Satzung der Gemeinde Neuengors
uber den

Bebauungsplan Nr. 6

far das Gebiet
,,Ortsteil Altengors, Gelande sudlich der Neuengorser StraBe,
Grundstiick Neuengorser StraBe 2 - 4

Aufgrund des § 13ai. V. m. § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom 23.9.2004 (BGBI. | S.
2414) sowie nach § 92 Landesbauordnung wird nach Beschluss durch die Gemeindevertre-
tung vom 15.5.2013 folgende Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B - Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

a) Die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 8 und 9 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen (Garten-
baubetriebe, Tankstellen) und die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen (Vergnlgungsstatten) werden flr das gesamte Plangebiet ausge-
schlossen.

b) Im dem in der Planzeichnung gesondert gekennzeichneten Bereich sind Gebaude,

die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, insb. Wohngeb&ude, nicht zu-
lassig (Gliederung nach § 1 Abs. 4 BauNVO).

2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die Firsthéhe wird mit maximal 8,50 m festgesetzt. Bezugshdhe ist die Oberkante der er-
schlieBungsseitigen StraBenmitte (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Bei abfallendem Gelande ist
der Bezugspunkt die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das MaB des natdirli-
chen Gefalles zur Mitte der erschlieBungsseitigen Gebaudeseite.

3. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind héchstens zwei Wohnungen zulassig.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 Abs. 4 LBO)

AuBenwandgestaltung:
Im Bereich der Bauplatze 1-3 an der Neuengérser StraBe ist nur rotes bis rotbraunes
Verblendmauerwerk zulassig.
Im Bereich der Bauplatze 4-6 sind Holzh&user in der Ausfihrung als Blockbohlenh&u-
ser mit Rundstdmmen (Naturstammbauweise) unzulassig.



Dachform und -eindeckung:
Flachd&cher und gldénzende Dachpfannen sind nicht zul&ssig.

Die Festsetzungen zur AuBenwandgestaltung gelten auch fir Garagen, wobei Flachda-
cher zulssig sind.

Grundstickseinfriedungen sind als Hecken aus heimischen standortgerechten Laubge-
hélzen (z.B. Feldahorn, Hainbuche, WeiBdorn) mit einer Pflanzdichte von 3 Pflanzen je
Ifd. Meter sowie als Holz- oder Drahtzaun zulassig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und ihre Zufahrten und sonstige Zuwegungen sind in wasserdurchlassiger
Form zu befestigen.

Carports sind mit heimischen standortgerechten Kletterpflanzen zu begrtinen.

Das auf den Baugrundsticken anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen
Grundstlcken zur Versickerung zu bringen.

Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplans Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 15.5.2013 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen, die Begriindung wurde gebil-

ligt.

Ort, Datum L.S. Birgermeister

2. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Ort, Datum L.S. Blrgermeister

3. Der Beschluss tber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist durch Abdruck in ,Uns Dérper am ortstiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erl6-
schen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.
3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) ist ebenfalls hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am

in Kraft getreten.

Ort, Datum L.S. Blrgermeister



