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Teil Il - umweltbericht mit Artenschutzbetrachtung -
Der Umweltbericht verfligt tiber ein eigenstandiges Inhaltsverzeichnis.
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Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neversdorf, Kreis Segeberg

1. Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neversdorf hat in der Sitzung am 08.12.2011 die
Aufstellung der 1. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Neversdorf fiir das
Gebiet ,0stlich der StralRe Thorkoppel, stidlich der StralRe Uhlendérp, westlich der StraRe
Hofkrog und nordwestlich der Bebauung Kuhlenweg*“ beschlossen.

Stand des Verfahrens:

Im Vorwege dieser Bauleitplanung wurde ein Innenbereichsgutachten (IGA) erstellt, in der
die Mdglichkeiten einer innerértlichen Entwicklung im Siedlungsraum der Gemeinde gepriift
wurden (Anlage 1). GemaR diesem Innenbereichsgutachten vom 30.04.2013 steht der Ge-
meinde Neversdorf bis zum Jahr 2025 ein reales Entwicklungspotenzial Von 12 Wohneinhei-
ten zu. Die Gemeinde Neversdorf beabsichtigt daher mit der 1. Anderung des FIéEFennut-.___ P

zungsplanes zusatzliche Wohnbebauung zu erméglichen. Die Ergebnisse des Innenbe- aa/granaﬂ
reichsgutachtens sowie das Bestreben der Gemeinde, Wohnbauflachen auf gemeindeeige- &-/ass

gestellt. Dabei wurde eine Einigung Uber die Dimensionierung der Fldchen und die Anzahl
der Wohneinheiten erzielt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB wurde am 27.02.2012 in 4/%/é.

einer offentlichen Einwohnerversammlung der Gemeinde Neversdorf durchgefiihrt, um die
Offentlichkeit friihzeitig tiber die Inhalte der Planung zu informieren und die Maéglichkeit zu
geben sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und Bedenken zu dem vorgestellten Vor-
haben zu duftern. Die Beteiligung der Behdrden gem. § 4(1) BauGB fand in der Zeit vom
02.05.2013 — 21.05.2013 statt.

Dieses Verfahren dient der Sondierung (so genanntes Scoping), in dem Behdrden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich zum erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu duBern. Die eingegangenen planungsre-
levanten Stellungnahmen und Hinweise wurden im weiteren Planungsprozess beriicksich-
tigt.

Am 15.08.2013 wurde durch die Gemeindevertretung Neversdorf der Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschluss der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neversdorf
gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(2) BauGB wurde am 31.08.2013 ortsiiblich be-
kannt gemacht. Die Behérden und Tréger offentlicher Belange wurden geman § 4(2) BauGB
mit Schreiben vom 26.08.2013 aufgefordert, ihre Stellungnahmen bis zum 10.10.2013 abzu-
geben. Die Offentlichkeit hatte gemaR § 3(2) BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hin-
weise zur Planung im Zeitraum vom 10.09.2013 bis 10.10.2013 abzugeben.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 15409), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. | S. 2585), i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. v.
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), dem
Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009, Geltung ab 01.03.2010 und dem
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar
2010.

Gem. §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltpriifung (UP) durchzufiihren, deren
Ergebnisse in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil dieser Begriindung (Teil 2). Mit dieser Arbeit wurde das Biiro FRAN-
KE's — Landschaften und Objekte -, Legienstralle 16, 24103 Kiel beauftragt.
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Begriindung zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Neversdorf, Kreis Segeberg

2. FlachengroBe, Lage im Raum und derzeitige Nutzung

Die Gemeinde Neversdorf gehdrt zum Amt Leezen im Kreis Segeberg und befindet sich ca.
10 km sidlich von Bad Segeberg und ca. 10 km nordwestlich von Bad Oldesloe. Neversdorf
grenzt sudlich direkt an den Neversdorfer See und wird im Osten von der Autobahn A 21
gekreuzt. Die Ortsstruktur verlauft entlang der Landesstrafie L 167.

21 Wohnbaufldche (W)

Der Geltungsbereich der geplanten
Wohnbaufléche (W) der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes entspricht dem
Umfang des geplanten Bebauungsplanes
Nr. 4. Er umfasst landwirtschaftliche
Nutzflachen im Anschluss an die Wohn-
bebauung des Ortes.

Die geplante Wohnbauflache (W) zwi-
schen ,Uhlendorp” und , Thorkoppel” wird
entlang der Ost- und Westseite von
Knicks gerahmt. Im nérdlichen Teil um-
fasst der Geltungsbereich Teile des
landwirtschaftlichen Betriebes, dessen
Flache, Teile eines Zier- und Nutzgar-
tens, nun zum Teil fUr eine Bebauung
vorbereitet werden soll. Die Zufahrt zur
landwirtschaftlichen Nutzflache erfolgt
zwischen der vorhandenen Bebauung
von der Strafe ,Uhlendérp®. Uber diese Zufahrt ist auch im Wesentlichen die ErschlieRung
der geplanten Wohnbauflache geplant.

Da durch die Flachenausweisungen eine erstmalige bauliche Nutzung von Flachen moglich
wird, ist die Eingriffs- Ausgleichsregelung anzuwenden, d.h. im Rahmen der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung ist eine Ausgleichs- und Ersatzbilanzierung mit einer genauen
Flachenbilanzierung zu erstellen.

Dies geschieht im Teil Il der Begriindung (Umweltbericht).

Flachen fur den Gemeinbedarf (GL)

Die Flache fir den Gemeinbedarf dient der Bestandssicherung der bestehenden Lagerhalle
an der Zufahrt zu der geplanten Wohnbaufldche (W). Das Gebdude dient der Unterbringung
von Baustoffen und —materialien des Bauhofes, der Lagerung des gemeindlichen Streusal-
zes sowie von landwirtschaftlichen Maschinen. Der slidwestlich der Lagerhalle gelegene
Brunnen ist ein wichtiger Bestandteil der Trinkwasserversorgung innerhalb der Gemeinde
und wird durch die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde ebenfalls in sei-
ner Eigenart und Nutzung gesichert.
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Begriindung zur 1. Anderung des Ftdchennutzungsplanes der Gemeinde Neversdorf, Kreis Segeberg

2.2 Potenzialfliche fiir Wohnbauflachen zur Ortsarrondierung (W;)

Entlang der ,Schiebrookstral3e” wird ein ca. 3000m?2 groler Bereich als Potenzialflache fiir
Wohnbaufldchen zur Ortsarrondierung ausgewiesen. Die Flache wird an drei Seiten von
dichtem Knick gesaumt, von denen der westliche, Teil eines Redders ist.

Das Untersuchungsgebiet besitzt aufgrund seiner intensiven Nutzungen eine allgemeine
Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz. In dem Planungsgebiet wurden neben den be-
reits erwahnten Knicks keine gemaR Landesnaturschutzgesetz besonders geschiltzten Bio-
tope festgestellt. Fir die ErschlieBung der Potenzialflache fur Wohnbauflachen zur Orts-
arrondierung (Wp) sind Knickdurchbriiche erforderlich, wenn die ErschilieRung direkt von der
~Schiebrookstrafte” erfolgen soll.

Da die Ausweisung der Potenzialfldche fiir Wohnbaufléchen zur Ortsarrondierung (Wp) le-
diglich ein Untersuchungsergebnis zur sinnvollen néchsten Siedlungsentwicklung darstellt,
ist eine erneute Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Neversdorf erforder-
lich, um die Flache wohnbaulich nutzen zu kdnnen.

Die auf den Erweiterungsfldchen geplanten baulichen Anlagen sind im Rahmen einer weite-
ren Flachennutzungsplandnderung und der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung mit
Festsetzungen zu GebdudegréfRen und ~hdhen und entsprechend der umgebenden Bebau-
ung geplant. Da das umgebende Geldnde kaum bewegt ist und nach Siiden keine gliedern-
den Vegetationsstrukturen aufweist, wird die bauliche Erweiterung das Landschaftsbild in
diese Richtung nachhaitig verédndern.

3. Rechtliche Rahmenbedingungen, (ibergeordnete planerische Vor-
gaben

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stidtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpléne ,Fiachennutzungsplan® (vorberei-
tende Bauleitplanung) und ,Bebauungsplan® (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steue-
rungsinstrumente der Gemeinde fiir eine geplante stiditebauliche Entwicklung des Gemein-
degebietes und sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 7 Abs. 3, 4 BauGB).
Folgende planerischen Vorgaben sind bei dieser Bauleitplanung aus den bestehenden
Fachplanen zu berlcksichtigen:

3.1 Landesentwicklungsplan - LEP (2010)

Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert zusammen-
gefasst die Ziele der Raumordnung fiir Schieswig-Holstein und setzt mit den radumlichen
Grundsétzen und Zielen den Rahmen, der in den fortzuschreibenden Regionalplénen weiter
konkretisiert wird. Neben der Umsetzung der landespolitischen Ziele bis zum Jahr 2025 wer-
den die Entwicklung der Teilrdume und die kommunale Planungsverantwortung gestérkt.
Der LEP enthalt im Hinblick auf den Plangeltungsbereich folgende Darstellungen bzw. Aus-
sagen, die zu berlicksichtigen sind:

Die Gemeinde Neversdorf liegt landlichen Raum, einem Entwicklungsraum fir Tourismus
und Erholung, im 10 km Umkreis des Mittelzentrums Bad Segeberg sowie im 10 km Umkreis
des Mittelzentrums Bad Oldesloe und befindet sich somit in unmittelbarer N&he einer Lan-
desentwicklungsachse (Karte des LEP).

S:Daten-Sicherung\Stadiplanung\NeversdoriB4+1,Aend F-Plan\cffice\0Z_F-Plan_1-Aend\Begriindung\i 3-07-04-rw-Neversdorf-1Aend-FNP-Begruend.doc
Seite 6 von 14

—y



B2K-Architekten und Stadiplaner

Begriindung zur 1, Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neversdorf, Krels Segeberg

3.1.1 Aussagen zur Siedlungsentwicklung

Gemal LEP soll die Innenentwickiung Vorrang vor der AuRenentwicklung haben (Zi. 2.5.2.,
6Z, LEP).

Da der LEP die Gemeinde Neversdorf dem landlichen Raum zuordnet und nicht zu den zent-
ralen Orten (Zi. 1.3, 3G/Z, LEP) gehort, ist sie kein Schwerpunkt der Siedlungsentwickiung.
Somit liegt der Rahmen der kommunalen Wohnbauentwicklung gemal LEP bei 10% (Zi.
2.5.2, 4 Z, LEP) des Wohnungsbestandes zum Zeitpunkt des 31.12.2009.

Bewertung
Das durchgeflihrte IGA (2012) bilanzierte die im Rahmen einer Bestandsaufnahme ermittel-

ten Baullicken im Innenbereich und zieht diese, ebenso wie die seit dem 31.12.2009 fertig
gestellten Neubauten im Innenbereich, von dem durch den Landesentwicklungsplan 2010
(LEP 2010) zugestandenen Entwicklungspotenzial fir Wohneinheiten bis zum Jahr 2025 ab.

Zum Zeitpunkt des 31.12.2009 wies die Gemeinde Neversdorf gemal Angaben durch das
Innenministerium Schleswig-Holstein einen Wohnungsbestand von 333 Einheiten auf. Seit
diesem Zeitpunkt entstanden laut Angabe durch das Amt Leezen 9 Baufertigstellungen. So-
mit ergibt sich gemafd LEP ein Entwicklungsrahmen von 24 Wohneinheiten (WE) bis zum
Jahr 2025.

Durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neversdorf wird die Mog-
lichkeit geschaffen entsprechend den Vorgaben des Landesentwickiungsplanes 2010 (LEP
2010) ortsarrondierend Wohnbauflachen zu entwickeln.

3.1.2 Aussagen zum Ressourcenschutz und Ressourcenentwicklung

Das Leitbild zum Ressourcenschutz und zur Ressourcenentwicklung beinhaltet den Schutz
von Wasser, Boden und Luft vor Beeintrachtigungen (Zi. 5.1, LEP).

Die Karte des LEP zeigt keine Aussagen zu besonders schiitzenswerten Landschaftsbe-
standteilen (Vorranggebiete flir den Naturschuiz / Vorbehaltsraume und -Gebiete flir Natur
und Landschaft) fur die Gemeinde Neversdorf.

3.2 Regionalplan des Planungsraumes | (Fortschreibung 1998)

Schleswig-Holstein Siid, Kreise Herzogium l.auenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn

Der Regionalplan fir den Planungsraum |, (Schleswig-Holstein Std) (RPI) ist dlteren Datums
als der aktuelle LEP (2010) und erfahrt derzeit eine Fortschreibung. Die vorliegende Fas-
sung des Regionaiplans verfolgt prinzipiell dieselben landesplanerischen Grundsétze wie der
Landesentwicklungsplan (LEP).

Aussagen zur regionalen Siediungsstruktur:

Die Aussagen des Regionalplans entsprechen denen des LEP’s. Die Gemeinde Neversdorf
ist dem landlichen Raum zugeordnet. Die ldndlichen Rédume sollen unter Ber{icksichtigung
ihrer Eigenart mit ihren vielféltigen Funktionen als eigensténdige, gleichwertige Lebens- und
Wirtschaftsrdume erhalten und insbesondere ausgehend von den Unter- und Mittelzentren
Bad Segeberg/Wahistedt, Bad Bramsted!, Bornhdved/Trappenkamp sowie Mélin, Ratzeburg,
Biichen und Lauenburg/Elbe weiterentwickelt werden (3.4 G, RP ).
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Begrlindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neversdorf, Kreis Segeberg

Aussagen zur regionalen Freiraumstruktur

Die Gemeinde Neversdorf ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erho-
lung ausgewiesen. Diese Landschaftsteile umfassen Gebiete, die sich aufgrund der Land-
schaftsstruktur und der Benutzbarkeit der Landschaft (ErschlieRung, Infrastruktur und ande-
res), als Freizeit- und Erholungsgebiete eignen. In diesen Gebieten sollen die Vorausset-
zungen fiir die Erholungsnutzung, insbesondere die Landschaftsvielfalt sowie das land-
schaftstypische Erscheinungsbild, erhalten bleiben (4.3G, RP I).

Die Gemeinde Neversdorf grenzt im Norden an ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft (Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir den Aufbau eines Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems) sowie Vorranggebiete fiir den Naturschutz. In den Gebie-
ten mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft ist bei der Abwégung mit anderen
Nutzungsanspriichen dem Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen (4.4, 1G, RP
).

Durch die raumliche Entfernung des Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir Natur und
Landschaft hat das Vorhaben der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Neversdorf keine negativen Auswirkungen auf das zu schiitzende Gebiet.

3.3 Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Planungsraum | (1998) weist die Gemeinde Ne-
versdorf als Gebiet mit besonderer Erholungseignung aus. Den Bereich des Neversdorfer
Sees sowie das nordliche Gemeindegebiet stellt der LRP als Landschaftsschutzgebiet dar
(Karte des LRP). Somit kann sich die Siedlungsstruktur von Neversdorf kiinftig nur im stidli-
chen Teil des Gemeindegebietes entwickeln.

3.4  Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan (1998)

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Neversdorf weist den Bereich der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes sowie das Gebiet der
kiinftigen Potenzialflache als Flache fiir die Landwirt-
schaft aus.

Das Plangebiet grenzt im Westen und Siidosten an
Wohnbauflachen, im Norden an ein Dorfgebiet und im
Osten an weitere Flachen flir die Landwirtschaft.

Die Potenzialflache fiir Wohnbauflachen zur Orts-

S - - “« arrondierung (PIW) grenzt stdlich und westlich an
Wohnbauflachen sowie nérdlich und 6stlich an Flachen fir die Landwirtschaft.

4, Anlass, Erfordernis sowie Ziel und Zweck der Planung

Da Neversdorf mit der Autobahn A 21 liber eine optimale Verkehrsanbindung an das Ober-
zentrum Hamburg und seine Metropolregion sowie an das Mittelzentrum Bad Segeberg ver-
fagt, verzeichnet die Gemeinde eine hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken.

Aus diesem Anlass beabsichtigt die Gemeinde als Eigner einer 1,7 ha groRRen Fléche, diese
in eine Wohnbauflache (W) umzuwandeln. Die Bebauung mit ca. 12-14 Wohneinheiten soll
im Rahmen des Landesentwicklungsplanes bis zum Jahre 2025 umgesetzt werden. Die
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Begriindung zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Neversdorf, Kreis Segeberg

tens grundsatzlich daflr ausgesprochen, vorrangig die Entwicklung der Wohnbauflache (W)
vorzunehmen.

Es ist vorgesehen auf der nachgeordneten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan
Nr. 4) eine bedarfsgerechte Realisierung der Wohnbauflachen vorzunehmen. Ein Erschlie-
Rungskonzept fur die Wohnbaufiache (W) {iber sie Straften ,Thorkoppel” bzw. ,Uhiend&rp®
gewahrleistet, dass die Fldche an vorhandene Verkehrswege angebunden wird.

Dariiber hinaus sieht die Gemeinde das Potenzial einer zuklinftigen maRvollen weiteren
wohnbaulichen Entwicklung auf einer ca. 3000m? grofken Flache an der ,Schiebrookstrale"
und mochte diese mit der Darstellung als Potenzialflache fiir Wohnbaufidchen zur Orts-
arrondierung (W) in der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir eine Erweiterung des
Siedlungsraumes nach dem Jahr 2020 dokumentieren. Hier ware eine Umsetzung von 3-4
Wohneinheiten moglich, die (ber die ,Schiebrookstrate” aufgrund der rtlichen Gegebenhei-
ten direkt ohne kostenintensive Erschlieungsmafnahmen und damit verbundene Neuver-
siegelung von Flachen erschlossen werden kdnnten. Die Umsetzung dieser wohnbaulichen
Entwicklung erfordert eine weitere Anderung des Flachennutzungsplanes mit entsprechen-
den Fesisetzungen.

Die Zielsetzung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht aus planerischer Sicht
darin, die zukunftige bauliche Entwicklung der Gemeinde Neversdorf im Sinne des § 1(3)
BauGB zu steuern. Stadtebauliches Ziel ist, unter orts- und landschaftsvertraglichen Ge-
sichtspunkten dem kurz- und mittelfristigen Bedarf nach Wohnbaufldchen innerhalb der
Gemeinde Neversdorf angemessen sowie zeitnah nachzukommen und die zukinftige Ent-
wicklung Neversdorfs zu lenken. Dabei gilt es, eine zukinftige Bebauung in den vorhande-
nen Siedlungskérper und die vorhandene, landschafilich reizvolle Umgebung unter Berlick-
sichtigung der naturrdumlichen Belange einzubetten und die zuklinftigen Fléchennutzungen
fur die Festsetzungen der nachgeordneten Planungsebene der Bebauungspldne zu konkre-
tisieren.

5. Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung

Die Nachbargemeinden Leezen, Bebensee und Groft Niendorf wurden im Rahmen der Be-
teiligung gemé&n § 4(2) BauGB in die Planung mit einbezogen und haben keine Einwande
gegen die geplante Entwicklung geduflert.

Standortentscheidung innerhalb der Gemeinde

Die wohnbauliche Entwicklung soll sich nach Willen der Gemeinde Neversdorf im Stiden
voliziehen, um so den Siedlungskorper nach Sliiden abzurunden und langfristig den Sied-
lungssplitter ,Kuhlenweg®, der im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache (W) dargestellt
ist, an den Siedlungsraum anzubinden.

Ermittlung und Bewertung des Innenbereichspotenzials

Zur Ermittlung der Innenbereichspotenziale wurde ein Innenbereichsgutachten erstellt (Anla-
ge 1). Die Bestandsaufnahme der zur Verfligung stehenden Baullicken und die schriftlich
durchgefiihrte Befragung der einzelnen Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke (Tabelle
Bauwilligkeit) bezliglich ihrer Bauwilligkeit kommt zu dem Ergebnis, dass kurz- bis mittelfris-
tig (2013-2017) 12 Wohneinheiten im Innenbereich der Gemeinde erstellt werden kénnten,
langfristig (2018-2032) kénnten 8 weitere hinzukommen. Fir die kurz- bis mittelfristige Sied-
lungseniwicklung bedeutet dieses Ergebnis, dass die Gemeinde sich im Rahmen der LEP
bis zum Jahr 2025 zusétzlich um weitere 12 Wohneinheiten entwickeln kann.
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Begrindung zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Neversdorf, Kreis Segeberg

GemalR IGA hat die Gemeinde Neversdorf im Rahmen der Vorgaben des LEP bis 2025 ein
verfligbares Wohnbauentwicklungspotenzial von 12 Wohneinheiten, diese sollen durch die

setzt werden. ednaert
runol

g;f}éés vom A6.9. 2014

Umfang des Geltunqspereichs _
Die Wohnbauflache, und die Gemeinbedarfsflache (GL) haben zusammen eine Flachengro-
e vonca. 1,7 ha./
Die Potenzialfldche fur Wohnbauflachen zur Ortsarrondierung (We) wird als flachenhafte

Darstellung ohne Normcharakter in die Planzeichnung aufgenommen. Sie wird nicht zur FI&-

che des Geltungsbereiches der 1. Anderung des FNP hinzugerechnet.

) O }5.1 Wohnbauflachen
-

Vor dem Hintergrund der Aussagen des demographischen Wandels und des Landesentwick-

2 /@' lungsplanes bedirfen sowohl die GroRenordnung der baulichen Entwicklung als auch die

Standortwahl einer ndheren Begriindung.

Standortentscheidung innerhalb der Gemeinde Neversdorf

Der Standort des Plangebietes sieht die Umwandlung einer Flache fir die Landwirtschaft in
eine Wohnbaufléche (W) im Auenbereich vor. Der Bereich der 1. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes wurde gewahlt, da durch ihn eine Verbindung zu der, im Flachennutzungs-
plan als Wohnbauflache (W) ausgewiesene Bebauung am ,Kuhlenweg* geschaffen wird.
Er greift auf Flachen zu, die in der giiltigen Fassung des FNP als Flache fir Landwirtschaft
(gem. §5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4) dargestellt sind. Diese stellen keinen besonders schit-
zenswerten Naturraum dar, so dass aufgrund des arrondierenden Einfligens in den vorhan-
denen Siedlungskorper eine Nutzung des Areals als Wohnbauflache (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB und § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) zugunsten einer Siedlungserweiterung vertretbar ist.
Durch die Umnutzung und Umstrukturierung der Flachen ist ein gering erhdhtes Verkehrs-
aufkommen zu erwarten.

Die Wohnbauflache (W) wird Uber die bestehende , Thorkoppel* und ,Uhlend&rp® erschlos-
sen. Eine weitestgehend stérungsfreie und ziigige ErschlieBung ist gewahrleistet, da sich
der zuséatzliche Verkehr auf den Anliegerverkehr beschréanken wird.

Umfang der Ausweisung von Wohnbaufléchen
Der Geltungsbereich hat eine Grofte von 1,7 ha. Er umfasst sowohl eine Wohnbauflache von
1,5 ha als auch eine Flache fur den Gemeinbedarf von 2.000m?2.
Durch die Autobahn 21 (A 21) verfigt Neversdorf zudem (iber eine optimale Verkehrsanbin-
dung an das Oberzentrum Hamburg und seine Metropolregion, die in kurzer Zeit zu errei-
chen sind. In wenigen Minuten erreicht man zudem die Mittelzentren Bad Segeberg und Bad
Oldesloe. Der Standort Neversdorf ist somit auch fiir Pendler attraktiv und bietet aufgrund
seiner landschaftlich reizvollen Lage besondere Wohnstandortqualitaten.
Das Restflachenkontingent beschrénkt sich derzeit auf 15 Baullicken auf privaten Grundsti-
cken innerhalb von Neversdorf, deren Bebaubarkeit in ndchster Zukunft aulerhalb der Pla-
nungshoheit der Gemeinde liegt. Dem gegeniiber steht ein mogliches Entwicklungspotential
von 12 Wohneinheiten gemaf LEP. Somit ist die Ausweisung einer Wohnbaufléche fiir ein
kleines Kontingent (ca. 12 -14 WE) zu vertr ten.
gednderé S 1 <o)
aa/gramac
Grlass vam _(6.%. Jos¥Y
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Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neversdorf, Kreis Segeberg

6. Zeitrahmen fiir die Umsetzung

Aufgrund voriiegender Anfragen will die Gemeinde mit der ErschlieRung des Wohngebietes
im Frihjahr 2014 beginnen.

7. Darstellungen der 1. Anderung des Flichennutzungsplans

7.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorgesehen Nutzung werden eine Wohnbauflache (W) und eine Fliche flur
Gemeinbedarf (GL) ausgewiesen. Die Gemeinde verzeichnet aufgrund von Nachfragen ei-
nen Bedarf an Wohnbauflachen. Sie ist verpflichiet eine Bauleitplanung aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3
BauGB).

Die Flache fir den Gemeinbedarf (GL) stellt den Erhalt der bestehenden gemeindlichen La-
gerhalle innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes si-
cher. Diese wird derzeit zur Lagerung von Baumaterialien des Bauhofes sowie von landwirt-
schaftlichen Maschinen genutzt und wird auch kinftig in entsprechender Weise in Verwen-
dung sein.

7.2  Verkehrsflachen und ErschlieBung

Die Wohnbaufléche (W) wird (iber die Stralle ,Uhlenddrp” erschlossen, die einen adiquaten
Ausbau erhalt, um das zu erwartende Verkehrsaufkommen maglichst stérungsfrei aufzu-
nehmen. Die derzeitige Zufahrt zur gemeindlichen Lagerhalle wird als Zufahrisstrale der
Wohnbauflache (W) ausgebaut. Zusétzlich wird die Planstrafie an die ,Thorkoppel" ange-
schlossen, um die Erschlie3ung des Wohngebietes zu gewéhrleisten, sollte die Zufahrt (iber
den ,Uhlenddrp® zeitweise nicht moglich sein.

Die Konkretisierung dieser Mafinahmen erfolgt auf der nachgeordneten Planungsebene.

7.3  Flachen fiir Versorgungsanlagen

In der Flache fir den Gemeinbedarf (GL) befindet sich slidwestlich der bestehenden ge-
meindlichen Lagerhalle ein Brunnen der einen wichtigen Teil der Trinkwasserversorgung der
Gemeinde Neversdorf darstellt und dessen Bestand durch die 1. Anderung des Fiachennut-
zungsplanes gesichert wird.

7.4 Altlasten und Bodenfunde

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhan-
den. Sollten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen Behor-
den die zu ergreifenden MalRnahmen abzustimmen und durchzufihren.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
wird die Denkmalschutzbehirde unverziglich benachrichtigt und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehdrde gesichert. Verantwortlich sind hier gem. § 15 DSchG der Grund-
stlickseigentlimer und der Leiter der Arbeiten.

Si\Daten-Sicherung\Stadiplanung\NeversdoriB4-+1.Aend.F-Plan\ofice\02_F-Flan_1-Aend\8egriindung\4 3-07-04-rw-Neversdori-1 Aend-FNP-Begruend.doc
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B2K-Architekten und Stadtplaner

Begriindung zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Neversdorf, Kreis Segeberg

7.5  Vorkehrungen zum Schutz vor Geruchsimmissionen

Nordlich des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich
mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung, dessen Geruchsemmissionen in einer
Immissionsschutz-Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein fir das
geplante Vorhaben beurteilt werden. Fiir das Gebiet der 1. Anderung des Fiachennutzungs-
planes und des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Neversdorf wurden unter 10% der
gewichteten Jahresgeruchsstunden ermittelt. Die nach GIRL geforderten Werte fiir ein
Wohngebiet werden somit eingehalfen. Gegen eine Ausweisung eines Wohngebietes beste-
hen daher keine Bedenken (Anlage 2).

7.6  Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden.
Fehlende oder unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder
gemél den Anforderungen ausgebaut.

8. Auswirkungen der Planung

In der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung ist bei der Ermittlung der durch die Pla-
nung ermdglichten Wohneinheiten zu beriicksichtigen, dass Baugrundstlicke nicht immer nur
einer Wohneinheit entsprechen miissen.

Ein mégliches Erfordernis eines Knickdurchbruchs ist in der nachfolgenden Bauleitplanung
mit den zustadndigen Behorden, wie der Unteren Naturschutzbehérde, beziiglich der mégli-
chen Eingriffe fachlich abzustimmen. Es sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
die Einzelheiten zu den Themen Ausgleich und Artenschutz abzuarbeiten. In diesem Zu-
sammenhang ggf. von Planungsvorhaben betroffene Knicks sind planerisch aufzugeben und
Ersatz an anderer Stelle von vornherein zu schaffen, da Baugrundstiicken zugeordnete
Knicks im Regelfall rechtswidrig in die Grundstiicksgestaltung einbezogen werden.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neversdorf bereitet die zukiinfti-
ge Ordnung und Nutzung der Fldchen im Auenbereich des Gemeindegebietes vor, Die
Gréfe und Lage der Wohnbauflachen beriicksichtigt die Vorgaben des LEP sowie weiterer
Ubergeordneter Rechtsgrundlagen und sind vertraglich fiir die Belange von Natur und Um-
welt.

Somit sind keine negativen Auswirkungen der Planung zu erwarten.

$ADaten-Sicherung\StadiplanungiNeversdorB4+1.Aerd F-Planofficet02_F-Plan_ 1-Aenc\Begriindungti 3-07-04-rw-Neversdorf-1Aend-FNP-Begruend.doc
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Begritndung zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Neversdorf, Kreis Segeberg

9. Anlagen zu der Begriindung mit Umweitbericht:

Anlage 1

Anlage 2

Innenbereichsgutachten bestehend aus

- Planzeichnung

- Erduterungstext

- Fazit der Birgerbefragung

- Abwagung der Hinweise und Stellungnahmen der TOBs

erstellt durch B2K Architekten, Kiel 2012

Immissionsschutz-Stellungnahme, erstelit durch die Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein (2012)

Die Anlagen sind dem Tell If der Begriindung, dem Umweltbericht, nachgestelit.
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1. Anderung F-Plan — Gemeinde Neversdorf FRANKE's
Landschaften und Objekte

1. EINLEITUNG

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments Uber die
Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht
umzusetzen, zdhlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG
Bau) und der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durch-
fihrung einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der
Umweltbericht dokumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die
Umweltfolgen eines Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fur die Beteiligung der Offentlichkeit sowie
die Abwéagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer frihzeitigen Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB)
im Mai 2013 wurden diese nicht nur Gber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern
aufgefordert, sich zu Umfang und Detaillierung der Umweltprifung zu dufern. Die Ausar-
beitung des Umweltberichtes erfolgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in
diesem Rahmen abgegebenen Anregungen und Daten zu berlicksichtigen. Der Umwelt-
bericht wird im Verfahren fortgeschrieben, um die Ergebnisse des Planungs- und Beteili-
gungsprozesses darzustelien

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Beriicksichtigung des spezieiien
Artenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgeraumt worden, so dass fur die
Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen
ausschlieBBlich die Regelungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
und wird zeitgleich zu dieser erarbeitet.

Autbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Zie-
le der Ubergeordneten Planungen fir den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach
werden die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachti-
gungen auf die einzelnen Schutzguter auf ihre Erheblichkeit geprift.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB.

1.1 INHALTE UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG

Der ca. 1,6 ha grolRe Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt
im Slden Neversdorfs und entspricht dem Geltungshereich des in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 4. Die Flache schliefit stdlich an die vorhandene Bebauung
an der Dorfstrale und Uhlenddrp an. Westlich und 6stlich sind zum Teil Siedlungsflachen
und zum Teil landwirtschaftliche Flachen benachbart. Das Plangebiet selbst ist im nérdli-
chen Teil bebaut und wird im Ubrigen landwirtschaftlich genutzt.

Das Bebauungsplangebiet umfasst die Flursticke 3/20 und 3/12 zum Teil, Flur 5, Gemar-
kung und Gemeinde Neversdorf.
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1. Anderung F-Plan —~ Gemeinde Neversdotf FRANKE’s
Landschaften und Objekte

Ziel der Bauleitplanung ist es, die vorhandene Flache fir den Gemeinbedarf in ihrem Be-
stand zu sichern und neue Wohnbauflachen auszuweisen. Eine bereits als Garten genutz-
te Flache wird zur SchlieBung einer Darstellungsliicke im F-Plan in den Geltungsbereich
einbezogen.

Die ErschlieRung des Wohngebietes erfolgt im Norden von der Strake Uhlendérp aus und
im Westen Uber die Strafte Thorkoppel. Eine bestehende Versorgungsanlage (Trinkwas-
serbrunnen) wird in die Darstellung Obernommen,

Abb. 1: Lageplan aus TK 25.000

Weitergehende Informationen zur ErschlieBung und den planerischen Zielvorgaben sind
Teil | der Begriindung zu entnehmen.

1.2 ZIELE DER UBERGEORDNETEN FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes zu berlicksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten:

1.2.1 Fachgesetze
Europa

EU-Vogelschutzrichtlinie vom 02.04.1979

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung samtlicher wildlebender Vogelarten, die im euro-
paischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL.) vom 23.10.2000

Ziel for alle Gewésser bis 2015 einen guten tkologischen Zustand oder ein gutes ékologi-
sches Paotential zu erreichen
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1. Anderung F-Plan — Gemeinde Neversdorf FRANKE’s
Landschaflen und Objekte

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt gesindert durch die Richtli-
nie 2006/105/EG vom 20.11.2006

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung von natlirlichen Lebensrdumen sowie der
wildlebender Tiere und Pflanzen im européischen Gebiet der Mitgliedstaaten

Art. 3 Errichtung eines kohérenten européischen ékologischen Netzes besonderer Schutzgebiete
mit der Bezeichnung ,Natura 2000°

Bund

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert 31.07.2009

§1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung - Sicherung einer menschenwirdigen
Umwelt, Schutz und Entwicklung natiirlicher Lebensgrundlagen, Klimaschutz

§1a Einhaltung der Bodenschutzklausel, naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Be-
achtung von Schutzgebietsausweisungen

§2 Aufstellung der Bauleitplane
§2a Begrindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
§9 Inhalt des Bebauungsplanes

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gesindert 22.04.1993
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchGy) in der Fassung vom 17.03.1998, zuletzt gednd. 12.06.2007
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in d Fassung v. 26.09.2002, zuletzt geédnd. 01.03.2011

§1 Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen
§3 Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Gerdusche,

Erschiitterungen, Licht, Wérme und Sfrahlen sowie dhnliche Umwelteinwirkungen

Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Lufiverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschiltterungen, Licht, W&rme und Strahlen sowie &hnliche Umweltaus-
wirkungen

Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSch(G) in der Fassung vom 29.07.2009

§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt

§13 Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrichtigungen sind durch entsprechende MaZhahmen zu
kompensieren

§15 Verursacherpflichten, Unzul&ssigkeiten von Eingriffen

§ 38  Allgemeiner Artenschutz

§ 44 Besonderer Artenschutz

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt gednd. 11.08.2010

§1 Nachhaltige Gewé&sserbewirtschaftung, um Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
und als Lebensgrundlage des Menschen sowie als Lebensraum zu schiitzen

Land
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010

§1 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
§8 Eingriffe in Natur und Landschaft

§9 Verursacherpflichten

§10 Bevorratung von Kompensationsflachen

§ 11 Verfahren
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1. Anderung F-Plan — Gemeinde Neversdorf FRANKE's
Landschaften und Objekle

1.2.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vor-
gaben sind aus den bestehenden Fachpldnen bei der Anderung des Flachennutzungspla-
nes zu ber{icksichtigen:

Regionalplan des Planungsraumes | - Schleswig-Holstein Siid
Kreise Herzotum Lauenburg, Segeberg und Stormarn - 1998

Die Gemeinde Neversdorf liegt sidlich des Mittelzentrums Bad Segeberg im landlichen
Raum und gehért zum Nahbereich des landlichen Zentralortes Leezen. Die Gemeinde
und damit auch der Geltungsbereich der F-Planénderung liegt in einem Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fur Erholung und Tourismus. Weitere Aussagen werden fiir das Plange-
biet selbst nicht getroffen.

Far die weitere Umgebung des Geltungsbereiches stellt der Regionalplan im Bereich des
Neversdorfer Sees ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft dar.

Die Ziele der Bauleitplanung stehen den Zielen des Regionalplanes nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes |
Kreise Pinneberg, Segeberg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg - 1998

Gemal Landschaftsrahmenplan liegt die Gemeinde Neversdorf und damit auch der Gel-
tungsbereich der F-Plandnderung in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung.
Weitere Aussagen werden fur das Plangebiet selbst nicht getroffen.

Far die weitere Umgebung des Geltungsbereiches trifft der Landschaftsrahmenplan im
Bereich des Neversdorfer Sees diverse Aussagen. Der See wird als Hauptverbundachse
der Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems eingestuft. Er ist Bestandteil eines Gebietes mit besonderen dkologischen
Funktionen und des Geotopes ,Subglaziales Tal der Leezener Au — Neversdorfer See,
Gemeinden Kilkels, Mdzen und Leezen“ sowie des Landschaftsschutzgebietes ,Mézener
See, Leezener (Neversdorfer) See und Henstedter Rhen®. Ein unmittelbarer Zusammen-
hang zum Plangebiet besteht flr diese Darstellungen nicht.

Die Ziele der Satzung stehen den Zielen des Landschaftsrahmenplanes nicht entgegen.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Neversdorf - 1998

Der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Neversdorf stellt den Anderungsbe-
reich als Flache fir die Landwirtschaft dar. Die nérdlich angrenzenden Siedlungsflachen
sind als Dorfgebiet, die westlich angrenzenden als Wohngebiet ausgewiesen. Auch bei
den sidéstlich des Plangebietes geiegenen Siediungsflachen handelt es sich um Wohn-
gebiet.

Landschaftsplan der Gemeinde Neversdorf - 1997

Der Geltungsbereich ist in der Bestandkarte des Landschafisplanes der Gemeinde Ne-
versdorf als landwirtschaftliche Flache mit Knicks entlang der westlichen und &stlichen
Grenze dargestelit. Die Entwicklungskarte weist den nérdlichen Teil in derselben Tiefe wie
das westlich angrenzende Siedlungsgebiet als geeignete Flache fir geplante Baugebiete
aus und fordert MaRhahmen zur Durchgriinung des Gebietes. Daran schiief3t sich im Si-
den eine kleine Flache fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
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1. Anderung F-Plan — Gemeinde Neversdorf FRANKE’s
Landschaften und Objekte

Natur und Landschaft an, welche Ausgleichs-
malnahmen bzw. Malnahmen zur Ortsrand-
eingrinung dienen sollte. Der sudliche Teil des
Geltungsbereiches ist in der Entwicklungskarte
weiterhin als Flache fir die Landwirtschaft dar-
gestellt. Die Knicks sind ebenfalls erfasst.

Die Darstellung der 1. F-Planadnderung weicht
demnach von den Aussagen des Landschafts-
planes ab. Die Grenze der Bebauung wird et-
was weiter nach Siden verlegt. Angesichts der
Ausdehnung der dstlich angrenzenden Sied-
lungsflachen erscheint der vorgesehene Ver-
lauf des Siedlungsrandes jedoch vertretbar.
Des Weiteren gibt es keinen Hinweis, dass das
Vorhandensein schitzenswerter Biotop- oder
Landschaftsstrukturen Anlass fur die Festle-
gung des Siedlungsrandes war. Auf die Dar-
stellung der MaRBnahmenflache kann verzichtet
Abb. 2: Auszug aus dem Landschaftsplan werden. Die Ortsrandeingrinung ist im Rah-

men der verbindlichen Bauleitplanung zu re-
geln. Erforderliche AusgleichsmalRnahmen mussen nicht im raumlichen Zusammenhang
mit dem Eingriff, sondern kénnen an anderer, landschaftsékologisch sinnvoller Stelle er-
bracht werden.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung — FFH - Gebiete

Im Umfeld des Geltungsbereiches der 1. F-Plananderung existieren zwei FFH-Gebiete.
Es handelt sich dabei um die ,Leezener Au-Niederung und Hangwalder" (DE 2127-333)
ca. 2,5 km nordwestlich des Plangebietes und um das ,Travetal* (DE 2127-391) ca. 1 km
ostlich des Plangebietes.
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S A
iR

Fhr

&7y He

(176303, "
E3 EU-Vogelschutzgebiete
[ FrH-Gebiete
T TK200 In Farbe

Land

4 IR
Wehugmeryi }l: S
} {5y

/]

Abb. 3: Auszug aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas SH
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1. Anderung F-Plan — Gemeinde Neversdorf FRANKE’s
lLandschaflen und Objekie

In beiden Fallen ist ein Biotopkomplex aus bewaldeten Hangen und feuchten Niederungs-
bereichen, welche u.a. naturnahe FlieRgewéasserabschnitte, Auwalder, Réhricht, Nieder-
moor und Feuchtgrinland umfassen, der Schutzgegenstand. Beide Gebiete sind durch
Uberregionale Stralen von dem Plangebiet getrennt, so dass kein unmittelbarer raumli-
cher Zusammenhang besteht. Eine Beeintrachtigung der FFH-Gebiete durch das geplante
Vorhaben ist nicht zu erwarten.

EU-Vogelschutzgebiete sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES UND
PROGNOSE

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen
Schutzgitern (gem. Umweltvertraglichkeitsgesetz). Die Beurteilung der Umweltauswir-
kungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. An die Beurteilung schliedt sich eine Einschatzung (ber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung bzw. Nichtdurchfiihrung des
Vorhabens an.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen soll eine Errichtung von Einfamilienhausern
erméglicht werden, um so der Nachfrage in der Gemeinde nachzukommen. Es sind zwei
ErschlieRungswege geplant. Die eine ErschlieBung ist von Norden, vom Uhlendérp aus
geplant. s handelt sich hier um eine beidseitig bebaute Gemeindestrale mit gréBtenteils
einseitig (stidlich) gefuhrtem Gehweg. Von der Einmindung in die Dorfstrale bis zur Zu-
fahrt zum Plangebiet existiert auch auf der Nordseite ein schmaler Gehweg. Die StraRe
Uhlenddrp verbindet die Dorfstralte mit der SchiebrookstraRe, nimmt aber nur den érili-
chen Verkehr auf. Der Durchgangsverkehr verlauft Gber die HauptstraRe und Dorfstralle
(L. 167). Eine Zufahrt zum Plangebiet existiert hier bereits. Die zweite ErschlieBung erfoigt
von der Schiebrookstralle Uber die Strale Thorkoppel. Bisher ist die Thorkoppel nur bis
zur letzten Grundstickszufahrt ausgebaut. Fir den Anschluss des Plangebietes muss der
Ausbau zum Ende gefiihrt werden.

Die im nordlichen Teil des Plangebietes bestehende Nutzung soll beibehalten werden. Im
Nordwesten handelt es sich um eine gemeindliche Flache mit einem Wirtschaftsgebéude,
welche zum einen fir Lagerzwecke und zum anderen flir verschiedene gemeindliche Ak-
tivitdten und Veranstaltungen genutzt werden. Die Flache wird mit dieser Funktion festge-
setzt. Im Nordosten handelt es sich um eine private Gartenflache. Diese kann so erhalten
oder gemal der Einbeziehung in die Wohnbaufliche mit einem Wohngebéude bebaut
werden.

Derzeit verlauft (ber die gemeindliche Flache ein Trampelpfad, welcher eine Verbindung
zwischen Thorkoppel und Uhlendérp herstellt. Diese Verbindung soll erhalten bleiben und
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung im ErschlieBungskonzept beriicksichtigt
werden.

Der vorhandene Trinkwasserbrunnen bleibt ebenfalls erhalten.
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1. Anderung F-Plan — Gemeinde Neversdorf FRANKE’s
Landschaften und Objekte

Nordlich des Plangebietes liegen zwei landwirtschaftliche Betriebe. Einer der beiden Be-
triebe betreibt Schweinhaltung. Die in diesem Zusammenhang entstehenden Ge-
ruchsemissionen sind hinsichtlich des Bestandschutzes des Betriebes und hinsichtlich
méglicher Beeintrachtigungen des geplanten Wohngebietes zu beriicksichtigen. Im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung wird daher die Erstellung eines Immissionsgutach-
tens und die planerische Beriicksichtigung der Ergebnisse des Gutachtens erforderlich.

Erhebliche L&rm- oder Schadstoffemissionen sind aus der Planung eines Wohngebietes
nicht zu erwarten.

Bewertung

Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen werden landwirtschaftliche Ackerflachen be-
ansprucht. Die Ertragsfahigkeit der betroffenen Flache wird gemaR Landwirtschafts- und
Umweltatlas SH als gering eingestuft. Aufgrund dessen wird die Umnutzung der Flachen
als nicht erheblich negativ fur das Schutzgut Mensch bewertet.

natdrliche Ertragsfahigk-
eit (regional)
BB besonders hoch
hoch
mittel
gering
besonders gering
nicht bewertet

TK100

Abb. 4: Auszug aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas SH

Die Veranderungen der Verkehrsdichte auf den gemeindlichen Stralen (Uhlendérp,
Schiebrookstrale) durch die Siedlungserweiterung in dem Geltungsbereich der F-
Planénderung werden spirbar sein, die zu erwartenden Verkehrszahlen gelten jedoch
nicht als eine erhebliche Beeintrachtigung.

Bei Beriicksichtigung der Vereinbarkeit des vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes
mit der geplanten Wohnnutzung hinsichtlich bestehender Geruchsemissionen sind keine
immissionsrechtlichen Schwierigkeiten zu erwarten.

Hinsichtlich der bestehenden Nutzungen und Wegeverbindungen entstehen fir die Allge-
meinheit keine Einschrankungen, da diese erhalten werden sollen.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens musste fur die Bereitstellung benétigter Wohnbau-
flachen eine andere AuRenbereichsflache in Anspruch genommen werden, da im Innen-
bereich nur wenige Baullicken verfligbar sind, welche den értlichen Bedarf nicht decken.
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1. Anderung F-Plan - Gemeinde Neversdorf FRANKE’s
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Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind glnstig zu bewerten,
da durch die Malinahme vorhandene Strukturen und zusatzlicher Wohnraum gesichert
werden.

2.1.2 Schutzgut Tiere

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte
Arten als besonders und streng geschitzt (§ 7 BNatSchG). Fir diese Arten gelten nach
§°44 BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten bzw.
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei den streng geschitzten Tierarten sowie
den europdischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu stéren. Vor die-
sem Hintergrund wurde der Geltungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkommen von ge-
schiitzten Arten betrachtet

Das Untersuchungsgebiet lasst sich in drei unterschiedliche l.ebensraume einteilen: offe-
nes Ackerland, Gehdéizbestande, die ausschiiefllich lineare Randstrukturen bilden, und
Gebaude.

Die Ackerflachen bieten aufgrund der der Stérungsintensitat durch die intensive Nutzung
nur bedingt Potenzial fur Bodenbr{ter.

Mit den vorhandenen Gehodlzbestanden entlang der Geltungsbereichsgrenzen hat das
Plangebiet ein Potenzial fur das Vorkommen geschitzter Vogelarten aus der Gruppe der
Gebuschbriiter. Aufgrund der geringen Bestandsgréfen und der Stérungsintensitat sind
jedoch nur weit verbreitete, stérungstolerante Arten zu erwarten. Ein Altbaumbestand mit
Lebensraumpotenzial fur Fledermause oder héhlenbritende Vogelarten ist nicht von dem
geplanten Eingriff betroffen.

Das gemeindliche Mehrzweckgebaude bietet potenziell Lebensraum fir Fledermausarten
und gebéaudebritende Vogelarten.

Bedingt durch die intensive Nutzung des Plangebietes gibt es wegen des Fehlens ent-
sprechender Habitatstrukturen kein Potenzial fir das Vorkommen weiterer geschitzter
Arten,

Bewertung
FUr européische Vogelarten gelten nach § 44 BNatSchG o.g. Zugriffsverbote.

Bei den potenziell betroffenen europaischen Vogelarten aus der Gruppe der Gebiischbril-
ter handelt es sich um ungeféhrdete Arten, welche durch die geplante Mafinahme nicht in
ihrem Erhaltungszustand bedroht sind. Da voraussichtlich keine Geholzbesténde beseitigt
werden missen, besteht der Eingriff im Wesentlichen in einer erhohten Stérungsintensi-
tat. Insgesamt gilt:

Die Tétung von Individuen (§ 44(1)1 BNatSchG) ist durch die Einhaltung von Bauzeiten-
regelungen vermeidbar, indem ggf. notwendige Rodungsarbeiten in dem Zeitraum zwi-
schen dem 01.10. und 15.03. durchgefiuhrt werden. Eine Stérung von Individuen (§ 44(1)2
BNatSchG) kommt aufgrund der Stérungstoleranz der vorkommenden Arten und der in
der Umgebung vorhandenen Ausweichquartiere nicht in Betracht. Die Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44(1)3 BNatSchG) tritt bei Einhaltung der Bauzeiten-
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1. Anderung F-Plan — Gemeinde Neversdorf FRANKE’s
Landschafien und Objekte

regelung nicht ein, da die betroffenen Arten jedes Jahr neue Nester bauen. Ein Verlust
von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann durch die Entstehung von Ersatz-
quartieren im Rahmen der allgemeinen Ausgleichsmalnahmen kompensiert werden.

Der potenzielle Lebensraum flr Fledermausarten und geb&udebriitende Vogelarten ist
nicht betroffen, da das Gebaude erhalten bleibt. Somit entsteht durch das geplante Vor-
haben in diesem Zusammenhang kein Eingriff. Eine artenschutzrechtliche Betrachtung
wird dann erforderlich, wenn auf Grundiage der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen
eines konkreten Bauvorhabens ein Gebdudeabriss vorgesehen werden sollte.

Bei_Nichtdurchfihrung des Vorhabens bliebe im Geltungsbereich der Lebensraum der
potenziell vorkommenden Arten uneingeschrankt erhalten. Die Intensitat der landwirt-
schaftlichen Nutzung sowie der umliegenden Nutzungen wiren weiterhin limitierende Fak-
toren fur die Ansiediung geschitzter Arten.

Das Planungsgebiet hat eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Tiere. Bei Beriick-
sichtigung der Bauzeitenregelungen fur ggf. erforderliche Gehdlzrodungen und Baufeld-
raumung tritt kein Versto? gegen § 44(1) BNatSchG ein. Spezielle Kompensationsmal-
nahmen werden nicht erforderlich. Unter diesen Voraussetzungen kann die Erheblichkeit
des Eingriffs fir das Schutzgut Tiere als gering eingestuft werden.,

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Im Frihjahr 2013 erfolgten verschiedene Ortsbegehungen, zur Feststellung der aktuellen
Flachennutzungen und Biotoptypen. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen diffe-
renzierte Vorschriften zu Verboten besonders und streng geschitzter Tier- und Pflanzen-
arten. Die hierzu zéhlenden Pflanzengruppen sind nach §°7°BNatSchG im Anhang der
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie von 1992 aufgefihrt. Vor diesem Hintergrund wird der Gel-
tungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkommen von geschiifzten Arten betrachtet.

Der Geltungsbereich umfasst eine landwirtschaftliche Nutzfliche, welche derzeit als
Ackerland bewirtschaftete wird, und im nérdlichen Teil baulich genutzte Flachen.

Das Flurstiick 3/20 wird als Privatgarten genutzt. Auf dem Grundstiick befinden sich an-
grenzend an das Plangebiet einige Nebengebdude (Garage, Schuppen), randiich ist es
mit verschiedenen Gehdlzstrukturen eingefasst und die Flache géartnerisch angelegt. Im
nordiichen Teil des Flurstiicks 3/12 steht ein gemeindiiches Mehrzweckgebaude in Form
einer holzverkleideten Halle/ Scheune. Die umgebende Flache ist zum Teil wassergebun-
den befestigt, zum Teil als gemahte Grasflache ausgebildet und in den westlichen und
nérdlichen Randbereichen aufgrund extensiverer Nutzung zum Teil als ruderaler Kraut-
saum ausgebildet.

Im Westen und im Osten wird das Plangebiet auf der gesamten L&nge von Knicks mit
einzelnen Uberhaltern eingefasst. Die Bewirtschaftung der Ackerflache erfolgt bis an den
Knickfufd. An der Stelle, wo die Stralle Thorkoppel in das Plangebiet miindet, existiert ein
Knickdurchbruch. Die sidliche Grenze zwischen Flurstiick 3/20 und Flurstlick 12/3 wird
ebenfalls durch einen Knick eingenommen. Die westliche Grenze bildet eine Koniferenhe-
cke. Im Bereich der nordwestlichen Plangebietsgrenze existiert auf dem Nachbargrund-
stlick ein Gehélzbestand. Die sldliche Plangebietsgrenze ist offen, hier setzt sich die
Ackerflache fort.

Die vorhandene Zufahrt im Norden ist derzeit als wassergebundene Wegedecke ausge-
bildet.
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Auf dem Grundstlck Uhlendérp 3 steht im Nahbereich der Zufahri eine Stieleiche mit ca.
0,40 m Stammdurchmesser. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist dieser
Baum zu ber(icksichtigen und durch entsprechende Festsetzungen vor Beeintrachtigun-
gen zu schitzen.

Bewertung

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differenzierte Vorschriften zu Verboten der
Beeintrachtigung besonders und streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten. Die hierzu
zéhlenden Pflanzengruppen sind im Anhang der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie von 1992
aufgefuhrt. Bestandsbedrohte und gefidhrdete Arten sind aufgrund der vorhandenen Nut-
zungen als Ackerland, Garten und Mehrzweckfléche nicht zu erwarten.

Bei Erhalt der vorhandenen Knickstrukturen und Berlicksichtigung von Ausgleichsmafi-
nahmen flr den 6kologischen Wertverlust sowie Sicherung des Baumes an der Zufahrt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen die Auswirkungen der geplanten Fla-
chennutzungsplananderung auf das Schutzgut Pflanze als nicht erheblich negativ einge-
stuft werden.

Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens verandert sich der Umweltzustand des Geltungsbe-
reiches fur die Flora nicht, da die bestehende intensive Flachennutizung fortgefiihrt wiirde.

Das Vorhaben hat geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze. Artenschutzrechtlich
relevante Pflanzenarten sind nicht betroffen.

2.1.4 Schutzgut Boden

Fir den Geltungsbereich der F-Plananderung wurden bislang keine Baugrunduntersu-
chungen durchgefiihrt. Diese werden voraussichtlich im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung erfolgen. Im Landschaftsrahmenpian wird fiur die Region als Bodentyp Roster-
de (Braunerde-Podsol) Uber Lehm, stw. Pseudogley und als Bodenart lehmiger Sand und
Sand angegeben. Moorbéden sind gemaR Landwirtschafts- und Umweltatlas im Plange-
biet nicht vertreten.

Das Scoping-Verfahren hat keine Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plan-
gebiet ergeben.

Bei Umsetzung der geplanten Flachennutzungen ist im Geltungsbereich mit umfangrei-
chen Neuversiegelungen von Boden zu rechnen.

Bewertung

Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen auf landwirtschaftlichen Nutzflichen wird
bisher unbefestigter Boden versiegeit.

Eine Versiegelung und Uberbauung von Boden sowie groRflachige Abgrabungen oder
Aufschilttungen gelten grundsétzlich als erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt. Eine
Zerstérung bzw. Beeintréchtigung der Bodenlebewesen, der Pufferwirkung des Bodenge-
flges sowie der Grundwasserneubildung sind einige der Auswirkungen. Im Zuge der Um-
setzung der Bauvorhaben ist mit umfangreichen Bodenversiegelungen im Bereich der
geplanten Bau- und ErschlieBungsflachen zu rechnen. Da es sich bei den betroffenen
Bodenarten nicht um in der Region seltene sowie um anthropogen tberformie Bdden
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handelt, gelten die Eingriffe dieser Art bei entsprechendem Ausgleich als kompensations-
fahig.

Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs erfolgt im Rahmen der verbindlichen
Bauieitplanung.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ergeben sich keine Verinderungen fir das
Schutzgut Boden.

Fir das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende
Versiegelung negativ einzustufen. Da es sich jedoch um bisher intensiv genutzte Boden-
arten handelt, die in der Region nicht zu den seltenen z&hlen, sind die Auswirkungen bei
Beriicksichtigung von Flachenausgleich als kompensierbar einzustufen.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches und auf den angrenzenden Flachen gibt es keine Ober-
flachengewésser. Im Norden Neversdorfs liegt der Neversdorfer See, ostlich der Auto-
bahn verlauft die Trave.

Innerhalb des Geltungsbereiches erfolgt im Rahmen der Anlage von Wohnbebauung auf
bestehenden Ackerflachen die erstmalige Versiegelung von bislang unbefestigtem Boden.
Bislang liegen flr das Plangebiet keine Baugrunduntersuchungen vor, so dass keine ab-
schlieRenden Aussagen zur Durchlassigkeit der anstehenden Béden getroffen werden
konnen. Ob eine Oberflachenversickerung des Regenwassers zum Teil oder volistandig
im Plangebiet erfolgen kann, muss im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geprift
werden. Es liegen derzeit keine Hinweise auf hoch anstehendes Grundwasser oder stark
stauende Bodenverhaitnisse vor. Das Gelandeniveau des Plangebietes liegt ca. 13 m
Uber dem Wasserspiegel des Neversdorfer Sees. Es handelt sich um leicht geneigtes
Gelénde ohne abflussiose Senken. Die lokalen Grundwasserstande sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu prifen und im Sinne der Vermeidung von Beeintrachii-
gungen des Grundwassers zu berlicksichtigen. Aufgrund der schwierigen Vorflutverhalt-
nisse in der Gemeinde und zum Schutz des Neversdorfer Sees ist eine Ableitung des
Oberflachenwassers in den See nach Moglichkeit zu vermeiden.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Gber den Anschluss an das 6ffentliche Netz.

Bewertung

Durch die geplante bauliche Nutzung der Freiflachen kommt es zu einer deutlichen Erhé-
hung des Oberflachenabflusses, da ein Grofdteil der Flachen versiegelt wird. Maltnahmen
zur Versickerung oder ggf. zur Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers sind zu
berlicksichtigen, um mégliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes und des Ne-
versdorfer Sees zu minimieren. In welchem Umfang MaRnahmen zur Reduzierung des
Oberflachenabflusses mdglich sind, wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
geprift.

Aufgrund der relativ hohen Lage des Plangebietes kann davon ausgegangen werden,
dass bei einer normalen Bebauung nicht mit einem Eingriff in das Grundwasser zu rech-
nen ist.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens tritt im Plangebiet keine Veranderung der beste-
henden Abflusssituation und des Wasserhaushaltes ein.
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Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen der F-Planianderung als
erheblich einzustufen. Eine Minimierung der zu erwartenden Beeintrachtigung kann durch
Oberflachenversickerung des Regenwassers erreicht werden.

2.1.6 Schutzgut Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gilt generell als gemaRigtes, feucht-temperiertes, ozeani-
sches Klima. Fir den Bereich Bad Segeberg wird eine mittlere Jahrestemperatur von ca.
9°C mit maximalen Temperaturen von durchschnittlich 22°C im Juli und minimalen Tem-
peraturen von durchschnittlich 0°C im Januar sowie eine mittlere Jahresniederschlags-
menge von 700 - 800 mm gemessen. Als Hauptwindrichtung gilt Sudwest mit einer mittle-
ren Windgeschwindigkeit von 2 Beauforts, wobei im Marz die starksten Winde gemessen
werden.

Das Lokalklima des Geltungsbereiches wird durch die grofie Wasserfliache des Nevers-
dorfer Sees, die Niederung der Trave, die groften Waldflichen im Sudosten und die grof2-
flachigen landwirtschaftlichen Acker- und Grinlandflichen im Umfeld sowie die Versiege-
lungsflachen der angrenzenden Bauflachen und der Stralen gepragt. So begiinstigen die
Wald- und Niederungsflachen die Kaltluftansammlung mit hoher Luftfeuchtigkeit und sind
somit wichtige Bausteine fiir den Luftaustausch.

Bewerfung

Eine Erhéhung der Flachenversiegelungen durch die geplante bauliche Nutzung im Plan-
gebiet hat eine lokale Erwdrmung des Standortes zur Folge. Die Uberbauung der Freifla-
che kann den Luftaustausch fur die direkt angrenzenden Grundstlcke spurbar veréandern.
Die Festsetzung von maximalen Versiegelungsanteilen und Begriinungsmafnahmen in
der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung kann diesem Eindruck entgegenwirken.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung aus bereits vorhandenen Nutzungen und wegen
der regulierenden Wirkung der Wasser-, Wald- und Niederungsflachen in der weiteren
Umgebung der Geltungsbereiche werden die Auswirkungen durch die Neuplanungen als
wenig erheblich negativ fir das Schutzgut Klima eingestuft.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ergeben sich keine Verdnderungen fir das
Schutzgut.

Aufgrund der guten Durchgriinung der Ortslage werden die Auswirkungen durch die Neu-
planungen insgesamt als wenig erheblich fur das Schutzgut Klima eingestuft.

2.1.7 Schutzgut Luft

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fur Veranderungen von Boden, Wasser, Kli-
ma und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft
durch Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Mit Inkrafitreten der Verordnung zur Verminderung von Sommersmog, Versauerung und
Nahrstoffeintrdgen (33. BimSchV) im Juli 2004 werden die umweltpolitischen Zielstellun-
gen der EU-Richtlinien in nationales Recht umgesetzt. Die Verordnung legt Emissions-
héchstmengen fur Schwefeldioxid (SO;), Stickstoffoxide (NO,), filichtige organische Ver-
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bindungen (NMVOC) und Ammoniak (NHs) fest und definiert Gebiete, in denen Ein-
schrankungen erforderlich sind, um diese Ziele zu erreichen. Weder im engeren noch in
weiteren Untersuchungsraum befinden sich Gebiete dieser Art, fur die Einschrédnkungen
hinsichtlich der Immissionsgrenzwerte gelten.

Bewertung

Durch die Festsetzungen des Flachennutzungsplanes wird sich erwartungsgemaR der
Ziel- und Quellverkehr im Plangebiet geringfligig erhéhen. Dadurch kénnen sich lokale
Beeintrachtigungen der Luftqualitdt ergeben. Mit einer Grenzwertiiberschreitung der
Schadstoffimmissionen ist aufgrund der geringen GréRe der MaRnahmen jedoch nicht zu
rechnen. Eine zeitlich begrenzte Zusatzbelastung besteht durch Emissionen (Staub) von
Bau- und Transportfahrzeugen wahrend der Bauphase.

Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens ergeben sich keine Verdnderungen fiir das
Schutzgut.

Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
zu erwarten.

2.1.8 Schutzgut Landschaft

Abb. 5: Luftbildaufnahme (2009) aus: google earth 2013
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Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes ist durch eine dérfliche Siedlungsstruktur
und landwirtschaftliche Nutzflachen geprégt. Der Neversdorfer See ist ein landschaftspra-
gender Bestandteil des Gemeindegebietes, wirkt aber nicht bis in das Plangebiet. Hier
bestimmen von Knicks gegliederte Acker- und Grinlandflichen sowie Wohnbauflachen
das Umfeld des Geltungsbereiches.

Das Plangebiet selbst ist eine landwirtschaftliche Fldche. Das gemeindlich genutzte Ge-
baude im Nordwesten hat ebenfalls eher landwirtschaftlichen Charakier. Der Garten im
Nordosten ist in seiner optischen Wirkung eher dem Siedlungsbereich, der sich im Norden
anschlielt, zuzuordnen. Die Topographie des Plangebietes ist kaum bewegt mit einem
leichten Gefélle von Siidosten nach Nordwesten. Insgesamt ist das Geldnde im weiteren
Umfeld flach wellig bis kuppig mit einem Gefélle zum Neversdorfer See ausgeprégt.

Die Siedlungsstrukturen im Umfeld haben unterschiedlichen Charakter. Wahrend die
ndrdlich angrenzenden Gebdude zur alteren Bausubstanz des Dorfkerns gehdren und
dorflich geprégt sind, liegen westlich und dstlich des Plangebietes Einfamilienhaussied-
lungen jungeren Datums.

Das Plangebiet ist von Gehdlzstrukturen eingefasst, lediglich die sidliche Grenze ist of-
fen. Die Einsehbarkeit des Gebietes von den umliegenden Stralen und Siedlungsfidchen
ist aufgrund der Lage und der vorhandenen Knicks gering.

Bewertung

Die Verénderungen des landschaftsbildes werden in erster Linie durch die geplanten
baulichen Anlagen verursacht, die in der freien Landschaft als Beeintrachtigung empfun-
den werden. Um diesen Eindruck zu mindern, wird der im 6stlich gelegenen Wohngebiet
bestehende Siedlungsrand aufgegriffen und im Sinne einer Ortsrandarrondierung forige-
setzt. Durch die Begrenzung der Gebdudeh&hen und —volumen auf das ortstypische Maf
der umgebenden Siedlungsflichen sowie den Erhalt der einfassenden Knicks wird die
Einbindung des Gebietes in das Oris- und Landschaftsbild angestrebt. Ergénzend ist im
Slden eine Ortsrandeingriinung, z.B. durch Gehélzanpflanzungen, und die gemaRl Land-
schaftsplan geforderte Durchgriinung des Wohngebietes im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung regelbar.

Bei konsequenter Umsetzung der Minimierungsmalnahmen konnen die Auswirkungen
auf das Landschaftsbild als nicht erheblich negativ eingestuft werden.

Bei_Nichtdurchfuhrung des Vorhabens bleibt das Landschaftsbild mit seiner Pragung
durch landwirtschaftliche Produktionsfliachen erhalten.

Die Festsetzungen der Bauleitplanung wirken sich in erster Linie durch die geplanten
Baukorper erheblich auf das Schutzgut Landschaft aus. Angesichts ihrer ortsrandarron-
dierenden Funktion haben die Neuplanungen keine beeintrachtigende Wirkung, sofern in
der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen getroffen werden, welche
eine Einbindung in die umgebende Landschaft gewahrleisten.

2.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter und Geb&ude, die dem Denkmalschutz unterliegen sowie archéologische
Denkmale sind von den Planungen nicht betroffen. Der im nordlichen Bereich vorhandene
Trinkwasserbrunnen wird erhalten und entsprechend im Flachennutzungsplan festgesetzt.
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Die Planung hat somit keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter im Umfeld des Gel-
tungsbereiches.

2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zum derzeitigen Stand der Planung sind keine relevanten negativen Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern zu erkennen, die Uber die bereits genannten Auswirkungen
hinausgehen.

3. SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- U. ERSATZMASSNAHMEN

Die geplanten Verdnderungen von unbebauten Flachen stellen in erster Linie einen Ein-
griff in die Schutzguter Boden, Wasser, Pflanzen und Landschaft dar. Die Erheblichkeit
des Eingriffs und der Umfang der erforderlichen KompensationsmaRnahmen werden im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beurteilt, d.h. der Eingriff wird bilanziert und
notwendige KompensationsmaRnahmen formuliert. Da mit dem Vorhaben umfangreiche
Versiegelungen bisher unversiegelter Flachen verbunden sind, ist ein Kompensationsbe-
darf zu erwarten.

Der Ausgleich/ Ersatz wird aufgrund der
begrenzten radumlichen Maoglichkeiten
und bedingten 6kologischen Eignung des
Plangebietes voraussichtlich auf einer
externen Ausgleichsflache zu erbringen
sein. Angedacht ist die Anlage einer
Obstbaumwiese und eines Redders im
Suden des Plangebietes. Mogliche
Schutz- und Minimierungsmalnahmen
im Zusammenhang mit der Behandlung
des Oberflichenwassers sowie dem Er-
halt vorhandener Knicks und pragender
Einzelbdume auf Nachbargrundstiicken
sind zu berlcksichtigen.

Artenschutzrechtliche Belange sind in
Form von Bauzeitenregelungen und im
Falle eines Gebaudeabrisses zu beriick-
sichtigen.

Abb. 6: Lage der potenziellen Ausgleichsflache
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4. PLANUNGSALTERNATIVEN

4.1 STANDORTALTERNATIVEN

Fr die Gemeinde Neversdorf wurde im April 2013 ein Innenbereichsgutachten' zur Pri-
fung der Mdglichkeiten der Innenbereichsentwicklung und Orisarrondierung erstellt. Das
Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei einem auf der Grundlage des Landesent-
wicklungsplanes ermittelten Entwicklungsrahmen von 24 Wohneinheiten im Planungszeit-
raum bis 2025 12 Wohneinheiten im Innenbereich und 12 Wohneinheiten im Rahmen
einer Ortsarrondierung errichtete werden kénnen.

Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung liegt dabei im Stden der Ortslage. Ziel ist es,
den Siedlungssplitter ,Kuhlenweg" stdostlich des Plangebietes an den Siedlungsraum
anzubinden und damit eine Arrondierung des sldlichen Ortsrandes zu schaffen. Da die
direkt angrenzende Flache an der Stralle Hofkrog in Privateigentum und derzeit nicht ver-
flgbar ist, soll im Planungszeitraum zunachst die im Eigentum der Gemeinde befindliche
Flache (Geltungsbereich der vorliegenden F-Plandnderung) im Rahmen der méglichen
Entwicklungszahlen und im Sinne einer Ortsabrundung in eine Wohnbauflache umge-
wandelt werden. Die Flache am Hofkrog wird fur eine Wohnbauentwicklung nach 2025
vorgehalten.

Dieser baulichen Arrondierung wird der Vorrang eingerdumt vor einer Inanspruchnahme
der innerdrtlichen Freifliche zwischen Dorfstrale und Hauptstrae. Planungswille der
Gemeinde ist es, die Flachen langfristig als Freiflichen zu erhalten und gemaR Land-
schaftsplan als &éffentliche Grunflache zu entwickeln. Ein Teil des Bereiches ist als Spiel-
und Bolzplatz angelegt. Die Grinlandflachen werden derzeit von Schafen beweidet und
dienen als Retentionsflachen. Zu diesem Zweck wurde der verrohrte Vorfluter gedffnet, so
dass das regelmafig vom Ablauf in den Neversdorfer See zuriickstauende Wasser in der
Grinlandflache aufstauen kann. Der Erhalt der innerértlichen Griinlandflachen erfolgt mit
dem Ziel der Gemeinde, den dorflichen Charakter des angrenzenden historischen Sied-
lungskermes sowie der Siedlungsentwicklung entlang der Dorfstralle und Hauptstrale zu
bewahren und einer Uberformung der Ortsmitte durch eine stadtisch gepragte Verdich-
tung vorzubeugen.

Eine Siedlungserweiterung nach Norden kommt aufgrund der N&he zum Neversdorfer
See nicht in Betracht.

4.2 PLANUNGSALTERNATIVEN

Grundsétzliche Planungsalternativen wurden im Rahmen der Voriiberlegungen nicht be-
trachtet. Ziel der Planung war eine Wohngebietsausweisung und Bestandssicherung der
gemeindlich genutzten Flache.

Zunéchst sollte die bestehende Gartenflache im Nordosten nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes enthalten sein. Da
dadurch eine Darstellungsliicke im F-Plan entstanden wiére, ist diese Fliche in die Pla-
nung einbezogen worden. AulRerdem war ursprunglich ein gréRerer, weiter Richtung Si-
den ausgedehnter Geltungsbereich vorgesehen. Nachdem man sich in einem Planungs-
gesprach mit der Landesplanung auf den mégliche Entwicklungsrahmen fir die Gemeinde
Neversdorf geeinigt hat, wurde der Geltungsbereich entsprechend diesen Vorgaben ver-
Kleinert.
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5, ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 - VERWENDETE VERFAHREN BE! DER UMWELTPRUFUNG UND HINWEISE
AUF SCHWIERIGKEITEN

Far die Umweltpriifung wurden die beim Amt Leezen und dem Kreis Segeberg vorhande-
nen Informationen und Grundlagen sowie die im Rahmen des Scoping eingegangenen
Unterlagen ausgewertet. DarUber hinaus erfolgten durch den Verfasser des Umweltbe-
richtes verschiedenen Ortsbesichtigungen, um akiuelle Flachennutzungen und Biotopty-
pen festzustellen. Zur Frage der Standortalternativen wurde ein Innenbereichsgutachten
ersfelit.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung der Unterlagen ergaben sich nicht.

5.2 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

Zur Uberwachung der im Rahmen der Umweltprifung beschriebenen erheblichen Um-
weltauswirkungen, die aufgrund der Umsetzung der geplanien Bauleitplanung eintreten,
formuliert die Gemeinde in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung entsprechen-
de Festsetzungen und KompensationsmaRnahmen, die dann in weiteren Vertragen detail-
lierter ausgefihrt werden. Mit der Durchfiihrung einer separaten Umweltpriifung im Rah-
men des nachgeordneten Bebauungsplanes kann die Gemeinde auch auf dieser Pla-
nungsebene unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen feststellen und darauf
reagieren.

6. ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Schaffung der planerischen Voraussetzung fir die ErschlieBung eines Wohnge-
bietes soll der aufgrund der guten Erreichbarkeit des Mittelzentrums Bad Segeberg und
des Oberzentrums Hamburg bestehende Bedarf an Wohnbauflachen in der Gemeinde
gedeckt werden.

Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgtter sind unterschiedlich erheb-
lich. Wahrend die Schutzgliter Tiere und Pflanzen innerhalb des Plangebietes aufgrund
der bestehenden Vorbelastung nur gering durch das Planungsvorhaben betroffen sind, gilt
dies fur die Schutzgiiter Boden und Wasser aufgrund der geplanten groRflachigen Versie-
gelung nur bedingt. Kompensationsmalnahmen werden fir die in diesen Bereichen aus-
gelosten Eingriffe erforderlich und sind zum Teil extern zu erbringen. Die Auswirkungen
des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch werden hinsichtlich der Schaffung von Wohn-
raum in der Gemeinde als Uberwiegend positiv eingestuft. Die Beeintréchtigungen durch
den veranderten Ziel- und Quellverkehr werden als wenig erheblich eingestuft. Auf das
Schutzgut Landschaft haben die geplanten MaZnahmen Auswirkungen, da in einen bisher
landschaftlich gepragten Raum baulich eingegriffen wird. Hier werden Minimierungsmaf-
nahmen erforderlich. Durch entsprechende Festsetzungen zu Gebaudehéhen und zum
Erhalt sowie zur Ergdnzung der Eingrinung lasst sich der Eingriff in das Landschaftsbild
minimieren.

Insgesamt ist das geplante Vorhaben mit den entsprechenden Festsetzungen in der nach-
folgenden verbindlichen Bauleitplanung sowie den angesprochenen Kompensationsmaf-
nahmen als wenig erheblich negativ fir die einzelnen Schutzgiter zu bewerten.

Seite 18 von 20



1. Anderung F-Plan — Gemeinde Neversdorf FRANKE's
Landschafien und Objekte

7. VERWENDETE UNTERLAGEN/ ANLAGEN

! B2K Bock — Kihle — Koerner Freischaffende Architekten und Stadtplaner, Kiel

(30.04.2013) - Vorprifung der Méglichkeiten der Innenbereichsentwicklung und Ortsarron-
dierung — Gemeinde Neversdorf
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B2K-Architekten und Stadtplaner

Begriindung zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Neversdorf, Kreis Segeberg

Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung amo?ﬁ/l%ﬁ/oyﬁ//g ....... gebilligt.

T \%%é%/

Kiel, den 05.07.2013

BOCK - KUHLE - KOERNER
FREIBCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
HARSTRASE 71 ° 2413 KIEL * FOM 0431 864850-0 * Fa 04315641052

emait infod@bMe-architekten de waw b2k -archiektan.de
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