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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Neversdorf iiber den Bebauungsplan Nr. 2

1.  Rechtsgrundlagen/Planverfahren

Die Gemeinde Neversdorf hat am 24.11.1994 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 2 aufzustellen.

Die Gemeinde verflgt tiber keinen Flachennutzungsplan. Landschaftsplan und Fl&-
chennutzungsplan werden zur Zeit aufgestellt.

Da es sich sowohl beim Landschaftsplan, als auch beim F|achennutzungsp|an um
komplexe Planungen mit entsprechendem Zeitaufwand handelt, ist eine kurzfristige
Fertigstellung nicht moglich.

Aufgrund eines Ortsentwicklungkonzepts und eines Bebauungsplanentwurfs, sind mit
der Landesplanung, mit dem Innenministerium und mit dem Kreis Segeberg im Rah-
men der Planungsanzeige die Planungsabsichten der Gemeinde abgestimmt worden.
Da die Gemeinde Neversdorf einen dringenden Bedarf an Wohnbauflachen hat, die
Ubergeordneten gemeindlichen Planungen aus den genannten Griinden nicht kurzfri-
stig fertiggestellt werden kénnen, soll der Bebauungsplan als vorzeitiger Bebauungs-
plan nach § 8 (4) BauGB inkraft treten.

Sowohl der Flachennutzungsplan als auch der Landschaftsplan sind zur Zeit im Betei-
ligungsverfahren.

2. Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt 6stlich der Stra’e Hofkrog und stlidlich der Bebauung an der
DorfstralRe.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 3.2 ha.

3. Gegenwairtige Nutzung

Der Gberwiegende Teil des Gebietes wird als Weide landwirtschaftlich genutzt.

Am westlichen Planrand liegt die StralRe Hofkrog, die durch einen Knick von der Wei-
de abgestrennt ist. Ein weiterer Knick befindet sich an der Ostgrenze des Planbe-
reichs.

Eine Verschiebung des Plangebietes nach Norden war nicht maéglich, da sich in dem
Bereich der Abreiteplatz des angrenzenden Hofes befindet.

4.  Geplante Nutzung

Da die Gemeinde dringend Wohnbauflachen benétigt, ist fir den Plangeltungsbereich
eine Nutzung als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Um eine optimale Einfligung in die Landschaft zu gewabhrleisten, ist die 1-geschossige
Bauweise festgesetzt.

Insgesamt sind ca. 23 Grundstiicke fiir Einzelhausbebauung und 6 Baugrundstiicke
fur Doppelhausbebauung vorgeschlagen. Bei der umliegenden Siedlungsstruktur ist
davon auszugehen, daB (berwiegend Einzelhduser mit nur eine Wohneinheit entste-
hen werden. Es wird von ca. 35 Wohneinheiten ausgegangen.



7.1

Bei einer Wohnungsbelegungsziffer von 2,5 E/WE wird das Gebiet ca. 88 Einwohner
aufnehmen. Die Festlegung der MindestgroRe der Baugrundstiicke sowie die maximal
zulassige Anzahl von Wohneinheiten je Wohngebé&ude erfolgte in Abstimmung mit der
Lanesplanung.

Um eine zu starke Verdichtung zu vermeiden, ist berwiegend eine Einzelhausbebau-
ung und in 2 Teilbereichen alternativ eine Einzel- und Doppelhausbebauung festge-
setzt. Erschlossen wird das Baugebiet im wesentlichen Gber zwei StichstralRen mit
Wendeflachen von der StraRe Hofkroog aus. Fur das Millfahrzeug soll eine Durch-
fahrt durch das Baugebiet mdglich sein. Die geplanten Wendeflachen sollen durch die
Mullabfuhr nicht in Anspruch genommen werden. Das Mullfahrzeug soll Gber die
StraRe B das Baugebiet anfahren und lUber die StraRen D und C wieder verlassen. Die
StraRe D erhélt einen Klapppfosten. Ein FuBwegnetz erganzt das ErschlieRungstra-
Rennetz und verbindet den Spielplatz und die Wendefldchen miteinander.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind 8 Parkplédtze festgesetzt.

Baugestalterische Festsetzungen

Die Gemeinde hat baugestalterische Festsetzungen auf ein Minimum reduziert. Sie
mochte den zukiinftigen Hauseigentimerinnen und Eigentimern mdéglichst wenig
baugestalterische Bindungen auferlegen.

Griinplanung

An der West- und Ostgrenze des Plangebietes sind 6ffentliche Knicks vorhanden.
Dieser vorhandene Bewuchs wird durch ein festgesetztes Erhaltungsgebot geschitzt.
An der Sid- und Nordseite sind 6ffentliche Grinstreifen mit integrierten Knicks vor-
gesehen, die das Baugebiet einfassen.

Zum Schutz der Knicks ist deren Einzdunung und ein zurickbleiben der Bebauung
(5,00 m) entsprechend festgesetzt. Dartber hinaus wird sich die Gemeinde bei ent-
sprechender Notwendigkeit ein Betretungsrecht der Grundstiicke vertraglich zusi-
chern.

Die weiteren AusgleichsmalRnahmen wurden ebenfalls im Bebauungsplan festgesetzt.
Zum Bebauungsplan wurde auch ein Grinordnungsplan erstellt, der der Begriindung
als Anlage beigefiigt wird.

Bodenordnende Ma3nahmen
Der weitaus gréRte Teil des Plangebietes ist im Besitz der Schleswig-Holsteinischen

Landgesellschaft, die diese Flachen im Auftrag der Gemeinde Neversdorf erworben
hat. Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Alle Grundstiicke des Plangebietes werden an das 6rtliche Stromnetz der Schleswag
angeschlossen. In der Ndhe des Kinderspielplatzes soll ein Trafo errichtet werden.



7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Gasversorgung

Das Plangebiet wird an das Gasversorgungsnetz der Schleswag angeschlossen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch Anschluf? an das Wasserversor-
gungsnetz der Gemeinde sichergestellt.

Brandschutzeinrichtungen

Fir Feuerldschzwecke und zur Wasserentnahme sind in den ErschlieBungsstrallen die
erforderlichen Hydranten vorzusehen. Léschwasserversorgung regelt 8 2 (1) Brand-
schutzgesetz vom 04.11.1984 in Verbindung mit dem Erla? "Sicherstellung der
Léschwasserversorgung und Léschwasserschau vom 27.11.1984, Amtsblatt
Schleswig-Holstein S. 612",

Der Léschwasserbedarf ist gem. Erlal des Innenministers vom 17.01.1979

-1V 350 b - 166.30, abgedruckt im Amtsblatt Schleswig-Holstein S. 63, den Richt-
werten des DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 - Léschwasserbedarf - zu entneh-
men.

Die Radien der Straen sind entsprechend der DIN 14090 auszubilden.

ernsprechanlage

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit dem
StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
daRR Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmanahmen im Planbereich der Deutschen
Telekom AG, Postfach 15 09, 25735 Heide, so friih wie mdéglich, mindestens sechs
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Abwasserbeseitigung
Fir die Schmutzwasserbeseitigung ist Gemeinde Neversdorf zustandig.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt flr das Plangebiet durch Anschluf® an das vor-
handene Kanalisationssystem mit Ableitung in die zentrale Klaranlage.

Fur das Regen- und Oberflachenwasser ist eine Versickerung am Ort zur Grundwas-

serneubildung vorgesehen. Das anfallende Niederschlagswasser der Privatgrundstik-
ke soll auf diesen versickert werden.

Die StraRen und 6ffentlichen Wege sollen ber ein Sickermuldensystem mit Verbin-
dungsrohren zur Regenriickhaltung in 6ffentlichen Grinflachen entwéssert werden.

Abfallbeseiti
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Kreis Segeberg.



8. Kosten der Erschlieung

Fur die ErschlieBungsmaRnahmen des Bebauunsgplanes werden folgende, nach dem
derzeitigen Stand Uberschlaglich ermittelte Ausbaukosten einschliellich der anteiligen
Ingenieurgebihren entstehen:

8.1 lieBungsmalina . § 127 BauGB
Bau samtlicher StraRen- und FuRweg-
flachen einschlieBlich Entwasserung ca. DM 580.000,00
StraRenbeleuchtung ca. DM 60.000,00
StralRenbegleitgrin und 6ffentliche
Grinanlagen (Kinderspielplatz) ca.D 120.000.00
Insgesamt: ca.D 760.000,00

8.2 Sonstige ErschlieBungmaRnahmen

Schmutzwasserkanile ' ca. DM 150.000,00
Wasserversorgung ca. DM __ 100.000,00
Insgesamt: ca.D 250.000,00

8.3 Zusammenfassung

ErschlieBRungsmalRnahmen ca. DM 760.000,00

Sonstige ErschlieBungsmanahmen ca.D 250.000.00

Gesamtkosten: ca. DM 1.010.000,00
Gebilligt durch die Gemeindevertretung Gemeinde Neversdorf, den 43.04.99

am: 16.03.1998

{Blrgermeister)
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1.

2.

AnlaB des Griinordnungsplanes

Die Gemeinde Neversdorf wird am stiddstlichen Dorfrand eine Flache von ca. 3,0 ha
lalls Wohnbauland in einem verbindlichen Bauleitplan ausweisen und erschlieBen
assen.

Nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz  sind Unterlagen Uber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in einem Bauleitplan darzustellen.

Dazu gehdren auch Darstellungen und Festsetzungen, die dazu dienen, die zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes auf den Grundstucksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bauleitplanes auszugleichen, zu
ersetzen oder zu mindern.

In einem Granordnungsplan zur Eingriffsregelung sollen auf der Grundlage einer
Bestandsermittlung die Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild ermittelt werden und darauf aufbauend Vorschlage fur Vermeidungs-,
Minimierungs- oder AusgleichsmaBnahmen gemacht werden.

Nach § 6 Landesnaturschutzgesetz ist ein Grinordnungsplan aufzustellen , wenn
eine vertiefende Darstellung fur Teilbereiche einer Gemeinde erforderlich ist. ‘
Dieser Umstand trifft fir das am Dorfrand gelegene Bearbeitungsgebiet zu.

Grundlage der Ausgleichberechnungen bildet dabei der seit dem 8.11.1994 gliltige
Gemeinsame ErlaB zwischen Innen- und Umweltministerium SH (Verhéltniss der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht- §§ 8a des Bundesnatur-
schutzgesetzes und §§ 6 bis 10 des Landesnaturschutzgesetzes), der im Anhang
konkrete Berechnungsschritte flir AusgleichsmaBnahmen aufzeigt.

Der Grinordnungsplan wurde zuletzt am 13.10. 1997 von der Gemeindevertretung
Neversdorf beschlossen und wurde gleichzeitig mit dem Bebauungsplan ausgelegt.
Die Anderungen aus der Beteiligung der Trager Offentliche Belange und der
Offentlichkeit wurden eingearbeitet.

Planerische Vorgaben

Lage im Raum

Die Gemeinde Neversdorf umfaBt 722 Hektar. Davon sind gegenwartig ca. 35 ha
(ca.5 % , Statistischer Bericht SH 1993) bereits Siedlungsflache.

Die geplanten Wohnbaufiachen befinden sich zuklinftig ca. 500 m vom Ortszentrum
entfernt (vgl. Ubersichtskarte) an der StraBe Hofkrog und stellt eine sinnvolle
Arrondierung des Dorfbereiches dar.

Der Landschaftsplan und der Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Neversdorf
befinden sich im Aufstellungsverfahren.

Landschaftsplan

Der Entwurf des Landschaftsplanes flir die Gemeinde Neversdorf ist erarbeitet
worden und befindet sich im Verfahren. Dort ist das Bearbeitungsgebiet als
potentielles Wohnbaugebiet dargestellt.

Landschaftsrahmenplan fir den Kreis Segeberg (MELF 1988)

Der Planungsraum gehért naturrdumlich zur Haupteinheit "Ostholsteinische Seen-
und Hugelland" , der sich stdlich des Ploner Sees bis zum Sachsenwald erstreckt.
Eine groBere Anzahl von Endmoranenztigen pragt das Landschaftsbild des Natur-
raumes , so auch in der Gemeinde Neversdorf.
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Das Planungsraum gehért zum Einzugsgebiet der Mézener Au bzw. der Trave .

Als Haupt-Bodenart wird lehmiger Sand und Sand angegeben , der sich aus den
Bodentypen Braunerde-Podso! zusammensetzt. Als potentiell nattrliche Vegetation
gilt in der Region der Eichen-Buchenwald und der Flattergras-Buchenwald im
kleinflachigen Wechsel.

Die Bodenglite ist entsprechend den auftretenden Sandbéden relativ gering.

Das Bearbeitungsgebiet ist weder von vorhandenen noch von geplanten
Landschafts- oder Naturschutzgebieten betroffen.

Im Landschaftsrahmenplan erfoigt aber der Hinweis auf Rohstoffvorkommen im
Bearbeitungsgebiet in Form von Sand-Kies Vorkommen.

3. Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

3.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Der tiberwiegende Teil des Bearbeitungsgebietes wird derzeit landwirtschaftlich als
Grinland genutzt (vgl. Karte 1). Weidezdune grenzen die Grunlandflachen im
Norden und Siden sowie zu den Gehdlzen und Knickwallen ab.

Zwischen vorhandener Dorfrandbebauung und dem geplanten Neubaugebiet
befindet sich gegenwartig auch ein kieiner Reitplatz mit Sandbedeckung.
und seitlich angrenzenden Wallen.

Die beiden Knicks , die das Bearbeitungsgebiet im Osten und Westen begrenzen,
sind in gutem Zustand und mit alteren Uberhéltern , vorwiegend Stieleichen
durchsetzt.

Vor allem HaselnuB, sowie Schwarzer Holunder, Schiehen, Stieleichen, Sand-
birken, Hainbuchen und Rotbuchen pragen die Knickvegetation .

Auf der Gruinlandflache zwischen beiden Knicks wurde ein Pflanzstreifen von 3 Meter
Breite ausgezaunt, der mit jungen Baumen und Gehdlzen (Vogelbeere, Sandbirke,
HaselnuB, Schlehen, Holunder, Stieleiche, Hainbuche) bepflanzt ist.

In die Grinlandflachen eingestreut, befinden sich kleinere ruderale Brachflache aus
Brennesseln.

Die Knicks und der Gehoizstreifen unterliegen dem Schutz des § 15b
Landesnaturschutzgesetz (Geschutztes Biotop).
Die StraBe Hofkrog wird beidseitig von einem Redder begleitet.

Tab. 1: Liste der Biotoptypen im Bearbeitungsgebiet (nach
Biotoptypen-Systematik Entwurf 1994)

Code  Biotoptypen FlachengréBe Naturschutzfunktion
4220 Mesophiles Grunland Ost 19.550 gm 1. Aligemein
4220 Mesophiles Grinland West 15.250 gm 1. Aligemein
4712 Ruderalvegetation 700 gm 1. Allgemein
6110 Gehdlzreihe 645 gm 2. Besondere
6120 Wallhecke (Knick 1) 800 gm 2. Besondere
6120 Wallhecke (Knick 2) 880 gm 2. Besondere
9329 Reitplatz 2.550 gm 1. Allgemein
Summe 41.295 gm
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3.2

Zusammenfassende Bewertunq

Der Gropteil der zur Bebauung vorgesehenen Flachen besteht aus Intensiv-
grinland (Weidewirtschaft), daB fur den Naturschutz gegenwartig von geringer
Bedeutung ist (Flichen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz) .

Die angrenzenden geschutzten Knickwalle sind allerdings fur den Naturschutz von
besonderem Belang, ebenso wie die Gehdlzreihe (Flichen mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz).

Im Bearbeitungsgebiet sind keine Lebensstatten von besonders geschutzten oder
bedrohten Pflanzen- oder Tierarten bekannt.

.2. Boden

3.3.

Nach der Karten der Bodenschatzung im M 1: 5.000 sind im Bearbeitungsgebiet
Sandbdden mit Bodenzahlen von 24 bis 29 vorhanden.

Etwas ‘weiter stdwestlich im Bereich des Wohngebietes -Kuhlenweg ist friiher ein
Sandabbau gewesen. Damit scheint eine gute Versickerungsfahigkeit des Boden
gewabhrleistet. ‘

Wasser

3.4.

Grundwasser
Detailierte Aussagen zum Grundwasserhaushalt liegen fir das Planungsgebiet nicht

vor. Aufgrund des Sandbodens kann von einem niedrigen Grundwasserstand
ausgegangen werden.

Oberflachengewéasser

Es befinden sich keine Oberflichengewéasser in der Bearbeitungsflaiche oder in
dessen Umgebung. Die Flachen entwassert oberirdisch vorrangig nach Nordwesten.

Klima/L uft

3.5.

Im Planungsatias von Schleswig Holstein wird die mittlere Niederschlagsver-
teilung/pro Jahr fir den Bereich Neversdorf mit 675-700 mm angegeben und ist
damit flir Schieswig-Holstein relativ gering. Es Uberwiegen die Westwinde und
bestimmen die Wetterlagen.

Die klimatischen Wirkungen des Planungsgebietes Uberwiegend als derzeit
landwirtschaftliches Grinland liegt aber allenfalls im Mikroklimabereich und hat nur
geringe relevante Wirkungen auf die Siedlungsbereiche (geringe Sauerstoff-
produktion, Kaltluftentstehung).

Landschafts- und Ortsbild

Das Relief des Bearbeitungsgebietes ist fast eben :

Das Gelande weist stdlich des Bearbeitungsgebietes eine kleine Gelandekuppe auf
(39,6 m NN) und féllt im geplanten Wohnbaugebiet von 36,0 auf 34,0 Meter Uber
Normainull.
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Das Planungsgebiet gehért zu den Flachen, die Uberwiegend intensiv land-
wirtschaftlich genutzt, bis an den jetzigen Dorfrand heranreichen.

Besonders gepragt wird das Landschaftsbild derzeit durch den Redder am Hofkrog,

den Knickuberhéltern und den Knick im Osten.
Im Bearbeitungsgebiet sind folgende Einzelbdume vorhanden:

Tab. 2: Liste der Einzelbiiume im Bearbeitungsgebiet

Nummer Baumarten Stammdurchmesser cm/  Beeintrachtigungen/
Kronendurchmesser MaBnahmen
in Metern

1 Linden - 0,90/13,00
2 Linde 0,80/14,00
3 Birke 0,40/7,00
4 Linde 0,80/15,00
5 Stieleiche 0,80/12,00
6 Stieleiche 0,40/8,00
7 Stieleiche 0,30/6,00
8 Stieleiche 0,50/9,00
9 Stieleiche 0,60/10,00

10 Stieleiche 0,60/11,00 Efeu !

1 Stieleiche 0,40/9,00

12 Stieleiche 0,50/10,00

13 Stieleiche 0,50/11,00
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4.

4.1.

Ermittlung und Bewertung von Beeintrichtigungen durch das
geplante Vorhaben

Das vorliegende Bebauungskonzept (SHL 1/1996) fur das Gesamtgebiet sieht eine
reine Wohnbaunutzung vor. Insgesamt sind ca. 29 Grundstlicke geplant.

Folgende Eckdaten der Bebauung sind derzeit laut B-Plan Entwurf geplant:

o Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von maximal 0,25 flr
eingeschopige, freistehende Einfamilienhduser und Doppelhauser
o Neue ErschlieBungsstraBen von insgesamt ca. 280 Meter Lange und einer Breite
von maximal 5 Meter Breite ,
oFr;l__euhe FuB- und Wanderwege ca. 55 Meter als teilversiegelte, leicht befestigte
achen.
o Ausbau der Zufahrtsstrae Hofkroog mit einem FuBweg.

Hieraus laBen sich folgende Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild ableiten:

Bereich Arten und Lebensgemeinschaften

Hinsichtlich der Arten- und Lebensgemeinschatften sind folgende Beeintrachtigungen
durch die Baulandentwicklung zu erwarten:

I. Fliichen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz:

4.1.1. Die Lebensgemeinschaften von Tieren und Pflanzen des Grunlandes
(insgesamt 3,0 ha) werden durch die Wohnbebauung verdrangt.
Dies betrifft beispielsweise potentielle Nahrungsflachen fir Vogel.

4.1.2. Die Lebensgemeinschaften von Tieren und Pflanzen der Ruderalflache
(insgesamt 700 gm) werden durch die Wohnbebauung verdrangt.

II. Fliichen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz:

4.1.3. Fur die beiden ErschlieBungsstraBen mufB an zwei Stellen der vorhandene
Knickwall auf einer Lange von jeweils mind. 8 Meter durchbrochen werden.

4.1.4. Durch die geplante Wohnbebauung werden die im Westen und Osten
vorhandenen Knicks in ihrer Lebensqualitat fir die Fauna wesentlich und .
nachhaltig beeintrachtigt. Ein freier Zugang zu den Knicks ist von der freien
Landschaft nur noch im Osten méglich.

4.1.5. Fur die beiden ErschlieBungsstraBen mug auf 90 m fir Kinderspielplatz und

StraBen der vorhandene ebenerdige Gehdlzstreifen durchbrochen
werden. Es handelt sich aber um verpflanzbare Gehdlze.
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4.2. Bereich Boden

Hinsichtlich der Bodenversiegelung (mit der Konsequenz der Zerstérung des
naturlichen Bodenaufbaues) sind folgende maximalen Beeintrachtigungen zu
erwarten (vgl. Tabelle 2):

1. Neuversiegelte StraBen-/Verkehrsflache ca. 0,19 ha
2. Verbreiterung StraBe Hofkroog ca. 0,06 ha
3. Teilversiegelte Wegeflachen ca. 0,01 ha
4. Wohnhausgrundflachen (bei GFZ 0,25) ca. 0,52 ha
5. Max. zulassige Uberbauung durch

Nebenanlagen (bis 50 % der GRZ) ca. 0,26 ha
Summe maximale Bodenversiegelung ca. 1,09 ha

Dies sind ca. 35 % des Bearbeitungsgebietes von insgesamt 3,14 Hektar.

4.3. Bereich Wasser

Hinsichtlich des Wasserhaushaltes sind folgende Beeintrachtigungen zu erwarten:

4.3.1. Durch die Bodenversiegelung von ca. 1,09 ha wird die Versickerung ins
Grundwasser und damit die Grundwasserneubildung grundséatzlich auf der
Flache verandert und reduziert.

4.3.2 Uber die ErschlieBungsfliachen kénnte verschmutztes Oberflachenwasser in
die Vorfluter gelangen.

4.4. Bereich Klima/Luft

Hinsichtlich des Klimahaushaltes sind folgende Beeintréchtigungen Zu erwarten:

o Durch die Bodenversiegelung der Verkehrs- und Wohnflachen wird die
. Kaltluftentstehung der bisher landw. Nutzflachen eingeschrankt bzw.reduziert.

4.5. Bereich Landschaftsbild

Hinsichtlich des Landschaftsbildes sind folgende Beeintrachtigungen zu erwarten:

4.5.1 Durch den Bau von Hausern und StraBen wird das Landschafts-/bzw
Ortsbild verandert und der Ortsrand nach Stiden verlagert.
Entscheidend flr das zukunftige Landschaftsbild ist dabei die Art der
Eingriinung und Durchgriinung des Neubaugebietes.
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5. Vermeidung und Verminderung von Beeintrichtigungen

Nach dem Vermeidungsgebot sind alle vermeidbaren Beeintrachtigungen auf den
Naturhaushalt oder das Landschaftsbild zu unterlaBen bzw auf das geringst-
mogliche MaB zu vermindemn.

Folgende VermeidungsmaBnahmen sind in Neversdorf vorgesehen:

a) Erhaltung vorhandener Baume und Knicks
Die Baugrenzen und die Erstellung von Nebenanlagen werden auf einen
Mindestabstand von 5 m zum Knickfug festgelegt,

b) Bodenabtrags-bzw. bodenauftragsarme ErschlieBung,

¢) Verzicht auf Grundwasseranschnitt- und absenkung.

d) Verzicht auf hohe Gebaude im Gelande.

e) Verzicht auf eine flachenaufwendige ErschiieBung

f) Verzicht auf Quecksilberhochdrucklampen zur StraBenbeleuchtung

Fur die Bauflachen in Neversdorf sind daraus folgende Leitlinien als Grundlagen
eines Bebauungskonzeptes entwickelt worden:

Griunordnungskonzept

Grundlage des Griinordnungskonzeptes ist die Erhaltung .der fir den Naturschutz
‘besonders wichtigen Biotope im Bearbeitungsgebiet ( Knicks, Einzelbaume). Die
Knicks sollen im Gemeindeeigentum Uberflihrt werden.

‘Aufbauend auf den Griinbestand und das Relief wurden Flachen ausgewahit , die als
Grun-bzw Ausgleichsflachen.von Bebauung freigehalten und als Geholz-

flachen mit heimischen Gehdlzten bepflanzt werden sollen.

Die o6ffentlichen StraBenfreirdume sollen durch Baumpflanzungen, Wiesen- und
Grabenflachen (Regenwasserversickerung) einen landlichen Character erhalten.
Nach Stden und Norden soll das neue Wohngebiet zur freien Landschaft und zum
Dorfrand durch Gehélzanpflanzungen mit heimischen Arten in die Landschaft
eingebunden werden und gleichzeitig Windschutz erhalten.

Zentral ist auBerdem ein Kinderspielbereich vorgesehen, der mit seiner
Wegeverbindung als grine Mitte fungieren soll.
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6. Ermittlung der Ausgleichbarkeit von Beeintrichtigungen

6.1.

Folgende Beeintrachtigungen werden nach der Anwendung des Vermeidungs- und
Minimierungsgebotes (Forderung mit Grund und Boden sparsam umzugehen,
Flachenverbrauch auf das Notwendige zu beschranken) in den 4 Umweltbereichen
ermittelt und dargestellt. Erste Hinweise auf verschiedene AusgleichsmaBnahmen im
oder auBerhalb des Baugebietes werden angesprochen.

Die Kompensationsanforderungen werden, sofern sie relevant sind, ermittelt und
aufgezeigt (vgl Tab.3):

Arten und Lebensgemeinschaften

Es ist gegenwartig auszuschlieBen, daf das Bearbeitungsgebiet im Landschaftsplan
der Gemeinde Neversdorf (in Bearbeitung) als Flache der Entwicklung oder dem
Biotopverbund gem. § 15 Abs.1 Nr. 3 oder 4 Landesnaturschutzgesetz dienen soll.
Zu den erwartenten Beeintrachtigungen im einzelnen:

zu4.1.1:

Wie in Kap.4 dargestellt sind, kommt es durch die Uberbauung der landwirtschaft-
lichen Griinlandflichen zu geringen Beeintrachtigungen im Bereich Arten- und
Lebensgemeinschaften (Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz),
auch wenn keine geschutzten Biotope direkt betroffen werden.

Insgesamt werden ca.11.400 gm zukinftig von Wohn- bzw Verkehrsflachen
eingenommen.

Aus Ausgleich hierfir sollen die entstehenden Garten- und Grinflachen
ausschlieBlich Eingriinungen aus standortgerechten heimischen Gehélzen erhalten.
(AusgleichsmaBnahmen A 4 bis A 6).

zud4.1.2:

AuBerdem kommt es durch die Uberbauung von Ruderalfliichen zu geringen
Beeintrachtigungen im Bereich Arten- und Lebensgemeinschaften (Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz), auch wenn keine geschlutzten Biotope
direkt betroffen werden.

Ein Ausgleich fur diese 2.T. brachgefallenden Griinlandbereiche soll ebenfalls auf
den offentlichen Grunflachen umgesetzt werden (AusgleichsmaBnahmen A4 und
A6).

zu 4.1.3.:

Zusatzlich kommt es durch den Bau der beiden ErschlieBungsstraBen zum Verlust
von zwei Teilabschnitten des Redders an der StraBe Hofkrog. Insgesamt gehen
dadurch mindestens 16 Meter Knick verloren . Dieser Verlust fihrt zu
Beeintrachtigungen im Bereich Arten- und Lebensgemeinschaften (Flachen mit
besonderer Bedeutung fur den Naturschutz). Diese Knickverluste miBen , da es sich
um geschutzte Flachen nach § 15b Landesnaturschutzgesetz handelt , per
Ausnahmegenehmigung der UNB vom Biotopschutz befreit und dann durch Neuan-

pflanzungen kompensiert werden.

Allerdings mug im Verhéltnis Alt zu Neu von 1 : 2 ausgeglichen werden (vgl. ErlaB
Anhang 2.5), soda3 mindestens 32 Meter Knick neu anzulegen sind.

Durch die AusgleichsmaBnahmen A1, A2 und A4 sollen insgesamt 215 Meter Knick
in drei Abschnitten neu geschaffen werden.
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6.2

zu4.1.4.

Die Beeintrachtigungen der verbleibenden Knicks durch die neu angrenzenden
Wohnbauflachen (Umwandlung von Weiden im Gartenland) sollen auch durch die
Neuanlagen eines Knicks im Norden des Gebietes erfolgen (A6).

zu 4.1.5.;

AuBerdem kommt es durch den Bau der beiden ErschlieBungsstraBen und des
Kinderspielplatzes zum Verlust einer jungen Geholzreihe auf einer Ladnge von
mindestens 90 Meter. Dieser Verlust fihrt zu Beeintrachtigungen im Bereich Arten-
und Lebensgemeinschaften (Flachen mit besonderer Bedeutung flr den
Naturschutz). Diese Knickverluste muBen , da es sich um geschutzte Flachen nach §
15b Landesnaturschutzgesetz handelt , per Ausnahmegenehmigung der UNB vom
Biotopschutz befreit werden und dann durch Umsetzung bzw. Neuanpflanzungen
kompensiert werden. Hier muB laut Erla8 im Verhdltnis Alt zu Neu von 1:1,5
ausgeglichen werden, so daB8 mindestens 195 m neu angelegt werden migBen.

Alle vorhandenen Gehdlze dieser Reihe sind noch im Jungendstadium und iaBen
sich noch verpflanzen, und in die geplanten Gehdlzpflanzungen um den
Kinderspielplatz integrieren (A 7). Zusatzlich wird durch die Pflanzung eines neuen
Knicks (A 3) die Kompensation hergestelit.

Insgesamt sind damit fur den Bereich Arten- und Lebensgemeinschaften mindestens
167 m Knick bzw. Gehélzreihe neu anzulegen.

2. Boden

Die angemessenste AusgleichsmaBnahme flr eine Bodenversiegelung ware eine
der EingriffsgroBe entsprechende Entsiegelung und Wiederherstellung der
Bodenfunktion an anderen Standorten.

Die Méglichkeit der Entsiegelung ist im Bearbeitungsgebiet aber nicht gegeben.

Als Ausgieich hierfir sind laut RunderlaB zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (IM/MNU 1994) im Verhaltnis 1 zu 0,3 fur Gebdude und
StraBenflachen mit versiegelten Oberflachenbelegen, sowie im Verhaltniss 1 : 0,2 fur
wasserdurchlassige Oberflachenbeldge, Flachen aus der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung ( Acker, Grasacker, Intensivgrinland) zu nehmen und zu einem
naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln.

Bei der Bemessung des Versiegelungsumfanges ist von der maximal zuldssigen
Uberbauung und einer angenommenen durchschnittlichen zusatzlichen Versiege-
lung durch Nebenanlagen (nach § 19 BauNVO (4) bis zu 50 %, es sei denn im B-Plan
wird weniger festgesetzt) fir Zuwegungen , Zufahrten, Terassen, Stellplatze
auszugehen.

In Tabelle 2 wird der Ausgieichsbedarf fir den Bereich Boden quantitativ berechnet
(Flachenermittlung) und dargelegt. Auf der Grundlage des Bebauungsplan-
Entwurfes werden voraussichtlich insgesamt maximal 7.787 gm flir Wohnbauflachen
einschlieBlich. Nebenanlagen versiegelt.

Hinzu kommen noch ca. 3.175 gm StraBenflachen die neu versiegelt werden und ca.
150 gm teiiversiegelte Wegeflachen.

Nach der Multiplikation mit den durch den RunderiaB zur Eingriffsregelung

vorgegebenen Faktoren 0,3 bzw 0,2 sind fur den Bereich Boden insgesamt ca. 3.319
gm Nutzflachen als AusgleichsmaBnahmen in naturnahe Biotoptypen zu tberfUhren:
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Tab. 3: Ausgleichsflachen-Berechnung fur den Bereich Boden.

GRUNORDNUNGSPLAN
GEMEINDE NEVERSDORF

FLACHENBERECHNUNG BODEN

Stand 26.2.1996

Gesamtflachen (in gm): Prozent
Verkehrsflachen 4165 12,99%
Grunflachen - 7122 22,22%
Wohnbauflachen 20768 64.79%
Summe Gesamtflache 32055 100,00%
Verkehrsflachen (in gm): ’

StraBe Hofkroog (Bestand) 840

Hofkroog Erweiterung.m. Fqueg 630

FuBwege (gepl.) 150

StraBenfl., Stellplatze(gep!.) 2545

Summe Verkehrsflachen 4165

Grunflachen (in gm):

Vorh. Knick Osten 900

Vorh. Knick Westen 850
Kinderspielplatz mit Griin (A4) 1575

Gepl Knicks (A5-A7) 240
Ausgleichsknick Nord (A3) 1100
Ausgleichsflachen Mitte (A2) 715
.Ausgleichsflachen Sud (A1) 1742

Summe Grinflachen 7122
Wohnbauflachen (in gm):

Bruttobauflache (GRZ 0,25) Nord 15468
Bruttobauflache (GRZ 0,25) Sud 5300

Summe Wohnbaufiachen 20768

Einfamil. mit GRZ 0.25 Nord 3867

plus Nebenanlagen (bis 50%) 1933

Einfamil. mit GRZ 0.25 Std 1325

plus Nebenanlagen (bis 50%) 662

Summe max.Bebauung 7787
Ausgleichsfiachenbedarf Boden (in gm):

Ausgleich Bebauung (x 0,3) 2336
Ausgl.Verkehr vers.(x 0,3) 953
Ausgl.Verkehr teilvers.(x 0,2) 30

Summe Ausgleichsbedarf Boden 3319
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6.3

Der ermittelte Ausgleichsflaichenbedarf kann laut Anlage zum ErlaB um bestimmte
Flachen ermagigt werden, wenn diese Grinfunktionen Ubernehmen (Auswahi fiir
Beispiel Neversdorf):

a) ErmaBigung um 75 % der Flachen der privaten Grundstticke , die aufgrund von
Festsetzungen im B-Plan naturnah zu gestalten sind , insbesondere durch
Anpflanzung von Stréuchern und Baumen einheimischer Arten.

b) Ermé&gBigung um die Grundflachen von neuen Knicks im Baugebiet.

c) Ermagigung um 75 % der Flachen der geplanten LArmschutzwaélle und
Grundstlcke , die aufgrund von Festsetzungen im B-Plan naturnah zu gestalten
sind , insbesondere durch Anpflanzung von Strauchern und Baumen
einheimischer Arten.

d) Ermagigung um 100 % der Flachen die als Teilflachen von Parkanlagen oder
anderer offentlichen Grunflachen , die als naturbetonter Biotop angelegt werden
und dies in geeigneter Weise festgesetzt wird .

e) Erméagigung um 50 % der Flachen begniinter Dacher der Wohnhauser.

Die Summe der Ermagigung durch-GriinmaBnahmen.im.geplanten. Baugebiet.kann
laut RunderlaB aber nicht mehr als die Halfte (bis 50 %) des ermittelten
Flachenbedarfs flir den Ausgleich der Bodenbeeintrachtigungen betragen.., also - .
maximal 1.660 gm (Sonderbedingung).

Dies soll vorrangig durch die AusgleichsmaBnahmen A 4 bis A 8 erfolgen , die als
Gehdlzpflanzungen vor allem auf offentichen und z. T. auch auf privaten
Grinflachen vorgesehen sind.

. Wasser

Die Einleitung von Schmutz- und Niederschlagswasser aus einem Bebauungsgebiet
in die oberirdisches Gewasser ist nach dem RunderlaB zur Eingriffsregelung nur
zulaBig, wenn die Bedeutung der Gewasser als Lebensraume fur Pflanzen und Tiere
nicht nachhaltig beeintrachtigt wird.

Schmutzwasser

Die Gemeinde Neversdorf verfigt Uber eine zentrale Abwasserbeseitigung mit
Klarteichen , an die das neue Baugebiet angeschlossen wird . Eingriffe in den
Wasserhaushalt durch die bauliche Entwicklung gelten als ausgeglichen , wenn das
Schmutzwasser in Anlagen die eine Einhaltung der Mindestanforderungen nach § 7a
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) gewéhrleisten ,behandelt und in Schénungsteichen
nachbehandelt wird. Dies ist in Neversdorf der Fall.

Niederschlagswasser

Eingriffe bezuglich des Niederschlagswassers durch die bauliche Entwicklung gelten
als ausgeglichen, wenn das gering verschmutzte Niederschlagswasser aus dem
allgemeinen Wohnbaugebieten (vgl. Definition nach 3.1. MNU 1992) im Untergrund
versickert wird. Dies soll teilweise auf den Gartengrundstticken mit sandigem Boden
erfolgen. Die Versickerungseinrichtungen (Graben, Mulden, Schéchte) sind
entsprechend den jeweiligen standértlichen Gegebenheiten optimal zu gestalten.
Die vorgesehenen z.T zu bepflanzenden Mulden werden als AusgleichsmaBnahme
A 10 dargestellt. :
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Der Ausgleich der Beeintrachtigungen flr normal verschmutztes Niederschlags-
wasser aus oOffentlichen StraBenflichen soll durch die Versickerung in einigen
StraBenmulden erfolgen.

Damit gelten die Beeintrachtigungen im Bereich des Schutzgutes Wasser als
ausgeglichen.

6.4. Klima/L uft

Aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten im Lande werden erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft im Regelfall bereits auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung durch entsprechende Flachen-/Standortwahl
vermieden. Die absehbaren Beeintrachtigungen im Bereich Klima /Luft sind nicht im
Rahmen der Ausgleichsregelung flr ein Baugebiet abschieBend zu regeln , sondern
werden groBmagstéblich im Landschaftsplan Neversdorf dargelegt (in Bearbeitung).
Positive Wirkungen sind flir die Luft und das Kleinklima durch Grinordnerische

‘ EntwicklungsmaBnahmen gegeben, sodag im Einzelfall verbleibende Beein-
trachtigungen hiermit als ausgeglichen angesehen werden kdénnen.

6.5. Landschaftsbild/Ortsbild

Das Landschafts-/bzw Ortsbild wird sich durch eine Bebauung der landwirt-
schaftlichen Nutzfliche grundlegend verandern. Die zum Ilandlichen Charakter
gehoérenden Grinlandflachen werden teilweise durch die Neuanlage von Ausgleichs-
und Griinflachen éffentlicher und privater Art ausgeglichen werden kénnen.

ZUu 45.1.:

Die landschattliche Einbindung des stdlichen Ortsrandes soli durch die Bepflanzung
eines ca. 9 Meter breiten Gehdlzstreifens erfolgen (vgl. O&ffentliche
AusgleichsmaBnahme A 4).
AuBerdem soll durch die Knickpflanzungen A 1 bis A 3 eine Durchgriunung des
Wohnbaugebietes erfolgen. Ebenso durch die BepflanzungsmaBnahmen A5 bisA7
und die Pflanzung von StraBenb&umen (A 9 und A 10).
‘ 7. Entwicklungskonzept
Sofern Eingriffe unvermeidbar sind und ihre Auswirkungen nicht weiter minimiert
werden koénnen, wurden Ausgleich-und Ersatzpflichten geprift. Verbleibende
Beeintrachtigungen sind so auszugleichen oder zu ersetzen , daB nach dem Eingriff
durch die Wohn- und StraBenbauten keine erheblichen oder nachhaltigen Be-

eintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zurickbleiben
(vgl. MNU 1994).

In der Entwicklungskarte des Grinordnungsplanes (Karte 2) wird ein Grinordnungs-

konzept flr das Wohnbaugebiet dargestellt und die vorgesehenen Ausgleichs-
maBnahmen beschrieben.
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7.1 AusgleichsmaBnahmen A1-A 10

Anhand der Entwickiungskarte soll aufgezeigt werden, in welchem Umfang
(Quantitat) und welcher Art (Qualitat) Ausgleichsflachen als &ffentliches und privates
Grin den Wohnbauflachen zuzuordnen sind.

In Tabelle 4 werden die Ausgleichsanforderungen und die AusgleichsmaBnahmen
gegenubergestelit.

Insgesamt werden im Baugebiet ca. 4.856 gm Grin-und Ausgleichsflachen
(ca. 13 % der Gesamtflache) neu geschaffen, von denen der (iberwiegende Teil als
offentliche MaBnahmen vorgesehen ist.

Tab. 4: Gegenuberstellung von Ausgleichsanforderungen und -maBnahmen

Kapitel Ausgleichsanforderungen gqm
6.1. Arten Knick-und Gehdélzflache 501
6.2 Boden  Naturbetonter Biotoptyp 3319
6.3 Wasser Versickerungmulden 300
6.4 Klima 0
6.5 L-Bild Randbepflanzungen,Baume 15
Gesamtanforderungen 4135
Nummer AusgleichsmaBnahmen gm Ausgleich fiir
A1 Knickpflanzung 1 (25 m) 80 6.1 Arten-und Lebens.
A2 Knickpflanzung 2 (35 m) 105 6.1 Arten-und Lebens.
A3 Knickpflanzung 3 (25 m) 80 6.1 Arten-und Lebens.
A6 Knickpflanzung 4 (155 m) 1331 6.1 Arten-und Lebens.
Zwischensumme 1:Gehdolzpfla. 1596 6.1 Arten-und Lebens.
A4 Doppelknickpflanzung Std? 1794 6.2 Boden
A5 Gehdlzpflanzung Mitte 2 (75%) 536 6.2 Boden
A7 Spielplatzeingrinung 450 6.2Boden
A8 Knickpflanzung 4 180 6.2 Boden
Zwischensumme 2:Gehdolzpfla. 2960 6.2 Boden
A9 StraBenbaume 3 6.5 Landschaftsbild
A 10 StraBenbaume und Vers.-Mulden 300 6.5 Landschaftsbild
Zwischensumme 3:Mulden/Bium 300 6.5 Landschaftsbild

2 AusgleichsmaBnahmen auf Privatgrundstticken

Gesamtbilanz

Gesamtsumme Ausgleich 4856
Gesamtanforderungen 4135
Differenz Anforderung/Planung + 721
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Im oberen Teil der Tabelle sind die Ausgleichsanforderungen der nach dem ErlaB
berechneten Teilbereiche des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes darge-
stellt, die sich aus Kapitel 6 ergeben. ~

Insgesamt belaufen sich die quantifizierbaren Anforderungen auf ca. 4.135 gm
naturnaher Vegetation. Den flachenmé&gBig gréBten Ausgleichsbedarf nimmt der
Bereich Boden mit 3319 gm ein.

Im unteren Teil der Tabelle sind die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen A 1 -
A 10 dargestellt und den Eingriffsbereichen 6.1.bis 6.5 zugeordnet.

Es wird grundsatzlich unterschieden in AusgleichsmaBnahmen auf privaten und
offentlichen Flachen. Dabei kdénnen laut RunderlaB die privaten nur zu 75 %
Flachenanteil angerechnet werden.

In der Zeile Gesamtbilanz wurden diese AusgleichsmaBnahmen rechnerisch addiert
und werden der Zeile Gesamtanforderungen den Ausgleich aus dem oberen Teil
gegenubergestellt. Dabei ergibt sich rechnerisch ein leichter UberschuB bei den
AusgleichsmaBnahmen (ca. 721 gm).

Laut ErlaB des Innen- und Umweltministeriums soll die Erm&gigung (durch
AusgleichsmaBnahmen) im Baugebiet nicht mehr als -die Halfte des ermittelten
Flachenbedarfs im Bereich Boden betragen (vgl.dort S. 594). Diese Bedingung kann
nicht im AnschluB an das Baugebiet erfullt werden. -

In der Entwicklungskarte werden insgesamt 10 Ausgleichsflachen/maBnahmen
dargestelit, die in der Tabelle 4 rechnerisch den Ausgleichsanforderungen gegen-
Ubergestellt werden. Folgende AusgleichsmaBnahmen sind geplant (vgl. Tab.5).

Insgesamt werden 560 m 6ffentlicher Knick neu angelegt. Davon entfallen 2x160m
auf den Redder am Sudrand des Baugebietes.

Alle vorhandenen und geplanten Knicks werden als 6ffentliches Eigentum der
Gemeinde Neversdorf Ubertragen.

Die Gemeinde soll ein Betretungsrecht der Privatgrundstiicke erhalten, die an die
offentlichen Knicks angrenzen, um eine ordnungsgemage Pflege sicherzustelien.
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Tab. 5: Vorgesehene Ausgleichém’aﬁnahmen

Nr. MaBnahme Bestand Umfang Eigen-
Real tGmer

A1 Knickpflanzung Grunland 80 m2 Gemeinde
als Ausgleich '
Breite 3 Meter

A2 Knickpflanzung Grunland 80 m2 Gemeinde
als Ausgleich
Breite 3 Meter

A3 Knickpflanzung Grunland 80 m2 Gemeinde
als Ausgleich
Breite 3 Meter

A4 Doppelknickpflanzung Granland ~ 1.794 m2 Gemeinde
-Sichtschutzpflanzung
Breite 9 Meter, einschlieSlich
je 1m breiter Saumzonen

AS Geholzpflanzung Grunland 670 m? Anlieger
Sichtschutzpflanzung
Breite 11 Meter

A6 Knickpflanzung Grunland 1.331 m2 Gemeinde
Sichtschutzpflanzung
Breite 8 Meter,einschlieBlich
je 1m breiter Saumzonen

A7 Spielplatzein- Grunland 450 m? Gemeinde
grunung (Sichtschutz)
Breite 3-4 Meter

A8 Gehdlzpflanzung Grunland 180 m? Gemeinde
als Ausgleich
Breite 3 Meter

A9 StraBenbaumpflanzung  Grunland 3 Stk Gemeinde

A10 StraBenbaumpflanzung  Grinland 9 Stk Gemeinde
+Versickerungsmulde 300 m2
Gesamtflache 8.254 m?

Ausgleichsmagnahmen
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8.
8.1

Realisierungshinweise

Einarbeitung in den Bebauungsplan

Die griinordnerischen Vermeidungs-, Schutz- und die AusgleichsmaBnahmen sollen
wie folgt im Bebauungsplan festgesetzt werden.

MaBnahmen Darsteilung B-Plan Bezug

Plan A Text B

(Nr.PlanzV'90) (§ BauGB)
A 1 Knickneuanlage 13.1 2 § 9(1)20
A 2 Knickneuanlage 13.1 2 §9(1)20
A 3 Knickneuanlage 13.1 2 §9(1)20
A 4 Redderneuanlage 13.2.1 3 §9(1)25a
A5 Gehdlzanpflanzung 13.2.1 3 §9(1)25a
A 6 Knickneuanlage 13.2.1 3 §9(1)25a
A7 Spielplatzeingrinung 13.2.1 3 §9(1)25a
A 8 Gehdlzneuanlage 13.1 2 §9(1)20
A 9 StraBenbaumpflanzungen 13.2.1 4 § 921 25a
A 10 StraBenbaumpflanzungen 13.2.1 4 §9 1;25 a

Folgende textliche Festsetzungen der Griinordnung sollen in den Bebauungsplan
aufgenommen werden:

1. In jeder Phase der Baudurchflihrung sind die geschutzten Knicks einschlieBlich
vorgesehener Pufferstreifen zu erhalten und vor schadigenden EinfliBen zu
bewahren. Offentliche Knicks werden gegenutber den privaten Flachen durch
Einfriedigungen in einem Abstand von mindestens 1 Meter vom KnickfuB
gesichert (§ 9 (1) Nr.25a).

2. Die geplanten Knick- und Gehélzpflanzungen sind mit heimischen Laub-
geholzen entsprechend der Liste "Pflanzenauswanhl" zu realisieren.

Die Knickwalle sind entsprechend der Skizze aufzusetzen, zu bepflanzen

und auf Dauer zu erhalten. Die Errichtung von Nebenanlagen sind in einem
Abstand von unter 5,0 Meter zum FuB der festgesetzten Knicks nicht zuléssig (§
9(1) Nr.25a BauGB).

3. Als geplante StraBenbaume (eine Art der 1.0rdnung) sind heimische Laub-
geholze der Liste "Pflanzenauswahl" mit einem Mindeststammumfang von
16-18 cm zu verwenden. Die Baumscheiben miBen eine unversiegelte
Mindestflache von 8 gm aufweisen (§ 9 (1) Nr.25a BauGB).

4. Auf jedem Grundstulck ist ein heimischer Laubbaum mindestens in der Qualitat
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen und dauerhatft zu
erhalten. Es sind heimische Laubgehdlze der Liste "Pflanzenauswahl" zu
verwenden. Er mugB zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze gepflanzt werden (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).

5. In der Gestaltung und Nutzung der Grundstticke ist die nattrliche Versickerung
von Oberflachenwasser (Dachregenwasser) vorzusehen (§ 9 (1)Nr. 20 BauGB).

Auf die Einhaltung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und

Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) sollte besonders geachtet und im
Rahmen der Bauleitung kontrolliert werden.
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Abbildung 1: Knickneuanlagen im Baugebiet (vgl. AusgleichsmaBnahmen A 1-A 3, A 8)
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8.2 Pflanzenauswahl

Die fur die PflanzmaBnahmen zu verwendenden standortgerechten , heimischen
Gehodlzarten werden in der folgenden Artenlisten genannt:

Latainischer Name

Deutscher Name

Mindestqualitaten

Baume 1. Ordnung :
Acer pseudoplatanus

Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur
Tilia cordata

Baume 2. Ordnung :

Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Straucher :
Cornus sanguinea
Cormus mas
Corylus avellana

Crataegus monogyna
Euonymus europaus

Ligustrum vulgare*

Lonicera xylosteum*

Malus sylvestris
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Salix cinerea

Salix aurita
Viburnum opulus*
Viburnum lantana*

Bergahorn
Spitzahorn
Esche
SuBkirsche
Stieleiche
Winterlinde

Feldahorn
Schwarzerle
Sandbirke
Hainbuche
Vogelbeere
Schwed. Mehlbeere

Roter Hartriegel
Hartriegel
Hasel
WeiBdorn
Pfaffenhtitchen
Liguster
Heckenkirsche
Holzapfel
Traubenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Grauweide
Ohrchenweide

Gemeiner Schneeball

H,m.B.,3xv,14-16
H,m.B.,3xv,14-16
H,m.B.,3xv,14-16
H,m.B.,.2xv,14-16
H,m.B.,3xv,14-16
H,m.B.,3xv,14-16

Hei,0.B. 3xv,200-250
Hei,0.B ,1xv.200-250
Hei,m.B.,2xv,200-250
Hei,0.B.,3xv,200-250
Hei,0.B.,3xv,200-250
Hei,o0.B.,3xv,200-250

[.Str.,1xv,70- 90
|.Str.,1xv,70- 90
|.Str.,1xv,70- 90
I.Str.,1xv,70- 90
|.Str.,1xv,90-120
|.Str.,1xv,90-120
1.Str.,1xv,90-120
Str.,2xv.100-125
|.Str.,1xv,90-120
|.Str.,1xv,70- 90
Str.,2xv,60-100
|.Str.,1xv,90-120
|.Str.1xv.70-90
|.Str.1xv.70-90
[.Str.,1xv.70- 90

Wolliger Schneeball |.Str.,1xv.70- 90

* Die gekannzeichneten Straucharten sollen wegen ihrer giftigen Frichte bzw.
Pflanzenteile nicht im Bereich des Kinderspielplatzes gepflanzt werden.

Folgende Pflanzhinweise sollen beachtet werden:

a)Einzelbaume 1. Ordnung: Je Hochstamm werden 2 Stlck Senkrechtpfahle,
250 cm lang, Zopf 6 - 8 cm, einschlieBlich Kokoswicklung zum Anbinden verwendet.
b)Einzelbdume 2. Ordnung: Je Heister wird 1 Stick Schragpfahl 200 cm lang
Zopf 4 -6 cm, einschlieBlich Kokoswicklung zum Anbinden verwendet.
c)Strauchpflanzung: Der neue Knick wird als 2 -reihige Pflanzung
hergestellt, wobei der Gehdlzabstand 0,75 m betragt.
Die Pflanzreihen werden zueinander um 0,50 m versetzt, inr Abstand betragt 0,75 m.
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d)Die Knickneuanpflanzungen werden gegentber den landwirtschaftlichen
Nutzflachen mit Stacheldrahtzaun vor Verbif3 geschuitzt. Der Drahtzaun wird an Holz-
pflécken befestigt. '

8.3 Freiflachengestaltungsplan

84

Parallel zum tiefbautechnischem ErschlieBungsplan soll ein Freiflachengestaltungsplan
entstehen, der die Umsetzung des Griinordnungsplanes sicherstellt. Er sollte neben der
Detaillierung der O&ffentlichen Ausgleichs- und GrinmaBnahmen (Lage, Inhalte,
Gestaltung, Pflanzqualitat, Pflanzabstdnde) auch die Kostenschatzung auf der
Grundlage einer ausschreibaren Leistungsbeschreibung bilanzieren und ermittein.

Einer engen Abstimmung mit dem Tiefbauentwurf bedarf es besonders hinsichtlich der
Straenbaumstandort bei der Bauleitung.

Wichtiger Inhalt ist auch die Gestaltung des vorgesehenen Kinderspielplatzes vorangig
mit Holzspielgeraten.

Bezuglich der Ausgleichsflachen auf privaten Grundstlicken soll eine zeitgleiche und
qualitativ gleichwertige Bepflanzung im Rahmen der Begrinung durch den

ErschlieBungstrager vorgenommen werden. Bei allen MaBnahmen soll auf die Einhaltung
der DIN 18920 besonders geachtet werden.

Kostenschatzung

In Tabelle 6 werden die voraussichtlichen Kosten fur die auf privatem und 6ffentlichem
Grund méglichst zeitgleich durchzufihrenden AusgleichsmaBnahmen zusammen-
gestelit.

Tabelle 6 : Kostenschatzung der AusgleichsmaBnahmen

MaBnahmen Anzahl Einzelpr. Gesamtpreis
1 Einzelbaume | Ord.(St) 12 400 4.800,00 DM
2 Knickwalle aufsetzen (m) 560 30 16.800,00 DM
3 Knickneuanlagen (qm) 3.555 10  35.550,00 DM
4 Geholzpflanz.Privat (gm) 670 10 6.700,00 DM
5 Spielplatzeingrinung(gm) 450 22 9.900,00 DM
6 Unterpflanzungen (gm) 40 30 1.200,00 DM
7 Grasmulden (qm) 300 5 1.500,00 DM
8 Kinderspielplatz (paus.) 1 30000 _ 30.000,00 DM
9 Zwischensumme 106.450,00 DM
10 Ing-Honorar (15%) 15.967,50 DM
11_Summe (netto) 122.417,50 DM
12 Mehrwertsteuer (15%) 18.362,63 DM
11 Gesamtsumme (brutto) 140.780,13 DM
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