SATZUNG DER GEMEINDE NEVERSDORF UB_!ER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR.2 FUR DAS GEBIET SUDLICH DER

DORFSTRASSE UND OSTLICH HOFKROG

Baugesatzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08,1997 (BGBI. | S. 2141) sowie nach § 92 Abs.4 der Landesbauordnung
:::‘ﬂtrsihl‘:wm‘nlxn (LBO) in der ?m(\m der Bekanntmachung vom 11.07.1994 (GVOBI.Schl.-H. S. 321) und § 4 Abs.1 der Gemeindeorénung (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.07.1996 (GVOBI. Sch.+H. S. 529), berichtigt am 30.05.1997 (GVOBI. Schl.H. 1997 S. 350), auletzt gedndert durch das Gesetz vom 18.03.1967
(GVOBI. Schl.H. 8. 147), wird nach BeschiuBfassung der vom 16.03.98 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Neversdorf
fir das Gebiet sdlich der DorfstraBe und dstiich Hofkrog bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B- erlassen:

Es gilt die BauNVO 1990/1993

PLANZEICHNUNG -TEIL A-
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PLANZEICHEN nach der PlanzV90

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzun

( § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzunigsverordnung - BauNVO )

MaR der baulichen Nutzun,
( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Alligemeine Wohngebiete

0.25 Grundfléchenzahl
I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen

( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB,

§§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze
offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

AN
N

Verkehrsfléchen ( § 9 Abs.fl Nr.11 BauGB )

- StraRenverkehrsfléchen

.

([ ] Fussgéngerbereich

Bffentliche PParkplatze

verkehrsberwhigter Bereich
Granflichen (8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB )

B sffentliche Granflache

K] odffentlicher Spielplatz

5] ( grin)

Planungen, Nutzungsregeln, MaRnahmen und

private Griinflachen

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur i ing von Natur wnd L
(§9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB )

£3

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Béumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungien ( § 9 Abs.1 Nr.25

Buchstabe a) BauGB)

[EIHIEIH geplanter Kmick ( § 9 Abs.1 Nr.25 Buchst.a) BauGB
WHRIED vorhandenerr Knick ( § 9 Abs.1 Nr.25 Buchst.b) BauGB
® Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr.25 G\ 41.42.%
Buchstabe a) BauGB ) 1 @A[
® Erhaltung von Biumen (§ 9 Abs.1 Nr.25 [/ Ilj

Buchstabe b) BauGB )
Sonstige Planzeichen
D Grenze des raumlichen Geltungsbreichs des
Bebauungspllans (§ 9 Abs.7 BauGB)

.\'Q Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Masses
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B.

§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
Flache fir Trafostation

II. Nachrichtliche ibernahme

TR Knick geschlitzt § 15b LNatSchG
Ill. Darstellung ohne Normclharakter

Vorhandene bauliche Anlage

% Flursticksnummer

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhuser zulassig.
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5.2

TEXT -TEIL B-

ulassige Wo

indestaréBe der Baugr & 4 A2
Zulassige Wohneinheiten § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Es ist je nur eine it zuldssig. ﬁy'}' 3
Neben ist ‘Wohnung in Kleinere Wohnung zuléssi 8 2 “.

MindestgréRe der Baugrundstiicke § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Bei der i der sind die d.

privaten Griinflachen hinzuzuzahlen. Bei der Ermittlung der GRZ bleiben
Griinflachen unberiicksichtigt.
Die Mi 8Re flr ein B:

eines ist auf 600 gm
festgesetzt.
Die Mi far ein Baugr einer D ist auf 450 gm
festgesetzt.

_Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO
Die Einrichtung von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen sind in einem Abstand von unter 1.00 m zur Flache mit

Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern nicht zuléssig.

Zu- und Abfahrten, Zugénge

Die in der i ifen und die

Gruinfléchen drfen bis zu einer Breite von max. 3.50m fiir Zu- und Abfahrten
durchbrochen werden. Fir Zugénge darf die max. 1.50m betragen. Zulassig

ist nur eine Zu- und Abfahrt und nur ein Zugang je Baugrundstick.

Pflicht zur Anpflanzung und zur Erhaltung
nd Str 3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Auf jedem ist ein , standortg L zu
pflanzen und dauernd zu erhalten. Er mu zwischen der Strassenbegren-
zungslinie und der vorderen Baugrenze gepflanzt werden.

An den festgesetzten Standorten mit der Pflicht zum Erhalt von Baumen
sind diese auf Dauer zu erhalten.

ortliche Bauvorschriften
ErdgeschoRfuBbodenhshe, Firsthéhe
Es ist nur eine Erdgeschol&fulsbodenhéhe von 0.30 - 0.60 m iiber der Oberkume

§ 921LBO

Ver des an das il
zuléssig. Die Firsthohe darf max. 9 m Gber b
Décher

5.2.1 Hauptdécher sind als geneigte Dacher mit einer‘Neigung von 35 - 50 Grad

auszufihren.

5.2.2 Nebendachfléchen sind bis zu 25% der Grundflache des Gebaudes auch

mit anderen Dachneigungen zulassig.

5.2.3 Die Absétze 5.2.1 und 5.2.2 gelten nicht fir freistehende Garagen, iber-

5.3

6.2

6.3

6.4

”

6.5

~ Er muB i
' 8-am gepflanzt werden ( 8 9(1) Nr.25a BauGB).

dachte Stellplatze und Nebenanlagen.
Einfriedigungen
infriedi der tcke im Bereich zwi der
und der vorderen Baugrenze sind nur bis zu einer Héhe von 0.80 m zulassig.
Griinordnerische Festsetzungen

Jnjoder-Phase-d G ine-di . i
E halt o
(5—0(1)-Ne-26e-BeuGBl:
Die Knick- und sind mit heimi: L
der Liste "F ) zu realisi Die sind
der Skizze und zu und auf Dauer zu erhalten.

Die Errichtung von Nebenanlagen ist in einem Abstand von unter 5.00 Meter zum
FuR der festgesetzten Knicks nicht zuléssig ( § 9 (1) Nr.25a BauGB). Offentliche
Knicks sind gegeniiber den privaten Fléchen durch Einfriedigungen in einem
Abstand von mindestens 1 m vom KnickfuR zu sichern.

Als geplanta StraBenb&ume (eine Art 1. Ordnung) sind heimische Laubgshnlza
(der Liste " ) mit einem von 16-18 cm

u verwenden. Die missen eine
aufweisen (§ 9 (1) Nr.25a BauGB).

Auf jedem lick ist ei imi L in der Qualitat
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Es sind heimi L dlze (der Liste "F ) zu verwenden.
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BEBAUUNGSPLAN NR.2
DER
GEMEINDE NEVERSDORF

e KREIS SEGEBERG

UBERSICHTSKARTE

In der Gestaltung und Nutzung der ist die ig i
von Obe g ( § 9(1) Nr.20 BauGB).
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