SATZUNG DER GEMEINDE NEVERSDORF PLANZEICHENERKLARUNG TEL B: TEXT VERF AHRENSVERMERKE
, PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.12.2011. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 30.12.2011 durch
1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO) ( ) Abdruck in der Segeberger Zeitung mit Verweis auf die gemeindliche Intemetseite.

an
1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA1 und WAZ2) sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs.
L , 2 Nr. 2 BauNVO nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie gema § 1 Abs. 6 2. Die frilhzeitige Betefigung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 27.02.2012 durchgefihrt.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
des Bebauungsplanes Nr. 4 Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube- 3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemét § 4 Abs. 1iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 04.09.2013 unterrichtet und zur

triebe, Tankstellen) nicht zulédssig. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO der Versorgung des Gebietes dienenden Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zulassig.

WA Allgemeines Wohngebiet §9 Abs. 1 g; :33?;\(/;8 4. Die Gemeindevertretung hat am 30.01.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
2. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebiet (9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
5. Die offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB hat in der Zeit vom 17.02.2014 bis 17.03.2014 wahrend der Dienstzeiten stattgefunden. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
[ ] 2.1 Es sind maximal zwei (2) Wohnungen pro Einzelhaus [E] zulassig. Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 08.02.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Fur das Gebiet "Ostlich der StraRe Thorkoppel, sudlich der StralRe Uhlenddrp, westlich der GRZ025  Cudlechematl 2802 B tenebalhe g (9me L LBNGO IV Sl0Rs 1BNO)
Stralle Hofkrog und nordwestlich der Bebauung Kuhlenweg"

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ten Punkt des Daches einschlieBlich der Gauben und Dachaufbauten. Die maximale Gebdudehthe (GHmax)
+§ 16 Abs. 2+3, § 20 BauNvO darf ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile oder technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen,

Liftungsanlagen) um 1,00 m Uberschritten werden.

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS
Neversdorf, den

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) GHmax.=  Maximal zuléssige Gebaudehshe .N.N. g 1N 1 Bauca 32 staffelgeschosse sind im gesamten Geltungsbereich unzuléssig. Sige
. . . z.B.4260m ' '
und des § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung ‘_‘_ﬁ;?&m o Gestaltung der baulichen Anlagen (& 9 Abs. 4 BaUG L., § 84 LBO) . i Behoden un sosige Trge fencherBlng, o o Planun e s Ken, urdn gent 4 A 252008 a 14022014 2t Ababe s Slunnahi e
. - . - U.IN.IN. ’ ’ B fordert.
vom 16.04.2014 folgende Satzung der Gemeinde Neversdorf uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4, fur das BAUWEISE. BAUGRENZEN 41 Fassadenmaterial
H "L : - : - : : . . . Blockbohlenh&auser sind im gesamten Geltungsbereich unzuléssig.
Gebiet "Ostlich der Stral3e Thorkoppel, sudlich der Stral3e Uhlendorp, westlich der Stral3e Hofkrog und nordwestlich der /B\ Nur Einzelhéuser zulssig §9Abs 11 282103 ’ ’ ’
] H H H 4.2 Dacheindeckungen:
Bebauung Kuhlenweg”, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text, -Teil B-, erlassen. Offene Bauneise . in den Allemeinen Wofingebieten 1 und 2 (WA 1 und WA 2) und innerhalb der Fiache fo den Gemeinbedar
0 +§ 22 BauNvO (GL) sind nur nicht hochglanzende Dacheindeckungen oder Dacheindeckungsmaterialien fur das Hauptgebaude
oder Grundacher mit lebenden Pflanzen zulassig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Die Dacheinde-
. S g e RN NN A NN SN\ e—————— =—:  Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ckungen der Uberdachten Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen sind wie beim Hauptgebaude NEVEISHOT, 08N oo e e
ES g I It d e Ba un utzu ng svero rd nu ng (Ba u NVO) 1 990 . 9 +§ 23 BauNvO oder als Griindach (mit lebenden Pflanzen) herzustellen. ' Siegel Biirgermeister
TEIL A. PL ANZEICHN U NG M 1 - 500 GEBAUDEGESTALTUNG 4.3 Oberirdische Lagerbehalter: ) y ) , ) . 7. DerkatasterméRige Bestand am 22.04.2014 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
. - Zulassige Dachnei B, 15° - 45° § 9 Abs. 4 BauGB Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehéltern fur die Energieversorgung ist auf den Grundstiicksflachen der
. oorr _ - GD ulassige Dachneigung von z.B. 15° - 45 +§84 180 Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und WA 2) und in der Flache fiir den Gemeinbedarf nicht zulassig.
JE g mit DN=
- 35 1 ) ) .
$82.35| ) . 5°-45 . 5. Stellplatzflachen und Nebenanlagen (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)
5 063\ 50 32.41 EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
> 25 DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BERECHS, In den AIIgeme_i_nen Wohngebieten 1 und 2 (WA1 und WA?2) ist die quassige Grundﬂ_'ache von Stellplatzen, tber
51 32 7 054 3254 4 FLACHEN FUR DEN GEMEINDBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN dachtgn Stellpl_atzen (spg. Carports), Nebenanlagen, Gar_agen und Tlefgaragen sowie deren %ufahr__ten und ge-
3236 Ir=l 32, - 3257 32,5 S TTTETIT T R . i nehmigungsfreien baulichen Anlagen gem. der LBO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen (Bau- NEUMGNSIET, B8N oo e e
7 ' 5% 32781387 332368 32 0 2 :| Flachen fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB grenzen) sowie innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, (iberdachte Stellpléatze Siegel AoVl
3 8 32.70- R (sog. Carports) , Garagen, Gemeinschaftsanlagen zulassig.
32,51 / 3593 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentiichkeit und der Behrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange am 16.04.2014 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt
3250 5 ‘ 32.06 EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN )
Offentliche Verwaltungen; hier: gemeindliches Lagergebéude § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB 6. Grunordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) 1. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 16.04.2014 als Satzung beschiossen und die Begriindung durch
6.1 Baume zu pflanzen/ zu erhalten fenfecher) Besctuss gelgh
3 Die in der Planzeichnung festgesetzten neuen StraBenbaume (mind. 13 Stiick) sind als 3x v. Hochstamme mit
3/18 VERKEHRSFLACHE.N. einem Stamm-Umfang von 16-18cm zu pflanzen, wobei eine mindestens 6,0m2 grol3e, offene was-
StraRenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB serdurchlassige Baumscheibe herzustellen ist.
Hinweis: Die zu pflanzenden Baumarten sind dem Umweltbericht zu entnehmen.
2/14 . ) . __
33.04 3.10 1 V(?rkehrsﬂache besqnderer Zvyeckbgstlmmu.ng . § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Die gekennzeichneten, markanten Einzelb&ume sowie die dargestellten Uberhélterbdume in den gesetzlich ge-
2/19 - 3306 (hier: verkehrsberuhigter Bereich) mit Begleitgriin schitzten Knicks sind zu erhalten, abgangige Baume sind zu ersetzen. Bei BaumaBnahmen im Umfeld dieses NEVETSUOM, BB oo v —
i : Baumbestandes und der geschitzten Knicks sind die Schutzbestimmungen und MaRnahmen in den einschlagi- Siegel Blirgermeister
Offentliche Parkplatze §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB gen Vorschriften [DIN 18920 und Richtlinien fur die Anlage von Stral3en (RAS-LP 4 von 1999), Teil Landschafts-
E P T pflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen*] zu beriicksich- 12, (Ausfertigung:) Der Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
tigen.
3.22 . .
. Verkehrsberuhigter Bereich §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 6.2  Erhaltung der gesetzlich geschiitzten Knicks
3/14 Der gesetzlich geschitzte Knickbestand am westlichen und 6stlichen Plangebietsrand sowie der sudlich des
' ] Flurstiicks 3/20 verlaufende Knick sind dauerhaft zu erhalten und vor einer Beschadigung sowie Stérung zu be-
l L =) v Ein- bzw. Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wahren. Entlang des Knicks ist ein mind. 1,00 m breiter Knickschutzstreifen (gemessen ab WallfuR) einzurichten.
2/10 Intensive Gartennutzung, bauliche Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen sind in diesem Schutzstreifen
. .. .. nicht zulassig.
CD 1a FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG 9 NeVersorf, 48N ..........vvvvsvmvssssssnns s e e
o First41.42 UND ABWASSERBESEITIGUNGEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN 6.3  Anpflanzungsflache fur Baume und Straucher Siegel Birgermeister
e o0 o o . . 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB Am sidlichen Rand des neuen Wohnquartiers ist als Abgrenzung auf einem 3 m b.r.eiten Griinstreifen eine frei- i ) ) ) ) 3 } :
. a 45 3/19 Flachen fiir Versorgungsanlagen §9 Abs. 1Nr. 12un au wachsende Hecke durchgangig zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind 3 Uberhalterbaume im Bereich 13, Der Beschluss des Bebauunglsplanes.Nr.4durch die Gemelndevertretu.ng 9nd die Stelle bei der der Plan mlt Begrundung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprech-
1 F s ° () ©0 000000000000 OCODOEOO O der Hecke zu pflanzen. stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilf, SINd @M .ooccoivcvvvesicrrmscrrnssivrninns (L [ bis
® oo Hinweis: Die zu pflanzenden Geholzarten und Pflanzqualitéten sind dem Umweltbericht zu entnehmen. e S — o d'urch Aushang) or@sﬂblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachyng istguf r_ilie'MtigI.ichkeit, ei.nev Verletzung von Verfahrens - und Formvorschrift"en und
® o0 e o o ° b / ° . . von Méngeln der Abwégung einschiieflich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen
° I 5 33.65 0 Wasser; hier: Trinkwasserversorgung §9 Abs. 1Nr. 12 BauGB - . . dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft
Hinweise zur Griinordnung:
G HmaX = ° 1 (\‘ / o : 33585 getreten,
Y ] - % 1. Ausgleich zugunsten von Natur und Landschaft
o) 43 20m / /| s GRUNFLACHEN leich d Landschaf
, e I . AT 0 AW _ 31 N Grinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB o y ) ; ; :
2/9 U N N ® J / / I & “ny LT J 1 034.23 VC')G': OG - 8ffentliche Griinflache Die Eingriffe in den geschiitzten Knickbestand werden auf3erhalb des neuen Wohnquartiers kompensiert. Die
Z . 1N o I / ® li / ‘1 EScad 578 e 1 it der Zweckbestimmuna Verkehrsarin genaue Lage des Ausgleichsknicks ist dem Umweltbericht zu entnehmen.
. 1 .
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