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TEIL "B" TEXT

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)
1.1 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet ist gemaB § 1 Abs. 5
BauNVO die allgemein zuldssige Nutzung des § 4 Abs. 2

e Nr. 2 ,die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe"
e Nr. 3 ,Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke"

nicht zuldssig.

1.2 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaB § 1 Abs. 6
BauNVO die ausnahmsweise zuldssige Nutzung des § 4 Abs. 3 nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 Abs. 2, 18 Abs. 1
BauNVO)

Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Gebaudehohe ist die mittlere Fahrbahnachse der
SchiebrookstraBe auf Héhe des jeweiligen Bauvorhabens. Fur die Grundstiicke 2, 3, 4, 5, 7 und
8 ist der Bezugspunkt die mittlere Achse der Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
auf Héhe des jeweiligen Bauvorhabens.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)
Auf den Grundstiicken 1 und 2 sind Doppelhduser, auf den Grundstiicken 3 bis 14 Einzelhduser
zuldssig.

4. MindestgrundstiicksgréBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgrundstiicksgréBe fiir ein Einzelhaus betrdgt 600 m2, fiir eine Doppelhaushalfte 375
m2.

5. Zahl der Wohnungen je Wohngebé&ude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus oder Doppelhaushélfte ist eine (1) Wohneinheit zuléssig.

6. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )
6.1 Wege, Zufahrten und Stellplatze sind mit dauerhaft wasserdurchléssigen Materialien

anzulegen.

6.2 Die Anlage von Schotter-, Kies- oder Splittflichen ist auBerhalb von Terrassen, Zufahrten,
Wegen und Stellpldtzen unzuldssig.

6.3 Je Wohneinheit ist ein heimisches Laub- oder Obstgehélz in der Pflanzqualitdt Hochstammm
oder Heister zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist das Gehdlz gleichwertig zu
ersetzen.

6.4 Das Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. Eine Schachtversickerung ist
unzuléssig. = - :

7. Stellplitze (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO).
7.1 Je Einzelhaus sind 3 Stellpldtze, bei Doppelhdusern 2 Stellpldtze je Wohneinheit

vorzuhalten.

7.2 Die Stellplatze konnen auf dem Baugrundstlick oder als Gemeinschaftsanlage angelegt
werden.

8. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
8.1 Zulassig sind Sattel-, Pult-, Walm- und Kriippelwalmd&cher mit einer Dachneigung zwischen
15° und 48°.

8.2 Abweichende Dachneigungen sind bei Nebenanlagen, Wintergarten,

Eingangsiiberdachungen, vortretenden Bauteilen, Garagen und Carports zuldssig.

8.3 Dacheindeckungen sind in den Farbtdnen rot, braun, anthrazit, schwarz oder als Griindach
herzustellen. Dies gilt nicht fir  Eingangsiberdachungen, Wintergéarten und
Terrassenliberdachungen.

8.4 Hochglénzende Materialien fir Dacheindeckungen sind unzuléssig. Dies gilt nicht far
Eingangsiiberdachungen, Wintergérten und Terrasseniberdachungen sowie Anlagen flr
Solarenergie.

8.5 Farben und Materialien von Fassaden und Dacheindeckungen sowie Dachneigung und
Dachform missen bei Doppelhdusern einheitlich sein.

8.6 Gegenilber mindestens einer AuBenwand oder Teilen einer AuBenwand zurlickgesetzte
Geschosse oberhalb des zuldssigen Vollgeschosses (sog. ,Staffelgeschosse®) sind unzulassig.
Dies gilt nicht fiir AuBenwandflachen von Dachgauben und Loggien.

9. FlieBgewisser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Das Verbandsgewésser und der Gewasserschutzstreifen diirfen nicht mit hochbaulichen Anlagen
Uberstellt werden.

ZEICHENERKLARUNG:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Juni 2021 (BGBI. | S.1802).

Es gilt die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Plan-
inhaltes (RlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt geénderten Fassung.

Planzeichén Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
WA

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung !

\

FH max. ........

| Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalf’

Firsthhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o

Verkehrsfla

Offene Bauweise

Baugrenze

chen

Flachen fiir

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie auch gegentber

Rechtsgrundiage

§9 (1) 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2)
u. §§ 17 bis 21 BauNVO

§ 19 BauNVO
§ 16 (4) BauNVO
§ 18 BauNVO

§ 9 (1) 1 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 22 (2) BauNVO

§ 23 BauNVO

§9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent-

sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir

Ablagerungen

w

Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

Wasser / Hydrant

§ 9 (1) 12, 14 BauGB

i
i

Wasserflachen und Flachen f(‘l? die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses § 9 (1) 16 BauGB

Umgrenzung der Flachen mit wasser-
rechtlichen Festsetzungen

Zweckbestimmung:

Gewésserschutzst}Fifen

VerbandsgewasserNr. 340

FlieRgewasser

Flidchen fiir die Landwirtschaft und Wald § 9 (1) 18 BauGB

- Flachen fur Wald

Sonstige Planzeichen

§

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
| Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-

=

%
i W]

anlagen § 9 (1) 4 und 22 BauGB
Zweckbestimmung: '
GSt Gemeinschaftsstellplatze
M Aufstellflache Abfallbehalter

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

BHHHSRAA]  belastende Flachen
' (zugunsten der Anwohner,Ver- und Entsorger) § 9 (1) 21 BauGB
Umgrenzung der Flachen die von der Be-
bauung freizuhalten sind § 9 (1) 10 BauGB
hier: Bewegungsflache fur die Feuerwehr
5 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes Nr. 5 § 9 (7) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERN’AHMEN:

MZ A| Waldabstandsstreifen (20 m)

§ 24 (2) LWaldG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

o————o0 Katasteramtliche Flurstlicksgrenze mit Grenzmal

o—x—0 Kinftig fortfallende Flurstliicksgrenze

In Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstiicke

D
~

i Katasteramtliche Flurstiicksnummern

vorh. Gebaude

kunftig entfallendes Gebaude

MaRlinien mit MaRangaben

@ Nummerierung der Baugrundstiicke

SATZUNG
DER GEMEINDE

Neversdorf

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 5

FUR DAS GEBIET

"Siidlich der HauptstraBe und westlich der
Schiebrookstrafe™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 2 F.0.7. /04 ... folgende
Satzung iiber den B-Plan Nr. 5 firr das Gebiet "Sudlich der Hauptstrale und westlich der
Schiebrookstrae" , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
43.03.2%/]...

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch

GYHUNG..................... (Zeitu
FRachuhRgseaE am /Jp ........

......................... durchgefthet.
/ Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom .4.3.,9.3239?94 J. wurde nach

§ 3 Abs. 1 Satz 3/§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. :;5.—_.;.;..;_‘77‘7'.: senstigen—trager-tffentlicherBelange—aie-ven-€ H
sein kénnen, wurden gem—§4-Ab LV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am .........cccceeeinnnnns
ntarrinhtg nd-zur-Abagabe-eipe - nanahmeSofe ardads

=
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4. Die Gemeindevertretung / Aussehuss-hat am 6305,?702/( ......... den Entwurf des
B-Planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom £/7.2.3.4a44. bis /%0 4 4o

wahrend folgender-Zeiter of:. enst2eitn. (Tage, Stunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur
Niederschrift oder per E-Mail abgegeben werden kénnen, am 93.05.9204.......

machung

¢ JCHUNY.... (Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt)
S —dureh-Ausharg

- ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter "www..... de" ins Internet eingestellt.

% am¥- beezen

6. Die Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 06.2.5:.92024.. zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am JE.02200... geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

wahrend folgender Zeiten................... (Tage, Stunden) erneut &ffe
(Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den ge anderten und ergénzten
Teilen abgegeben werden konnten.) Die &ffentliche Austégung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegung/s/f rist'von allen Interessierten schriftlich,

zur Niederschrift oder per E-Mail abgegeberwerden kénnen, am .................ceeeee

T e, 1 (Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt)
ang:
......................... BIB .. consenswsmsansaneas QNGH Aushang

s wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durch-

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 2FeddelA.... als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

GEMEINDE NEVERSDORF

BURGERMEISTER

11. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GEMEINDE NEVERSDORF

12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Intere§sier:§n eir:?esehen
werden kann und die Uiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am A9:0. 470({ ......
.......... —bi ~ 3 ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsan-
spriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am /%06’9707/ in Kraft getreten.

GEMEINDE NEVERSDORF
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PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

STAND: 28.07.2021




