Satzung der Stadt Norderstedt uber den Beb

"nordlich Spelterstra3e”
Gebiet: nordlich SpelterstraBBe, sudlich Ohechaussee

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 2017

Teil A - Planzeichnung
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|Flongrundlc1ge ist der katasterméBige Bestand vom 03.01.2022

auvungsplan Nr. 245 Norderste

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlusstassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 48:03.2Z folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan 245 Norderstedt, 2. Anderung "nérdlich SpelterstraBe”, Gebiet: nérdlich SpelterstraBe,

sUdlich Ohechaussee, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, erlassen.

Zeichenerklarung
Planzeichen Erlciuterung Rechtsgrundlage
1. Festsetzungen
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MaB der baulichen Nutzung

Geschossfliédchenzahl (Héchstmal)
Baumasse (HéchstmaB)

Grundfl&chenzah! (HéchstmaB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie
Baugrenze
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflidchen

StraBenbegrenzungslinie, auch gegenlber Verkehrs-
fldichen besonderer Zweckbestimmung

§ 16 ff BauNVO
§ 16 ff BauNvVO
§ 16 ff BaUNVO

§ 23 Abs. 2 BauNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzungen von B&umen, Str&uchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie Bindungen fUr Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von B&umen, Str&uchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewd&ssern

Erhaltung von B&umen

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

2. nachrichtliche Ubernahme

Maximale H&he bauliche Anlagen in ... m Uber
Flughafen-Bemessungspunkt (16,15 m U. NN)

Kennzeichnung von Bauhdhenbegrenzungen nach ICAO-
Vereinbarung (Intfernational Civil Aviation Crganisation)

Hé&henangaben Als Kennzeichnung der maximalen Hohe
Anlagen in Bezug zum Flughafen-Bemessungspunkt

116,15m U. NN)

3. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene FlurstUcksgrenzen

FlurstOcksbezeichnung

Flurgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen

Standort Baum

Arkaden und Durchgénge

Grenze des rumlichen Geltungsbereichs eines
angrenzenden Bebauungsplans

Baufeld-Bezeichnung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNvO

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNvO

§ 9 Abs.6 BauNvO

t, 2. Anderung

. 7.10 Pflegewege, sowie selbststéindig gefUhrte Geh- und Radwege, sind mit wasser- und luftdurchidssigem Aufbau
Te II B - Text - herzurichten. Die Wasser- und Lufidurchi@ssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zul&ssig.
Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
7.11 Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsvertigbaren
Grundwasserspiegels, bzw. von Staundsse fUhren, sind unzul&ssig.

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO) 7.12 Im Plangebiet dirfen nur Natriumdampf-Niederdruck- oder ersatzweise Natriumdampf-Hochdrucklampen
Verwendung finden.
1.1 Die in den Gewerbegebieten allgemein zuldssigen Nutzungen werden wie folgt eingeschrankt:
Unzuld@ssig sind in den Baugebieten:

1. Tankstellen (mit Ausnahme von Betrigbstankstellen) 8 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (gemdaB § 84 LBO)
2. Lagerplétze
3. Einzelhandelsbetriebe 8.1 Werbetréiger sind nur an der Stétte der eigenen Leistung zuldssig. Im Einzelfall sind Hinweisschilder auf
4, Gastronomische Betriebe, die Uberwiegend auf motorisierte Kunden ausgerichtet sind (Drive-In-Restaurants) ortsanséissige Betriebe innerhalb der privaten Baufidchen ausnahmsweise zuldssig. GroBwerbetafeln sowie
selbstleuchtende Werbeanlagen oberhalb der Dachkante sind unzuldssig, gleiches gilt fir Werbeanlagen mit
1.2 In den Gewerbegebieten sind die aligemein zuléssigen Anlagen fir sportliche Zwecke nur ausnahmsweise wechselndem und bewegtem Licht, Lichtwerbungen drfen die Flug- und Verkehrssicherheit nicht geféhrden. Alle
zul&ssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO) Werbeanlagen sind blendirei auszufGhren.
1.3 In den Gewerbegebieten sind die ausnahmsweise zultissigen Nutzungen 8.2 In den Gewerbegebieten D1, D2 und D3 sind an den der ErschlieBungsstraBe zugewandten Grundsticksseiten
Einfriedungen nur bis zu einer Hahe von 1,20 m zuléssig. Ausnahmsweise kann diese Hohe Uberschritten
1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem werden, wenn sicherheitssensible Betriebe dies erfordem.

Gewerbebeitrieb zugeordnet und ihm gegeniber in der Grundfiiche und Baumasse untergecrdnet sind,
2. Vergnigungsstatten, . .
9 Hinweise

nicht zuléssig. (§ 1 Abs. 6 BQuNVO)

$.1 Zu erhaltende Gehdlze sind wéhrend der Bauzeit durch geeignete Schutzmainahmen entsprechend der
einschidigigen Verordnungen und Vorschriften zu sichem {geméB DIN 18920, RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche (=

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Kronentraufbereich plus 2,0 m) sind von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

2.1 Fir betriebstechnisch notwendige untergeordnete Dachaufbauten sowie fir Photovoltaikanlagen darf die
2uldssige Gebdudehdhe um bis zu 3,50 m Uberschritten werden, wenn Belange des Luftverkehrs dem nicht
entgegenstehen.

2.2 Garagen bleiben bei der GFZ-Berechnung unbericksichtigt.

3 Bauweise Uberbaubare GrundstUcksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVvO)
3.1 Eine Uberschreitung der den ErschlieBungssiraBen zugewandten Baugrenzen um bis zu 2,00 m ist zuléssig,

wenn Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien zum Einsatz kommen. Dies gilt nicht im Bereich der zum
Erhalt festgesetzten BGume.

4 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutz) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Die AuBenbauteile (AuBenwdnde, Fenster, LUftungsanlagen etc.) von Arbeitsrtéumen, die dem Aufenthalt von Verfa hre nverm erke
Menschen dienen (Blrordume, Sozialridume, Seminarréume etc.) und in den Larmschutzzone 1 des Hamburger . .
Flughafens liegen, sind entsprechend der Verordnung Uber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fUr Stadtentwicklung und Verkehr vom

05.12.2019. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im

Gesetz zum Schutz gegen Fluglérm (vom 31.10.2007, BGBI. | S. 2550) zu schitzen. '
Hamburger Abendblatt - Nordersledter Teil am 22.01.2020 erfolgt.

4.2 In den Baugebieten darf der immissionswirksame fldchenbezogene Schallleistungspegel nachts 50 dB(A)/m?

nicht Uberschreiten. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiigung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 04.02.2020 und vom 05.02.2020

bis 04.03.2020 durchgefihrt,

5 Anpflanzungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Die Behérden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen, wurden gemaB
§ 4 Abs. 11.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 16.03.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
5.1 Die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzien Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Bei deren aufgefordert.
Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen an derselben Stelle vorzunehmen (gemaB Pflanziiste siche ) . ) )
Begrlndung). Der Ausschuss fUr Stadtentwicklung und Verkehr hat am 19.08.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.2 Auf ebenerdigen Stellplatzaniagen ist auf den: . ) i i ..
- Baufeldern D1 und D3 je 6 Stellpléize Die Behérden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen, wurden gemdas
- Baufeld D4, 8 Stellpléitze § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.11.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum zu pflanzen (gemdB Pfianzliste siehe Begrinung). . . . L
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A} und dem Text (Teil B) sowie die

5.3 Im Kronenbereich aller neu zu pflanzenden B&ume im StraBenraum und auf den Grundsticken sind offene Begrindung haben in der Zeit vom 22.11.2021 bis 23.12.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
Vegetationsfidchen von mindestens 10 m? herzustellen und durch geeignete MaBnahmen gegen das Uberfahren sffentiich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
mit Kfz zu sichern (Rammschutz). Dabei muss eine Mindestbreite von 2,0 m durchwurzelbaren Raumes Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 10.11.2021
gewdhrleistet sein. Die Fiéichen sind dauerhaft zu begriinen oder der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen. im Hamburger Abendblatt - Norderstedter Teil ortsUblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der

Auslegung des Planentwurfes und der nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter

5.4 Enflang der der HaupterschlieBungsstraBe zugewandten Grundsticke ist je 20 m angefangener Grundsticksfront www.norderstedt.de/bebauungsplan zur Beteiligung der Offentlichkeit zusdtzlich ins Internet eingestelit.
ein heimischer, mittel- bis groBkroniger Laubbaum auf den Baugrundsticken zu pflanzen (gemdB Pflanzliste )
siehe Begrindung). Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréiger &ffentlicher

Belange am 15.03.2022 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
5.5 Flachgeneigte Dachfiéichen (Neigung bis zu 20 Grad) auf Buro- und Gewerbebauten, mit Ausnahme von

Leichtbauhallen, sind vegetationsféhig zu gestalten und zu begriinen. Dabei ist die Dachbegrinung mit einem Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B am
mindestens 8 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufoau zu versehen. 15.03.2022 ails Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.
o N a
5.6 AuBenwdnde von Gebéuden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betrégt, sowie fensterlose Fassaden, Norderstedt, den GUUJZUZE Stadt Norderstedt

Parkhé&user und Parkpaletten sind mit selbstklimmenden oder Gerlstkletterpflanzen zu begrinen oder durch
maximal 3 m davergestelite gleichhohe begrinte RankgerUste Skologisch bzw. kleinklimatisch in die
Stadtlandschaft einzubinden. Von der 0.g. Form der Fassadenbegrinung kann im Einzelfall befreit werden, wenn
ein entsprechender gestalterischer Nachweis der Unvereinbarkeit mit der Fassadenarchitekiur erbracht wird und
die dkologische und bzw. kleinklimatische Einbindung auf andere Weise in angemessenem Umfang geleistet

wird. é ’ /(- /(7*\.

5.7 Freistehende MUllsammelbehditer, Standorte fir Recyclingbehdlter und Fléchen fir Ver- und Rosder(s \ %3
Entsorgungseinrichtungen sind, mit Ausnahme der Standorte fir Unterflurmiiicontainer cder sofern sie nicht von Oberblrgermeisterin
dffentlichen Fidichen einsehbar sind, mit Hecken einzugrinen und mit RankgerUsten zu Uberdachen sowie mit E
Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen (gemdB Pflanzliste siehe Begrindung).

ot . -
2. Der katastermdBige Bestand am 09.€6.2022. sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

& Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

6.1 Im Kronenbereich zzgl. eines 2,0 m breiten Schutzstreifens der mit Erhaltungsgebot festgesetzten BGume sind
daverhafte Abgrabungen, Geléndeauthdhungen, Nebenanlagen {auch bavordnungsrechtlich genehmigungsfreie
und in den Abstandsfléichen zuléissige Anlagen), StellplGize, Terrassen, Feuerwehrzufahrten und sonstige
Versiegelungen unzuléssig. Die Kronenbereiche sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaBnahmen
zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.
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6.2 Ver- und Enfsorgungsleitungen sind grundsatzlich auBerhalb der Wurzelbereiche der zu erhaltenden BGume zu Schleswig-Holstein ‘{{’sﬁp e T T
verlegen. ::\3;;,.,
6.3 Erforderliche SchnittmaBnahmen in der Baumkrone, Wurzelbehandlungen sowie die Behandlung von Schédden 3. Die Bebauungsplansafzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wird hiermit
am Stamm dirfen ausschlieBlich durch einen qualifizierten Baumpfleger durchgefihrt werden. ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft sowie zum
Wasserhaushalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGB).

7.1 Das Oberfléichenwasser von Dachfléichen ist Uber die an den GrundstUcksgrenzen anzulegenden Mulden soweit
méglich zur Versickerung zu bringen, bzw. in angrenzende Grében und Rickhaltebecken abzuleiten. Das
Oberfléichenwasser von Verkehrs- und Betriebsfiéichen ist Uber geschlossene Leitungen den ) -
Regenriickhaltebecken zur Vorreinigung zuzufUhren, Roeder = '

Oberbirgermeisterin

7.2 Wéhrend der Bauzeit sind MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers und der Vorflut vor Verunreinigungen zu
treffen. Die Lagerung von wassergeféihrdenden Treib- und Betriebsstoffen muss in auslaufsicheren Auffangwannen
erfolgen. Es sind zudem nur Baustoffe ohne wassergeféihrdende Bestandteile zu verwenden. Zum Schutz vor
Verschittung ist das Betanken von Baufahrzeugen nur auf befestigten Fidchen veorzunehmen und die Yerwendung von
umweltneutralen Treib- und Schmierstoffen vorzusehen.

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung
auf Daver wéthrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Ober den Inhalt
Auskunft erteilt, sinc am Q-z”}jgg ... Im Hamburger Abendblatt - Norderstedter Teil ortsUblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formy-
orschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls
7.4 Auf allen Baufiéichen ist vor Versickerung von Oberfléchenwasser zu gewdihrleisten, dass der Versickerungsbereich hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 052022 in Kraff getrefen.

frei von Kontaminationen ist. e ap
. Norderstedt, den ]I.U.. 2022 Stadt Norderstedt

7.5 Randdréinagen sind nur 0,5 m oberhalb des Grundwasserbemessungsstands zuldssig.

7.3 Tiefgaragen und Untergeschosse haben einen Mindestabstand (Bauwerkssohle) von 0.5 m zum
Grundwasserbemessungsstand einzuhalten. Ein entsprechender Nachweis ist bei Bauantrag zu erbringen.

7.6 Dacheindeckungen aus Zink, Kupfer und Blei sind unzuldssig.

7.7 Die Durchl@ssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Uberbauten Fidchen
wiederherzustellen.

7.8 Grundstiickszufahrten, Hof-, Lager- und Siellplatzfiéichen, sowie die dffentlichen Verkehrsfldchen und Parkpldtze, sind
aus Grinden des Grundwasserschutzes zu versiegeln und in wasserundurchl@ssigem Aufbau herzustellen.

7.9 Die unabhéngig von den Fahrfléchen gefUhrien FuB- und Radwege sind in wassergebundenem Belag auszufihren.
Ein Pflasterstreifen bis zu einer halben Breite des Weges ist zuldssig.
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