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1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2415) in der zuletzt geédnderten Fassung.

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fur das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt geander-
ten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010 (GVOBL.
Schl.-H. 2010 S. 301 ff.) in der zuletzt gednderten Fassung.

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des wirksa-
men Flachennutzungsplanes (FNP 2020). Dieser stellt die Flache des
Plangebietes wie auch die angrenzenden Flachen als Wohnbauflache
dar. Somit entspricht die Planung der Darstellung im Flachennut-
zungsplan.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11
der Gemeinde Garstedt, Kreis Pinneberg vom 02.02.1967.

Die dort getroffenen Festsetzungen werden durch den Bebauungs-
plan Nr. 308 aufgehoben.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich zentral im Stadtteil Garstedt gelegen in
unmittelbarer Nahe zum Stadtteilzentrum mit Einkaufszentrum, Nah-
versorgungsmaéglichkeiten und U-Bahnhaltestelle mit Verbindung
nach Hamburg.

Der Bereich befindet sich in einem dicht besiedelten Gebiet und wird
bereits wohnbaulich genutzt. Im Norden, Osten und Westen befindet
sich ebenfalls Wohnbebauung, die zum Teil durch Bdume und andere
Geholze zum Gebiet hin abgegrenzt wird. Im Siiden wird das Gebiet
durch die ,Kénigsberger Strale” begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 58/2 und 58/7, Flur 14
der Gemarkung Garstedt.

Die Verkehrsanbindung erfolgt von Siiden durch die ,Kénigsberger
StraRe“ die im Osten an den ,Birkenweg“ und im Westen an die Stra-
Re ,Achternfelde” angebunden ist.

Die GroRe des Geltungsbereiches umfasst eine Flache von ca.
7.500m?. ‘

1.3. Bestand
Das Plangebiet ist mit drei mehrgeschossigen Wohnblécken bebaut.
Die Zuwegung der Wohnblécke erfolgt Gber gepflasterte Wege. Des
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Weiteren befinden sich im Plangebiet Kleinkinderspielplatze und
Sandspielflachen. Die restlichen Flachen stellen sich Giberwiegend als
Rasenflachen mit Einzelbdumen dar.

Das vorliegende Hohenaufmal weist fir den Geltungsbereich kaum
nennenswerte Hohenunterschiede aus.

Das Umfeld des Plangebietes ist in erster Linie wohnbaulich genutzt.
Ostlich des Plangebietes liegt in ca. 200 m Entfernung das Herold-
Center.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11
der Gemeinde Garstedt, Kreis Pinneberg vom 02.02.1967. Der Be-
bauungsplan setzt fur den betroffenen Bereich ein Allgemeines
Wohngebiet fest.

Die in den Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen werden fur den

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 308 Norderstedt durch die
neuen Festsetzungen Uberlagert.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadt Norderstedt stellt als Teil der Metropolregion Hamburg unter
anderem einen wichtigen Wohnstandort fir Pendler dar. Zudem ist die
Stadt aufgrund ihrer starken Durchgriinung und der kleinteiligen Struk-
turen ein interessanter Wohnstandort fir Familien.

Ein Investor ist mit der Anfrage an die Stadt herangetreten, das be-
troffene Gebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) neu zu bebauen
und es unter Berlcksichtigung der gegebenen Parameter wie Schal-
lemissionen, naturrdumliche Gegebenheiten (Gehdlzstrukturen,
Baumbestand) und vorhandenen ErschlieBungsstrukturen zu entwi-
ckeln.

Ziel der Planung ist es, die bestehende Bebauung durch neue Bau-
kérper zu ersetzen, um zeitgemafen Wohnraum zu schaffen und das
Quartier aufzuwerten. Gleichzeitig soll die Zahl der Wohneinheiten
erh6éht werden, um damit auf die diesbeziiglich starke Nachfrage ein-
gehen zu kénnen. Bei dem Projekt ist auch die Errichtung geférderten
Wohnraums vorgesehen.

Die Stadt Norderstedt begriiRt das Vorhaben, da es die stadtebauli-
che Qualitdt des Gebietes verbessert und sie das Ziel hat, der vor-
handenen Nachfrage nach Wohnraum innerhalb des Stadtgebiets
nachzukommen. ‘

Mit dem Bebauungsplan Nr. 308 werden im einzelnen folgende Ziele

verfolgt: ,
- Neuordnung und Nachverdichtung innerstédtischer Wohnbau-
flachen in zentraler Lage

- Schaffung von zeitgemaRem, verdichtetem Wohnraum mit
adaquaten Stellplatzangeboten in Tiefgaragen

- Schaffung von 6&ffentlich geférdertem Wohnraum

- Sicherung erhaltenswerter Baumbesténde

Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit
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fruhzeitig Gber die Inhalte der Planung informiert und konnte sich hin-
sichtlich vorhandener Anmerkungen und Bedenken zu dem vorgestell-
ten Vorhaben aulern.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
fur den Bebauungsplan Nr. 308 wurde am 17.02.2015 im Rahmen
einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung durchgefiihrt. Anschlie-
Rend wurden die Unterlagen fur die Dauer von vier Wochen im Amt
fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr zur Einsichtnahme fur je-
dermann ausgehéngt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffent-

licher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan Nr.
308 wurde in der Zeit vom 17.02.2015 bis 18.03.2015 durchgefuhrt.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Ziel der Planung ist, die vorhandene Bebauung auf der Flache nérd-
lich der ,Kénigsberger Stralle” zu ersetzen und als Allgemeines
Wohngebiet (WA) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 + § 4 BauNVO) mit funf
Baukérpern mit insgesamt ca. 65 Wohnungen neu zu entwickeln.
Die Bebauung ist als Geschosswohnungsbauten mit zwei bis funf
Stockwerken (plus Staffelgeschoss) geplant. Sie orientiert sich an der
Umgebungsbebauung, die ebenfalls groRtenteils aus Geschosswoh-
nungsbauten besteht. Im Norden des Gebietes werden die Gebaude
als Zweigeschosser mit Staffelgeschoss geplant, um zu der nérdlich
des Gebietes liegenden Bebauung, die aus einer kleinteiligen Rei-
henhausbebauung besteht, einen harmonischen Ubergang zu bilden
und die Bebauung nicht negativ zu beeintrachtigen.

Um den ruhenden Verkehr auf der innerértlichen Flache unterbringen
zu kénnen, wird flr die funf Geb&ude eine gemeinsame Tiefgarage
mit Zufahrt von der ,Kénigsberger Strale” auf dem Grundstiick ge-
baut. Sie befindet sich zwischen den geplanten Geb&duden und wird
umfassend bepflanzt, so dass das Bild des durchgriinten Quartiers
erhalten bleibt, der ruhende Verkehr jedoch aus dem Blickfeld und
aus dem offentlichen StraRenraum verschwindet.

3.2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 308 der Stadt Nor-
derstedt wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das Allgemei-
ne Wohngebiet wird in funf Bereiche mit differenzierten Festsetzungen
zu maximaler Geschossigkeit, Gebdudehéhe (GHmax) und Grundfla-
che (GRmax) gegliedert, um die Gebaude optimal in die Umgebung
einzufugen.

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 5 (WA 1 — WA 5) sind gemaf
§ 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO zuléssi-
gen Nutzungen nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir
sportliche Zwecke sowie gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach §
4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht zuléssig. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulas-
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sigen Nutzungen der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nur
ausnahmsweise zulassig.

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen.
Diese vorgenommenen Ausschlisse sind notwendig, um dem stadte-
baulichen Ansatz eines Allgemeinen Wohngebietes (WA), das sich
harmonisch in die direkte Umgebung einflgt, zu folgen. Zudem wird
die unmittelbare nachbarschaftliche Bebauung Gberwiegend wohn-
baulich genutzt, so dass die v.g. ausgeschlossenen Nutzungen als
stérend empfunden werden und damit zu Problemen fithren kénnten.
Die Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in unmittelbarer Umge-
bung zur Wohnbebauung aufgrund der Offnungszeiten, sowie des
verursachten Ziel- und Quellverkehr durch Kunden und der Anliefe-
rungszeiten gerade in den Abend- und Nachtstunden beeintrachti-
gende Schallimmissionen fiir die angrenzende Wohnbebauung.

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 5 (WA1 — WAS5) werden je-
weils separat fir jedes Baufenster maximale Grundflachen (GRmax)
festgesetzt. Durch die Festsetzung der jeweiligen Grundflache wird
gewabhrleistet, dass die einzelnen Geb&ude durch die offene Bauwei-
se [0] im Verhaéltnis zur benachbarten Bebauung nicht zu massiv wir-
ken und in ihrer Dimension beschrankt werden. Die festgesetzten
Grundflachen (GRmax) bedingen eine locker bebaute Siedlungsstruk-
tur mit gentigend Freirdumen und entsprechend hoher Wohnqualitat.
Zusammengerechnet entsprechen die maximal zuldssigen Grundfla-
chen einer Grundflachenzahl (GRZ) von etwa 0,25. Damit liegt der
Wert unterhalb der durch § 17 BauNVO festgesetzten Obergrenze fiir
Allgemeine Wohngebiete (WA) von 0,4.

Die héchstzulédssige Grundflachenzahl (GRZ) fur Allgemeine Wohn-
gebiete darf im Plangeltungsbereich durch Stellplatze, Uberdachte
Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen, Tiefgaragen -
sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreien baulichen Anlagen
gem. der Landesbauordnung (LBO) geméaR § 19 Abs. 4 bis zu einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 tberschritten werden.

Bei der Planung handelt es sich um die Nachverdichtung einer inner-
stadtischen Flache. Diese Festsetzung ist notwendig, um im ausrei-
chenden Male Stellplatze fur die Geschosswohnungsbauten zur Ver-
fugung zu stellen und ist somit aufgrund der Verkehrsbedirfnisse und
dem Planungsziel innerstadtischen Wohnraum zu schaffen gerechtfer-
tigt. Da die Stellplatze zum gréRten Teil unterirdisch in einer Tiefgara-
ge untergebracht werden und diese begrint wird, bleibt trotz der ho-
hen zuldssigen GRZ der locker bebaute und durchgriinte Gebietscha-
rakter erhalten.

In den Aligemeinen Wohngebieten 1 bis 5 (WA1 — WAS5) wird eine
offene Bauweise [0] festgesetzt. Auf diese Weise kann die Flache des
Geltungsbereiches optimal ausgenutzt und die kiinftige Bebauung an
die umgebende Bebauung angepasst werden.

Auch die Anzahl der Geschosse wird fur jedes Baufenster differenziert
festgesetzt, um die Héhe der benachbarten Bebauung zu beriicksich-
tigen. Die maximal zulassige Anzahl der Geschosse liegt bei zwei [l1]
Geschossen in den Allgemeinen Wohngebieten 2 und 3, drei [lll] Ge-
schossen in den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 4 und funf [V] Ge-
schossen im Allgemeinen Wohngebiet 5 zuzuglich jeweils eines Staf-
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felgeschosses. Durch das zuriickgesetzte Staffelgeschoss kann zu-
satzlicher Wohnraum geschaffen werden, ohne dass die geplanten
Gebéaude in ihrer Grélie auf die angrenzende bestehende Bebauung
unverhéaltnismafig grol® wirken.

Fur die Gebdude in den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 5 wird ein
Flachdach (FD) festgesetzt. Dies entspricht den umgebenden Ge-
schosswohnungsbauten und ldsst eine bestmdégliche Ausnutzung der
Wohnflachen zu.

Die geplante Bebauung wird durch verschiedene Geb&udehbhen ge-
staffelt, um so auf die umgebende Bebauung einzugehen und sich in
gewissem Malle an dieser zu orientieren.

Daher werden die maximalen Gebdudehéhen (GHmax) der einzelnen
Baufenster innerhalb des Geltungsbereiches differenziert und mit un-
terschiedlichen Bezugshéhen festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 5 (WA1 - WAS) werden ma-
ximal festgesetzte Gebdudehdéhen (GHmax) durch die H6henangabe
Uber Normalnull (N.N.) festgesetzt und werden begrenzt durch den
héchsten Punkt des Daches einschlielllich der Gauben und Dachauf-
bauten. Sie darf ausnahmsweise durch technische Anlagen (Schorn-
steine, Antennenanlagen, Liftungsanlagen, Aufzugsiberfahrten) um
maximal 1,00 m Uberschritten werden. Die einheitliche Wahl der H6-
henfestsetzungen tber Normalnull (N.N.) wird gewahlt, um zu ge-
wahrleisten, dass sich die geplanten Gebaude in ihrer Gebaudehdhe
Uber Normalnull (N.N.), trotz der Topografie und eventuell erforderli-
chen Aufschittungen und Abgrabungen an die angrenzenden Wohn-
gebiete anpassen. '

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird flr jeden der funf Bereiche ein
separates Baufenster ausgewiesen. Bei der Ausweisung der Baufens-
ter ist ausreichender Platz eingeplant, um gesunde Wohnverhéltnisse
ohne Beeintrachtigungen sowohl fur die geplante als auch die an-
grenzende Bestandsbebauung gewahrleisten zu kénnen. Zudem wird
durch die einzelnen Baufenster verhindert, dass die kiinftigen Gebau-
de zu massiv wirken.

Um die Baukérper in ihrer Dimension zu beschrénken, wurden die
Baugrenzen sehr eng geschnitten. Um jedoch eine gewisse Flexibilitat
zu gewabhrleisten, ist in dem Allgemeinen Wohngebiet eine Uber-
schreitung der Baugrenzen durch Balkone und Loggien bis zu einer
Breite von maximal 5,00 m und einer Tiefe von maximal 2,00 m sowie
fur Terrassen bis zu einer Breite von maximal 5,00 m und einer Tiefe
von maximal 3,00 m zuléssig, sofern die DIN 18920 zum ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaR-
nahmen* eingehalten und der Baumschutz nicht beeintréchtigt wird.

3.3. Gestalterische Festsetzungen

Mindestens 50% der Dachflédchen im Gebiet sind vegetationsfahig zu
gestalten und zu begriinen. Die Dacheindeckungen der Uberdachten
Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen sind ebenfalls
vegetationsfahig zu gestalten.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuléssig.

Fur die Dacheindeckungen sind Griindacher zuldssig bzw. fur mindes-
tens 50% der Dachflachen der Hauptgeb&ude sowie fir Carports,
Garagen und Nebenanlagen vorgeschrieben. So wird die Eingriinung
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des Gebietes und der durchgriinte Charakter des Quartiers und der
Umgebung verstarkt und gleichzeitig die Versickerung des Dachfla-
chenwassers im Gebiet begunstigt. :
Solar- und Photovoltaikanlagen werden in Hinblick auf die Nachhaltig-
keit und zukunftsorientierte Energiegewinnung zugelassen.

Um das strukturierte Bild innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
(WA) weiter zu starken, ist das Aufstellen von oberirdischen Lagerbe-
haltern (fir die Energieversorgung) auf den Grundsticksfldchen nicht
zuléssig. Lagerbehalter in der erforderlichen GréRe besitzen eine ent-
sprechende Fernwirkung. Das ansprechende Gesamtbild des Wohn-
gebietes wiirde durch vermehrte oberirdische Lagerbehélter gestort
und Sichtbeziehungen innerhalb des Gebietes und in die umliegende
Umgebung unterbrochen werden.

3.4. Verkehrsplanung und Erschliefung

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
308 erfolgt von Stiden aus uber die vorhandene ,Kénigsberger Stra-
Re“.

Innerhalb des Gebietes gibt es nur fuRlaufige ErschlieBungen, die
gleichzeitig als Notzufahrten dienen. Die Zufahrt zur Tiefgarage sowie
zu den Stellplatzen erfolgt direkt von der Koénigsberger Strale.

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist die zuldssige Grundflache von
Stellplatzen, Uberdachten Stellpldtzen (sog. Carports), Nebenanlagen,
Garagen und Tiefgaragen sowie deren Zufahrten, Gemeinschaftsan-
lagen und genehmigungsfreien baulichen Anlagen gem. der LBO nur
innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sowie
innerhalb der dafur festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zuldssig. Diese Festset-
zung wird getroffen, um ein strukturiertes und gegliedertes Siedlungs-
bild zu gewahrleisten. Die wesentlich erforderlichen Stellplatze der

‘Geschosswohnungsbauten werden in einer gemeinsamen Tiefgarage

fur die Gebaude des gesamten Plangebietes bereitgestellt. Zudem
gibt es einige Stellplatze im Stdosten des Gebietes.

Die gemaB §19 Abs. 4 BauNVO zul&ssige Uberschreitung der Grund-
flache durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen bis zu
50 vom Hundert wird im Plangeltungsbereich auf eine Uberschreitung
der Grundflache durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanla-
gen bis zu einer Grundflachenzahl bis 0,7 zugelassen (siehe Punkt
3.2). Diese Festsetzung ist erforderlich um fiir die Geschosswoh-
nungsbauten des Allgemeinen Wohngebietes ausreichend Stellplatze
in entsprechender GréRRe zu schaffen.

3.5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes
zum Teil vorhanden. Fehlende oder unzureichende Ver- und Entsor-
gungsanlagen werden neu hergestellt oder gemaR den Anforderun-
gen ausgebaut.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Norderstedt. Die
Wasserversorgungsanlagen sind gemaR den anerkannten Regeln der
Technik zu erweitern.

o
el

\



Schmutzwasser-
entsorgung

Niederschlagswasser

Mullentsorgung

Télekommunikations-
dienstleistungen

Feuerwehrbelange

Fernwéarme

Die Versorgung mit Elektroenergie wird durch Anschluss an das vor-
handene Versorgungsnetz der Stadtwerke Norderstedt sichergestellit.

Die erforderliche Schmutzwasserkanalisation wird an das vorhandene
Kanalnetz in der ,Kénigsberger Stral’e” angeschlossen.

Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswas-
ser ist soweit als méglich auf dem Grundstiick zur Versickerung zu
bringen, um einen Beitrag zur Erhaltung des nattrlichen Wasserhaus-
haltes zu leisten.

Eine Nutzung des Grundwassers sollte erst nach dem Nachweis der
Unbedenklichkeit erfolgen.

Die Abfallbeseitigung wird durch das Betriebsamt der Stadt Nor-
derstedt durchgefuhrt.

Die Mullbeseitigung erfolgt im Wesentlichen Gber die ,Kénigsberger
Stralle”.

Anschlusse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt,
bzw. es kann eine Bereitstellung der Kommunikationsdienstleistungen
durch wilhelm.tel gewahrleistet werden.

Es kann eine Léschwassermenge von 48 m®h, bei einem FlieRdruck
von 15 m WS eingehalten werden. Ein entsprechender Nachweis wird
in der ErschlieBungsplanung im Abstimmung mit den Beteiligten
(Feuerwehr/ Brandschutz der Stadt Norderstedt) erbracht.

Die Warmeversorgung des Gebietes mit Fernwarme ist sichergestellt.

3.6. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflachen ‘

Erhaltungsgebote

Das Plangebiet wird durch eine starke Durchgriinung und schitzens-
werten Baumbestand gepragt. Um den Griinbestand im Gebiet zu
sichern und die Abgrenzung zu den benachbarten Grundstiicken zu
bewahren, werden in der Planzeichnung (Teil A) ein ca. 3m breiter
Streifen an den Grundstilicksgrenzen als private Grinflache und die
randlichen Baume und Gehdlzstrukturen als zu erhalten festgesetzt.
Zudem werden im Text (Teil B) Festsetzungen zu Schutz- und Pfle-
gemalnahmen getroffen.

Um den Schutz der als zu erhalten festgesetzten Bdume und ausrei-
chenden Abstand der kiinftigen Bebauung zu diesen zu gewahrleis-
ten, wurde neben den einzelnen Baumstandorten auch der tatséchli-
che Kronenbereich eingemessen und in der Planzeichnung darge-
stellt.

Anpflanzungsgebote

Um den durchgrinten Charakter des Gebietes weiter zu starken, wer-
den zusétzlich Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen und wei-
teren Bepflanzung getroffen. Begleitend zur Grundstiicksgrenze an
der ,Kénigsberger StraRe” und an der Stellplatzanlage ist die Pflan-
zung einer Hecke sowie von neun Baumen festgesetzt. Zusatzlich
sind weitere acht Baume auf dem Grundstiick zu pflanzen. 50% der
Dachflachen der Haupthéauser sowie Schutzdacher von Sammelcar-
ports sind vegetationsféhig zu gestalten und dauerhaft zu begriinen.
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Die Freiflachen auf der Tiefgarage sind mit einer Erdschicht zu bede-
cken und ebenfalls zu begriinen. Zusétzlich sind die Tiefgaragenein-
fahrt sowie herausragende Teile der Tiefgarage mit Schling- und Klet-
terpflanzen zu begrunen.

Am 6stlichen Plangebietsrand ist eine private Griinflache sowie Fl&-
che zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt. Da in diesem Bereich die Bepflanzung aufgrund
der Nahe zu den kiinftigen Gebauden sowie der Tiefgarage wahrend
der BaumaRnahmen nicht erhalten werden kann, sind die Gehdlze
nach Beendigung der Baumafnahmen gleichwertig zu ersetzen.

Schutzmalnahmen fiir den Boden- und Wasserhaushalt

Um die Versickerungsféhigkeit des Bodens so hoch wie méglich zu
halten und eine Absenkung des Grundwasserspiegels zu verhindern,
sind oberirdische Gemeinschaftsstellplatze und Zuwegungen mit was-
ser- und luftdurchléssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung
sind nicht zulassig.

Nach Beendigung der BaumaRnahmen ist die Durchlassigkeit des
Bodens auf allen nicht tiber- und unterbauten Flachen wieder herzu-
stellen. Bauliche und technische MaRRnahmen, die zu einer dauerhaf-
ten Absenkung des vegetationsverfugbaren Grundwasserspiegels
bzw. von Schichtenwasser fihren, sind nicht zuldssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Durch die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die durch den B-
Plan Nr. 308 verursacht werden, ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von
1.870 m2. Aufgrund der innerstadtischen Lage des Plangeltungsberei-
ches wird der Ausgleich an externer Stelle vorgesehen. Den Eingriffen
des B-Plans Nr. 308 werden Ausgleichsmalnahmen mit einer Fl&-
chengréRe von 1.870 gm auf dem Okokonto Stiftung Naturschutz S-H
Wittmoor Nr. 37 Erweiterung Wittmoor zugeordnet.

Zudem sind aus artenschutzrechtlicher Sicht MaRnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild nétig. Im Gehélzbestand am Rand des Plange-
bietes sind funf kiinstliche Fledermauswinterquartiere zu befestigen.
Weiter sind die Féllung von Gehélzen nur im Zeitraum vom 1. Oktober
bis 14. Mérz sowie der Abriss der Geb&ude nur vom 01. Dezember
bis 28. Februar bzw. auRerhalb dieses Zeitraumes nur nach vorheri-
ger Kontrolle durch einen Fledermaus-Sachverstandigen zuldssig, um
Tétungen sowie Storungen von Fledermausen und Végeln zu verhin-
dern.

3.7. Altlasten

Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend sind keine Alt-
standorte und Altablagerungen bekannt und voraussichtlich nicht vor-
handen. Falls wider Erwarten bei Bauarbeiten Bodenverunreinigungen
angetroffen werden, sind eine ordnungsgeméaRe Beprobung und die
fachgerechte Entsorgung sicher zu stellen. Dabei sind die geltenden
Arbeitsschutzbedingungen einzuhalten.

3.8. Kampfmittel
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Da die Flache des Plangeltungsbereiches bereits bebaut ist, sind vor-
kommen von Kampfmitteln unwahrscheinlich, allerdings kénnen Zu-
fallsfunde von Waffen, Munition oder Kampfmitteln aus dem zweiten
Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Erschlie-
Rungsmalnahmen und Bauarbeiten ist die Flache gemal Kampfmit-
telverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel zu un-
tersuchen.

3.9. Archéologische Bodenfunde

Sollten wahrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, wird die Denkmalschutzbehor-
de unverzuglich benachrichtigt und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehérde gesichert. Verantwortlich sind hier gem. § 14 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter
der Arbeiten.

3.10. Verschattung

Die derzeit auf dem Grundstiick vorhandene Bebauung verursacht
durch die Nord-Sud-Ausrichtung zur nérdlich angrenzenden Nachbar-
schaft nur eine sehr geringe Verschattung. Die nach Osten und Wes-
ten gerichteten Auswirkungen der Geb&ude sind durch die groRen
Grenzabsténde zu vernachlassigen.

Mit der geplanten Neubebauung ergeben sich veranderte Verschat-
tungsfalle, die jedoch durch die angemessene Verdichtung des
Grundstiicks und durch die deutlich Gberschrittenen Abstandsflachen
als vertretbar angesehen werden kdnnen.

Sowohl in dstlicher, wie auch in westlicher Richtung liegen die Ver-
schattungen durch die Geb&ude im wesentlichen innerhalb des Plan-
geltungsbereiches bzw. auf Freiflachen der angrenzenden Grundstui-
cke. Teilweise weisen die vorhandenen Baumbestande im Grenzbe-
reich, zumindest in den laubtragenden Sommermonaten, einen deut-
lich stérken Schattenwurf auf.

Zur angrenzenden noérdlichen Wohnbebauung wurde mit der geringer
geplanten Geb&dudehéhe im Norden des Gebietes bereits auf die Ver-
schattungssituation eingegangen. Zudem wurden die Grenzabsténde
weit Uber das gemaf Landesbauordnung (§ 6 LBO) erforderliche Maf
hinaus bemessen, so dass die nachbarschaftliche Beeinflussung
deutlich reduziert wurde und lediglich noch zu Zeiten eines sehr tiefen
Sonnenstandes (Spatherbst / Wintermonate) besteht. Hierbei tiber-
schneiden sich dann jedoch auch die Verschattungen der vorhande-
nen Nachbarbebauung und der Neubauplanung.

4. Umweltbericht

In der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleit-
plan beigefiigt (§ 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltpriifung dar
und setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den ein-
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zelnen Schutzgiitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine
Abwidgung mit anderen Belangen dar.

4.1. Beschreibung der Planung

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der
Planung

Ziel der Planung ist, die vorhandene Bebauung (3 Wohngebdude mit
40 Wohneinheiten) auf der Flache nérdlich der ,Kénigsberger Stralle*
zu ersetzen und als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit funf Baukér-
pern mit insgesamt ca. 65 Wohnungen neu zu entwickeln. Die Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs soll in einer gemeinsamen Tiefgara-
ge erfolgen.

4.1.2 Darstellung der fiir den Plan bedeutsamen Ziele des Um-
weltschutzes aus iibergeordneten oder vorangestelliten Planun-
gen

Gemal den Darstellungen des Landschaftsplanes 2020 und des Fl&-
chennutzungsplanes 2020 ist das Plangebiet als Wohnbauflache ge-
kennzeichnet.

4.1.3 Gepriifte Planungsalternativen
Da Altgebaude auf dem Grundstiick durch eine Neubebauung ersetzt
werden sollen, ist die Prifung von Standortalternativen entbehrlich.

4.2. Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Gesetzlich geschitzte Biotope kommen im Plangebiet angesichts der
innerértlichen Lage und der Bestandsbebauung nicht vor.

Eine Beeintrachtigung der Schutzziele von FFH (Flora-Fauna-
Habitat)-Gebieten ist aufgrund der groRen Entfernung des Plangebie-
tes zu den FFH-Gebieten der Stadt Norderstedt nicht zu erwarten. So
betragt die Entfernung zum nachst gelegenen FFH-Gebiet DE 2325-
301 "Ohmoor"* mehr als 2,5 km Luftlinie.

4.3. Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungs-
grad (scoping)

Die Ergebnisse der friihzeitigen Behordenbeteiligung/Fachdienst-
stellenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB wurden in der scoping Tabelle
dokumentiert. Eine faunistische Potentialanalyse wurde zwischenzeit-
lich durchgefiihrt. Planungsbegleitend wurde eine Baumaufnahme
durch einen Baumsachversténdigen erstellt, in der eine Bewertung
des Baumbestandes (Vitalitat, Verkehrssicherheit) vorgenommen
wurde. Auf der Basis dieser Untersuchungen erfolgte die Erstellung
eines grunordnungsplanerischen Fachbeitrages, der auch die Abar-
beitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung umfasst. Eine
Betrachtung des Sonnenstands zur Wintersonnenwende und des da-
mit verbundenen Verschattungsgrades an einem Wintertag wurde
nicht durchgefiihrt. Ein Energiekonzept wurde nicht erarbeitet.

4.4. Ergebnis der Umweltpriifung - Beschreibung und Bewertung
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der Umweltauswirkungen

4.4.1 Schutzgiiter
Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Larm

Laut den strategischen Larmkarten vom 16.01.2013 sind keine erheb-
lichen Larmbelastungen durch den Stralenverkehr der néchstgelege-
nen Stralen wie der Berliner Allee und der Ochsenzoller StralRe im
Plangebiet zu erwarten. Hier befindet sich bereits Wohnungsbebau-
ung, die ersetzt werden soll.

Das Plangebiet ist sehr gut an das OPNV-Netz angeschlossen. Die
nachsten Haltestellen der U-Bahn und des ZOB Garstedt befinden
sich in ca. 200 und 300 m Entfernung. Eine Versorgung in den spéten
Abendstunden ist gegeben. Das Plangebiet ist ebenfalls gut an das
vorhandene Ful3- und Radwegenetz angebunden. Die Kénigsberger
Stralle verfigt als Tempo-30- Zone Uber keine separaten Radwege.
Die beidseitigen FuRwege sind sehr schmal angelegt.

Erholung
Das Plangebiet ist gem&R den Darstellungen des Landschaftsplanes

2020 als Siedlungsbereich mit relativ hoher Einwohnerzahl und un-
gunstiger Versorgung mit privat nutzbarem Freiraum gekennzeichnet.
Die stadtteilbezogene Parkanlage des Willy-Brandt-Parks als Kern-
element des Freiraumsystems ,Griines Leitsystem” kann zu einer
wohnungsnahen landschaftsbezogenen Erholung im Wohnumfeld
beitragen.

Fur die Erholungseignung der Allgemeinheit hat die Flache selbst kei-
ne Bedeutung. Sie ist lediglich Bestandteil des direkten Wohnumfelds
der Anwohner des Uberplanten Quartiers. Die Freiraumqualitat des
Wohnumfeldes ist allerdings nur magig.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Larm

Der Flachennutzungsplan hat bereits im Plangebiet eine Wohnnut-
zung ausgewiesen, die allerdings geringfligiger ausfallen kénnte, als
die aktuell geplante.

Erh'olung
Ohne Durchfuhrung der Planung ergibt sich flr das Plangebiet keine

wesentliche Veranderung hinsichtlich der Erholungseignung.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung (bau-, anlage-, be-
triebsbedingte Auswirkungen)

Larm

Durch die Nutzung der Freiflachen fir eine Wohngebietsnutzung mit
ca. 60 neuen Wohneinheiten - gegeniber jetzt ca. 40 vorhandenen -
und die damit verbundenen zukiinftigen unterirdischen Stellplatze wird
zusétzlicher Pkw-Verkehr und damit Larm im Plangebiet entstehen.
Die Zunahme wird allerdings relativ niedrig gegeniiber dem jetzt be-
reits schon vorhandenen stark verdichteten Umfeld ausfallen.

Erholung
Im Rahmen der Neubebauung des bestehenden Wohnquartiers wird
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eine Neugestaltung des direkten Wohnumfeldes erfolgen. In Zukunft
werden die halbéffentlichen Flachen dann den einzelnen Bewohnern
des Wohngebietes wieder zur Verfigung stehen. Da die vormaligen
Wohnbaufldchen bereits nicht fir die Offentlichkeit zugénglich waren,
ergeben sich keine wesentlichen Veranderungen hinsichtlich der Er-
holungseignung fur die Allgemeinheit.

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Larm

Zur Forderung des FuRverkehrs sollten fir die Zukunft Flachen far
Gehwegsbreiten von mindestens 2.00 m auf beiden Seiten der Ké-
nigsberger Stral3e freigehalten werden.

Fahrradabstellplatze direkt vor der Haustir kénnen den Pkw-
Stellplatzbedarf nach einer Wiener Studie mindern. Deshalb sollten
Uberdachte und diebstahlsichere Fahrradbtigel direkt vor allen Ge-
bauden vorgesehen werden. Die Zuwegungen sind entsprechend
ausreichend breit herzurichten.

Eine weitere dkologische Komponente der geplanten Wohnsiedlung
zur Energieeffizienz sollten Planungen fir ein autoarmes Wohnen
sein. Dabei kénnen Dienstleistungen wie z.B. privates Carsharing und
die 0.g. MaBRnahmen zur Férderung des Full- und Radverkehrs in
Kombination mit einer geringeren Anzahl an unterirdischen Kfz-
Stellplatzen unterstitzend wirken.

Erholung
Die festgesetzten griinplanerischen MaRnahmen tragen zur Verbes-

serung und Steigerung der Freiraumqualitat des Wohnumfeldes im
zukUnftigen Wohnquartier bei.

Einschédtzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tivinegativ)

Larm

Durch die beschriebenen larmmindernden MaRnahmen kénnen er-
hebliche Beeintrachtigungen durch Larm fur die zuklnftig im Plange-
biet lebenden Menschen vermieden werden.

Erholung
Von dem Vorhaben sind keine erheblichen negativen Auswirkungen

auf die Erholungseignung fur die Allgemeinheit zu erwarten.

Schutzgut Tiere

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet bietet gemal der Biotoptypen-Bewertung des Land-
schaftsplanes 2020 Lebensraume fur robuste, unspezifische Pflan-
zen- und Tierarten. Es kommen kaum gefahrdete oder seltene Arten
vor. Die Vielfalt wird durch einheitliche Flachenpflege und sehr hohe
Pflege- und Nutzungsintensitat der Griinflachen eingeschrankt.

Die Ermittlung der relevanten Arten erfolgt durch einen Abgleich vor-
liegender Verbreitungsdaten von streng geschitzten Tierarten und
européischen Végeln mit den Biotopstrukturen des Plangebietes (Po-
tenzialanalyse). Hierzu erfolgte eine Ortsbegehung im Juni 2015. Wei-
terhin wurde eine Begehung des Gebietes und der Gebdude durch
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Baum ein Potenzial als Winterquartier fur Fledermause. Sie besitzt in
ca. 1,50 m eine im Durchmesser groe Stammhdéhle. Eine endoskopi-
sche Untersuchung auf Fledermausbesatz fuhrte aber zu keinem
Nachweis. Die abschirmenden Gehdlze am Rand des Plangebietes
bestehen zum Teil aus alteren und méachtigen Eichen, Hainbuchen
/ und Buchen. Hier wurden weitere Stammrisse und Héhlungen festge-
! stellt, die als temporar genutztes Tagesquartier eine Eignung besit-
zen. In den abzureiBenden Geb&uden besitzen die Keller kein Poten-
zial fur Winterquartiere. Die Fenster werden geschlossen gehalten, so
dass ein Einflug nicht méglich ist. Auch auf den Dachbéden wurden
keine Hinweise auf eine Nutzung als gréReres Quartier fur Fleder-

( mause gefunden, jedoch kénnten kleinere Tagesverstecke vorhanden
sein. An den AuRenseiten besitzen alle im Plangebiet liegenden Ge-
baude ein Potenzial fur Fledermaus-Tagesquartiere unter den Dach-
Uberstéanden. Das Plangebiet hat aufgrund seiner Biotopstruktur und
seiner Lage eine geringe Bedeutung als Jagdhabitat. Vor allem ent-
lang der Baumreihen ist ein Vorkommen von Zwergfledermausen auf
der Jagd méglich. Weiterhin kénnten auch die randlichen linearen
Gehoélz- und Gebuschstreifen als Flugstrale dienen.

Durch die Lage des Plangebietes inmitten von bebauten Flachen sind
lediglich weit verbreitete, stérungstolerante und héufige Vogelarten
der Siedlungen zu erwarten. Dies sind vorwiegend gehdlz- oder ge-
bUschbritende Arten, die jahrlich neue Nester bauen und keine be-
sonderen Bindungen an spezielle Habitatstrukturen haben. Weiterhin
kénnten in Baumhohlen, Spalten oder auch kiinstlichen Nistkésten
gehdlznischen- und héhlenbritende Arten vorkommen. Bei der eigens
durchgefuhrten Begehung im Juni 2015 zeigten sich keine Hinweise
(nach Sicht oder Ruf) auf gebaudebritende Arten. Sdmtliche potenzi-
ell vorkommenden Arten befinden sich in einem glinstigen Erhal-
tungszustand. Streng geschutzte Vogelarten werden im Plangebiet
nicht erwartet. Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Struktur sowie
der innerértlichen Lage keine Bedeutung als Rastgebiet fir Vogel.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung
Ohne Durchfiihrung der Planung wéren kurz- bis mittelfristig keine
Veranderungen im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung (bau-, anlage-, be-
triebsbedingte Auswirkungen)

Die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG, d.h. die Tétungsverbote,
Stérungsverbote, Verbote des Beschadigens und Zerstérens von Le-
bensstatten sowie die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang, wurden flr die relevan-
ten Fledermausarten und Brutvégel abgeprift. Die detaillierten Ergeb-
nisse sind in der artenschutzrechtlichen Prifung in Kapitel 4 im Erlau-
terungstext des grunordnerischen Fachbeitrages aufgefiihrt. Zur Ver-
meidung des Eintretens von Zugriffsverboten sind Vermeidungs- und
Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen

Aus artenschutzrechtlicher Sicht werden folgende Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen erforderlich:
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e VerschlieRen einer Stammhéhle an einer Robinie mit fachli-
cher Begleitung (dies wurde bereits durchgefilhrt). -

e Befestigung von funf kiinstlichen Fledermauswinterquartieren
im Geholzbestand am Rande des Plangebietes (Ausgleichs-
malnahme).

e Faéllung von Gehdlzen nur vom 1.10. bis zum 14.3. gem. § 27a
LNatSchG. :

e Abrisszeitraum der Gebaude zur Vermeidung von Tétungen
von Fledermausen in potenziellen Tagesquartieren im Zeit-
raum vom 1.12. bis zum 28.2. bzw. auBerhalb dieses Zeitrau-
mes nur nach vorheriger Kontrolle durch einen Fledermaus-
Sachverstandigen.

Einschéitzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/inegativ)

Unter Artenschutzgesichtspunkten wirken die festgesetzten Verbots-
fristen fUr die Gehdélzrodungen und den Gebaudeabriss minimierend.
Der Verlust eines potentiellen Winterquartiers fir Fledermause wird
durch kiinstliche Fledermaushéhlen kompensiert. Unter Berlicksichti-
gung die beschriebenen MaRnahmen treten keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande ein. Die Bestimmungen des § 44 BNatSchG
bilden kein untberwindliches Hindernis zur Verwirklichung des Be-
bauungsplanes.

Schutzgut Pflanzen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der Bereich des Plangebietes wird gem&R den Darstellungen des

Landschaftsplanes 2020 im Rahmen der Biotoptypenkartierung als
Biotoptyp ,Siedlungsbiotop mit Einzel- und Reihenhausbebauung®

erfasst.

GemaR den Erhebungen der Stadt Norderstedt und gemafR den Dar-
stellungen des Landschaftsplanes 2020 sind entlang der westlichen,
und nordéstlichen Flurstiicksgrenzen umfangreiche Gehélzbestande
mit herausragendem GroRbaumbestand vorhanden.

Die Vegetation bzw. die Biotoptypen im Geltungsbereich wurden zum
einen durch Kartierung im Frilthsommer 2014 erfasst und im Sommer
2014 ergénzt, zum anderen wurde fur den maRgeblich betroffenen
Baumbestand (6 Badume) planungsbegleitend im Friihjahr 2015 eine
Baumaufnahme durch einen Baumsachversténdigen erstellt, in der
eine Bewertung des Baumbestandes (Vitalitat, Verkehrssicherheit)
vorgenommen und MaRnahmenempfehlungen zum Schutz und zur
Sicherung gegeben wurden. Fir einen Teil des durch heranriickende
Bebauung betroffenen Baumbestandes wurde zudem eine Nachver-
messung des tatsachlichen Kronenverlaufs vorgenommen, um die
zulassigen Absténde zwischen geplanten Baukérpern und Baumkro-
nen differenziert beurteilen zu kénnen. :

Genauere Angaben sind kartographisch im Bestandsplan des griin-
planerischen Fachbeitrages dargestellt. Im Erlauterungstext des
Fachbeitrages werden die angetroffenen Biotoptypen beschrieben.
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Prognose ohne Durchfiihrung der Planung
Ohne Durchfuihrung der Planung wéren kurz- bis mittelfristig keine
Veranderungen im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung (bau-, anlage-, be-
triebsbedingte Auswirkungen)

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist grundsatzlich mit Le-
bensraumverlusten fiir die Tier- und Pflanzenwelt infolge der weiter-
gehenden Bebauung zu rechnen. Mit den betroffenen artenarmen und
intensiv gepflegten Grunflachen sind gemaR Runderlass des Innen-
und Umweltministeriums jedoch tiberwiegend solche mit nur allge-
meiner Bedeutung fur den Naturschutz betroffen.

Waéhrend der jingere Baumbestand innerhalb der Rasenflachen anla-
gebedingt vollstédndig beseitigt wird, bleibt der randliche Gehélzbe-
stand weitgehend erhalten. Infolgedessen beschréankt sich auch der
Verlust an Gehdlzlebensraumen fur die heimische Tierwelt.

Baubedingt besteht jedoch die Gefahr von Beeintrachtigungen der
Wurzel- und Kronenbereiche des wertvollen randlichen Baumbe-
stands. Dies betrifft insbesondere den Eichen- und Hainbuchenbe-

- stand an der westlichen Grenze sowie die Eiche und Buche in der
Nordostecke des Plangebiets.

Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

Zur nachhaltigen Sicherung des schitzenswerten Baumbestandes
werden Festsetzungen getroffen, die eine akute Gefahrdung sowie
schleichende Zerstérungen ausschlieRen sollen.

Die Erhaltungsgebote betreffen die wertvollen Baumbesténde direkt
angrenzend an das Plangebiet: die Eichen- und Hainbuchenreihe auf
dem westlich benachbarten Wohngrundstiick, die Buche und Eiche
am Nordostrand und die Hainbuchenbesténde an der 6stlichen
Grundsticksgrenze. Die Baume liegen zwar groRtenteils auRerhalb
des Geltungsbereichs bzw. anteilig direkt auf der Grenze des B-Plans,
erfordern aber entsprechende Beriicksichtigung bei den Nutzungs-
festsetzungen.

Zu erhaltende Gehélze sind insbesondere wahrend der Bauzeit durch
geeignete SchutzmalRnahmen entsprechend der einschlagigen Ver-
ordnungen und Vorschriften zu sichern (DIN 18920, RAS-LP-4). Dies
betrifft besonders die angrenzend geplanten Baukérper im Westen
und Nordosten des Grundstiicks und die Stellplatzanlage im Stdos-
ten. ;

Sofern fur den Bau der Tiefgarage und der Kellergeschosse das
Grundwasser durch Wasserhaltung fur mehr als 3 Wochen abgesenkt
wird, sind die Baumbestande im Wirkungsbereich zu bewéassern.

Auf der Grundlage der spezifizierten Vermessung der Kronenausdeh-
nung wurden die Uberbaubaren Flachen so festgelegt, dass eine In-
anspruchnahme der Wurzelbereichsflachen fur den Baubetrieb ver-
meidbar ist.

Im B-Plan 308 werden zudem quantitative und qualitative Festsetzun-
gen fur Anpflanzungen getroffen, um eine Mindestbegriinung inner-
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halb des Neubauvorhabens zu gewahrleisten.

Far den Verlust von jingeren Baumbestédnden wirken die festgesetz-
ten Baumpflanzungen im Gebiet als Ausgleich.

Durch die vegetationsfahige Gestaltung der Freiflachen auf der Tief-
garage werden Standorte geschaffen, die den bisherigen géartnerisch
gestalteten Abstandsflachen entsprechen.

Einschitzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/negativ)

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Vermin-
derungsmalnahmen sind von den Vorhaben keine erheblichen nega-
tiven Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Bodenfunktion

Das B-Plan-Gebiet 308 liegt im besiedelten Bereich des Stadtteils
Garstedt, welcher naturrdumlich von eiszeitlichen Sanderablagerun-
gen geprégt ist. Die Oberflachenform ist natlrlicherweise ausgegli-
chen und eben. Das vorliegende Héhenaufmal weist fir den Gel-
tungsbereich kaum nennenswerte Hohenunterschiede aus.

Aus dem sandigen Ablagerungsmaterial haben sich nach den Darstel-
lungen der Bodenkarte des Landschaftsplans Eisenhumuspodsole
aus FlieBerde Uber Sand als Bodentypen entwickelt, als Bodenart ist
schwach lehmiger Sand (mit Geréllen durchsetzt) verzeichnet. Diese
sind regionaltypisch, nicht selten und unempfindlich.

Altlasten
Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend sind keine Alt-
standorte und Altablagerungen bekannt.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Bodenfunktion

Ohne Durchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiterhin als
Wohnbaufldche genutzt. Kurz- bis mittelfristig waren daher im Plan-
gebiet keine Veranderungen im Vergleich zum jetzigen Zustand zu
erwarten.

Altlasten

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Veranderun-
gen des Ist-Zustandes zu erwarten.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung (bau-, anlage-, be-
triebsbedingte Auswirkungen)

Bodenfunktion

Durch die Festsetzungen des B-Plans 308 ergeben sich gegenuber
dem bisher zuléssigen MaR der Nutzung (B-Plan 11 und 1. And.) wei-
tergehende Versiegelungen, wodurch zuséatzliche Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen hervorgerufen werden: es werden das Bodenle-
ben, die natirliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und der
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Boden als Vegetationsstandort erheblich beeintrachtigt bzw. zerstort.
Von diesen Beeintrdchtigungen sind im Plangebiet teils bebaute, teils
gartnerisch genutzte Flachen betroffen. Empfindliche oder seltene
Bbéden werden nicht beansprucht, sondern gemaR Runderlass des
Innen- und Umweltministeriums nur Flachen mit allgemeiner Bedeu-
tung fur den Naturschutz.

Altlasten
Eine Neubebauung mit Wohnhausern bringt keine Veranderung der
Altlastensituation mit sich.

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Bodenfunktion

Die griinplanerischen MaRnahmen, die die Beeintrachtigungen von
Boden und Wasserhaushalt (Verlust von Boden als Lebensraum, Ver-
ringerung der Grundwasserneubildung, Erh6hung des Oberflachenab-
flusses) zum Ziel haben, betreffen im Wesentlichen Festsetzungen
zur Minimierung der Versiegelungsrate.

Insgesamt errechnet sich fur den B-Plan 308 ein Ausgleichsbedarf fur
das Schutzgut Boden von insgesamt 1.870 m2. MaRnahmen, die auf
den Ausgleich anrechenbar sind, sind im Plangebiet nicht festgesetzt.
Zur Kompensation des errechneten Ausgleichsdefizits von insgesamt
1.870 m? fur das Schutzgut Boden wird auf eine Teilflache der Oko-
kontoflache ,Stiftung Naturschutz S-H Wittmoor Nr. 37 Erweiterung
Wittmoor* der Stiftung Naturschutz zugegriffen. Das Okokonto um-
fasst insgesamt die Flurstiicke GL 13, 9/3 und 9/2 und GL 10, 29+87.
Dort wurden in Arrondierung von renaturierten entwasserten Moor-
grunlandflachen des Wittmoors ebenfalls MaBnahmen zur Extensivie-
rung und Verndssung von Griinlandflachen sowie die Anlage von
Blénken fur Amphibien durchgefuhrt.

Altlasten

Falls wider Erwarten bei Bauarbeiten Bodenverunreinigungen ange-
troffen werden, sind eine ordnungsgeméafRe Beprobung und die fach-
gerechte Entsorgung sicher zu stellen. Dabei sind die geltenden Ar-

beitsschutzbedingungen einzuhalten.

Einschidtzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tivinegativ)

Bodenfunktion

Unter Berucksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Vermin-
derungsmafnahmen und der externen Ausgleichsmanahmen sind
von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden zu erwarten.

Mit der genannten und zugeordneten Ausgleichsfléche sind die Ein-
griffe des B-Plans 308 der Stadt Norderstedt in quantitativer und quali-
tativer Hinsicht im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
vollstandig ausgeglichen.

Altlasten
Es sind keine Auswirkungen auf das Vorhaben zu erwarten.

Schutzgut Wasser



Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandeg
Oberflachengewésser
Oberflachengewasser sind von den Planungen nicht betroffep,

Grundwasser
Aufgrund der jahrlichen Grundwasserstandsmessungen im Stadtge.
biet Norderstedt kénnen fir die Jahre 2012 bis 2014 eine eher siidlicy,
gerichtete GrundwasserflieRrichtung und Grundwasserstéande tber-
wiegend gréRer als 3 m abgeleitet werden. Genaue Daten direkt aus
dem Plangebiet und Informationen Uber die chemische Zusammen-
setzung des Grundwassers liegen jedoch nicht vor.

GemaR den Aussagen des Landschaftsplanes wird die Verschmut-
zungsempfindlichkeit des oberen Grundwassers als hoch bewertet, da
eine hohe Durchlassigkeit oder geringe Sorptionsféhigkeit besteht.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Grundwasser

Ohne Durchfuhrung der Planung ist fir das Schutzgut Wasser im Ge-
biet in absehbarer Zeit keine erheblichen Veranderungen zu erwarten.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung (bau-, anlage-, be-
triebsbedingte Auswirkungen)

Grundwasser

Durch zusatzliche Versiegelungen kommt es zu einer Verringerung
der Grundwasserneubildungsrate.

Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

Grundwasser

Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswas-
ser ist soweit als méglich auf dem Grundstiick zur Versickerung zu
bringen, um einen Beitrag zur Erhaltung des natirlichen Wasserhaus-
haltes zu leisten. '

Eine Nutzung des Grundwassers sollte erst nach dem Nachweis der
Unbedenklichkeit erfolgen.

Einschdtzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/inegativ)

Grundwasser

Durch die zusétzliche Bebauung wird die Grundwasserneubildung
verringert. Die Versickerung von Niederschlagswasser gleicht den
Flachenverlust diesbeziiglich aus.

Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Es sind keine erheblichen Immissionen an Luftschadstoffen zu erwar-
ten, da das Plangebiet und das Umfeld bereits ausschlieRlich der
Wohnnutzung dienen.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Durch die generelle geringe Zunahme an Kfz-Verkehr im Stadtgebiet
sind Veranderungen fur das Schutzgut Luft zu erwarten. Das Ausmaf
ist allerdings nicht erheblich.
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Prognose mit Durchfiihrung der Planung (bau-, anlage-, be-
triebsbedingte Auswirkungen)

Es kommt zu einer geringen Verschlechterung der Luftschadstoffsi-
tuation durch zusétzlichen Kfz-Verkehr. Da zukiinftig eine Wohnge-
bietsnutzung mit emissionsarmer Energieversorgung vorgesehen
werden sollte (s. auch Empfehlungen unter Klimaschutz), ist nicht mit
einem Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 39. / 22. Blm-
SchV zu rechnen. Andere immissionsrelevante Tatigkeiten sind auf
der Planflache nicht vorgesehen.

Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

‘Folgende vorgeschlagenen MaRnahmen zum Einhalt des Larmschut-

zes wirden ebenfalls der Luftqualitat zugutekommen:
e Beschrankung des Pkw-Verkehrs durch autoarmes Wohnen,
¢ Ausbau des FuR- und Radwegenetzes innerhalb des Plange-
bietes und deren Anbindung an das Umfeld

Einschéitzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/inegativ)

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen des Vorhabens
auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Stadtklima

Die Karte der aktuellen klimadkologischen Funktionen der Stadtklima-
analyse 2014 weist das Plangebiet, das Teil der verdichteten Bebau-
ung um das Herold-Center ist, als Siedlungsraum mit einer weniger
gunstigen bioklimatischen Situation aus. Die positiven Auswirkungen
der westlich des Friedrichsgaber Weges gelegenen groRen Aus-
gleichsrdume mit hoher bis sehr hoher Kaltluftlieferung reichen dabei
aufgrund der nach Sud bis Stidost gerichteten Strémung bis in die im
Plangebiet vorhandene Bebauung hinein. Im Gebiet liegt eine méRige
bioklimatische Belastung vor und die Flachen weisen eine hohe Emp-
findlichkeit gegenliber nutzungsintensivierenden Eingriffen auf. Nach
Aussage der Stadtklimaanalyse 2014 soll in so beschriebenen Berei-
chen méglichst keine weitere Verdichtung stattfinden. Eine Verbesse-
rung der Durchliftung sowie die Erhéhung des Vegetationsanteils
sind anzustreben.

Klimaschutz

Das Plangebiet ist derzeit mit Mehrfamilienhdusern bebaut. Durch die
Wohnnutzung, insbesondere durch die Versorgung mit Warme
(Raumwarme und Warmwasserbereitung), entstehen CO,-
Emissionen. Die H6he der Emissionen ist einerseits abhangig von der
Energieeffizienz bzw. dem Warmestandard der Geb&ude und ande-
rerseits von der eingesetzten Primérenergie.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung
Stadtklima
Nach den Prognosekarten der Stadtklimaanalyse 2014 ist eine Ver-
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anderung der stadtklimatologischen Situation fir das Plangebiet auch
nach Realisierung der Ausweisungen des FNP 2020 nicht zu erwar-
ten.

Klimaschutz ,

Die mit der aktuellen Wohnnutzung verbundenen CO,-Emissionen
bleiben bestehen. Die Mehrfamilienhduser entsprechen dem Stadt-
raumtyp 6 (1954-1973) aus dem Klimaschutzorientierten Energiekon-
zept fur den Gebaudebestand in Norderstedt (Ecofys 2009). Dieser
Gebaudetyp ist nicht sehr energieeffizient. Referenzwerte aus dem
Energiekonzept:

Heizenergie: 180 kWh/m?a
Endenergie: 232 kWh/m?a
COz-Emissionen: 67 kg/m?a

Prognose mit Durchfiihrung der Planung (bau-, anlage-, be-
triebsbedingte Auswirkungen)

Stadtklima

Durch das Vorhaben findet eine weitere bauliche Verdichtung statt.
Der Anteil der Uberbauten Flache im Plangebiet erhdht sich zu Lasten
der gértnerisch genutzten Bereiche. Die vorgesehene Neubebauung
ist aufgrund der rechnerischen Grundflachenzahl von etwa 0,25, der
gestaffelten maximalen Gebaudehoéhe und der Einzelstellung der funf
Baukérper in ihrer Struktur relativ locker. Eine Barrierewirkung gegen
die Durchstrémung mit eindringender Kaltluft ist aufgrund der Baukor-
perstellung nicht zu erwarten. Auswirkungen des Vorhabens auf die
Umgebung des Plangebietes sind nicht zu erwarten.

Klimaschutz

Bei dem Planungsvorhaben sollen die bestehenden Mehrfamilienh&u-
ser abgebrochen und durch Neubauten ersetzt werden.

Die Errichtung und die Nutzung der Wohngebaude sind mit CO,-
Emissionen verbunden. MaRgeblich dafiir sind:

e die Art der verwendeten Baumaterialien (die eine sehr grof3e
Spannbreite an Energieaufwand bei der Herstellung aufwei-
sen) und

e der verbleibende Energiebedarf der Gebaude.

Berucksichtigt man ausschlieRlich den Energiebedarf der Gebaude
und die damit verbundenen Emissionen (ohne Berlcksichtigung der
grauen Energie), kommt es durch die Ersetzung des alten, nicht ener-
gieeffizienten Gebaudebestands durch Neubauten zu einer deutlichen
Effizienzsteigerung und Minderung der Emissionen.

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Stadtklima

Um eine Zunahme der bioklimatischen Belastung im Gebiet zu ver-
meiden, ist der randliche Baumbestand soweit wie méglich zu erhal-
ten. Dach- und Fassadenbegriinungen kénnen die negativen Auswir-
kungen des Freiflachenverlustes im Plangebiet mindern.

Klimaschutz '

Die Wahl der Baustoffe bildet die erste groRe Einflussméglichkeit zum
Klimaschutz. Die Verwendung von Materialien ohne grof3en Energie-
aufwand, besser noch von langfristig CO, speicherndem Holz, bietet
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erhebliche Potenziale fur den Klimaschutz.

Neben der Geb&udetechnik und der -hillle haben die GréRe der Woh-
nungen und das Verhéltnis von Oberflache zu Volumen des umbauten
Raums Einfluss auf den Energiebedarf bei Bau und Nutzung. Im Inte-
resse des Klimaschutzes sind beide Faktoren zu minimieren und es
sollten kompakte Wohnformen gewéahit werden. Die Geb&udeausrich-
tung und Dachform ist so zu gestalten, dass Solarenergie passiv und
aktiv ideal genutzt werden kann. Dies ist hier fiir den Sonnenstand
von Mitte Méarz bis Mitte September der Fall.

Einschidtzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/inegativ)

Stadtklima

Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf die stadtklima-
tische Situation im Plangebiet oder seiner Umgebung sind nicht zu
erwarten.

Klimaschutz

Werden die geplanten Gebaude im Passiv- oder Plusenergiestandard
errichtet, kann ein klimaneutrales und klimagerechtes Baugebiet ent-
stehen. Zusétzlichen Nachhaltigkeitsbelangen kann durch die Ver-
wendung von 6kologischen Baustoffen, wie zum Beispiel Holz, ent-
sprochen werden.

Wirkungsgefiige

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsge-
fuge zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft
und Klima geht insgesamt nicht Gber diejenige auf die einzelnen
Schutzgiter hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Wirkungsgefiige im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungsbereiches. Im Land-
schaftsplan 2020 werden als wertbestimmende Faktoren die Geholz-
bestande im Westen und Nordosten des Plangebietes aufgefiihrt.
Das Landschafts- und Ortsbild des betrachteten innerértlichen Land-
schaftsausschnitts ist durch die randlichen Baumbestéande an den
westlichen, norddstlichen und 6stlichen Grundstiicksrandern, zum
groRen Teil auf den Nachbargrundstiicken, gepragt. Infolgedessen ist
das Quartier Uberwiegend von der Kénigsberger Stralle einsehbar
und wahrnehmbar.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfuhrung der Planung wiirde das Gelénde kurz- bis mittel-
fristig weiterhin als Wohnbauflache mit den entsprechenden Freifla-
chen genutzt.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung (bau-, anlage-, be-
triebsbedingte Auswirkungen)

Neben den Beeintréchtigungen der Naturgiiter kommt es durch die
veranderte Bebauung auch zu Verénderungen des Landschafts- bzw.
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Ortsbildes. Da es sich jedoch nicht um eine erstmalige Bebauung un¢
zudem erneut um eine Wohnbebauung handelt, fliigen sich die Bau-
kérper in die umgebende Bebauung ein. Das randliche GroRgriin
bleibt erhalten.

Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

Durch die in den Randbereichen des neuen Wohngebiets erhaltenen
markanten Baumreihen wird das Vorhaben gut in das Landschafts-
bzw. Ortsbild aus der Sicht der umgebenden Nutzungen eingebun-
den. Innerhalb des Baugebietes und zur StralRe hin tragen die ge-
troffenen Baumfestsetzungen zu einer Untergliederung und Gestal-
tung des Ortsbildes bei.

Einschiatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/inegativ)

Unter Berticksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Vermin-
derungsmafRnahmen sind von dem Vorhaben nach einer gewissen
Anwachsphase keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Besondere Kultur- und sonstige Sachgiter sind nicht betroffen, da es
sich bei der MaRnahme um die Schaffung von Ersatzwohnraum fir
eine in die Jahre gekommene; nicht mehr zeitgeméRe Wohnbebau-
ung handelt.

4.4.2 Wechselwirkungen

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegeniliber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhéhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstéarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstéarkende Wechsel-
wirkungen nicht zu erwarten.

4.4.3 Methodik der Umweltpriifung/Kenntnisliicken

Fur den Bebauungsplan wurde durch ein externes Landschaftspla-
nungsburo ein grinordnerischer Fachbeitrag erstellt. In den Fachbei-
trag ist eine artenschutzrechtliche Priifung integriert. In einer Rele-
vanzprifung werden darin zunéchst die artenschutzrechtlich bedeut-
samen Arten ermittelt, anschlieBend die vom Vorhaben betroffenen
relevanten Arten abgeprift und dann fiir diese eine Konfliktanalyse
hinsichtlich der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG durchgefihrt. Die
sich daraus ergebenden MaRnahmen finden Eingang in den Fachbei-
trag und in den Bebauungsplan.

Far den maRgeblich betroffenen Baumbestand (6 Baume) wurde pla-
nungsbegleitend im Frihjahr 2015 eine Baumaufnahme durch einen
Baumsachverstandigen erstellt, in der eine Bewertung des Baumbe-
standes (Vitalitat, Verkehrssicherheit) vorgenommen und Malinah-
menempfehlungen zum Schutz und zur Sicherung gegeben wurden.

Fur einen Teil des durch heranriickende Bebauung betroffenen
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Baumbestandes wurde zudem eine Nachvermessung des tatsachli-
chen Kronenverlaufs vorgenommen, um die zuldssigen Absténde zwi-
schen geplanten Baukérpern und Baumkronen differenziert beurteilen
zu kénnen.

4.4.4 Monitoring

Erhebliche negative Auswirkungen der Durchfihrung des B-Planes
werden derzeit nicht erwartet, MonitoringmafRnahmen sind daher nicht
vorgesehen.

4.5. Zusammenfassung

Ziel der Planung ist, die vorhandene Bebauung (3 Wohngeb&ude mit
40 Wohneinheiten) auf der Flache nérdlich der ,Kénigsberger Stralle”
zu ersetzen und als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit funf Baukér-
pern mit insgesamt ca. 65 Wohnungen neu zu entwickeln. Die Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs soll in einer gemeinsamen Tiefgara-
ge erfolgen.

Schutzgut Mensch: Durch die beschriebenen larmmindernden Mal3-
nahmen kénnen erhebliche Beeintrachtigungen durch Larm fiur die
zukunftig im Plangebiet lebenden Menschen vermieden werden.

Von dem Vorhaben sind keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf die Erholungseignung fur die Allgemeinheit zu erwarten.
Schutzgut Tiere: Unter Artenschutzgesichtspunkten wirken die festge-
setzten Verbotsfristen fur die Gehoélzrodungen und den Gebaudeab-
riss minimierend. Der Verlust eines potentiellen Winterquartiers fur
Flederméause wird durch kiinstliche Fledermaushoéhlen kompensiert.
Unter Berucksichtigung die beschriebenen MaRnahmen treten keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde ein. Die Bestimmungen
des § 44 BNatSchG bilden kein untiberwindliches Hindernis zur Ver-
wirklichung des Bebauungsplanes.

Unter Berucksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Vermin-
derungsmalnahmen sind von den Vorhaben keine erheblichen nega-
tiven Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.
Schutzgut Boden: Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermei-
dungs- und VerminderungsmafRnahmen und der externen Aus-
gleichsmaRnahmen sind von dem Vorhaben keine erheblichen nega-
tiven Auswirkungen auf die Bodenfunktion zu erwarten.

Mit der genannten und zugeordneten Ausgleichsfléche sind die Ein-
griffe des B-Plans 308 der Stadt Norderstedt in quantitativer und quali-
tativer Hinsicht im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
vollsténdig ausgeglichen.

Es sind keine Auswirkungen von Altlasten auf das Vorhaben zu erwar-
ten.

Schutzgut Wasser: Durch die zusatzliche Bebauung wird die Grund-
wasserneubildung verringert. Die Versickerung von Niederschlags-
wasser gleicht den Flachenverlust diesbeziglich aus.

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen des Vorhabens
auf das Schutzqut Luft zu erwarten.

Schutzgut Klima: Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens
auf die stadtklimatische Situation im Plangebiet oder seiner Umge-
bung sind nicht zu erwarten.

Werden die geplanten Gebaude im Passiv- oder Plusenergiestandard
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errichtet, kann ein im Sinne des Klimaschutzes klimaneutrales und
klimagerechtes Baugebiet entstehen. Zusatzlichen Nachhaltigkeitsbe-
langen kann durch die Verwendung von ékologischen Baustoffen, wie
zum Beispiel Holz, entsprochen werden.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsge-
fuge zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft
und Klima geht insgesamt nicht Uber diejenige auf die einzelnen
Schutzguter hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Wirkungsgefuige im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Unter Berucksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Vermin-
derungsmafRnahmen sind von dem Vorhaben nach einer gewissen
Anwachsphase keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter ist nicht betroffen, da
es sich bei der MalRnahme um die Schaffung von Ersatzwohnraum fur
eine in die Jahre gekommene, nicht mehr zeitgeméale Wohnbebau-
ung handelt.

Fur den Bebauungsplan wurde durch ein externes Landschaftspla-
nungsbiro ein griinordnerischer Fachbeitrag erstellt. In den Fachbei-
trag ist eine artenschutzrechtliche Prufung integriert.

Erhebliche negative Auswirkungen der Durchfiihrung des B-Planes
werden derzeit nicht erwartet, MonitoringmafRnahmen sind daher nicht
vorgesehen. ‘

5. Abwiégung der negativen Umweltauswirkungen

Erhebliche negative Auswirkungen durch die Realisierung des Be-
bauungsplanes Nr. 308 werden nicht erwartet. Es handelt sich bei der
Planung um die Nachverdichtung einer innerértlich gelegenen Flache,
die bereits bebaut ist. Somit wird der Flachenversiegelung der freien
Landschaft entgegengewirkt.

Innerhalb des Gebietes kommt es zu einer weiteren Verdichtung, al-
lerding kann durch den Abriss des alten Gebaudebestandes und der
Errichtung von Neubauten eine bessere Energieeffizienz und die Min-
derung von Emissionen erreicht werden. '

Die gepruften Schutzglter weisen keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen auf. Geféhrdete oder seltene Arten kommen im Plangebiet kaum
vor. Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Verminderungs-
mafRnahmen treten keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde
auf.

Durch die Festsetzung von Erhaltungsgeboten und Schutzmalnah-
men wird der Erhalt der randlichen Geholzbestande gewahrleistet. Die
Gehdlzrodungen auf den Freiflachen im Plangebiet kénnen durch
Neuplanzungen ausglichen werden.

Die zusatzliche Zahl an Wohneinheiten fuhrt voraussichtlich zu einer
leichten Zunahme des Kfz-Verkehrs, wodurch es zu einer leichten
Erhéhung des Larms sowie der Luftschadstoffe kommt. Allerdings ist
diese Erhdéhung nur geringfiigig und fiihrt nicht zu einer Uberschrei-
tung der Immissionsgrenzwerte.

Durch die zusétzliche Versiegelung innerhalb des Plangebietes
kommt es zu Beeintréchtigungen der Bodenfunktion und des Grund-
wasserhaushaltes, die jedoch durch Vermeidungs- und Verminde-
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rungsmaRnahmen sowie Ausgleich an externer Stelle kompensiert
werden kénnen.

Durch die Erhaltung der randlichen Bepflanzung und der weiteren
Eingrinung zur Kénigsberger Strafle hin sowie der Bepflanzung der
Tiefgarage trégt die Planung zur Gestaltung des Ortsbildes bei.

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmaf-
nahmen sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf die Umwelt
zu befirchten. Die Eingriffe werden vollstédndig ausgeglichen, sowohl
im Plangebiet durch Schutz des randlichen Baumbestandes und
Neupflanzungen als auch durch externen Ausgleich.

6. Stddtebauliche Daten

GroRe des Plangebietes 7.500m?
Netto-Bauflachen 1.910m?

7. Kosten und Finanzierung
Durch die Planung und Realisierung dieses Bebauungsplanes entste-
hen der Stadt Norderstedt keine Kosten.

8. Realisierung der MaBnahme
Bodenordnende MaRnahmen sind — falls erforderlich — auf privatrecht-
licher Basis durchzufiihren.

9. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 308 Norderstedt "Kénigsbe-
rger StraRe" wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der Stadt Nor-
derstedt vom 26.04.2016 gebilligt.

Norderstedt, den 12.05.2016
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