Satzung der Stadt Norderstedt uber den
Bebauungsplan Nr. 308 "Konigsberger Stralle”

Fur das Gebiet Flurstlcke 38/2 und 58/7, Flur 14 der Gemarkung Garstedt.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des
§ 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 26.04.2016
folgende Satzung der Stadt Norderstedt den Bebauungsplan Nr. 308 "Konigsberger Stral’e", fur das Gebiet Flursticke 58/2 und
58/7, Flur 14 der Gemarkung Garstedt, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B-, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.

TEIL A: PLANZEICHNUNG M 1 : 500

WA2 O
FD |lI+STG
N ‘
o\ 57/39 GHmax= _
- 38.80 m GRmaxz 57/32
1 & ‘ . 270 m
' 57728 JU-N-N.
T 57/33
57/36 a7
WeRidazmii -_I \\~n 75

i- |
| | i__._.._....._. ..... o o
!' ,l | 107/58
‘‘‘‘‘ 3 i p-t i e I1+STG
j'-”;"?—v— S iy Sy —-——! | i ' \ = GR _ | :
ey = 38.80 M| oo o — '
O . : ; 590 M? Lo -
A [ 7 s _ U.N.N. . |
: Tlefgarage '
_r‘—'-:;"""—'—'—"'i- i S
- E0 & - P a I
58/2 i3
4 ! ! = | i :
'! | | ‘-
S : & b : WAS5 O
i ) £ ® L il 58/1
ey L. SO W S e e FD |v+sTG
s . i o
m- | ! : max— GR -
B < | 48.20 M| 390’2
A | '
FD [lII+sTqG *-{“E\‘ S 4 2 4 I
| GHmax= _ R S § I ‘ i
GRmax= W . | |
% JSONm 320 m? WA4 O 0%.93757‘\\\\i‘k;"_".a;__; o | ! I
g R --\s_s?z N ASUEY &
FD [IN+sSTG 5820 N |
356 GHmax= 87/8
GRmax= .
‘A, | 240
i ke
| ]
\ i
332 333 g_\‘ o
|
l
\ s e |
DI a— |

_.;). >

57/35

78

532 53/11

— 53/3

TEIL B: TEXT

1.

2.1

2.2

23

4.1

4.2

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. § und Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassi-
gen Nutzungen nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir sportliche Zwecke sowie gemaR § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zul&ssigen Nutzungen der
Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sind § 1 Abs. 5 BauNVO nur
ausnahmsweise zuldssig.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB i.V.m. § 18, 22, 23 BauNVO)

Bauweise
In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 5 (WA1 - 5) wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Maximale Geb&dudehthen U.N.N. (GHmax. (.N.N.)

In den Allgemeinen Wohngebieten werden die maximal festgesetzten Geb&udehthen [GH] durch die Héhen-
angabe Gber N.N. festgesetzt und werden begrenzt durch den héchsten Punkt des Daches einschlielich der
Gauben und Dachaufbauten. Sie durfen ausnahmsweise durch technische Anlagen (Schornsteine, Anten-
nenanlagen, Luftungsanlagen, Aufzugstberfahrten) um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Loggien bis
zu einer Breite von maximal 5,00 m und einer Tiefe von maximal 2 m sowie durch Terrassen bis zu einer
Breite von maximal 5,00 m und einer Tiefe von maximal 3 m zul&ssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.)

Oberirdische Lagerbehdlter:
Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehaltern fur die Energieversorgung ist auf den Grundstlcksflachen
der Allgemeinen Wohngebiete nicht zul&ssig.

Stellplatzflaichen und Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist die zulassige Grundfldche von Stellplatzen, Uberdachten Stellplatzen
(sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen und Tiefgaragen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreien
baulichen Anlagen gem. der LBO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sowie
innerhalb der dafir festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanla-
gen zuldssig.

Die in Allgemeinen Wohngebieten héchstzuldssige Grundflichenzahl darf im gesamten Plangebiet durch
Stellpldtze, (berdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen, Tiefgaragen sowie deren Zu-
fahrten und genehmigungsfreien baulichen Anlagen gem. der LBO bis zu einer Grundfl&chenzahl (GRZ) von
0,7 Oberschritten werden.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Erhaltungsgebote

Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmalRnahmen entsprechend der
einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemafR DIN 18920, RAS-LP-4). Die Wurzelberei-
che (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) sind von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Bei Grund-
wasserabsenkungen, die l&nger als drei Wochen andauern, ist eine Bewésserung der im Wirkungsbereich
befindlichen Baumbesténde vorzusehen.

Im Kronenbereich einschlieflich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens der mit Erhaltungsgebot festgesetzten
Gehélze sind dauerhafte Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen, Nebenanlagen (auch bauordnungsrechtlich
genehmigungsfreie und in den Abstandsflichen zulassige Anlagen), Stellplatze (mit Ausnahme der festge-
setzten Flache), Terrassen, Feuerwehrzufahrten und sonstige Versiegelungen unzuléssig.

52 Anpflanzungsgebote

5.2.1 Fur die mit Anpflanzungs- oder Erhaltungsbindung festgesetzten Geholze sind bei Abgang gleichwertige
Ersatzpflanzungen verzunehmen,

5.2.2 Die festgesetzte Anpflanzung von Einzelbdumen entlang der Strafle kann mit Ricksicht auf die Geb&ude
variabel vorgenommen werden (Verschiebung um bis zu 5 m zuldssig). Die in der Planzeichnung festgesetz-
te Anzahl von Baumen ist einzuhalten.

5.2.3 Auf dem Baugrundstick sind zusatzlich zu den standértlich festgesetzten Bdumen mindestens 8 Laubbaume
zu pflanzen.

5.2.4 Flr festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte Laubbaumarten zu verwenden. Innerhalb von hefes-
tigten Flachen sind Pflanzgruben mit geeignetem Substrat mit mindestens 12 cbm durchwurzelbaren Rau-
mes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen.

Fur festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende Mindestqualitdten zu verwenden
(Arten: siehe Erlauterungsbericht zum Grinordnerischen Fachbeitrag):

a) Einzelbdume auf Gemeinschaftsstellplatzen und auf dem Baugrundstiick:
Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

b) Hecken:
Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm
3-4 Pflanzen pro Ifm
5.2.5 Schuytzddcher von Sammelcarports sind vegetationsféhig zu gestalten und dauerhaft zu begrinen.
526 Freiflachen auf Tiefgaragen mussen mit Ausnahme von Zuwegungen und Terrassenbereichen eine Erd-
schichtuberdeckung von mindestens 0,50 m bzw. mindestens 0,80 m fur Baumpflanzungen aufweisen und
begriint werden.

5.2.7 Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen zu Uberspannen und mit Schling- und Kletterpflanzen ausreichend
und dauerhaft zu begriinen.

5.2.8 Herausragende Teile von Tiefgaragen einschliellich erforderlicher Absturzsicherungen von mehr als 1,0 m
Hohe sind mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen.

5.2.9 Mindestens 50 % der Dachflachen sind vegetationsféhig zu gestalten und zu begrinen.

53 SchutzmaRnahmen fir Boden und Wasserhaushalt

5.3.1 Oberirdische Gemeinschaftsstellplatze und Zuwegungen sind mit wasser- und luftdurchl&ssigem Aufbau
herzurichten. Die Wasser- und Luftdyrchidssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-
tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zul&ssig.

5.3.2 Die Purchléssigkeit des Bodens ist pach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Uber- und unterbauten
Fl&chen wieder herzustellen.

5.3.3 Unbelastetes Oberflachenwasser ist auf dem Grundstick zu versickern.

5.3.4 Bauliche und technische Mafinahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverflgbaren
Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fithren, sind nicht zulassig.

54 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5.4.1 Die Eingriffe des B-Plans Nr. 308 verursachen einen Ausgleichsbedarf von 1.870 gm. Den Eingriffen des B-
Plans Nr. 308 werden Ausgleichsmalnahmen mit einer FldchengréRe von 1.870 gm auf dem Okokonto Stif-
tung Naturschutz S-H Wittmoor Nr. 37 Erweiterung Wittmoor zugeordnet.

5.4.2 Aus Artenschutzgriinden sind folgende MaflRnahmen zu berticksichtigen:
e Befestigung von funf kinstlichen Fledermauswinterquartieren im Gehélzbestand am Rande des Plan-
gebietes

e Féllung von Gehdlzen im Zeitraum vom 1.10. bis zum 14.3.

e Abrisszeitraum der Gebdude im Zeitraum vom 1.12. bis zum 28.2. bzw. auflierhalb dieses Zeitraumes
nur nach vorheriger Kontrolle durch einen Fledermaus-Sachversténdigen

PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

1, FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

—

WA

GRmax=
390m?

II1+STG

GHmax=
42.00m

fr—— . — —

FD

O 00000000

cC o000 C0000

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 308

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
maximale Grundflache, z.B. 390m?

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass,
z.B. lll + Staffelgeschoss

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS

Maximal zulassige Gebéaudehdhe 0.N.N.
z.B.42.00 m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise

Baugrenze

GEBAUDEGESTALTUNG

Flachdach

VERKEHRSFLACHEN

Strallenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflachen

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs, 7 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNvo

§9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVQ

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 +3, § 18 BauNVvO

§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvO

§9 Abs. 4 BauGB
+§84LBO

§ 0 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

private Griinflachen

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzung
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bapflanzungen sowie von Gewassemn

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baum, zu erhalten
Baum, zu pflanzen

Hecke, neu zu pflanzen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:
Tiefgarage
Stellplatze

Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstiicksgrenze, vorhanden
Flurstiicksbezejchnung

Bebauung, vorhanden

Gelandehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe ber N.N.

Baum, kiinftig fortfallend
Boschung, kinftig fortfallend

Bebauung, kinftig fortfallend

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr, 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNvO

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und
Verkehr vom 06.11.2014.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
"Norderstedter Zeitung" am 10.12.2014 erfolgt.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 17.02.2015 und
vom 18.02.2015 bis 18.03.2015 durchgeflhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20.02.2015
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.11.2015 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 17.09.2015 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.11.2015 bis 10.12.2015 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
konnen, am 28.10.2015 in der "Norderstedter Zeitung" ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 26.04.2016 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 26.04.2016 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss
gebilligt.
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2. Der katastermaliige Bestand am BRI sowre die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig beschelnlgt.
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4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan,
[und] die Begriindung [und die zusammenfassende Erklarung] auf Dauer wahrend der
Dienststunden von alleninteressierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am 4425 404k ... in der Norderstedter Zeitung" ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gememdeordnung (GO) wurde ebenfalls hmgemesen
Die Satzung ist mithin am .£ 7. €5, 4644 .. in Kraft getreten. ,
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom
26.04.2016 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 308 Norderstedt "Kdnigsberger
StraRe” fiir das Gebiet: Flurstiicke 58/2 und 58/7, Flur 14 der Gemarkung Garstedt, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Ubersmhtsplan ohne Malistab

Satzung der Stadt Norderstedt liber den
Bebauungsplan Nr. 308 "Konigsberger Strae"

Fur das Gebiet der Flurstiicke 58/2 und 58/7, Flur 14 der Gemarkung Garstedt.

Bearbeitung : 06.10.2014, 04.08.2015, 31.08.2015, 15.02.2016 .
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