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1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung Nitzen hat in ihrer Sitzung am beschlossen, fur das Ge-

biet ,Kampen“ die erste Anderung der AuBenbereichssatzung aufzustellen. Die Ur-

sprungssatzung ist am 4.8.1994 in Kraft getreten.

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung der 1.Anderung der AuRRenbereichssatzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der
zuletzt geanderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S.

3786)
— die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Plan-

inhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr.3 S. 58),

2 Lage und Umfang des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung der Au-
Renbereichssatzung ist identisch mit der der Ur-
sprungsplanung. Der Plangeltungsbereich ist
fast vollstéandig mit Wohngeb&uden und zugeh6-
rigen untergeordneten Nebenanlagen bebaut.
Dariiber hinaus bestehen aber auch kleinere
Handwerks- und Gewerbebetriebe und landwirt-
schaftliche Betriebe.

3 Planungsanlass und Planungsinhalte

Mit der Ursprungsplanung wurde in einem Teilbereich 1 (westlicher Bereich ) die Zu-
lassung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben planungsrechtlich vorbereitet. Im
ostlichen Bereich (Teilbereich 2) galt die Satzung nur fur kleinere Handwerks- und
Gewerbebetriebe

Mit der Anderung soll der mit einer AuRenbereichssatzung einhergehende begiinsti-
gende Tatbestand auch auf kleinere Handwerksbetriebe und Gewerbebetriebe( im
westlichen Bereich) und Wohnzweckenden dienenden Vorhaben (im &stlichen Be-
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reich) ausgedehnt werden. Grund ist die Tatsache, dass bereits zurzeit eine wohn-
baulich gepréagte Durchmischung vorhanden ist und im Zuge des sechsspurigen Aus-
baus der A7 aktive LarmschutzmalRnahmen Wohnbaulich dienende Vorhaben im &st-
lichen Bereich nunmehr méglich sind.

Weitere Anderungen sind mit der 1. Anderung nicht verbunden.

4 Naturschutz

Da durch die AuRenbereichssatzung keine unmittelbaren Baurechte geschaffen wer-
den und Vorhaben auch weiterhin nach § 35 (2) BauGB zu beurteilen sind, ist die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Rahmen der Bauantragstellung abzuarbei-
ten. Es gilt, dann mittels einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zu klaren, inwieweit die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege beeintrachtigt werden und wie
maogliche Funktionsverluste zu kompensieren sind. Uber die naturschutzrechtliche Zu-
lassigkeit entscheidet die untere Naturschutzbehérde (§§ 18 (2) iV.m. 14-17
BNatSchG). Erforderliche KompensationsmaRnahmen werden als Ausgleichs- oder
ErsatzmalRnahmen in die Baugenehmigung aufgenommen.

Die erforderliche Artenschutzpriifung erfolgt ebenfalls im Bauantragsverfahren. Dabei
gilt es zu klaren, ob durch die zu erwartenden Auswirkungen die artenschutzrechtli-
chen Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG betroffen sind.

5. Immissionsschutz

Hinsichtlich der bestehenden Immissionsbelastung wird darauf hingewiesen, dass im
Planbereich und angrenzend an diesen landwirtschaftliche Betriebe mit Silagestatten,
Gullebehaltern, Viehstallen und Biogasanlagen bestehen. Im Zuge eines Bauantrages
ist auf der Vorhabenebene zu priifen, ob die Anforderungen an gesunde WO0ohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

Hinsichtlich des Larmschutzes wird darauf verwiesen, dass im Zuge des 6 spurigen
Ausbaus der A7 MaRnahmen getroffen wurden, die die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn-. Arbeitsbedingungen sicherstellen.

5 Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgung sind bereits heute in einem ausreichenden Ausmaf vorhanden.
6 Hinweise

1. Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund-

stelle ist bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich sind hier ge-
maf § 14 DSchG der Grundeigentiimer und der Leiter der Arbeiten.
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2. Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen, Vor Beginn von TiefbaumalR}-
nahmen ist die Flache dahingehend zu Uberpriifen, ob Kampfmittel vorhanden sind.
Ansprechpartner ist das Landeskriminalamt in Kiel.
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