Begriindung

zum Bébauungsplan Nr.2 ‘
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fiir das Gebiet
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und der StraRe Mausling“
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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauunqulanes Nr.2

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Natzen hat am ...... e ——— den Aufstel-
lungsbeschluf fir den Bebauungsplan Nr. 2 gefalt.

Die Gemeinde Nutzen verfiigt zur Zeit tUber keinen giiltigen Flachennutzungsplan:

Dieser befindet sich zur Zeit im Aufstellungsverfahren und weist das Plangebiet als

Wohnbauflache aus. |

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) in der zuletzt geanderten Fassung,

- die Baunutzungeverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58),

- die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 (GVOBI. S.-H. S. 321).

2. Lage und Umfang des Plangebietes
Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 liegt im Zentrum der Ortslage Nitzen und

wird begrenzt: ‘

im Norden durch durch landwirtschaftlich genutzte Fléchen,

im Westen durch die AKN-Trasse, '

im Suden durch die nérdliche Bebauung entlang der Stralte ,Schlagen” und

im Osten durch durch die westliche Bebauung entlang der ,Schulstral3e”.

Der Geltungsbereich hat eine Gréfie von ca. 1,4 ha. ‘

Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000
und dem Ubersichtsplan M. 1:10.000.

3. Griinde und Ziele zur Aufstellunq des Bebauungsplanes
Der Gemeinde Nutzen fehlen Wohnbauflachen fir den értlichen Bedarf. lnsbesonde-

re fur jungere Einwohner stehen keine Bauplatze mehr zur Verfligung. Die auf den
pivaten Grundsttcken vorhandenen Baulticken stehen fur eine Bebauung nicht zur
Verfligung. Durch den Bebauungsplan Nr. 2 -1. Bauabschnitt- soll die planungs-
rechtliche Voraussetzung geschaffen werden, um diesen Bedarf zu decken und um
eine ordnungsgemale Entwicklung sicherzustellen. Da sich das Plangebiet in Ge-
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meinde eigentum befindet ist sichergestelllt, dall das Bauland an ortsansissige Be-
werber vergeben wird. Der 2. und 3. Bauabschnitt wird erst nach vollkommener Ver-
gabe der Baugrundstick in Angriff genofnmen. Hierbei ist die Realisierung des 2.

Bauabschnittes mittel- langfristig, die des 3. Bauabschnittes langfristig vorgesehen.

Die Ziele des voliegenden Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zu'sammenfassen:

e Schaffung von ca. 15 zusatzlichen Bauplatzen fir den értlichen Wohnraumbedarf,

¢ Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung einer Freifléche,

o Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse,

¢ Verhinderung einer massiven dorfuntypischen Bebauung ,

o Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, dufch die geplante Realisie-

rung von umfangreichen Ausgleichsmalinahmen.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Bei dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Niitzen handelt
es sich um die Uberplanung eines unbebauten zur Zeit landwirtschaftlich genutzten
Bereich. Eine Realisierung der durch den Bebauungsplan méglichen Bebauung ist
kurz- bzw. mittelfristig vorgesehen.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 mit einem Gesamtflache von ca. 1,4 ha

(Gberschlagig ermittelt) gliedert sich im wesentlichen in die nachfolgend aufgefiihrten

Nutzungen:
- Aligemeines Wohngebiet (WA)................ ca. 1,00 ha
- Verkehrsflaichen ca. 0,40 ha

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.2 wird als ,Allgemeines Wohngebiet*
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Es kénnen ca. 15 Baugrundstiicke entstehen. Bei
einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,25 sind nur Einzelhauser in einge-

schossiger und offener Bauweise zuldssig. Innerhalb eines wird die Zahl der zulassi-

gen Wohneinheiten auf eine beschrankt. Ausnahmsweise ist eine EihliegenNOhnung
zulassig , wenn diese nicht mehr als 70 % der Hauptwohnung einnimmt. Die Begren-
zung der Zahl der Wohneinheiten sichert den kleinmafstablichen Gebietscharakter
und erméglicht so eine harmonische Einbindung in die vorhandene Dorfstruktur. Aus

dem gleichen Grund wurden auch Mindestgrundstﬂcksgréﬁen festgesetzt, die in
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Verbindung mit dem festgesetzten Baufeld dazu beitragen, eine untypische massive
Bebauung zu verhindern. Um den Gebietscharakter und die Wohnruhe nicht zu be-
eintrachtigen, werden die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO, Nr. 4 Gartenbaube-

triebe und Nr. 5 Tankstellen ausgeschlossen.

Gestalterische Festsetzungen

In Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung werden textliche Festsetzungen zur Ge-
staltung des Baugebietes fiir erforderlich gehalten. Hierbei handelt es sich gem. § 92
Abs.4 LBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB um folgende:

a) Die Garagen sind in gleicher Farbe und in gleichem Material wie der Hauptbau-
kérper herzustellen. Flachdacher sind generell zuldssig. Bei tberdachten Stell-
platzen (Carports) sind Holzkonstruktionen zulassig.

b) Die Socke!héhe darf eine Héhe von maximal 0,60 m, die Firsthéhe eine Hohe von
8,00 m tiber dem Bezugspunkt (Oberkante StraRenmitte) nicht tiberschreiten. Die
Drempelh&hen durfen eine konstruktive Héhe von 1,20 m nicht Gberschreiten.

c) Als Dachform sind Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachneigung zwischen 15°

und 45° zulassig.

Mit diesen Festsetzungen wird ein mdoglichst breites Gestaltungsspektrum unter

Verhinderung massiver Baukdrper erméglicht.

Verkehrsflichen
Das Plangebiet wird tber eine neu an die BahnhofstraRe angebundene Erschlie-

BungsstralBe erschlossen. Die Sanbindung erfolgte in enger Abstimmung mit der
AKN. Sie soll verkehrsberuhigt mit einer Gesamtausbaubreite von 6,25 m ausgebaut
werden. Diese Beruhigung soll durch das vorgesehene Mischprinzip (keine Trennung
zwischen Gehweg und Fahrbahn), Pflasterwechsel und Aufpflasterungen erreicht
werden. Weiterhin sind Fahrbahnversatze, Aufweitungen und Einengungen vorgese-
hen. Beidseitig versetzt ist ein 2,00 m breiter Grlnstreifen vorgesehen, auf welchem
die StralRenbegleitbdume angepflanzt werden sollen. Zuséatzlich wird in Teilbereichen
ein 2,00 m breiter Parkstreifen angebunden. Die StraRe endet in einer Wendeanlage
mit einem Radius von 10,0 m. Sie ist somit auch fur dreiachsige Miillfahrzeuge ge-
eignet. Im Bereich der Wendeanlage sind zusatzlich 5 éffentliche Parkplatze vorge-
sehen. Sie sind wie die Parkplatze im Stralenbereich im einem wasser - und Iuft-

durchiassigen Aufbau herzustellen. Das gleiche gilt fir den vorgesehenen Fufweg



im Norden des Plangeltungsbereich, der eine full&ufige Verbindung zur ,DorfstraRe*

sicherstellt. _ .
Der private Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen Grundstiicken sicherzustellen.

Naturschutz und Iandschaftspﬂeqerische Belange

Durch die Bereitstellung von Flachen fiur die Ansetzung neuer Baugebiete ist die In-
anspruchnahme landwirtschaftlicher und damit unversiegelter Flachen unerlaBlich.
Es werden daher unter Beachtung der Planungsgrundsétze des § 1 Ziffer 5 BauGB
nur Flachen in Anspruch genommen, wie es entsprechend dem unmittelbar beste-
hendem Badarf erforderlich ist.

Da jedoch Eingriffe und damit Beeintrachtigungen des Gebietes erfolgen, sind Ver-
meidungs-, Erhaltungs- und Ausgleichsmaﬁnahmen vorgesehen.

Der Bebauungsplan berucksichtigt dieses Erforderniss im groBtméglichen Umfang
~und trifft, in Abstimmung mit dem durch das PIanungstro Wichmann erstellten
Grinordnungsplan, entsprechende Festsetzungen. Es handelt sich innerhalb des

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes hierbei um folgende MaRnahmen:

VermeidungsmaBnahmen

a) Durch die Bebauung einer Freiflache zwischen AKN- Bahntrasse und vorhande-
ner Bebauung wird die Zersiedelung der freien Landschaft vermieden.

b) Durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,25 bei gleichzeitiger Einzelhaus-
bebauung wird eine massive Versiegelung vermieden.

c) Zum-Schutz des Ortsbildes wird eine eingeschossige Bebauung festgesetzt.

d) Es wird textlich festgesetzt, dal} Flachen fir den ruhenden Verkehr in wasser- und
luﬁdurchléssigém Aufbau herzustellen sind. Dartberhinaus sind auf den privaten
Grundstlicken ganzflachige versiegelnde Materialien fir Befestigungen von.We-
gen, Platzen und Terrassen unzulassig.

e) Es wird textlich festgesetzt, daf3 nicht verunreinigtes Oberﬂéchenwasser auf dem

Grundstlick zu versickern ist.

Ausgleichs-und Ersatzmafnahmen
a) Der Bebauungsplan setzt zur inneren Durchgrinung und gleichzeitigen Platzge-
staltung im 6ffentlichen Sraflenraum zu pflanzende Einzelbaume fest. Sie sind mit

einem Stammumfang von mindestens 14 cm (gemessen in 1,00 m Hoéhe) zu



pflanzen. Die mindestens 12 gm groe Vegetationsflache (pro Baum) ist durch
geeignete MaRnahmen vor dem Uberfahren zu sichern.

b) Im Siddwesten- des Plangelfungébereiéhes, im direkten Grenzbereich zwischen
Bauflache und AKN- Bahntrasse, wird eine 3,00 m breite Knickanpflanzung fest-
gesetzt. v '

Die Anpflanzung muf} zweireihig mit einem Pflanzabstand von 1,00 m erfolgen. Es
sind Pflanzen aus dem Artenspektrum des Schlehen-Hasel Knickes zu pflanzen.
Der Knick ist alle 10 -15 Jahre auf den Stock zu setzen.

Zwischen Knick und Baugrenze wird ein ca. 3,00 m breiter Knickschutzstreifen
festgesetzt. Hier sind bauliche Anlagen jeder Art unzuldssig. Die Pflege _des
Knicks und des Knickschutzstreifens obliegt dem Eigentiimer.

c) Auf der gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzte Flache ist eine

garnerische oder landwirtschaftliche Nutzung oder Gestaltung zu unteriassen.

Zusatzlich zu den beschriebenen MaRnahmen ist zur volistandigen Kompensation -
des Eingriffes die Anlage einer Sukzessionsflache in einer GréRe von 3315 gm not-
wendig. Sie befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,5 km vom eigentlichen Bau-
gebiet. '

Die auf dieser Flache notwendigen Kompensationsmanahmen (Aufgabe der land-
~wirschaftlichen Nutzung und natirliche Selbstiberlassung) werden durch Vertrag
geregelt. Dieser Vertrag, in dem sichergestellt ist, dafl zum einen die Gemeinde Ei-
gentimerin der Flache ist und sich zum anderen Verpflichtet, die erf_orderl'ichen Maf-
nahmen durchzufithren, wird im Rahmen der &ffentliche Auslegung (die im ersten
Quartal 1998 unter Anwendung des neuen BauGB durchgefuhrt werden soll) der

Begriindung als Anlage beigefiigt.

Die vertiefenden Aussagen zu den Belangen des Naturschutzes beziglich des Be-
standes, deS-'Eingriffes, des Ausgleiche , der externen Ausgleichsflache und der Bi-
lanzierung sind dem Griunordnungsplan zu entnehmen, der Bestandteil dieser Be-

grindung wird.



5. Immissionsschutz

Larmschutz 4 ‘

Das Plangebiet wird westlich durch die vorhanderien B/ahhtrasée der AKN begrenzt.
Bereits im Aufstellungsverfahren zum Bebauu.ngsplanes Nr. 1 (einschlieflich seiner
Anderungen und Erganzungen) wurde durch ein Gutachten geklart, dal unzulassig
hohe Larmimmissionen nicht zu erwarten sind. -

Da die Lage der mit diesem Bebauungsplan méglichen neuen Baugrundstiicken zu
der Emissionsquelle nicht unglinstiger ist als die durch das Gutachten beurteilten
Grundsticke und zudem die Frequentierung der Bahnlinie unverandert is{t,A wird-da-
von ausgegangen, dal} weder passive noch aktive LarmschutzmaRnahmen erforder-

lich sind.

6. Ver- und Entsorqung

Wasserversorqung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral Uber die Wasserversorgungsanlage der Stadt
Kaltenkirchen.
Abwasserbeseitiqung und Oberflichenentwisserung

Das Gebiet wird an die vorhandene Mischwasserkanalisation der Gemeinde ange-
schlossen.

Stromversorgung _
Die Stromversorgung erfolgt iber das Netz der Schieswig-Holsteinischen Stromver-

sorgungs AG (Schleswag).
Abfallbeseitigung , ,
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Segeberg -

zur Mllzentraldeponie des Kreises Segeberg.
Gasversorgung
Die Gasversorgung ist vorhanden . Ein AnschluB des Baugbietes ist méglich.

Feuerléscheinrichtung 7
Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit der

Feuerwehr ausgestattet. Im Ubrigen wird auf das vom Innenminster mit ErlaR vom
17.01.1079 herausgegebene Amtsblatt tiber die Sicherstellung der Léschwasserversorgung

hingewiesen.



7. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet.

Die Sicherung des allgemeinen und besor;deren Vo'rkalifsréchteé durch Satzung

erfolgt gemaR den §§ 24 und 25 BauGB. '

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung ‘

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die
vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegendem Bebauungsplan nicht
zulassen, wird eine Umlegung der Grundstiicke gemaR §§ 45 ff. BauGB vorgesehen.
Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB
Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fur éffentliche Zwecke findet das
Enteignungsverfahren nach §§ 80 ff. BauGB statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten
Malinahmen nicht oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im
Wege freier Vereinbarungen durchgefthrt werden kénnen.

Die Eigentumer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grund-
stiicke wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt.
Sie sind im Eigentimerverzeichnis namentlich aufgefiihrt, das gleichZeitig:auch die

Katastergrundsticksbezeichnung und die Flachenangaben enthalt.

8. Kosten
Fur die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 2 -1.Bauabschnitt- vorgesehenen stad-
tebaulichen Mafinahmen werden voraussichtlich folgende, zunachst Uberschlagig

ermittelte Kosten entstehen:

Grunderwerb und Ausbau der Stralle DM
vorgesehene Beleuchtung . DM’
Regenwasserentwasserung DM
Grunderwerb und AusgleichsmaBnahmen DM

Gesamtkosten | - DM

Die Kosten, die zum ErschlieBungsaufwand gehoéren, werden in einem seperaten

ErschlieBungsvertrag geregelt.



Die Kosten, die nicht zum ErschlieRungsaufwand gehérén (§ 127 (4) BauGB), wie
Kosten fir Abwasser-, Wasser-,und Elektrizitatsversorgung, werden von den

entsprechenden Tragern gemaR Satzung umgelegt.

9. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverziglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdérde zu sichern. |

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet

werden.

Gemeinde Nitzen _ Kreis Segeberg
Der KreisausschuR

Der Blrgermeister
-Planungsamt-

(Burgermeister) (Stadtplaner)
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Erkl3d3rung

Es wird bestdtigt, daB die in der anliegenden Planzeichnung
gekennzeichnete Fl&che im Eigentum der Gemeinde Niitzen steht.

Die Gemeinde Niitzen verpflichtet sich, fiir diese Fliche die im
Griinordnungsplan beschriebenen AusgleichsmaBnahmen zu realisieren
und dauerhaft zu sichern.

Der Griinordnungsplan wird Anlage dieser Erklarung.

Nitzen, den 24, Mdrz 1998

Gemeinde Niitzen
Der Blirgermeister
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