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SATZUNG

der Gemeinde Niitzen, Kreis Segeberg,
fiir den Bebauungsplan Nr.2 fiir das Gebiet
,Noérdlich der Siedlung Schlagen, zwischen AKN - Trasse
und der Strae Mausling®
-1. Abschnitt-

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung sowie nach § 92
der Landesbauordnung (LBO) vom 11. Juli 1994 wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 03.02.1997 nach Durchfihrung des Genehmigung-
syverfahrens gem. § 10 BauGB i. V. mit. § 92 Abs. 4 LBO durch den Landrat des
Kreises Segeberg folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Gebiet
Nordlich der Siedlung Schlagen, zwischen AKN - Trasse und der Strale Mausling®,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text ( Teil B) erlassen.

TEIL B -TEXT-

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 + 2 BauGB)

1.1 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemal § 1 Abs. 6
BauNVO die Ausnahmen des § 4 Abs.3 BauNVO |
Nr.4 Gartenbaubetriebe
Nr.5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Pro Wohngebéude (Einzelhaus) ist max. eine Wohneinheit zulassig ( § 9 Abs.1
Nr.6 BéuGB). Ausnahmsweise kann eine zweite Wohneinheit zugelassen wer-
den, wenn diese nicht mehr als 70 % der Wohnflache der Hauptwohnung ein-
nimmt. |
(§ 31 Abs. 1 BauGB)

2. MindestgrundstiicksgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB )

In den Alilgemeinen Wohngebieten wird die Mindestgréfle eines Einzelhaus-
grundstiickes mit 600 gm festgesetzt. '



3. Anpflanzgebote und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr.25a + b BauGB)

3.1 Die festgesetzten Einzelbdume im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfiache sind
gem. § 9 (1) 25 a BauGB als einheimischer Laubbaum als dreimal verpflanzter
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm (gemessen in 1,00
m Héhe Uber Terrain) zu pftanzen.

3.2 Der festgesetzte Knick, ist mit einer Hohe von 0,5 m, einer Kronenbreite von 1,0
m und einer Wallsohlenbreite von 3,0 m herzustellen. Er ist zweireihig mit einem
Reihenabstand von 1,00 m und eine Pflanzabstand von 1,0 m mit Pflanzen des
Schlehen- Hasel- Knicks und einer Mindesanpflanzhéhe von 60 cm zu bepflan-
zen.

3.3 Die als Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehélze sind dauernd zu erhalten. Bei
deren Abgang sind Ersatzanpflanzungen in gleicher Art vorzunehmen. Dabei sind
folgende Mindestqualitaten zu verwenden:

Stréaucher: 2x verpflanzt, Pflanzenhéhe mindestens 60 cm.

Baume:  3x verpflanzt, mit Ballen, mindestens 14 cm Stammumfang

4. Festsetzungen tliber die dulere Gestalt baulicher Anlagen ( § 9 Abs.4 BauGB
i.V.m. § 92 Abs. 4 LBO)

4.1 Ganzflachig versiegelnde Materialien fiir Befestigungen von Wegen, Platzen und
Terrassen sind auf den privaten Grundstiicken unzuldssig.

4.2 Die Garagen sind in gleicher Farbe und in gleichem Material wie der Hauptbau-
kérper herzustellen. Flachdécher sind generell zulassig. Bei tberdachten Stell-
platzen ( Carports ) sind Holzkonstruktionen zulassig.

4.3 Die Sockelhohe darf eine Héhe von maximal 0,60 m Gber der mittleren Héhe des
dazugehdrigen StraRen- bzw. ErschlieRungswegeabschnittes nicht tberschrei-
ten.

4.4 Die Firsthéhe darf eine Héhe von maximal 8,00 m tber der mittleren Héhe des
dazugehérigen StraBen- bzw. ErschlieRungswegeabschnittes nicht tiberschrei-
ten. '

4.4 Die Drempelh6hen werden mit einer konstruktiven Héhe bis zu 1,20 m festge-
setzt.
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5. Flédchen fiir MaBnahmen und M aBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

5.1 Flachen fir PKW- Zufahrten, fuBlaufige Verbindungen und den ruhenden Ver-
kehr sind in wasser- und Iuftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

5.2 Gering verschmutztes Niederschlagswasser -ist nach Malgabe der ATV A 138
Ortlich zu versickern.

5.3 Im Bereich des Knickschutzstreifens (K) sind, gemessen vom duReren Rand
des Knickfules bauliche Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 1-3 LBO sowie
Bodenabtrége und Bodenauftrage unzulassig.

5.4 Im Bereich der festgesetzen Sukzessionsfliache (S) ist eine landwirtschaftliche oder
gartnerische Nutzung oder Gestaltung unzulassig. Die Flachen sind der nattirlichen
Selbstentwicklung zu tberlassen.

‘ Das Genehmigungsverfahren gemaR § 10 i.V. mit § 92 LBO ist durchgefiihrt worden.
'Der Landrat des Kreises Segeberg hat am..‘.z.'.:..4..7:..19..9<?
bestatigt, daR
- er keine Auflagen geltend macht,

Nitzen,den 07.472.41%9%

Blrgermeister/ Amtsvorsteher



