SATZUNG

der Gemeinde Niutzen, Kreis Segeberqg,
fur den Bebauungsplan Nr.3 fir das Gebiet
, Nordlich und westlich des Rotdornweges und sudlich der
Bahnhofstralle.”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung sowie nach 8§ 92
der Landesbauordnung (LBO) vom 10. Januar 2000 wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom folgende Satzung tber den Bebauungsplan
Nr. 3 fur das Gebiet ,Nordlich und westlich des Rotdornweges und sidlich der Bahn-
hofstral3e”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlas-
sen.

TEIL B -TEXT-

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1+ 2 BauGB )

1.1 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemald § 1 Abs. 6
BauNVO die Ausnahmen des § 4 Abs.3 BauNVO
Nr.4 Gartenbaubetriebe
Nr.5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Pro Wohngebaude (Einzelhaus) ist max. eine Wohneinheit zulassig (8 9 Abs.1
Nr.6 BauGB). Ausnahmsweise kann eine zweite Wohneinheit im Obergeschoss
zugelassen werden, wenn diese nicht mehr als 70 % der Wohnflache der Haupt-
wohnung einnimmt.

(831 Abs. 1 BauGB)

2. Mindestgrundstiicksgrofle der Baugrundstucke (8 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB )

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die MindestgréRe eines Baugrundsti-
ckes (Einzelhausgrundstiickes) mit 600 gm festgesetzt.

3. Anpflanzgebote und Erhaltungsgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

3.1 Die festgesetzten Einzelbdume im Bereich der offentlichen Verkehrsflache sind
gem. 8 9 (1) 25 a BauGB als einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

3.2 Die als Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehdlze sind dauernd zu erhalten. Bei
deren Abgang sind Ersatzanpflanzungen in gleicher Art vorzunehmen.



4. Festsetzungen Uber die aul3ere Gestalt baulicher Anlagen ( 8 9 Abs.4 BauGB
i.V.m. 892 Abs.4 LBO)

4.1 Ganzflachig versiegelnde Materialien fur Befestigungen von Wegen, Platzen und
Terrassen sind auf den privaten Grundstiicken unzulassig.

4.2 Die Garagen sind in gleicher Farbe und in gleichem Material wie der Hauptbau-
korper herzustellen. Flachdacher sind generell zulassig. Bei Uberdachten Stell-
platzen ( Carports ) sind Holzkonstruktionen zul&ssig.

4.3 Die Sockelhohe darf eine Hohe von maximal 0,60 m Uber der mittleren Hohe des
dazugehdrigen Stralen- bzw. ErschlieBungswegeabschnittes nicht tberschrei-
ten.

4.4 Die Firsthohe darf eine Hohe von maximal 8,00 m tber der mittleren Hohe des
dazugehdrigen Stralen- bzw. ErschlieBungswegeabschnittes nicht tberschrei-
ten.

4.4 Die Drempelhdhe wird mit einer konstruktiven Hohe bis zu 1,20 m festgesetzt.

5. Festsetzungen fur Mallnahmen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

5.1 Flachen fur PKW- Zufahrten, fu3laufige Verbindungen und den ruhenden Verkehr
sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

5.2 Gering verschmutztes Niederschlagswasser ist nach MalRgabe des DWA Regel-

werkes ortlich zu versickern.

Gemeinde Nitzen Nutzen , den

Blrgermeister/ Amtsvorsteher



