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1. Lage des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 13,15 ha groBBe Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4.2 befindet sich an der stddst-
lichen Gemeindegrenze von Nutzen zu Kaltenkirchen. Es wird begrenzt:

¢ im Nordosten durch Knickstrukturen und anschlieBende landwirtschaftliche Flachen,

e im Sldosten durch Flachen des im Verfahren befindlichen B-Plans 4.3. (bisher land-
wirtschaftlich genutzt, kiinftig gewerblich),

e im SlUdwesten durch die LandesstraBe L 320 "Kieler StraBe" inkl. StraBenbegleitgrin
und

¢ im Nordwesten durch die Bundesautobahn (BAB) A 7.

e Sidlich des Kirchenweges wurde eine Flache aus dem Geltungsbereich ausgespart.
Es handelt sich dabei um ein Betonwerk, dessen Grundstiick bereits bebaut ist und
gewerblich genutzt wird.

Die norddstliche Grenzen des Areals ist mit schiitzenswerten Knickstrukturen bewachsen. Ent-
lang der Autobahn und ihrer Zufahrt befinden sich ebenfalls Gehdlzstrukturen, diese werden
jedoch im Zuge des 6- streifigen Ausbaus zumindest zum Teil beseitigt.

Das Plangebiet ist derzeit nicht bebaut und wird teilweise landwirtschaftlich genutzt. Auf dem
Areal befinden sich jedoch auch eine Lagerflache fur ,StraBenbaumaterial“ und ein kleines
Regenrickhaltebecken. Diese temporaren Nutzungen sollen nach dem Ausbau der A 7 auf-
gegeben werden.

Im Geltungsbereich befinden sich zudem der Kirchenweg als ErschlieBungsstraBe fir die Ge-
werbeflachen und kinftig eine 380-KV-Leitung der Tennet (wird derzeit gebaut). Die entspre-
chenden Abstandsflachen missen im bericksichtigt werden. Das Plangebiet fallt von Std
nach Nord von etwa 27,60 m GNN auf etwa 21,00 m GNN ab.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne MaBstab)

© 2016 Google © 2009 GeoBasis-DE/BKG
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde beabsichtigt auf den derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gewerbliche Nutzung zu schaffen. Ange-
dacht ist die Ansiedlung von ortsangemessenen Betrieben. Damit méchte die Gemeinde der
stetigen Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken nachkommen, zumal das Gebiet auf Grund
seiner Lage an der Autobahn A 7 und an der Landesstral3e eine hervorragende Lage an einer
wichtigen Verkehrsverbindung Richtung Hamburg - Flensburg besitzt.

Planungsziel ist demnach: Die Ausweisung eines Gewerbegebietes zugunsten einer stadte-
baulich geordneten Entwicklung, um den Bedarf und die stetige Nachfrage nach Gewerbe-
grundstiicken zu decken.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die parallele Entwicklung von Gewerbeflachen durch den
B-Plan 4.3 im stddstlichen Anschluss an das Plangebiet. Die Dimensionierung der Haupter-
schlieBungsstraBBe ,Kirchenweg® wird so konzipiert, dass die beiden Bebauungsplangebiete
gemeinsam erschlossen werden kénnen.

3. Rechtlicher Planungsrahmen

GemanB § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht* an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung.

3.1. Landesentwicklungsplan

Der LEP (2010) definiert gemaB dem Zentral6rtlichen System in Schleswig-Holstein Nltzen
als eine Gemeinde ohne zentralértliche Einstufung im Ordnungsraum um Hamburg, sie
kann grundsatzlich unter Beachtung- dkologischer und landschaftlicher Gegebenheiten
eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge flr die Erweiterung ortsansassiger Betriebe sowie
die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen. Das Plangebiet liegt zudem im nérdli-
chen Abschluss des Siedlungsachsenraums Hamburg - Kaltenkirchen.

Der Landesentwicklungsplan (Schleswig-Holstein) von 2010 steht dem Bebauungsplan Nr. 4.2
somit nicht entgegen.

3.2. Regionalplan

Nitzen ist eine Gemeinde ohne zentral6rtliche Einstufung im Ordnungsraum um Hamburg.
Das Plangebiet liegt im nérdlichen Abschluss des Siedlungsachsenraums Hamburg - Kalten-
kirchen. In diesem Bereich kann die Gemeinde Nltzen Uber ihre eigene 6rtliche Bedarfsde-
ckung hinaus in enger Abstimmung mit dem zentralen Ort Kaltenkirchen einen Beitrag zur
weiteren Entwicklung des Achsenendpunktes Kaltenkirchen leisten.
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Abbildung 2 - Ausschnitt aus dem Regionalplan 1998 Planungsraum | (ohne MaBstab)
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Der Plangeltungsbereich liegt zwar nicht innerhalb des baulich zusammenhangenden
Siedlungsgebietes eines zentralen Ortes (siehe Regionalplan 1) aber innerhalb der Sied-
lungsachse. Die Landesplanung stimmte im Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung
grundsatzlich zu, ein Gewerbegebiet an dieser Stelle und in diesem Umfang zu entwickeln.

Gemaf Stellungnahme der Landesplanung und auf Anregung der Stadt Kaltenkirchen ist zur
einvernehmlichen Abstimmung der Planinhalte, insbesondre zu den Themen ,Einzelhandel
und ErschlieBung® ein Abstimmungstermin am 18.05.2017 zwischen der Stadt Kaltenkirchen
und der Gemeinde Nitzen mit den beiden Blrgermeistern und Vertretern des Bauamtes
durchgefiihrt worden. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgegebene Stellungnahme
vom 24.04.2017 der Stadt Kaltenkirchen wird von Seiten der Gemeinde berticksichtigt.

Demnach stehen der Planung keine Ziele der Raumordnung und Landesplanung entgegen.
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3.3. Gewerbeflachenentwicklungskonzept A 7 Sud

Seit Ende November 2015 liegt nunmehr das Gewerbeflachenentwicklungskonzept (GEFEK)
A 7 Std' vor. Das Hauptinteresse der Untersuchung gilt den Giberértlich bedeutsamen Gewer-
beflachenstandorten entlang der Landesentwicklungsachse zwischen Neumtnster und Nor-
derstedt.

Die genannten Entwicklungsziele sind u.a.:

e die Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Nachfrage nach Gewerbeflachen
in der Region,

e die Identifizierung nachfragegerechter Gewerbeflachen flir den 6rtlichen und tberdrtli-
chen Bedarf,

e die Erfassung und Bewertung (Typisierung) von Bestands- und Potentialflachen,

o die Profilierung von Standorten fir die Uberregionale Vermarktung die nachhaltige Fla-
chenentwicklung u.a. unter Bericksichtigung der Wiedereingliederung von Brachfla-
chen in den gewerblichen Flachenkreislauf und ein geeignetes Monitoringkonzept
(kontinuierliche Beobachtung der realen Marktentwicklung) sowie

e die Starkung der Region im Uberregionalen Standortwettbewerb und Nutzung der
Chancen durch den Ausbau der A7 und Realisierung der A 20 durch ein bedarfsge-
rechtes Angebot.

Fir die Gemeinde Nitzen wird festgestellt, dass der Standort unmittelbar an der Autobahn
liegt und aufgrund der verkehrsglinstigen Lage besondere Eignung fir Unternehmen aus den
Bereichen Verkehr, Logistik, Lagerhaltung, auch GroBhandel ohne Privatkunden, unterneh-
mensbezogene und flachenintensive Dienstleistung, Baugewerbe und emissionsstarkes ver-
arbeitendes Gewerbe besitzt.

3.4. Ubergeordnete Planungsanforderungen

Im Vorwege wurde von der Stadt Kaltenkirchen ein Analyseplan in Auftrag gegeben, der die
vorhandenen bzw. geplanten Nutzungen, bzw. Bauleitpldne im Umfeld der Autobahnausfahrt
Kaltenkirchen darstellt.

Ersichtlich ist, dass das Gewerbegebiet Teil des vorgesehenen Gesamtkonzeptes an der Au-
tobahnausfahrt ist und mit den Planungen der Stadt Kaltenkirchen im Zusammenhang entwi-
ckelt wird.

Aus dem Plan geht zudem die vom Landesbetrieb Verkehr (LBV) angestrebte Verkehrser-
schlieBung des Gewerbegebiets hervor. Die ErschlieBung der potentiellen Gewerbegebiete
(B-Plane 4.1 - 4.3) soll gemal Vorgabe des LBV uber die Anbindung Knotenpunktes L 320
ErschlieBungsstraBe Globus Baumarkt B-Plan 75 ,Camp* erfolgen. Hierzu liegt eine verkehrs-
technische Untersuchung mit folgenden Annahmen vom Ing. Biro Masuch und Olbrisch
(2012)2 vor:

,Die Berechnung der Verkehrserzeugung aus dem im Rahmen dem B-Plan 4 der Gemeinde
Nitzen geplanten ca. 20 ha groBen Gewerbegebietes, in dem in erster Linie Logistik- bzw.
Speditionsunternehmen angesiedelt werden sollen, erfolgt analog zum vorbeschriebenen Vor-
gehen mit folgenden Annahmen:

T Gewerbeflachenentwicklungskonzept (GEFEK) A7 Stid CIMA, Liibeck, Nov. 2016
2 Bebauungsplan Nr. 75 ,Camp® Kaltenkirchen, verkehrstechnische Untersuchung, Masuch u. Olbrisch, Oststeinek
2012
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rd. 30 Arbeitsplétze/ ha Bruttobauland,

Aufteilung in rd. 30% Biiro-/ rd. 70% Lagerarbeitsplétze,

Anwesenheitsquote rd. 85 %,

rd. 2,5 Wege/ Arbeitsplatz und Tag,

MIV-Anteil rd. 80 % Biiro-/ 75 % Lagerarbeitsplétze,

Besetzungsgrad 1,1 Personen pro Fahrzeug,

Besucher-, Kunden- und Geschéftsverkehr: 0,1 (Biiro)/ 0,25 (Lager) Kunden
Arbeitsplatz und Tag mit 90 % MIV-Anteil sowie 1,1 Personen/ Fahrzeug
Guterverkehr/ Anlieferungen: 0,1 (Biiro)/ 1 (Lager) Weg(e)/Arbeitsplatz und Tag (Bliro-
kein SV, Lager zu 80 % SV).

Die rechnerische Verkehrserzeugung betrdgt ca. 1.300 Kfz/ Tag im Querschnitt. In der mai3-
gebenden Hauptverkehrszeit sind ca. 40 Kfz/ h im Zu- sowie 140 Kfz/ h im Abfluss zu bertick-
sichtigen.”

Grundsatzlich stimmt die Planung der Gemeinde Nitzen mit dem angedachten Nutzungs- und
ErschlieBungskonzepts Uberein.

Abbildung 3 - Analyseplan ,,libergeordnete Planungsanforderungen aktueller Bauleitplanungen im Bereich
der BAB- AST-Kaltenkirchen" (Biiro Architektur und Stadtplanung 2012)

- Globus Baumar
~1 *¥K 15.500 gm

"Dodenh:

Erweiterung um
16.750 gm V¥ geplant
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3.5. Vorbereitende Bauleitplanung

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Ein (unmaBstablicher)
Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nitzen lasst das zurzeit
geltende Planungsrecht erkennen.

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 4.2 bereits als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Der Kirchenweg ist als Hauptwanderweg gekennzeichnet, an der Auto-
bahn ist auch die Anbauverbotszone nachrichtlich Gbernommen. Zudem sind eine 11 KV Lei-
tung sowie Flachen fir Elektrizitat und Abfall dargestellt. Die 11 KV-Leitung besteht noch, soll
aber im Rahmen der Ausbauplanung verlegt werden. Das Planzeichen fiir Abfall befindet sich
auf dem Areal einer ehemaligen Kiesgrube und soll vermutliche diese kennzeichnen. Nahere
Informationen hierzu finden sich im Kapitel 9.3. Wenn diese Elemente berlicksichtigt werden,
steht der Flachennutzungsplan dem Bebauungsplan Nr. 4.2 nicht entgegen.

Abbildung 4 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne MaBstab)

NUE15001_11017_Begriindung_Inkraft.docx
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3.6. Verbindliche Bauleitplanung

Fir den Geltungsbereich besteht keine verbindliche Bauleitplanung. Weiter stdlich ist der B-
Plan Nr. 4.1 als 1. Bauabschnitt aufgestellt worden.

Im ersten Bauabschnitt mit der GréBe von ca. 2,4 ha wurde bereits ein Autobahnbetriebshof
angesiedelt. Die Gemeindevertretung beschloss den Bebauungsplan im Nov. 2014 als Sat-
zung. Dieser besitzt nach § 33 BauGB - die sog. Vorweggenehmigungsreife.

Abbildung 5 - Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 4.1, Stand: Satzungsbeschluss Nov. 2014

™ F

/N\

M. 1:1000

Tainsik

Festgesetzt wurden:

e ein Gewerbegebiet mit Ausschluss von groBflachigem Einzelhandel, Tankstellen und
Vergnlgungsstatten,

eine Grundflachenzahl von 0,8,

die abweichende Bauweise und einer Firsthéhe von 14,00 m sowie

einschrankende Festsetzungen zu Werbeanlagen.

Zudem wurde eine Verkehrsflache zur ErschlieBung der neuen stidwestlichen Grund-
stlicke entwickelt und der Kirchenweg verbreitert.

Far weitere Einzelheiten wird auf den Bebauungsplan Nr. 4.1 verwiesen.

NUE15001_11017_Begriindung_Inkraft.docx



Gemeinde Nutzen - Begriindung zum B-Plan Nr. 4.2 13

3.7. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Seitdem 15.09.2013 ist die BauGB-Novelle 2013 in die Planung einzubeziehen. Sie nennt u.a.
als Ziel, die Innenentwicklung zu starken. Innenstadte und Ortskerne sind Schlisselfaktoren
fOr die Stadtentwicklung. Sie sind zur Identifikation der Birger mit ihren Stadten und Gemein-
den unverzichtbar. Umstrukturierungsprozesse kénnen die Zentren allerdings in zunehmen-
dem MaBe gefahrden. Es sei daher ein Ziel der Stadtebaupolitik des Bundes, die Innenent-
wicklung zu stérken. Dabei gehe es zum einen darum, die Neuinanspruchnahme von Flachen
auf der "Griinen Wiese" weitestgehend zu vermeiden. Die Innenentwicklung habe zum ande-
ren aber ebenso eine qualitative Dimension. Denn es geht auch um die Wahrung und Starkung
der Urbanitat und der Attraktivitat von Stadten und Gemeinden auch in baukultureller Hinsicht.

Gewerbegebiete sollen nicht in der Nahe schutzbedtirftiger Nutzungen errichtet werden. Somit
wurde fir das neue GE eine Flache am Ortsrand, in direkter Nahe zur Autobahn, in der Nach-
barschaft anderer Gewerbegebiete (Stadt Kaltenkirchen) und ohne schutzbedurftige Nutzun-
gen wie z.B. Wohngebiete gewahlt.

Weitere gréBere Gewerbeflachen stehen laut Aussage der Gemeinde nicht zur Verfligung.

Der Geltungsbereich ist zudem im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nitzen als
Gewerbegebiet ausgewiesen. Die grundsétzliche Zulassigkeit des Vorhabens wurde bereits
auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung geprft. Hier wird langfristig eine gewerbli-
che Entwicklung angestrebt, zur Sicherung und Stérkung des Gewerbestandortes Nitzen,
bzw. Standort ,A 7 Kaltenkirchen Sud*.

Nachdem die zuletzt ausgewiesenen Gewerbeflachen im Gemeindegebiet nun nahezu voll-

standig umgesetzt sind, reagiert die Gemeinde Nitzen damit auf die anhaltende Nachfrage
nach gewerblichen Bauplatzen und die genannten Anforderungen im GEFEK A 7 Sid.

NUE15001_11017_Begriindung_Inkraft.docx
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4. Erlauterung zum Bebauungs- und
ErschlieBungskonzept

Gemal dem Planungsziel wird das Plangebiet kiinftig als Gewerbegebiet festgesetzt. Da noch
keine genauen Aussagen zu den Gewerbetreibenden getroffen werden kénnen, wird keine
Aufteilung der Grundstlicke vorgenommen. So kann flexibel auf den Bedarf von gréBeren bzw.
kleineren Grundstlicken reagiert werden. Damit soll auch der Empfehlung des GEFEK gefolgt
werden, eine hohe Flexibilitdt der Gewerbeflachen u.a. bezogen auf die Parzellierung beizu-
behalten.

Die randlichen Knickstrukturen sollen erhalten und durch geeignete MaBnahmen geschiitzt
werden.

Die Anbauverbotszone entlang der Autobahn soll als Abstands- und Grinflache und zur Knick-
neuanlage genutzt werden. Somit wird sie zum Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden
herangezogen.

Die ErschlieBung des Gebietes wird Uber einen Anschluss an die L 320 Knotenpunkt Erschlie-
BungsstraBe Globus Baumarkt B-Plan 75 ,,Camp* geregelt. Hierzu wurden bereits im Vorwege
Abstimmungsgesprache mit dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr (LBV) gefiihrt. Die
innere ErschlieBung erfolgt Gber den Ausbau der StraBe ,Kirchenweg® und lber die Beton-
straBe bzw. einem Abzweig von der BetonstraBBe in Richtung Westen. Dieser Teil der Erschlie-
Bung wird im B-Plan 4.3 geregelt. Die StraBe Kirchenweg wird mit einer Wendemdglichkeit
ausgebaut, damit der Verkehr aus dem Gewerbegebiet nicht irrtimlicherweise nach Kampen
oder ins Siedlungsgebiet von Niltzen geleitet wird. Je nach Anzahl und GréBe der spateren
Interessenten werden weitere private Stichwege von der HaupterschlieBung abgehen. Weitere
Gewerbeflachen im Norden und die Versorgungsflache ,Abwasser” im nérdlichen Teil des
Plangebiets werden Uber eine private Zuwegung abgehend vom Wendehammer auch fir
durchzufihrende Wartungsarbeiten auf der Versorgungsflache zugénglich gemacht. Weiter-
fihrenden Aussagen enthilt das vorliegende Verkehrskonzept®.

Das anfallende Niederschlagswasser innerhalb der privaten Grundstiicksflachen soll vor Ort
versickert werden. Das Regenwasser im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird Gber
Mulden entlang der ErschlieBungsstraBe abgeleitet. Fir weiterflhrende Aussagen wird auf
das wasserwirtschaftliches Konzept* verwiesen.

3 Verkehrskonzept B-Plan 4.2 und 4.3 ,Gewerbegebiet“ Gemeinde Nutzen, w2 Ingenieurgesellschaft mbH,
Hohenwestedt, Juni 2017

4 Wasserwirtschaftliche Konzeption B-Plan 4.2 und 4.3 ,Gewerbegebiet* Gemeinde Nitzen, w2
Ingenieurgesellschaft mbH, Hohenwestedt, Juni 2017
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5. Stadtebauliche Festsetzungen

5.1. Art der baulichen Nutzung

Wie im Kapitel 4 Erlduterung zum Bebauungs- und ErschlieBungskonzeptbereits beschrieben,
wird das Plangebiet als eingeschrankies Gewerbegebiet festgesetzt. Die zulassigen Nutzun-
gen ergeben sich damit aus § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die Einschrankung des Gewerbegebietes ergibt sich aus Immissionen (hier Schall) - und Emis-
sionen (hier: elektromagnetische Felder). Hierzu gehéren z.B. die festgesetzten Larmkontin-
gente zum Schutz der angrenzenden Nutzungen und auch der geplanten Nutzung im Gewer-
begebiet im Bereich des Freileitungsschutzbereiches. Dazu wird auf das Kapitel 12. Immissi-
onen/ Emissionen verwiesen.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich stérenden Gewer-
bebetrieben. Andere Nutzungen (insbesondere das Wohnen) sind nur ausnahmsweise zulas-
sig. Die Ausweisung entspricht der anfangs erwahnten Zielsetzung, das Gewerbe in der Ge-
meinde NUtzen weiter zu festigen und zu entwickeln.

5.2. Ausschluss von Nutzungen

Wenn besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen, ist es gemai § 1 Abs. 6 BauNVO
maoglich, dass einzelne Ausnahmen, der in den Baugebieten allgemein zulassigen Anlagen,
ausgeschlossen werden. Gemali § 1 Abs. 9 BauNVO kann dieser Ausschluss auch nur be-
stimmte Arten der ausnahmsweise zuldssigen Anlagen umfassen.

Der Landesentwicklungsplan (Schl.-H.) besagt, dass "zur Sicherung des landesplanerischen
Ziels eines gestuften Versorgungssystems an geeigneten Standorten [...] bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen, insbesondere mit Ausweisung gewerblicher Bauflachen, Festsetzun-
gen zu treffen [sind], die eine diesen Zielen zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzessiv er-
folgende Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlieBen." Einzel-
handelsbetriebe sollen wohnungs- und verbrauchernah angesiedelt werden. Dieser Fall ist hier
nicht gegeben, daher sind gemafi § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO im Gewerbe-
gebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Den Betrieben soll jedoch als untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben werden,
ihre Produkte an Endverbraucher zu verkaufen. Deshalb sind ausnahmsweise Einzelhandels-
betriebe bis zu einer GréBe von max. 300 m? Geschossflache zulassig, wenn sie:

¢ nicht mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs handeln,

e in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem am
gleichen Standort vorhandenen GroBhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder
Handwerksbetrieb stehen und

e diesem gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

5 Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein; Landesentwicklungsplan; http://www.schleswig-
holstein.de/STK/DE/Service/Broschueren/BroschuerenLaPla/Plaene/Brosch_LEP__blob=publicationFile.pdf;
Schleswig-Holstein 2010; Stand: Feb. 2013.
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5.3. MaB der baulichen Nutzung und Ausnahmen
5.3.1.  Grundflachenzahl

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird zunéchst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stlcksflache zuldssig sind.

In den Gewerbegebieten ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Dies bedeutet, dass
maximal 80 % des jeweiligen Baugrundsticks bebaut werden dirfen. Angesichts der anzu-
strebenden effektiven Nutzung der Gewerbeflachen wird im Bebauungsplan die Obergrenze
ausgeschopft.

Garagen und Stellplatze (einschlieBlich inrer Zufahrten) sowie Nebenanlagen werden auf die
zulassige Grundflache angerechnet. Eine Uberschreitung ist in diesem Fall nicht zul&ssig, weil
der Verordnungsgeber diese Mdglichkeit nur bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen hat.

5.3.2. Gebaudehohen

Als weiterer Bestimmungsfaktor fir das MaB3 der baulichen Nutzung wird die Gebaudehdhe
festgesetzt. Sie wird mit Ausnahmen auf 20,00 m beschrankt. So wird durch diese zulassige
Hohe, den betrieblichen Erfordernissen vieler Firmen entsprochen.

Als Gebaudehdhe gilt der senkrechte Abstand zwischen dem in Teil A - Planzeichnung - fest-
gesetzten nachstgelegenen Héhenbezugspunkt und dem héchsten Punkt des Daches. Sollten
bei einem Gebaude mehrere Héhenbezugspunkte in Frage kommen, ist der héher liegende
Hbéhenbezugspunkt anzuwenden.

Ausnahmen und Erlauterungen:

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete darf die zulassige Gebaudehdhe bis auf eine
Héhe von 24,00 m fUr untergeordnete, technisch notwendige Aufbauten (z.B. Brandschutzl(f-
ter, LOftungsanlagen, Warmerlickgewinnung und sonstige notwendige technischen Einrichtun-
gen und Anlagen) Uberschritten werden. Dies gibt den Gewerbetreibenden einen gewissen
Spielraum, um flexibel auf Betriebsanforderungen reagieren zu kénnen.

Die Errichtung von Sonnenkollektoren ist innerhalb der Gewerbegebiete allgemein zuldssig
und zur Férderung regenerativer Energien winschenswert, wobei die festgesetzte max. Ge-
baudehéhe von 20,00 m fir diesen Nutzungszweck nicht tberschritten werden darf. Hierbei
sind Spiegelungen aufgrund von Blendwirkung der Verkehrsbeteiligten und der ggf. umliegen-
den Blronutzungen auszuschlieB3en.

Im Bereich des in der Planzeichnung dargestellten Freileitungsschutzbereiches der 380 KV-
Leitung (blau schraffiert in der Planzeichnung) gelten Hé6henbeschrankungen. Bauvorhaben
bedirfen der Zustimmung des Energieversorgungstragers. In dem Zusammenhang wird auf
das Kapitel 13.2 Hochspannungsleitung verwiesen.
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5.4. Bauweise

In den Gewerbegebieten wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sollen in
der sogenannten ,offenen“ Bauweise — also mit Gebaude- und Grenzabstanden nach Maf3-
gabe der Landesbauordnung — errichtet werden. Die in der Definition der offenen Bauweise (§
22 Baunutzungsverordnung) erhaltene Beschréankungen der Gebaudelange auf 50 m ist an-
gesichts der gewerblichen und sonstigen Nutzung und der sich hieraus méglicherweise zwin-
gend ergebenden Baukdrper nicht sinnvoll. Diese Beschrankung entfallt deshalb.

5.5. Uberbaubare Grundstiicksflaichen

Die Uberbaubaren Grundstickflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zuldssige Grundflache auch innerhalb
des Baufensters realisiert werden kann. Geman dem Mindestabstand in der Landesbauord-
nung (SH) sind die Baugrenzen um 3,0 m von den Gewerbegebietsgrenzen abgerlckt. Aus-
nahmen bilden hier die Flachen die an die vorhandenen Kicks grenzen, hier wird zum Schutz
dieser die Baugrenze jeweils um 8,0 m vom Knickfu3 abgesetzt.

Zudem sind die Baugrenzen von der vorgeschriebenen Anbauverbotszone der BAB A7 abge-
rickt. An der Stelle wird auf das Kapitel 13.1 Anbauverbotszone BAB A 7 und L 320 verwiesen.

Der Kreis Segeberg, Fachdienst Kreisplanung weist mit Schreiben vom 24.04.2017 zudem
daraufhin, dass bei Gebauden, die auf der Grundlage der Muster- Richtlinie Gber den bauli-
chen Brandschutz im Industriebau errichtet werden, bei Grenzabstanden von 3,0 m besondere
Anforderungen an die AuBenwande der Gebaude zu erflllen sind. Dieser Hinweis ist im Bau-
genehmigungsverfahren zu bericksichtigen.

5.6. Freizuhaltende Flachen, Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Stellplatze, Carports, Garagen und Zuwe-
gungen sind geman § 23 Abs. 5 BauNVO auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstticksfla-
chen zulassig.

Vorhandene und geplante Grinstrukturen sollen jedoch durch ausreichende Abstande von
baulichen Anlagen geschitzt und in ihrer weiteren Entwicklung geférdert werden. Im nérdli-
chen Bereich wurde daher die 8,0 m breite (gemessen ab Knickfu3) MaBnahmenflache [1| zum
Schutz und zur Pflege des Knicks und zur Entwicklung eines Knicksaumstreifens festgesetzt,
in der jegliche bauliche Anlagen (Bis auf Einfriedungen) ausgeschlossen sind.

Auch zwischen Baugrenze und der MaBnahmenflache 2 innerhalb der Anbauverbotszone der
Autobahn sind bauliche Anlagen ausgeschlossen. Dies dient auch dem Schutz des neuanzu-
legenden Knicks. An dieser Stelle wird auf das Kapitel 13.1 Anbauverbotszone BAB A 7 und
Kapitel 7.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft verwiesen.
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5.7. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zugunsten der Anlieger sowie Ver- und Ent-
sorger zu belastende Flache sidwestlich des Kirchenweges dient als Uberweg zur Bestands-
sicherung der noch vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen 6stlich der Autobahn. Sie kann
auch als Leitungstrasse fir die Ver- und Entsorgung der Gewerbeflachen genutzt werden. Ggf.
ist diese Flache mit GFL-Rechten mittelfristig nicht mehr erforderlich, sollte ein Eigentiimer die
Flurstiicke 125 und 36/6 gemeinsam entwickeln.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zugunsten der Anlieger sowie Ver- und Ent-
sorger zu belastende Flache nordwestlich des Kirchenweges dient Zur ErschlieBung der Ge-
werbeflachen und der Versorgungsflache. Gleichzeitig besteht hier die Mdglichkeit notwendige
dem Gebiet dienende Ver- und Entsorgungsleitungen zu verlegen.

In der Ausbauplanung kann sich die Lage der Flachen mit G,F,L-Rechten aufgrund von ande-

ren Grundstliickszuschnitten verdndern, so dass die Flache um maximal 10 m verschoben
werden darf.
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6. AuBere Gestaltung geméaB § 84 LBO (Schl.-H.)

Durch erganzende Festsetzungen fir Werbeanlagen und Beleuchtung greift die Gemeinde
steuernd ein, um Anlagen zu vermeiden, die die Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn bzw.
der LandesstraB3e stdren kénnten. AuBerdem wird ausgeschlossen, dass Anlagen entstehen,
die mit der Lage am Ortsrand nicht vereinbar waren. Dabei sind die Festsetzungen so grof3-
zligig gewahlt, dass die Gestaltungsspielraume fir die Bauherren nicht unnétig eingeengt wer-
den.

6.1. Werbeanlagen

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur zuldssig, wenn sie auf im Plangebiet ansassige Firmen
hinweisen. Werbeanlagen sind nach den gesetzlichen Vorschriften zu errichtet.

Es wird auf die Stellungnahme des Landesbetriebes StraBenbau und Verkehr im Kapitel 10.1
Innere ErschlieBung hingewiesen. Die Bertcksichtigung dieser Stellungnahme istim Rahmen
der weiterfihrenden Planungen zu prifen.

6.2. Beleuchtung

Zum Schutz der Verkehrsteilnehmer sind alle Lichtquellen des Gewerbegebietes so abzuschir-
men, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der LandesstraBBe L 320 und zur BAB
A7 nicht erfolgt. Sie mlssen so ausgebildet werden, dass sie durch ihre Form, Farbe, GréBe
oder dem Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -
einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung beeintrachtigen kénnen.

Zum jetzigen Zeitpunkt sollen jedoch keine konkreten Vorschriften, z.B. Gber die Art und Weise
der Abschirmung erlassen werden, um fiir die anzusiedelnden Firmen einen mdglichst hohen
Gestaltungsspielraum offen zu halten. Auf der Ebene der Baugenehmigung sollen geeignete
MaBnahmen gepriift und im Rahmen der Bauausfliihrung nach den geltenden gesetzlichen
Vorschriften eingerichtet werden.

6.3. Ordnungswidrigkeiten
Gemal § 82 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO SH) handelt ordnungswidrig, wer den 6értlichen

Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 82 Abs. 3 LBO mit
einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.
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7. Natur und Landschaft

Durch den Erhalt und eine fachgerechte Pflege des Knicks — MaBnahmenflache 1] sowie durch
die Festsetzungen zur Knickneuanlage in der MaBnahmenflache 2 kénnen diese Flachen dem
Gewerbegebiet, der VerkehrserschlieBung und den sonstigen Eingriffen als Kompensations-
maBnahme fir nicht zu vermeidende Eingriffe zugeordnet werden. Hierfir sind entsprechende
Festsetzungen erforderlich. Die MaBnahmen werden auch im Umweltbericht Kapitel 8
Umweltprifung/Umweltbericht behandelt. Fir weitere Informationen wird somit auch auf den
Umweltbericht verwiesen.

7.1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz der Knickstrukturen entlang der nordéstlich Geltungsbereichsgrenze werden ab
Béschungskante eine 8 m breite Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - Knickschutz festgesetzt und mit entsprechenden Pfle-
gemaBnahmen im Teil B - Text - komplettiert, um dessen fachgerechte/n Pflege und Erhalt zu
gewahrleisten. Damit wird erreicht, dass in einem Abstand von 8,0 m zum Knickfu3 keine bau-
lichen Anlagen errichtet werden durfen.

Folgende Festsetzungen werden fir den Knickschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB aufge-
nommen:

e Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Nummer [1] dienen
dem Erhalt der vorhandenen - gemaf § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzten Knicks
sowie der Schaffung vorgelagerter Schutzstreifen. Die Knicks sind zu erhalten und ei-
ner fachgerechten Pflege zu unterziehen - durch ein auf den Stock setzen in Zeitab-
stdnden von mindestens 10 und maximal 15 Jahren. Die zur Erhaltung festgesetzten
GroBbaume auf den Knicks sind als GroBbaume zu erhalten und daher von der an-
sonsten fachgerechten Pflege auszunehmen.

e Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Nummer [2] dienen
der Entwicklung naturnaher Grinflachen als ,Mahwiese mit Knick*, in der Knickstre-
cken neu anzulegen und dann als gesetzlich geschitzte Knicks geman § 21 LNatSchG
mit als streifenférmigen Mahwiesen vorgelagerter Schutzstreifen zu erhalten sind. Die
Knicks sind einer fachgerechten Pflege zu unterziehen durch ein auf den Stock setzen
in Zeitabstdnden von mindestens 10 und maximal 15 Jahren.

Es muss ein Knick von mind. 540 m Léange nach folgenden MaBgaben hergestellt wer-
den:

Herstellung eines Knickwalls in der erforderlichen Lange mit einer Sohlbreite von 3,0
m und einer H6he von 1,0 m mit Ausformung einer ca. 0,1 m tiefen Pflanzmulde auf
der mind. 1,2 m bis 1,4 m breiten Wallkrone. Entnahme des Bodens fiir den Knickwall
von Flachen des Plangeltungsbereichs zur Vermeidung langerer Transportwege.

2-reihige Bepflanzung nur unter Verwendung von mindestens 3 bis 4-triebigen und 0,6
- 1,0 m hohen Strauchern, wobei die Pflanzung versetzt ,auf Licke* mit einem Abstand
von héchstens 1 m zwischen den Pflanzen in den Reihen zu erfolgen hat.

NUE15001_11017_Begriindung_Inkraft.docx



Gemeinde Nutzen - Begriindung zum B-Plan Nr. 4.2 21

Geeignete Gehdlze sind:

Stieleiche (Quercus robur), Feldahorn (Acer campestre), Gemeine Traubenkirsche,
(Prunus padus), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Eingriffliger WeiBdorn
(Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Wildapfel (Malus sylvestris), Kor-
nelkirsche (Cornus mas), Salweide (Salix caprea), Hainbuche (Carpinus betulus),
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Je angefangene 40 m Knickstrecke ist 1 Gehdlz der Qualitat Heister, mind. 3-mal ver-
pflanzt, Héhe 200-250 cm, zu pflanzen und dauerhaft als Uberhélter zu pflegen und zu
erhalten. Abgange sind nachzupflanzen.

 Die Knicksaumstreifen innerhalb der MaBnahmenfliachen [1] und 2| sind als ,Méah-
wiese” als extensiv gepflegte Wiesenstreifen 1x/Jahr nach dem 1. August durch eine
Mahd zu pflegen, so dass sich eine artenreiche Gras- und Krautvegetation einstellen
kann und zugleich Gehdlzaufwuchs unterbunden wird. Zur Vermeidung von Gehdlz-
aufwuchs darf der Knicksaumstreifen fur PflegemaBnahmen einschlieBlich der Pflege
befahren werden.

e Innerhalb der MaBnahmenfliachen [1] und [2| dirfen mit Ausnahme der Knickanlagen
keine Pflanzungen und keine Ansaaten vorgenommen werden und weder Pflanzen-
schutzmittel noch Diingemittel jedweder Art ausgebracht werden.

e Innerhalb der MaBnahmenflachen [1] und [2| sind mit Ausnahme der Knickanlagen
keine Abgrabungen oder Aufschittungen zul&ssig. Die Herstellung baulicher Anlagen
jedweder Art ist unzuléssig. Leitungsverlegungen sind nur unter Berticksichtigung der
DIN 18920 zulassig.

7.2. Erhaltungsfestsetzungen

Die Baume im Bereich des Knicks wurden als schitzenswert eingeschatzt und zum Zweck der
Einfriedung zur freien Landschaft zur Erhaltung festgesetzt. Die Baume sind auf Dauer zu
erhalten. Bei Abgang des Gehdlzes ist gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu leisten.

Die fir die Erhaltung festgesetzten Baume sind auf Dauer zu Erhalten. Im gekennzeichneten
Wurzelbereich/Schutzbereich des Baumes (= Kronenbereich + 1,50 m) sind Bodenversiege-
lungen und -abgrabungen unzuldssig. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz im
Plangebiet zu leisten.

7.3. StraBenbegleitgrin

Die Bdschungskante des Kirchenweges und die Flache zwischen Kamper Wohld Weg und
Autobahn bleiben in lhrem Bestand als StraBBenbegleitgriin erhalten.

7.4. Externe Kompensationsflache

Der sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 4.2 ergebene Kompensationsbedarf fir
die mit der Satzung planungsrechtlich ermdéglichten Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht
innerhalb des Plangeltungsbereiches kompensiert werden kdénnen, wird auBerhalb des

Plangeltungsbereiches abgegolten. Dies geschieht durch Zuordnung einer ausreichend
groBen Teilflache des Flurstiicks 21/2, Flur 2, Gemarkung Karlum, Gemeinde Karlum, aus dem
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durch den Kreis Nordfriesland mit Bescheid vom 14.05.2012 anerkannten (Aktenzeichen
605.02-67.30.3-14/12) Okokonto.

7.5. Artenschutz

Geman den vom Blro Glnther & Pollok Landschaftsplanung erstellten Scoping-Unterlagen
dirfen zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG alle Arbeiten
an Gehdlzen und die Baufeldraumung geman § 39 Abs. 5 BNatSchG nur auBBerhalb der
Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefiihrt wer-
den.

8. Umweltprafung/Umweltbericht

8.1. Einleitung

8.1.1.  Vorhabenbeschreibung

Die Gemeinde Nutzen verfolgt das Ziel, durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes eine
Gewerbebebauung auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen am ,Kirchenweg*“ éstlich
der BAB A7 und nérdlich der L 320 ,Kieler StraBe“ im Anschluss an weitere bestehende und
geplante (= Bebauungsplan Nr. 4.3 der Gemeinde Nitzen) Gewerbeflachen in unmittelbarer
Nahe zur Autobahnanschlussstelle ,Kaltenkirchen® verbindlich planerisch vorzubereiten.

Der wirksame Flachennutzungsplan beinhaltet fir das Plangebiet die Darstellung einer ge-
werblichen Bauflache, so dass das Entwicklungsgebot geman § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
werden kann.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4.2

Das ca. 13,15 ha groBe Plangebiet umfasst im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen beidseits des ,Kirchenwegs”. Der Kirchenweg wird mit einem Abschnitt in den Plangel-
tungsbereich einbezogen. Auch ein Abschnitt des ,Kamper Wohldweg*“ liegt im Plangebiet.
Eine Teilflache wird in Zusammenhang mit dem 6-streifigen Ausbau der BAB A7 zeitlich be-
grenzt als Lagerflache fur ,StraBenbaumaterial® und fur ein kleines Regenrlckhaltebecken ge-
nutzt (auf Flurstiick 39/1 teilweise). Diese temporaren Nutzungen sollen nach dem Ausbau der
A 7 aufgegeben werden. Inselartig vom Plangeltungsbereich umschlossen (= ausgenommen)
wird der bestehende Standort eines Betonwerks.

Das Plangebiet liegt im planungsrechtlichen AuBenbereich der Gemeinde Nitzen.

Es werden die Flurstlicke 37/3, 38/1, 47/5, 37/6, 37/4, 36/6, 38/4, 47/6, 47/9, 38/5, 41/2, 47/2,
47/8 tlw., 124, 48/3, 48/4, 39/3, 105 und 106 der Flur 5 in der Gemarkung Kampen, Gemeinde
Nutzen, Uberplant. Dabei werden Teilflachen des Kirchenwegs ausgebaut, um eine geeignete
Verkehrsanbindung herzustellen, die in Verbindung mit der Realisierung gewerblicher Bebau-
ungen im Geltungsbereich des stdéstlich benachbarten in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplans Nr. 4.3 umgesetzt werden kann.

Die Gemeinde Ntzen strebt eine Flachenkonzeption an, die folgende Gesichtspunkte beach-
tet bzw. aufgreift:

o Entwicklung eines ,Gewerbegebietes' zur Deckung der Nachfrage nach Gewerbe-
grundstiicken durch eine stéadtebaulich geordnete Entwicklung.
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e Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen bzw. Zulassung von untergeordneten Ge-
schossflachen bis max. 300 m?

e Ausnutzung der Gewerbegrundstiicke bis zu einer GRZ von 0,8 ohne Uberschreitung
der maximal versiegelbaren Flache fir Nebenanlagen von 80 % der Grundstlicke

e Beschrankung der Gebaudehdhen auf max. 20,0 m Uber H6henbezugspunkt zzgl. 4 m
flr untergeordnete Bauteile

e Gebaudelangen von > 50 m sollen mdglich sein (= abweichende Bauweise)
¢ Die Installation von Photovoltaikanlagen soll méglich sein.
e Werbeanlagen sollen nur auf die dort ansassige Firma hinweisen.

e Beleuchtungen missen Blendwirkungen umliegender Flachen — insbesondere der
BAB A7 und der L 320 — vermeiden.

o Keine Festlegung einzelner Gewerbegrundstiicke, um flexibel auf die Flachenanspri-
che von Gewerbetreibenden reagieren zu kénnen.

e Herstellung von privaten Stichwegen vom Kirchenweg zu den Gewerbegrundstiicken,
sofern die spéatere Parzellierung hierfir ein Erfordernis ergeben sollte.

e ErschlieBung und Verkehrsanbindung des Kirchenwegs Uber die StraBe ,Op’n Camp®,
die einen Knotenpunkt mit der L 320 aufweist; Herstellung einer Wendeanlage am
westlichen Ende des neu auszubauenden Abschnitts des Kirchenwegs.

e Vermeidung von gewerblichen Durchgangsverkehren aus dem Gewerbegebiet zum
Ortsteil ,Kampen®.

¢ Das StraBenbegleitgriin an den Bdschungen des Kirchenwegs und an der 6stlichen
Seite des Kamper Wohldwegs soll erhalten werden.

e Beachtung der anbaufreien Strecken entlang der BAB A7 und der L 320.

o Entwicklung naturnaher Flachen mit Ausgleichsfunktion entlang der BAB A7 (Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft).

e Aufnahme einer Trasse mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten sldlich des Kirchenwegs,
um bei sukzessiver Entwicklung der gewerblichen Bebauungen verbleibende landwirt-
schaftliche Flachen nahe der BAB A7 erreichen zu kdnnen.

e Sammlung des Oberflachenwassers und Versickerung innerhalb des Plangeltungsbe-
reichs.

e Beachtung einer ehemaligen Abgrabungsflache (Sand- und Kiesgrube), die zumindest
teilweise verfillt wurde.

e Beachtung und Erhaltung eines Knicks mit GroBbaumbestand entlang der ndérdlich
Seite des Plangeltungsbereichs und Festsetzung von Baugrenzen > 8 m Abstand zum
Knickwallful3.

e Beriicksichtigung einer 11-kV-Uberlandleitung, die im Zuge der Planrealisierung ver-
legt werden soll.

e Beachtung einer 380-kV-Uberlandleitung, die den Plangeltungsbereich quert, und de-
ren Schutzbereich — es ergeben sich hieraus Héhenbeschrankungen fir die gewerbli-
chen Nutzungen / Bebauungen.

o Die Mdglichkeit zur Teilkompensation auf naturnah zu entwickelnden Griinflachen im
Plangebiet soll wahrgenommen werden.
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e Im Plangebiet nicht realisierbare flachenhafte KompensationsmafBnahmen sollen ex-
tern in einem Okokonto oder einer anderen naturschutzfachlich geeigneten Flache ab-
gegolten werden

Bisheriges Verfahren

Auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses und vorheriger Planungsstéande fihrte die Ge-
meinde Nutzen die Verfahren zur frihzeitigen Behdrden- und Tragerbeteiligung® einschlie3-
lich der Beteiligung der anerkannten Naturschutzverbande nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping®)
und nach § 4 Abs. 2 BauGB, die Benachrichtigung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB sowie die ,Planungsanzeige”nach § 11 Abs. 2 LaplaG durch. Eine erneute Beteiligung
nach § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB wurde durchgefiihrt. Die Gemeinde hat von den nach-
folgend genannten Institutionen Stellungnahmen mit umweltrelevanten Inhalten erhalten:

e Stellungnahme des Archaologischen Landesamts vom 27.03.2017 und vom
24.10.2017:

- Plangebiet liegt teilweise in archaologischen Interessengebiet; ggf. Funde sind mit-
zuteilen

Stellungnahme des LBV SH vom 06.04.2017 und vom 16.10.2017:

- Die anbaufreien Strecken an BAB A7 und an L 320 sind zu beachten: Hochbauten,
Aufschittung und Abgrabungen sind hier nicht zulassig (40 m bzw. 20m Abstand)
und bauliche Anlagen in bis 100 m Abstand zu BAB A7 bedirfen der Zustimmung;
die Verkehrsanbindung muss Uber ,,Op’n Camp* erfolgen; Wasserdarf nicht den
Ubergeordneten StraBen zugeleitet werden; Blendwirkungen im Bereich der StraBen
sind zu vermeiden; Anspriiche bezgl. Immissionsschutzes werden ausgeschlossen;
Werbeanlagen an BAB A 7 sind unzul&ssig

Stellungnahme der Tennet vom 11.03.2017 und vom 27.10.2017:

- Eine Héchstspannungsleitung mit Leitungsschutzbereichen besteht, Bauhéhenbe-
schréankungen sind gegeben und bauliche Anlagen sind zu gegebener Zeit abzu-
stimmen; hochwiichsige Baume durfen hier nicht gepflanzt werden, elektromagneti-
sche Felder sind zu beachten; bei bestimmten witterungslagen kénnen besondere
Wirkungen auftreten

Stellungnahme des Landeskriminalamtes, Kampfmittelrdumdient, vom 19.04.2017 und
vom 12.10.2017:
- Kampfmittel kdnnen nicht ausgeschlossen werden; Uberpriifung war zu néchst fiir
erforderlich dann jedoch nicht flr erforderlich gehalten worden; Zufallsfunde sind
maoglich

Stellungnahmen des Kreises Segeberg — verschiedene Fachdienste vom 24.04.2017,
vom 13.11.2017 und vom 05.03.2018:

- Vorbeugender Brandschutz: der Brandschutz muss durch Gemeinde sichergestellt
werden

- Untere Naturschutzbehérde: ein Umweltbericht ist zu erstellen, ein grinordnerischer
Fachbeitrag wird empfohlen und eine Bestandsdarstellung soll erfolgen; Erfassung
und Bewertung von Natur und Landschaft anhand der Schutzgiter; Angaben zum
Erstellen einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung mit Benennung von Kompensations-
flachen, Angaben zur Oberbodenbehandlung, zu Lichtimmissionen, zum Knickschutz
und zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden sollen aufgenommen werden

- Wasser — Boden - Abfall: ein wasserwirtschaftliches Konzept ist erforderlich; zuséatz-
lichen Einleitmengen in die Ohlau wird nicht zugestimmt; Auswirkungen auf die Bo-
denfunktionen sollen dargestellt werden; eine Altablagerung ist vorhanden, wird
jedoch nicht mehr im Altlastenkataster des Kreises geflhrt; erhéhte Aufwendungen
bei Geothermie-Anlagen sind zu erwarten; Grundwassermessstellen sind vorhanden;
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auf Abstimmungserfordernisse wird hingewiesen
- Verkehrsbehodrde: der Bau eines Geh-/Radwegs bedarf einer Genehmigung

Stellungnahmen der Stadt Kaltenkirchen vom 25.04.2017, vom 30.10.2017 und vom
05.03.2018:

- Es wird auf den B-Plan Nr. 72 hingewiesen, Verkaufsflachen sollen auf max. 300 m2
beschrankt werden; ein Festplatz der Stadt Kaltenkirchen soll beachtet werden; eine
verkehrstechnische Untersuchung wird fiir erforderlich gehalten; Abgaben zur Nie-
derschlags- und Schmutzwasserbeseitigung werden gemacht

Stellungnahme des Amtes Leezen vom 27.03.2017:

- Gewassersystem der Ohlau ist Uberlastet, weitere Einleitungen sind nicht mdéglich;
das Entwasserungskonzept muss eine Versickerung beinhalten

Stellungnahme der Telefonica Richtfunk O2 vom 07.04.2017 und vom 01.11.2017:

- Aufgrund einer Richtfunktrasse sollen max. Bauhéhen von 45 m nicht Gberschritten
werden

Stellungnahme der Schleswig-Holstein Netz AG vom 05.10.2017:
- 2 Trafostationen werden fir erforderlich gehalten

Die Landesplanungsbehdrde hat im Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung grundsatz-
lich der Entwicklung eines Gewerbegebietes zugestimmt.

Von anderer Stelle wurden im Zuge der Beteiligungsverfahren keine Bedenken gegen die ge-
meindliche Planung vorgebracht bzw. es wurde keine Stellungnahme mit umweltrelevantem
Inhalt von weiteren aufgeforderten Stellen abgegeben.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Nitzen hat sich im Rahmen der Planung ausfihrlich
mit den oben benannten Themen befasst und hat die Anregungen und fachtechnischen Hin-
weise und Informationen entsprechend den Beratungen und Erdrterungen in die Bauleitpla-
nung aufgenommen und stellt die Punkte somit in die Umweltpriifung / den Umweltbericht ein.

Landschaftspflegerische Belange in der Bauleitplanung

Die Ausweisung von Bauflachen bzw. versiegelbaren Flachen und die Herstellung von Abgra-
bungen oder Aufschittungen bzw. Héhenangleichungen und sonstiger baulicher Anlagen in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches wird geman § 8 LNatSchG i. V. m. § 14 BNatSchG grund-
satzlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft fihren, da bauliche Anlagen (Bauflachen ein-
schlieBlich Nebenanlagen und Betriebsflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen, etc.) auf bisher
baulich nicht genutzten Grundflachen des bauplanungsrechtlichen AuBenbereichs hergestellt
werden sollen.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Dies gilt im vorliegenden Pla-
nungsfall fir die Teilflachen vorhandener Stral3en, jedoch aufgrund der temporaren Nutzung /
Genehmigung nicht flr die im Plangebiet liegenden und in Zusammenhang mit dem Ausbau
der BAB A7 genutzten Erweiterungsflachen des Mischwerks. Im StraBenbereich sind keine
gesetzlich geschiitzten Biotope und keine anderweitig geschitzten Landschaftselemente vor-
handen, da die Béschungsbegriinungen nicht als Knicks gelten.

Der Eingriff ist soweit wie méglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (= KompensationsmaBnahmen). Dabei werden auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung den zu erwartenden Eingriffen bis zum Satzungsbeschluss konkrete
KompensationsmaBnahmen zugeordnet.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.
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Die ,naturschutzrechtliche Eingriffsregelung“ wird durch eine qualifizierte Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung in den Umweltbericht des Bebauungsplans eingestellt.

Das Vorhaben entspricht folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:
§ 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere [...] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten, [...]*

§ 1 (4) Nr. 1 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft sind insbesondere ... Naturlandschaften, Kulturlandschaften, auch
mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren, [...]"

Zudem werden die artenschutzrechtlichen Belange geman § 44 BNatSchG in der Planung
beachtet durch entsprechende Betrachtungen in Verbindung mit den Schutzgitern ,Pflanzen®
und ,Tiere".

8.1.2. Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fir die Planung

8.1.2.1. Fachplanungen
Landschaftsprogramm (1999):

Thema Bedeutung fir die Planung

o Karten 1 o Beachtung
von Sudosten reicht ein geplantes Wasser- Beeintrachtigungen des Grundwassers sind
schutzgebiet bis an das Plangebiet grundsatzlich zu vermeiden

o Karte 2 o Beachtung
Nérdlich der L 320 liegt ein Gebiet mit be- es ist zu prifen, ob und ggf. welche Erho-
sonderer Bedeutung flr die Bewahrung der lungsnutzungen stattfinden und welche Maf3-
Landschatft, ihrer Vielfalt, Eigenart und nahmen zu deren Erhaltung zu beachten
Schénheit sowie als Erholungsraum sind

o Karten 3 und bis 4: o Neutral
Keine Darstellungen es liegen keine tbergeordneten

Zielsetzungen / MaBgaben vor

Landschaftsrahmenplan (Planungsraum | ,alt“, Stand 1998):

Thema Bedeutung fir die Planung

o von Sudosten reicht ein geplantes Wasser- | o Beachtung

grundsatzlich zu vermeiden

o von Osten reicht ein Gebiet mit besonderer | o Beachtung
Erholungseignung in das Plangebiet es ist zu prifen, ob und ggf. welche Erho-

nahmen zu deren Erhaltung zu beachten

schutzgebiet bis an das Plangebiet Beeintrachtigungen des Grundwassers sind

lungsnutzungen stattfinden und welche Maf3-
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sind

Landesentwicklungsplan (2010):

Thema

Bedeutung fir die Planung

o Das Plangebiet liegt im Ordnungsraum um
der Metropole Hamburg an der Landesent-
wicklungsachse der BAB A7 und in Nahe
des Siedlungsachsenschwerpunk-tes Kal-
tenkirchen

o Neutral / positiv
es kommt Nutzen zwar keine zentral6rtliche
Funktion zu, jedoch kann aufgrund der Lage
im Ordnungsraum und an der Entwicklungs-
achse eine bauliche Entwicklung stattfinden

Regionalplan (Planungsraum | ,alt”, Fortschreibung 1998):

Thema

Bedeutung fir die Planung

o Nuitzen kommt keine zentralértliche Funk-
tion zu, jedoch liegt das Plangebiet inner-
halb der Abgrenzung der zur Metropole
Hamburg ausgerichteten Siedlungsachse
des Mittelzentrums Kaltenkirchen

o Beachtung / positiv
die Planung eines Gewerbegebiets ent-
spricht dem Regionalplan, bedarf jedoch bei
einer Nutzung Uber den 6értlichen Bedarf hin-
aus der Abstimmung mit dem Mittelzentrum
Kaltenkirchen

Flachennutzungsplanung:

Thema

Bedeutung fur die Bauleitplanung

Darstellung einer Gewerbebauflache ,G*

e}

o FUr den Bereich einer verflllten ehem. Kies-
grube ist eine Abfallablagerung eingetragen

o Von Norden reicht eine 11-kV-Uberlandlei-
tung in den Planbereich

o Entlang des Kirchenwegs ist ein Wander-
weg verzeichnet

o Entlang der BAB A7 besteht eine Anbauver-
bortszone

o Beachtung / Positiv
die Darstellung fur diese Teilflache entspricht
der aktuellen gemeindlichen Zielsetzung

o Beachtung
im Fall einer Nutzungsanderungen / der
Planrealisierung wird eine Prifung hinsicht-
lich ggf. umzusetzender MaBnahmen erfor-
derlich

o Beachtung
die Leitung soll voraussichtlich verlegt wer-
den

o Beachtung
die Wanderwegverbindung soll erhalten wer-
den

o Beachtung
innerhalb der Anbauverbotszone kénnen im
Regelfall keine baulichen Anlagen des Ge-
werbegebiets hergestellt werden.
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Aufgrund der Darstellung als Gewerbegebiet ist eine Anderung des Flachennutzungsplans
nicht erforderlich.

Gewerbeflachenentwicklungskonzept A7 Siid (2015):

Im Rahmen des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes A7 Sid (CIMA) wurden bedeutsame
Gewerbeflachenstandorte entlang der Landesentwicklungsachse zwischen Neumdinster und
Norderstedt untersucht. Fir Nitzen wurde festgestellt, dass der Standort aufgrund der Lage
an der BAB A7 und der verkehrsglinstigen Lage insbesondere fliir Unternehmen aus den Be-
reichen Verkehr, Logistik, Lagerhaltung, auch GroBhandel ohne Privatkunden, unternehmens-
bezogene und flachenintensive Dienstleistung, Baugewerbe und emissionsstarkes verarbei-
tendes Gewerbe eine Eignung besitzt.

Entwicklungskonzept mit der Stadt Kaltenkirchen (2012):

Vor der Aufstellung des Bebauungsplans wurde von der Stadt Kaltenkirchen ein Analyseplan
in Auftrag gegeben, der die vorhandenen bzw. geplanten Nutzungen, bzw. Bauleitpldne im
Umfeld der Autobahnausfahrt Kaltenkirchen darstellt.

Als ein Ergebnis ist festgehalten worden, dass das Gewerbegebiet Teil des vorgesehenen
Gesamtkonzeptes an der Autobahnausfahrt sein kann und mit den Planungen der Stadt Kal-
tenkirchen im Zusammenhang entwickelt wird.

Aus dem Plan geht zudem die vom Landesbetrieb Verkehr (LBV) angestrebte Verkehrser-
schlieBung des Gewerbegebiets Uber den Knotenpunkt ,Op’n Camp* hervor.
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8.1.2.2. Fachgesetze

Fir die Planung kénnen wéahrend des Planaufstellungsverfahrens folgende Fachgesetze be-
deutend sein:

Gesetz / Verordnung

Bedeutung fir die Bauleitplanung

BauGB

Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
4.2 sowie fur die zu treffenden Darstellungen und Fest-
setzungen zur Sicherung einer stadtebaulich geordneten
Entwicklung

Anpassung der kommunalen Planung an die

Ziele der Raumordnung und Landesplanung auch im
Hinblick auf den Landesentwicklungsplan (LEP) und den
Regionalplan, Planungsraum | ,alt"

BauNVO

Festlegung und Gliederung des Plangebietes nach der
allgemeinen bzw. der besonderen Art und dem Maf3 der
baulichen Nutzung

LBO'09

Auf Ebene des Bebauungsplanes Grundlage fiir értliche
Bauvorschriften nach § 84 zur auBBeren Gestaltung bauli-
cher Anlagen zur Sicherung bzw. Neuherstellung des
Orts- und Landschaftsbildes

BNatSchG

Grundlage fir das LNatSchG; bezlglich der speziellen
planerischen Belange wird auf das LNatSchG Bezug ge-
nommen (s. u.)

§ 1 beschreibt die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

§§ 9 und 11 geben Inhalte und Aufgaben der Land-
schaftsplanung an

§§ 14 bis 17 beinhalten Aussagen zur Eingriffs- und
Ausgleichs-Regelung

§ 18 beschreibt das Verhaltnis zum Baurecht

§ 30 listet gesetzlich geschitzte Biotope auf

§ 39 beinhaltet Regelungen zur Gehdlzpflege mit Fristen
fir Arbeiten an Gehdlzen

§ 44 in Verbindung mit § 7:

Beachtung von Vorkommen besonders und streng ge-
schutzter Arten

LNatSchG

§§ 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezugnahme auf
das BNatSchG Grundaussagen zur Eingriffsregelung

§ 21 listet gesetzlich geschitzte Biotope auf

LUVGi. V. m. UVPG

Es wird klargestellt, dass die Umweltpriifung far Bauleit-
plane nach den MaBgaben des BauGB vorgenommen
wird

Verhaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht

(Erlass vom 09.12.2013)

Darlegung der Grundlagen flr die Anwendung der Ein-
griffsregelung
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e Hinweise und Empfehlungen e Vorgabe von Berechnungsmodalitaten zur Ermittlung

zur naturschutzrechtlichen des erforderlichen Ausgleichs / Ersatzes auf Ebene des
Kompensation; Berticksichti- Bebauungsplanes insbesondere mit Blick auf die Er-
gung der agrarstrukturellen schlieBung und an andere Versiegelungen

Belange (Erlass vom

30.03.2011)

e Durchfiihrungsbestimmungen | e Darlegung der Grundlagen fur die Beachtung von Grof3-
zum Knickschutz (Erlass baumen und Rahmen der Eingriffs-Bilanzierung und
MELUR vom 20.01.2017) Kompensation

e Biotopverordnung vom o Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen im
22.01.2009 einschlieBlich der Rahmen der Biotoptypenkartierung

Landesverordnung zur Ande-
rung der Biotopverordnung
gultig ab 24.06.2016

e BBodSchG e Findet Anwendung, sofern ,.... 9. Vorschriften

des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ... Einwir-
kungen auf den Boden nicht regeln.”

(§ 1 Abs. 1 BBodSchG)

o LWG e Klarung der Frage, ob Gewasser vorhanden bzw. betrof-
fen sind und wie die Ableitung von Oberflachenwasser
erfolgen soll

e Denkmalschutzgesetz e Beachtung vorkommender Kulturdenkmale

e DIN 18005 e Sicherung der allgemeinen Anforderungen an

»ochallschutz im Stadtebau® gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des

Plangebiets gemafi § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug
zum Verkehrslarm

e RLS-90i. V. e Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
mit der 16.BImSchV Wohn- und Arbeitsverhéltnisse geméan § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB als Bezug zum Verkehrslarm

e RASt 06 ,Richtlinien flr die e Beachtung bei der Anlage und Herrichtung
Anlage von StadtstraBen® von ErschlieBungsstraen bzw. Anbindung
an ErschlieBungsstraBen

e StraBen- und Wegegesetz e Beachtung der Lage an L112 (LindenstraBe) und der K
(StrwG) 16 (Rosentwiete) inkl. der Ortsdurchfahrtgrenzen

8.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

In dem zu erstellenden Umweltbericht werden die Umweltschutzgiter einzeln beschrieben, die
Auswirkungen der Planung werden ermittelt und bewertet. Zudem werden MalBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation erheblicher Auswirkungen der Planung darge-
legt.

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten werden gebe-
ten, die bei lhnen vorliegenden Informationen zur Beschreibung und Bewertung des Vorha-
bens der Gemeinde Nitzen zur Verfliigung zu stellen.
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8.2.1. Bestandsaufnahme und Bewertung

8.2.1.1. Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Im Plangebiet sind keine Wohnnutzungen vorhanden. Sudlich des Kirchenwegs werden Fla-
chen des Flurstiicks 125 zeitlich begrenzt gewerblich als Lager- und Umschlagplatz genutzt,
derzeit in Zusammenhang mit dem Ausbau der BAB 7. Ostlich von der vorgenannten Plange-
bietsflache und zudem vom Kirchenweg umschlossen liegt ein Betonwerk mit Misch- und Sor-
tieranlage.

Die Verkehrsanbindung erfolgt Gber den Kirchenweg aus stddéstlicher Richtung, wobei eine
Begrenzung auf eine Zu- und Abfahrt von der L 320 Uber die Anbindung ,,Op’n Camp* geplant
ist. Entsprechende Darstellungen und Festsetzungen sind im beschlossenen (2014) Bebau-
ungsplan Nr. 4.1 bereits enthalten:

\- //" \ N \/ ‘% \ / N\ \ \\\\.
\'l //’ \ / o "-.‘\_:‘"* \\
y| ) R \ M. 1:1000 \ iy
d N 1 ] // Mo Gand | Y ‘\.\

Der Kirchenweg stellt eine Verbindung zum &stlich parallel zur BAB 7 verlaufenden ,Kamper
Wohldweg“ sowie zur westlich der BAB 7 gelegenen GemeindestralBe ,Kamper StraBe“ dar.

Es besteht eine Nutzung als Hauptwanderroute (vergl. Flachennutzungsplan).

Gemaf Mitteilung des Kreises Segeberg vom 05.03.2018 wurden im Ablagerungsbereich (=
ehemalige Kiesgrube mit Altablagerung 1406-003, die nach Uberprifung des
Gefahrdungspotenzials durch den Kreis Segeberg inzwischen aus dem Altlastenkataster in
das Archiv tberfihrt wurde) 1992 leicht erhéhte Methangehalte in der Bodenluft festgestellt.
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Bewertung:
Ldrmemissionen / -immissionen:

Es wurde zur Planaufstellung eine Schalltechnische Untersuchung

27.06.2017) gefertigt, in der folgende Konfliktbereiche gepruft wurden

o Schutz der Nachbarschaft vor Immissionen aus Gewerbelarm vom Plangebiet

(LAIRMConsult,

o Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf 6ffentlichen StraBen durch den B-Plan-

induzierten Zusatzverkehr

o Schutz schutzenswerter Nutzungen (Betriebsleiterwohnungen, Blronutzung) innerhalb

des Plangebiets vor Gewerbe- und Verkehrslarm

Grundsatzlich sind folgende Grenzwerte innerhalb der nah gelegenen Immissionsorte einzu-

halten:

Tabelle: Immissionsgrenzwerte nach § 2 Absatz 1 der 16. BImSchV

— Verkehrslarmschutzverordnung

Immissionsgrenzwerte
Nr. Gebietsnutzung tags | nachts
dB(A)
1 Krankenhauser, Schulen, Kurheime und Altenheime 57 47
2 reine und allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 59 49
3 Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 64 54
4 Gewerbegebiete 69 59

Tabelle:  Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 ,Schallschutz im

Stadtebau®
Orientierungswerte
tags nachts
Nutzungsart
Verkehr 2 | Anlagen ®)
dB(A)

reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebiete und 50 40 35
Ferienhausgebiete
allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS) 55 45 40
und Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55 55
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50 45
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55 50
sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedurftig sind, 45 bis 65 35 bis 65 35 bis 65
je nach Nutzungsart

a) gilt fir Verkehrslarm;

b gilt fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie flir Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Anlagen

Die fur die Bewertung maBgeblichen Immissionsorte wurden gutachterlicherseits wie folgt

ermittelt:
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Sp 1 2 % 4
Ze Immissions- Adrésse Einstufung Anzahl der
orte Geschosse
1 10 1 Kamper Weg 33, Kaltenkirchen M1 2
2 10 2 Kamper Weqg 29, Kaltenkirchen WA 2
3 103 An der Moorkoppel 1, Kaltenkirchen WR 2
4 10 4 Kamper Stralie 36, Niltzen Ml 2
5 105 Am Kamper Grund 1a, Niitzen MI 2
6 106 Wiisten 2, Niitzen Mi 2
7 1071 Norderstrale 1, Kaltenkirchen - Nordwestliche Hausfassede M1 2
8 107.2 Norderstrate 1, Kaltenkirchen - Nordostliche Hausfassede MI 2

Die nachstgelegene schutzbediirftige Nutzung liegt éstlich des Plangebiets in der Stadt Kal-
tenkirchen, westlich und nordwestlich in der Gemeinde Nutzen.

Der Festplatz der Stadt Kaltenkirchen befindet sich in direkter Nachbarschaft zu schutzbeduirf-
tiger Nutzungen der Stadt Kaltenkirchen (Schutzanspruch MI und WA). Weiterhin liegen zwi-
schen dem Festplatz und dem Plangeltungsbereich Gewerbegebiete der Stadt Kaltenkirchen.
Die Nutzung des Festplatzes ist als Freizeitnutzung anzusehen. Aufgrund der vorhandenen
Situation ist davon auszugehen, dass sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4.2
der Gemeinde Nitzen keine zusétzlichen immissionsschutzrechtlichen Beschrankungen erge-
ben, da die jetzige schutzbedirftige Nutzung schon eine immissionsschutzrechtliche Be-
schréankung darstellt.

Gewerbeldrm

Als Vorbelastung werden die Emissionen von den vorhandenen Gewerbe- und Sondergebiets-
flachen stdwestlich und nordéstlich der Kieler StraBe in Kaltenkirchen sowie nordwestlich und
norddstlich des der BAB A7 in der Gemeinde Nutzen berlicksichtigt. Zusatzlich wird das Be-
triebsgrundstiick des Betonwerks am Kirchenweg als Vorbelastung mit einbezogen.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm aus dem Plangebiet wurde fir den Plangel-
tungsbereich geprift, ob der Planungsansatz fiir uneingeschrankte Gewerbegebiete geman
DIN 18005 von Lw* = 60/60 dB(A) (tags/nachts) zulassig ist. Fir den Geltungsbereich wurde
maximal zulassigen flachenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegel Lw* (bezo-
gen auf 1 Quadratmeter) fir den Nachtzeitraum in Richtung Stdosten von Lw* = 50 dB(A)
ermittelt.

Im Folgenden sind die maximal zulassige flachenbezogene immissionswirksame Schallleis-
tungspegel Lw“ (bezogen auf 1 Quadratmeter) flir den Nachtzeitraum in Richtung Nordwesten
aufgefihrt.

¢ Flachenbezogene immissionswirksame Schallleistungspegel (entspricht den

LEK):

o Flache 1 (Quelle ek1): Lw“ = 60,0 dB(A)
o Flache 2 (Quelle ek2): Lw" = 60,0 dB(A)
o Flache 3 (Quelle ek3): Lw" = 60,0 dB(A)
o Flache 4 (Quelle ek4): Lw" = 60,0 dB(A)
o Flache 5 (Quelle ek5): Lw" = 60,0 dB(A)
o Flache 6 (Quelle ek6): Lw" = 58,0 dB(A)

Die in den Bebauungsplanen Nr. 72 und Nr. 75 der Stadt Kaltenkirchen festgesetzten rich-
tungsbezogenen Emissionskontingente nach DIN 45691 wurden berticksichtigt.
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Far die Obrigen vorhandenen Gewerbeflachen wurden der tatsachlichen Nutzung entspre-
chend geeignete flachenbezogene Schallleistungspegel abgeleitet. Fir die flachenbezogenen
immissionswirksamen Schallleistungspegel wird davon ausgegangen, dass die derzeitigen
Betriebe immissionsschutzrechtlich vertraglich sind.

Am Tag werden im Prognose-Nullfall unter Berlicksichtigung der gewahlten Ansatze an den
Immissionsorten die jeweiligen Immissionsrichtwerte eingehalten. Die Zunahmen von Prog-
nose-Nullfall zum Prognose-Planfall liegen bei bis zu 2 dB(A) am Tag. Die jeweiligen Immissi-
onsrichtwerte fir den Tagzeitraum werden weiterhin im Prognose-Planfall eingehalten. In der
Nacht liegt die Zunahme vom Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall bei bis zu 3 dB(A). Die
Anforderungen der TA Larm werden auch im Prognose-Planfall in der Nacht an den Immissi-
onsorten erfullt.

Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der StraBenverkehrslarm aus den maBgeblichen StraBenabschnitten
berticksichtigt. Die StraBenbelastung flir den Prognosehorizont 2025/2030 der L320 und der
BAB 7 wurden der schalltechnischen Untersuchung zur sechsstreifigen Erweiterung der BAB
7 entnommen.

Die ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 4.2 soll Gber die Kieler StraB3e erfolgen. Insgesamt
ist die Zunahme durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant.

Im Gewerbegebiet ergeben sich Beurteilungspegel von 75,3 dB(A) tags und 69,8 dB(A)
nachts. Im geplanten Gewerbegebiet wird der Orientierungswert von 65 dB(A) tags teilweise
bis zu 195 m zur StraBenmitte der BAB 7 Uberschritten. Nachts wird der Orientierungswert von
55 dB(A) im Plangebiet Gberwiegend bis zu 270 m zur StraBenmitte der BAB 7 Uberschritten.
Die Immissionsgrenzwerte von 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts werden im geplanten Ge-
werbegebiet bis zu 85 m tags und 160 m zur StraBenmitte der BAB 7 Uberschritten. Die An-
haltswerte fir Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht werden
in einem Abstand von bis zu 75 m tags und 150 m nachts zur StraBenmitte der BAB 7 Uber-
schritten.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird der Orientierungswert fir Gewerbegebiete von 65
dB(A) innerhalb mdglicher ebenerdiger AuBenwohnbereiche in Richtung der BAB 7 bis zu ei-
nem Abstand von bis zu 105 m, gemessen von der StraBenmitte, um mehr als 3 dB(A) Uber-
schritten.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Das Plangebiet wird von der Trasse der 380 KV-Freileitung Audorf-Hamburg Nord Nr. 317, die
derzeit auf Grundlage des Planfeststellungsbeschlusses vom 20.02.2015 gebaut wird, ge-
quert.

Die Tennet weist mit Schreiben vom 11.03.2017 / 27.10.2017 auf die am 01.01.1997 in Kraft
getretene 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes hin. Hier
sind Grenzwerte fir die elektrische Feldstarke und die elektromagnetische Flussdichte von
Niederfrequenzanlagen (Hochspannungsfreileitungen) festgelegt worden, bei deren Einhal-
tung eine gesundheitliche Beeintrachtigung des menschlichen Organismus ausgeschlossen
werden kann. Diese Grenzwerte werden laut Aussage der Tennet beim Betrieb der Hochspan-
nungsfreileitung eingehalten.

Von Norden / Nordosten filhrt eine 11-kV-Uberlandleitung in das Plangebiet.

Lichtimmissionen kénnen aufgrund der Gewerbenutzung entstehen und auf Natur und Land-
schaft wirken.
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Weitere Immissionsarten wie z. B. Geruchsimmissionen (landwirtschaftliche Vollerwerbsbe-
triebe usw.) oder Staube sind flr die Beurteilung des Planvorhabens nach Kenntnis der Ge-
meinde Nitzen nicht relevant und werden daher nicht vertiefend betrachtet. Gegebenenfalls
kann es erforderlich werden, den entsprechenden Vertraglichkeitsnachweis auf der nachge-
ordneten Ebene des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen, da erst dann das konkrete
Vorhaben auf Grundlage einer Betriebsbeschreibung betrachtet werden kann.

Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen Si-
tuation liegen der Gemeinde Nitzen nicht vor. Angaben bezgl. der vorhandenen Altablagerung
werden in das Kapitel ,Schutzgut Boden®“ aufgenommen.

Erholungsnutzungen:

Das Plangebiet selbst weist trotz der Darstellungen im Landschaftsprogramm und im Land-
schaftsrahmenplan eine allgemeine Bedeutung fir die Erholungsnutzung auf. Die Flachen
kdnnen derzeit und kinftig nur auf den &ffentlichen Verkehrsflachen genutzt werden.

Der Geh- und Radweg entlang der L 320 soll ebenso erhalten werden wie die Nutzbarkeit der
GemeindestraBe ,Kirchenweg* fir FuBBgéanger und Radfahrer.

Es ist nicht erkennbar, dass durch die Entwicklung des Gewerbegebietes eine Freizeitnutzung
in relevanter Weise betroffen sein kénnte, auch wenn wahrend des begrenzten Zeitraums ei-
ner Planrealisierung vereinzelte Stérungen der StraBen in ihrer Funktion als Freizeitrouten
nicht auszuschlieBen sein werden.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Gewerbeldrm

Insgesamt ist festzustellen, dass die Anforderungen der TA Larm am Tag und in der Nacht
dberall auch zukinftig unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen richtungsbezogenen
Emissionskontingente erflllt werden. Es werden daher bezuglich des Gewerbeldrms keine
MaBnahmen erforderlich.

Im Rahmen der Baugenehmigung kann von Festsetzungen durchaus abgewichen werden,
wenn detailliert nachgewiesen wird, dass an den Immissionsorten geman TA Larm der Immis-
sionsrichtwert eingehalten wird.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafBgeblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Verkehrsldrm

In den o. g. unter ,Bewertung® genannten Bereichen der Larmiberschreitungen durch Ver-
kehrsléarm sollten zum Schutz vor Verkehrslarm Wohnnutzungen nicht zul&ssig sein.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kénnen aufgrund der Bauweise durch Grundrissge-
staltung (Verlegung der schitzenswerten Nutzungen auf die Iarmabgewandte Seite) oder pas-
siven Schallschutz geschaffen werden.

GemanB DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) ergeben
sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der Wohn- und Blironutzungen
vor von auBen eindringenden Gerauschen. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes
erfolgt Gber die maBgeblichen AuBenlarmpegel geman DIN 4109 und der Entwrfe zu den 1.
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Anderungen. Die maBgeblichen AuBenlarmpegel sind in den nachfolgenden Abbildungen dar-
gestellt.
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Abb.: maBgeblicher AuBenlarmpegel fir schutzbedirftige Raume (links), maBgeblicher
AuBenlarmpegel fir Raume, die Uberwiegend zu Schlafen genutzt werden (rechts)

Abweichend vom Entwurf zur 1. Anderung des Teils 2 beziiglich Abschnitt 4.4.5.7 erfolgt die
Ermittlung des maf3geblichen AuBenlarmpegels unter Berlcksichtigung der VDI 3722-2 Ab-
schnitt 5.6 durch Uberlagerung allerjeweiligen mafBgeblichen AuBenlarmpegel gemai DIN
4109 und der Entwirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017), der auf das Plangebiet einwirken-
den Larmquellen (StraBBen-, Schienen- und Gewerbelarm).

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem mafBgeblichen AuBenlarmpegel von > 70 dB(A)
mit erheblichem passivem Schallschutz und damit zusétzlichen Baukosten zu rechnen ist.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fur Schlaf- und Kinderzim-
mer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt wer-
den kann.

AuBenwohnbereiche sind in den Bereichen, in denen der geltende Orientierungswert um mehr
als 3 dB(A) tberschritten wird, geschlossen bzw. auf der larmabgewandten Seite auszuflihren.
Die Ausfuhrung von nicht beheizten Wintergéarten innerhalb dieser Abstande ist generell zu-
lassig. Zudem kann im Rahmen einer Einzelfallprifung fir ein konkretes Bauvorhaben geprift
werden, ob mit Abschirmungen an den der Bundesautobahn zugewandten Seiten Terrassen
die Anforderungen an hinreichenden Schallschutz ggf. erflllt werden. Daher wird empfohlen
der Hinweis auf den Einzelnachweis in die Festsetzungen aufgenommen.

Aufgrund der oben aufgefihrten Angaben des Gutachters (LAIRMConsult 2017) wurden ent-
sprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr. 4.2 aufgenommen. Es ist darauf hinzu-
weisen, dass die Teilflachen 1 - 5 die gleichen richtungsbezogenen Emissionskontingente be-
inhalteten. Nur die Teilflache 6 weicht von den anderen Teilflachen ab.
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Abbildung 8 - Tabelle der Teilflachen mit richtungsbezogenen Emissionskontingenten

Teilflache i LEK, ik nachts in Richtung Nordwesten LEK,ik nachts in Richtung Siidosten
dB(A) dB(A)
Flache 1 60 50
Flache 2 60 50
Flache 3 60 50
Flache 4 60 50
Flache 5 60 50
Flache 6 58 50

Um die Planzeichnung weiterhin leserlich zu halten, wurden die Teilflachen 1 — 5 zusammen-
gefasst und nicht einzeln in der Planzeichnung verortet. Lediglich die Grenze zur Teilflache 6
ist in der Planzeichnung aufgenommen, um eine klare Abgrenzung der richtungsbezogenen
Emissionskontingente zu ermdglichen.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Beziglich des Schutzes vor elektromagnetischen Feldern sieht der Abstanderlass von NRW
einen Mindestabstand vom 40 m beidseitig der Leitungstrasse vor. Der BUND und das Okoin-
stitut empfehlen den gleichen Schutzabstand. In der Planzeichnung ist die Flache als "Schutz-
bereich elektromagnetische Felder” beidseitig der Leitungstrasse gekennzeichnet.

Die 11-kV-Leitung wird voraussichtlich unterirdisch verlegt (hier: umgelegt), dass bezlglich
der Gewerbenutzung nach Kenntnis der Gemeinde keine weiteren MaBnahmen umzusetzen
sein werden.

Beeintrachtigungen der Umgebung durch Lichtimmissionen sind so gering wie mdglich zu hal-
ten. Die Beleuchtung in Richtung der AuBenbereiche sollte auf ein notwendiges Minimum be-
schrankt werden, dies gilt fir die Zahl der Lampen, die Lichtstarke und die Beleuchtungsdauer.

Zum Schutz der angrenzenden Nutzungen — insbesondere von Arbeits- und ggf. Wohnstatten
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 4.2 - sollen im Zuge der nachge-
ordneten Planrealisierung folgende Licht-Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungs-
starke EF in der Fensterebene von Wohnungen bzw. bei Balkonen oder Terrassen, den Be-
grenzungsflachen fir die Wohnnutzung eingehalten werden:

Immissionsrichtwerte der Beleuchtungsstarke E in Ix

06 bis 22 Uhr 22 bis 06 Uhr

5 1

Blendungen von Verkehrsteilnehmers von Stra3en sind zu vermeiden.
Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel vorzuziehen.

Die in Ablagerungsbereichen festgestellten erhéhten Methangehalte in der Bodenluft sind im
Zuge der nachgeordneten Bauantragstellung zur Sicherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu beachten (vergl. ,Schutzgut Boden®).

NUE15001_11017_Begriindung_Inkraft.docx



Gemeinde Nitzen - Begriindung zum B-Plan Nr. 4.2 38

Da keine sonstigen planungsrelevanten Immissionen von der Gemeinde erwartet werden und
der Gemeinde auch nicht bekannt sind, sind diesbezlglich voraussichtlich keine MaBnahmen
vorzusehen.

Erholungsnutzung:

In Hinblick auf Erholungsnutzungen oder Erholungsfunktionen werden keine besonderen Maf3-
nahmen erforderlich, da hier keine erheblichen Veranderungen zu erwarten sind und plane-
risch mit dieser Bauleitplanung auch nicht vorbereitet werden. Der Kirchenweg ist weiterhin
durch Radfahrer und FuBBgénger nutzbar.

8.2.1.2. Schutzgut Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt

Der Plangeltungsbereich wurde durch das Blro Gunther & Pollok Landschaftsplanung,
ltzehoe, kartiert in Hinblick auf die vorkommenden Biotoptypen unter Beachtung des geltenden
LNatSchG' 10 und des BNatSchG™10. Es wurden folgende Biotoptypen festgestellt:

Acker

Lage:
Flursticke 37/3, 38/1, 36/6, 124, 48/3, 39/3,
105, 48/4, 106, 40/3 tlw.

Die Flachen werden intensiv landwirtschaftlich
genutzt.

Hinzu kommen die Flurstiicke 125 und 36/6, die
voribergehend in Zusammenhang mit dem
Ausbau der BAB A7 als Betriebs- und Lagerfla-
chen genutzt werden. Ansonsten werden auch
diese Flursticke als Acker bewirtschaftet.
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Ackerrandstreifen

Mischwerk

Temporare Erweiterung des Betonwerks
und Randstreifen der BAB A7

Lage:
Ostliche Seite Flurstiicke 105, 48/4 und 106

Es handelt sich um einen Brachstreifen mit ei-
nem kleinen Héhenversatz, der von einer Gras-
und Krautflur der Mittleren Standorte eingenom-
men wird. Einige junge Gehdlze entwickeln sich
in dem Streifen.

Lage:

Flurstiicke 40/2 und 40/3 tlw.

Es handelt sich um eine gewerblich genutzte
Flache, an deren Randern zum Teil Boden zwi-
schengelagert wurde und Gehdlze entwickelt
sind.

Nordwestlich des Betonwerks besteht auf Flur-
stick 125 eine temporar erweiterte Nutzung
wahrend des Ausbauzeitraums der BAB A7.

Entlang der BAB A7 besteht ein breiter voriber-
gehend in Zusammenhang mit den Autobahn-
ausbau beanspruchter Bereich, in dem alle ehe-
mals vorhandenen Gehdlze entfernt wurden
und dessen Bereich fir die Abwicklung des

\ g Ausbaus genutzt wird.
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StraBenbegleitende Gehdlzstreifen

StraBenbegleitende Saumstreifen

Lage:
Nordostseite des Plangebiets entlang der Gren-
zen von Fl.st. 37/3, 38/1

Es handelt sich um einen alten Knick als Teil ei-
nes Redders; auf dem Knickwall besteht eine
groBe Anzahl von GroBbaumen- zumeist han-
delt es sich um Eichen. Aufgrund der GréB3en
mit Stammdurchmessern zwischen ca. 0,5 und
max. ca. 1,0 m handelt es sich um eine land-
schaftspragende Baumreihe.

Geschutztes Biotop nach § 21 LNatSchG

Lage:

Westliche und nérdliche Seiten des Kirchen-
wegs — vom Betonwerk aus nach Norden sowie
an ostlicher Seite des Kamper Wohldwegs.

Es handelt sich um unterschiedliche Gehélze
an den StraBenbdschungen; auch einzelne jin-
gere Baume sind vorhanden.

Der ehemals vorhandene Bewuchs an der BAB
A7 wurde im Zuge des Autobahnausbaus (also
auBerhalb dieser Bauleitplanung) vollstédndig
entfernt.

Die Gehdlzstreifen an den StraBenbdschungen
werden hier nicht zu den Knicks gemaB § 21
LNatSchG gerechnet.

Lage:
Nordseite L 320, Kirchenweg stidéstlich des Be-
tonwerks

Es handelt sich um Gras- und Krautfluren, die
zum Teil erheblichen Stdérungen durch den
KFZ-Verkehr ausgesetzt sind und die zum an-
deren flieBend in die Nutzung der benachbarten
Acker Ubergeht. Artenreiche Besténde einer na-
turnahen Vegetation kénnen sich unter diesen
Bedingungen nicht entwickeln.

An der L 320 sind flache Regenwassermulden
in die Saumstreifen integriert.
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StraBen, Verkehrsflachen

Lage:
L 320 mit Geh- und Radweg, Kirchenweg, Kam-
per Wohldweg

Es handelt sich um Flachen ohne naturnahe
Strukturen, die Seitenstreifen werden intensiv
gepflegt und / oder sind starken Stérungen aus-
gesetzt

Kirchenweg

... L 320

Waldflachen sind im oder am Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von besonders geschitzten Pflanzenarten nach § 7
BNatSchG bekannt; es wird in einer Datenauskunft des LLUR vom 27.03.2017 auch kein sol-
cher Hinweis gegeben. Die vom LLUR mitgeteilten Arten beziehen sich auf Randstreifen der
BAB A7 und allesamt typisch fur diesen Sonderstandort.

Schutzgebiete geman §§ 23 bis 29 BNatSchG sind im und am Plangebiet nicht vorhanden.

Das FFH-Gebiet ,DE 2125-334 Kaltenkirchener Heide“ liegt ca. 1,8 km siidwestlich. Das Ge-
biet wird aufgrund der deutlichen raumlichen Trennung nicht planungsrelevant betroffen sein.
Die festgelegten Erhaltungsziele werden durch das Planvorhaben voraussichtlich nicht beein-
trachtigt. Das EU-Vogelschutzgebiet ,DE 2126-401 Kisdorfer Wohld® liegt mit ca. 2 km Entfer-
nung 6stlich ebenfalls auBerhalb eines mdglicherweise betroffenen Bereichs.

Da zum einen keine unmittelbare Nahe zu einem der o. g. Natura-2000-Gebiet besteht und da
zum anderen aufgrund des Planungscharakters mit der Folge von Gewerbebebauungen im
bisherigen AuBenbereich und der hier grundsatzlich bestehenden Pflicht zur Einhaltung von
Emissionswerten keine relevanten Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele durch z. B. Nahr-
stoff- oder sonstige Schadstoffemissionen zu erwarten sind, ist von Seiten der Gemeinde NUt-
zen ein Erfordernis fur vertiefende FFH-Vertraglichkeits(-vor-)prifungen gemaB § 34
BNatSchG nicht erkennbar.
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Bewertung:

Die Bewertung erfolgt entsprechend der ermittelten Biotoptypen wie in der nachfolgenden Ta-
belle benannt auf Grundlage des LNatSchG, der Biotopverordnung und des Erlasses zur
Lhaturschutzrechtlichen Eingriffsregelung® in der derzeit aktuellen Fassung.

Flachen und Biotope e Knick

mit sehr hoher Bedeutung | o Eg handelt sich um ein geschiitztes Biotop geman
§ 21 LNatSchG

e GroBbaume mit Stamm ab ca. 0,6 m (hier: auf Knick)
= Es handelt sich um landschafts- bzw. ortsbildpragende

GroBbaume
Flachen und Biotope o Sonstige Gehdlze: StraBenbegleitende Gehdlzstreifen;
mit hoher Bedeutung Gehdlze am Rand des Betonmischwerks

= Die Gehdlze sind durch eine geringe Nutzungsintensitat
gekennzeichnet.

Flachen und Biotope o Acker/ Ackergrasflache
mit allgemeiner Bedeutung | , gaymstreifen, auch an den StraBen

= Die Flachen sind erheblichen Stérungen aus der Nutzung
ausgesetzt

Vorbelastungen e StraBen und StraBenrandstreifen

e Betonmischwerk

e Temporar gewerblich genutzte Flachen fiir Betonmisch-
werkerweiterung

e Flachen ,im Umbruch” fir Ausbau der BAB A7

= Die Flachen sind erheblichen Stérungen aus der Nutzung
ausgesetzt

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die Beanspruchung der landwirtschaftlichen Nutzflachen (hier: Acker / Ackergras) und der
Saumstreifen flhrt zu keinen bilanzierungsrelevanten Eingriffen, da die Beanspruchung der-
artiger Flachen mit ,allgemeiner Bedeutung* bereits bei den Ermittlungen des Kompensations-
bedarfs zum ,Schutzgut Boden*® bei der Festlegung der dort zu veranschlagenden Kompensa-
tionsfaktoren berticksichtigt wird.

Entsprechendes gilt fir die Teilflachen, die temporar durch den Ausbau der BAB A7 und durch
die temporare Erweiterung des Betonwerks genutzt werden.

Als sehr hochwertige und zudem geschitzte Biotope geman § 21 LNatSchG werden die
Knicks im und am Plangebiet von der Planung nicht betroffen sein, denn diese werden durch
folgende MaBnahmen vor méglichen Beeintrachtigungen geschitzt:

o Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Nummer ,1“ dienen
der Erhaltung der vorhandenen - gemaB § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzten -
Knicks sowie der Schaffung vorgelagerter Schutzstreifen. Die Knicks sind zu erhalten
und einer fachgerechten Pflege zu unterziehen, durch ein auf den Stock setzen in Zeit-
abstédnden von mindestens 10 und maximal 15 Jahren. Die zur Erhaltung festgesetzten
GroBbaume auf den Knicks sind als GroBbaume zu erhalten und daher von der an-
sonsten fachgerechten Pflege auszunehmen.
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o Die Knicksaumstreifen innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als ,Mahwiese® als extensiv
gepflegte Wiesenstreifen 1x/Jahr nach dem 1. August durch eine Mahd zu pflegen, so
dass sich eine artenreiche Gras- und Krautvegetation einstellen kann und zugleich Ge-
hélzaufwuchs unterbunden wird. Zur Vermeidung von Gehdlzaufwuchs darf der Knick-
saumstreifen fir PflegemaBnahmen einschlieBlich der Pflege befahren werden.

o Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dirfen mit Ausnahme der Knickneuanlagen keine Pflan-
zungen und keine Ansaaten vorgenommen werden und weder Pflanzenschutzmittel
noch Dingemittel jedweder Art ausgebracht werden.

o Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind mit Ausnahme der Knickanlagen keine Abgrabun-
gen oder Aufschittungen zulassig. Die Herstellung baulicher Anlagen jedweder Art ist
unzul@ssig.

o Leitungsverlegungen sind nur unter Berticksichtigung der DIN 18920 zulassig.

o Die fir die Erhaltung festgesetzten Baume sind auch beim Wuchsort auf einem Knick
auf Dauer zu erhalten. Im gekennzeichneten Wurzelbereich / Schutzbereich des Bau-
mes (= Kronenbereich + 1,50 m) sind bauliche Anlagen, Abgrabungen, Aufschittun-
gen, Leitungsverlegungen nur unter Berticksichtigung der DIN 18920 zulassig. Bei Ab-
gang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu leisten.

Der aufgrund der Planung zu erwartende Kompensationsbedarf wird entsprechend des anzu-
wendenden Erlasses zur Eingriffsregelunge im Bauleitplanverfahren in Zusammenhang mit
dem Schutzgut Boden ermittelt, da ausschlieBlich Flachen bzw. Biotoptypen mit allgemeiner
Bedeutung und jlingere Gehdlzbestéande, die keinen SchutzstatusgenieBen, betroffen sein
werden.

Der entlang der nordéstlichen Seite des Plangeltungsbereichs vorhandene Knick wird ein-
schlieBlich der GroBb&ume vollstandig erhalten.

Alle Arbeiten an Geholzen einschlieBlich von Pflegeschnitten und das ,auf den Stock setzen®
von Gehdlzen dirfen geman § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und dem letzten
Tag des Februars ausgefiihrt werden. Daher sollten solche Arbeiten im Bedarfsfall rechtzeitig
vor Beginn der baulichen MaBnahmen wéahrend des Winterhalbjahres durchgefiihrt werden.

8.2.1.3. Schutzgut Tiere einschlieBlich der biologischen Vielfalt

Potenziell ist nicht auszuschlieBen, dass aufgrund der Nutzungs- und Biotoptypen folgende
maogliche Tiervorkommen als faunistische Potentialabschatzung planungsrelevant sein kon-
nen:

¢ In den Gehdlzen aller Art (auch der GroBbaume innerhalb des Plangebiets) kénnen
wahrend des Sommerhalbjahres verschiedene Brutvégel vorkommen, die die vor-
handenen Habitatstrukturen der gehélz- und strukturreichen Siedlungsraume anneh-
men kénnten. Typische Arten sind u. a. Amsel (Turdus merula), Singdrossel (Turdus
philomelos), Zilpzalp (Phylloscopus collybita) und Buchfink (Fringilla coelebs).

GroBbaume ab ca. 0,4 m Stammdurchmesser kdnnten kleine Héhlungen aufweisen,
die von Arten wie Kohimeise (Parus major), Blaumeise (Parus caeruleus) oder Gar-
tenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) angenommen werden.

Brutvégel an Gebauden (Betonmischwerk mit Lage auBerhalb des Plangeltungsbe-
reichs) und auf benachbarten Flachen) kénnen z. B. Hausrotschwanz (Phoenicurus
ochruros) und Haussperling (Passer domesticus) sein.
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Vorkommen von weiteren (standortgebundenen) GroBvégeln, groBen Hbhlenbritern
und Koloniebrtitern sind nicht ermittelt bzw. mitgeteilt worden und wahrend der Ge-
landebegehung im April 2017 nicht gesichtet worden. Zugleich waren die GroB3-
baume am norddstlichen Plangebietsrand nur teilweise einsehbar aufgrund deren
dichter Stellung. Insgesamt kann nicht ausgeschlossen werden, dass die GroB-
baume Héhlungen aufweisen, die von den o. g. allgemein verbreiteten Arten ange-
nommen werden.

Aufgrund der Auspragung der vorhandenen Strukiuren, des hohen Stérpotenzials
und der intensiven Nutzung der landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie der Garten-
flachen sind Brutvorkommen streng geschutzter, freibritender Vogelarten im Plan-
geltungsbereich nicht zu erwarten. Ein darzustellendes Potenzial fir Wiesenvdgel /
Offenlandvdgel besteht nicht.

e Zudem kénnen Sommerquartiere von Fledermausarten wie den synanthropen Arten
Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus in den GroBbaumen im und am Plange-
biet vorhanden sein.

Insbesondere der Redder am norddstlichen Plangebietsrand weist mit seinen Grof3-
baumen eine generelle Eignung als FlugstraBe und als Nahrungslebensraum fir Fle-
dermause auf. Alle Fledermausarten sind streng geschitzt gem. § 7 BNatSchG.

¢ In den Gehdlzen am StraBenrand beim Betonwerk, die ggf. durcheinen Ausbau des
Kirchenwegs betroffen sein wirden, wurden bei der Gelandebegehung keine Kobel
und keine arttypischen FraBspuren von Haselmausen gefunden, so dass hier keine
Vorkommen anzunehmen sind bzw. es ist keine relevante Betroffenheit der Art an-
zunehmen. Die sonstigen Gehdlzbestéande der StraBenbdschungen sollen erhalten
werden.

¢ Ein naturnahes Gewasser ist im Plangebiet nicht vorhanden. In der nérdlichen Ecke
des Betonwerkerweiterungsareals wurde ein Regenrlckhaltebecken angelegt. Das
Gebiet kann daher nur eine geringe bzw. allgemeine Bedeutung als Landlebensraum
far allgemein verbreitete Amphibienarten wie Grasfrosch, Erdkréte und Teichmolch
haben. Hinweise auf besondere - artenschutzrechtlich relevante - Artenvorkommen
(wie solche von Moorfrosch oder Kammmolch) liegen zum einen nicht vor und sind
zum anderen aufgrund des Fehlens naturnaher Gewasser auch nicht zu erwarten. In
der Auskunft des LLUR vom 27.03.2017 wurden keine registrierten Amphibienvor-
kommen mitgeteilt. Hinweise auf ausgepragte Amphibien-Wanderstrecken liegen
auch vor dem Hintergrund der Lage des Plangebiets an der L 320 und der BAB A7
nicht vor.

o GroBere Gewasser / FlieBgewasser mit einer potenziellen Bedeutung flr Fischotter
oder Biber sind im Plangebiet nicht vorhanden und werden daher durch die Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes nicht verandert.

¢ Reptilien (z. B. Ringelnatter, Blindschleiche oder Waldeidechse) kénnen vereinzelt
vorkommen. Biotoptypen mit einer Eignung als fir die Arten unverzichtbare Kernha-
bitate sind nicht vorhanden.

Im Rahmen einer Datenabfrage aus dem Artenkataster des LLUR wurden bereits ergdnzende
Angaben fiir das Plangebiet eingeholt; eine Auskunft liegt mit Datum vom 27.03.2017 vor. Es
liegen dort keine relevanten Artenangaben firr diese Planung vor.

Sonstige artenschutzrechtlich und bezuglich der Eingriffsbewertung relevante Tiervorkommen
sind nicht bekannt. Die Gemeinde Nultzen verzichtet aufgrund der o. g. grundsatzlich beste-
henden geringen / allgemeinen Bedeutung des Plangebiets und aufgrund der mit Ausnahme
der Entfernung geringer Gehdlzbestande im Nahbereich des Betonmischwerks geplanten Er-
haltung des Knicks mit seinen GroBbaume auf die Durchfihrung vertiefender 6rtlicher Kartie-
rungen von Tiergruppen und die Erstellung eines gesonderten Fachbeitrags zum Artenschutz.
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Es wird durch die o. g. Potenzialabschatzung mit unten folgender Bewertung den artenschutz-
rechtlichen Anforderungen an die Planung entsprochen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von geschiitzten Teilen von Natur und Landschaft (Schutzge-
biete) geman §§ 23 bis 29 BNatSchG.

Das FFH-Gebiet ,DE 2125-334 Kaltenkirchener Heide“ liegt ca. 1,8 km stidwestlich. Das Ge-
biet wird aufgrund der deutlichen raumlichen Trennung nicht planungsrelevant betroffen sein.
Die festgelegten Erhaltungsziele werden durch das Planvorhaben voraussichtlich nicht beein-
trachtigt. Das EU-Vogelschutzgebiet ,DE 2126-401 Kisdorfer Wohld® liegt mit ca. 2 km Entfer-
nung 6stlich ebenfalls auBerhalb eines mdglicherweise betroffenen Bereichs.

Da zum einen keine unmittelbare Nahe zu einem der o. g. Natura-2000-Gebiet besteht und da
zum anderen aufgrund des Planungscharakters mit der Folge von Gewerbebebauungen im
bisherigen AuBenbereich und der hier grundsatzlich bestehenden Pflicht zur Einhaltung von
Emissionswerten keine relevanten Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele durch z. B. Nahr-
stoff- oder sonstige Schadstoffemissionen zu erwarten sind, ist von Seiten der Gemeinde Nut-
zen ein Erfordernis fur vertiefende FFH-Vertraglichkeits(-vor-)prifungen gemaB § 34
BNatSchG nicht erkennbar.

Bewertung - Artenschutzrechtliche Bewertung:

Hinsichtlich der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Prifung ist auf Basis einer Potenzi-
alabschéatzung (s. obige Angaben zu potenziell vorkommenden Tierarten und Tiergruppen) zu
bewerten bzw. die Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder
europdische Vogelarten betroffen sein kénnen. Bei sinngemaBer Anwendung der Anlage 1 der
Unterlage ,,Beachtung des Artenschutzes bei der Planfeststellung” (LBV-SH 2016) ergibt sich
nachfolgende Zusammenstellung:

Artengruppe | Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise

der FFH-Richtlinie Reslimee:

oder européische werden die Zugriffsverbote geman
Vogelarten betroffen? | § 44 BNatSchG verletzt?

Amphibien

Nein

Gewasser und Hauptwanderrouten sind nicht vorhanden.
Es kann nur sein, dass einzelne Individuen der Erdkrote,
des Teichmolchs und des Grasfrosches sich ggf. wahrend
der Landlebensphasen hier aufhalten.

Dieses allgemeine Risiko fuhrt jedoch zu keiner artenschutz-
rechtlichen Relevanz, da die Erhaltung der értlichen Populatio-
nen hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand geméal3 § 44 BNatSchG wird daher nicht
vorliegen.

Reptilien

Nein

In dem Plangebiet sind keine Kernhabitate der Arten vorhan-
den. Es kann nur sein, dass einige Arten (Ringelnatter, Blind-
schleiche, Waldeidechse) sich auf den Teilflachen aufhalten,
die zur Bebauung anstehen.

Dieses allgemeine Risiko fuhrt jedoch zu keiner artenschutz-
rechtlichen Relevanz, da die Erhaltung der értlichen Populatio-
nen hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand geméal3 § 44 BNatSchG wird daher nicht
vorliegen.
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Vogel

Ja / Nein

Einzelgeholze sind als faunistische Potenzialabschatzung fiir
die Vogelwelt von Bedeutung.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Horste von Grof3- und
Greifvdgeln und keine Brutkolonien als bezeichnende Brut-
platze standortgebundener Arten bekannt. Der Knick und
GroBbaume an der norddstlichen Seite werden erhalten.

Ein Verbotstatbestand geméaf3 § 44 BNatSchG wird bei Einhal-
tung der Schonfrist aus § 39 (5) BNatSchG nicht vorliegen.

Saugetiere
- Fleder-
mause

Nein

Das Plangebiet hat eine ggf. Bedeutung als Nahrungshabitat.
Sommerquartiere kdnnen nur in GroBbaumen mit Héhlen oder
mit z.B. abgeldsten Rindenpartien oder in Gebauden bestehen.

Bezlglich des Nahrungsreviers werden keine erheblichen Ver-
anderungen auftreten, da der Knick mit GroBBbaumen erhalten
wird.

Diese Artengruppe kann bei Erhaltung des Knicks mit seinen
GroBbaumen nicht erheblich betroffen sein. Zudem ist die
Schonfrist fir Arbeiten an Gehélzen gemai § 39 (5) BNatSchG
sinngeman auf Gebaude und den Schutz dieser Tiergruppe zu
Ubertragen und einzuhalten.

Ein Verbotstatbestand geméaf3 § 44 BNatSchG wird daher bei
Einhaltung der Schonfrist aus § 39 (5) BNatSchG in Verbin-
dung mit Ausweichquartieren nicht vorliegen.

Saugetiere
- sonstige

Nein

Es sind nach Uberpriifung in der Ortlichkeit (beziigl. Hasel-
maus) keine Vorkommen festgestellt worden, keine geeigneten
Habitatstrukturen vorhanden (beziigl. Biber und Fischotter) o-
der das Plangebiet liegt nicht im bekannten Verbreitungsge-
biet.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand geméal3 § 44 BNatSchG wird daher nicht
vorliegen.

Fische und
Neunaugen

Nein

Es sind innerhalb des Plangebietes keine Oberflachengewas-
ser vorhanden, so dass kein Verbotstatbestand geméf § 44
BNatSchG vorliegen wird.

Libellen

Nein

Es sind innerhalb des Plangebietes keine natiirlichen / naturna-
hen Gewasser oder anderen Feuchtlebensrdume vorhanden
oder von Veranderungen betroffen, so dass kein Verbotstatbe-
stand gemdn3 § 44 BNatSchG vorliegen wird.

Kafer

Nein

In dem Plangebiet kommen keine geeigneten Habitate fir die
relevanten Arten Eremit, Heldbock und Breitfliigeltauchkafer
vor bzw. es wird die Erhaltung der GroBbaume festgesetzt.

Diese Artengruppe kann bei Erhaltung der GroBbaume des
Knicks nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand geméaf3 § 44 BNatSchG wird bei Erhal-
tung der GroBBbdume nicht vorliegen.

Weichtiere

Nein

Es sind innerhalb des Plangebietes keine natiirlichen / naturna-
hen Gewasser oder andere Feuchtlebensrdume vorhanden, so
dass kein Verbotstatbestand gemaf3 § 44 BNatSchG vorliegen

wird.

Als Grundlage der Bewertung gilt § 44 Abs. 1 BNatSchG. Danach ist es verboten,
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1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren.

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

4. [...] (Zugriffsverbote)

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Gemal der obigen Aufstellung sind Eingriffe in Geholze artenschutzrechtlich dann relevant,
wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs ausgefiihrt werden sollen. Bei Erhaltung der GroB3-
baume (= Eichen des Knicks an der Nordostseite des Plangeltungsbereichs) und generell bei
Beachtung der gesetzlichen Schonfrist vom 01. Marz bis zum 30. September geman § 39 (5)
BNatSchG und Beschrénkung der Arbeiten an Gehdlzen auf den Zeitraum des Winterhalbjah-
res sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu schitzenden Vogelarten zu erwarten.
Bei Umbau- und Abrissarbeiten an Bestandsgebauden sind die Schonfristen geman des
BNatSchG ebenfalls zu beachten.

Bezlglich des Schutzes bei ggf. vorkommenden Fledermausarten gilt die Schonfrist aus § 39
(5) BNatSchG entsprechend.

Abweichungen von dem genannten Zeitraum bedurfen der Zustimmung der unteren Natur-
schutzbehodrde. Diese Schonfrist ist auch bei Umbau und Abrissarbeiten an Gebauden einzu-
halten. Sofern diese Schonfrist nicht eingehalten werden kann, ist in einem Zeitraum von
maximal 5 Tagen vor Baubeginn der vom Bauvorhaben betroffene Bereich auf ggf. Vogel- und
Fledermausvorkommen zu prifen und es sind je nach festgestelltem Vorkommen ggf. spezi-
elle MaBnahmen zu ergreifen. Dabei kann es auch sein, dass die Bauausfiihrung zeitlich ver-
schoben werden muss.

In dem genannten Zeitraum ist davon auszugehen, dass hier gemai § 44 BNatSchG keine
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstéatten der nach § 7 BNatSchG besonders oder streng
geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten bestehen. Es ist aufgrund der obigen
Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann wahrend der nachsten Brutzeit
ohne Schaden zu nehmen auf andere Gehdlze oder auf Gebaude ausweichen kdénnen. Ent-
sprechendes gilt bezlglich ggf. Fledermausarten.

Da bei Einhaltung der gesetzlichen Schonfrist keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts zu erwarten sind, sind mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes keine weiteren
MaBnahmen einschlieBlich CEF-MaBnahmen zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funki-
onen von Habitaten zu ergreifen.
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8.2.1.4. Schutzguter Flache und Boden

Die Bodenkarte (Blatt 2125 ,Kaltenkirchen®) beinhaltet als orientierende Ubersicht folgende
Angaben:

- Eine verflllte Sand- und Kiesgrube ist dargestellt (u 4.3)

- Die vorgenannte Grube liegt in einem groBflachigen Gebiet Eisenhumuspodsol
aus Fein- bis Mittelsand, z. T. grobsandig bis kiesig

- Am norddstlichen Rand des Plangebiets steht Gley-Podsol an aus schwach bis
stark humosem schluffigem Sand tber Fein- bis Mittelsand

I8

AT
S

\0\ a’;: i: Y T

n SH, Blatt 2125 ,Kaltenkirchen*

Auf den Flurstiicken 40/2, 40/3, 105, 106, 48/4 befand sich eine Sand- und Kiesgrube, die in
den Jahren 1980 bis 1983 verflillt wurde. Im Rahmen einer Untersuchung zur Verfillart und
Ausdehnung der Grube wurden im Jahr 2011 3 Kleinrammbohrungen bis in 8 m Tiefe unter
GOK auf den Flurstiicken 105 und 106 niedergebracht.
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Abb.: Lage der Bohrungen 2011 (aus: Beyer 2011)

Als Ergebnisse wurden festgehalten, dass sich Abbau und Verfillung auf die Flurstiicke 40/2,
40/3, 105, 106 und 48/4 erstreckt und auch Randbereiche von 50/14 einbezogen waren. Unter
einer 0,6 m bis 0,7 m starken Oberbodenauflage wurden bis zu einer Tiefe von ca. 6,5 m bis
6,7 m unter Gelande anthropogene Auffillungen aus Geschiebelehm, Holz, Ziegel, Keramik
und Betonresten angetroffen. Darunter stehen gewachsene Fein- bis Mittelsande an.

Versiegelungen sind im Bereich des Betonwerks am Kirchenwegs und der temporéar beste-
henden Erweiterung aufgrund des BAB A7-Ausbaus vorhanden. Auch unmittelbar an der BAB
A7 bestehend Bodenveranderungen, die in Zusammenhang mit dem Autobahnausbau ent-
standen sind.

Gemaf Mitteilung des Kreises Segeberg vom 05.03.2018 wurden im Ablagerungsbereich (=
ehemalige Kiesgrube mit Altablagerung 1406-003, die nach Uberprifung des
Gefahrdungspotenzials durch den Kreis Segeberg inzwischen aus dem Altlastenkataster in
das Archiv tberfihrt wurde) 1992 leicht erhéhte Methangehalte in der Bodenluft festgestellt.

Hinweise auf weitere Bodenveranderungen, Bodenbelastungen oder Kontaminationen sind
der Gemeinde Nutzen nicht bekannt.

Es liegen der Gemeinde Nitzen zwar keine konkreten Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet
vor, jedoch ist aufgrund der Benennung der Gemeinde Nitzen im Anhang zur ,Kampfmittel-
verordnung“vom 07.05.2012 in Kenntnis der Stellungnahme des Landeskriminalamts SH vom
12.10.2017 nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet entsprechende Funde getétigt werden.
Es wird vor Beginn von Arbeiten zur Planrealisierung eine Uberprifung durch den Kampfmit-
telrdumdienst erforderlich. Funde sind durch die Gemeinde Nitzen bzw. durch den Ausfih-
renden von Bauarbeiten unverziglich der Polizei zu melden.
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Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Gemal der Untersuchungen von Beyer (2011) besteht auf den Flurstiicken 105, 48/4 und 106
(innerhalb des Plangeltungsbereichs) und den angrenzenden Flurstiicken 40/2 und 40/3 sowie
teilweise auf 50/14 eine Verfillung einer Sand- und Kiesgrube. Dieser Bereich wurde von Eick-
hoff und Partner in 2015 einer Baugrundbeurteilung unterzogen. Eickhoff und Partner (2015)
haben festgestellt, dass die Oberbodenauffillungen vollstadndig ausgehoben werden und er-
setzt werden mussen. Die sonstigen Auffillungen mit Geschiebelehm sind zum einen frostge-
fahrdet und zum anderen setzungsempfindlich. Somit werden weitergehende Untersuchungen
und ggf. MaBnahmen im Fall der Bebauung mit schweren Gebauden erforderlich. Flr Lager-
flachen mit einer begrenzten Auflast sind die B6den bedingt geeignet. Fir die gewachsenen
Béden gibt Eickhoff und Partner (2015) eine Eignung als Grindungstrager an.

Die Plangebietsflachen liegen im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich der Gemeinde Nut-
zen, so dass die geplante Bebauung (GRZ 0,8) ebenso wie die erforderlichen ErschlieBungs-
maBnahmen zu bilanzierenden Eingriffen fiihren wird.

Vorkommen von besonders seltenen oder zu schitzenden Bodenformen bzw. Bodentypen
gemaf des Landschaftsprogramms, Kap. 3.1.2, Tab. 3, sind im Plangebiet nicht vorhanden
bzw. nach bisherigen Kenntnisstand nicht anzunehmen.

Aufgrund der bisher intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, teilweise gewerblich genutzten
Flachen und des Kirchenwegs ist das Potenzial zur Entstehung 6kologisch hochwertiger Le-
bensraumtypen eingeschrankt. Auch liegt das Plangebiet nicht im Bereich eines (geplanten)
Biotopverbundes oder innerhalb eines Schutzgebietes.

Insgesamt wird die Flache als von ,allgemeiner Bedeutung® im Sinne von Ziffer 3.1 der Anlage
des Erlasses ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* vom
09.12.2013 bewertet, so dass von einer Veranschlagung des Ausgleichsflachenfaktors 1:0,5
ausgegangen wird.

Abgrabungen und Aufschittungen werden auf den Teilflachen des Plangebietes voraussicht-
lich auch Uber die neu entstehenden Versiegelungsflachen hinaus erforderlich werden zur Her-
stellung nutzbarer Gewerbeflachen.

Die Bodenfunktionen werden wie folgt betroffen sein:

o Die Lebensraumfunktionen werden entsprechend der Angaben zu den Kapiteln
Schutzgut Pflanzen und Schutzgut Tiere verandert; statt der bisher vornehmlich land-
wirtschaftlichen Nutzung mit den hier anzutreffenden Lebensrdumen fir angepasste
Tierarten werden gewerbliche Bauflachen entstehen mit weitgehenden Versiegelun-
gen

o Die Funktionen als Bestandteil des Naturhaushalts werden entsprechend der Angaben
zu dem Kapitel Schutzgut Wasser verandert. Der Stoffhaushalt inkl. des Kohlen-
stoffspeichers wird durch die Nutzungséanderung bertihrt sein. Da jedoch das Oberfla-
chenwasser entsprechend der geltenden Bestimmungen zu reinigen sein wird und da
keine Bdden mit hohen C-Gehalten anstehen bzw. da der Oberboden eine fachlich
geeigneten Wiederverwendung zuzufihren sein wird, sind hier keine zusatzlich erheb-
lichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

o Die Funktionen als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium werden durch die geplan-
ten Uberbauungen verandert. Die Versiegelungsflachen stehen flr entsprechende
Funktionen nicht mehr zur Verfiigung. Es sind daher die geltenden Bestimmungen zum
Schutz des zu verbringenden Bodens, zum Schutz des verbleibenden Bodens, zur Ab-
leitung und Versickerung des Oberflachenwassers sowie allgemein zur Vermeidung
von Schadstoffeintragen zu beachten.

o Die Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte wird im Bereich
der Bebauungen und dartber hinaus in den Flachen mit Bodenumlagerungen (Aufgra-
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bungen und Aufschittungen) verandert und weitgehend aufgehoben. Die Angaben be-
zgl. archaologischer Denkmale sind zu beachten, da das Gebiet in einem archaologi-
schen Interessengebiet liegt (vergl. Schutzgut Kulturgter).

o Die in Ablagerungsbereichen festgestellten erh6hten Methangehalte in der Bodenluft
sind zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beachten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Im Bereich der bestehenden anthropogenen Aufflllung werden vor einer Bebauung weitere
Untersuchungen angeraten. Es wird ein sukzessiver Abtrag des Boden mit einer Uberprifung
wahrend der Aushubarbeiten angeraten, entsprechend der geplanten Flachennutzung / Be-
bauung dann einzelfallbezogen / vorhabenbezogen den erforderlichen Aushubumfang festzu-
legen wie Starke und Verdichtung des einzubauenden Austauschbodens. Aufgrund der Ver-
formbarkeit der Geschiebelehme sind diese nur eingeschrankt tragfahig und es kénnen Bo-
densetzungen nicht ausgeschlossen werden.

Oberbdden stellen allgemein keinen geeigneten Baugrund dar.

Die grundsétzliche Eignung der gewachsenen Sande unterhalb der Oberbodenauflage als
Baugrund mit ausreichender Tragféhigkeit wird nach vorlaufiger Einschatzung der Gemeinde
Nutzen und vorbehaltlich der Ergebnisse konkretisierender Baugrunduntersuchungen voraus-
sichtlich gegeben sein.

Es wird bauvorhabenbezogen eine Klarung im Vorwege der Baurealisierung erforderlich, um
zum einen die individuellen Gebaude beurteilen zu kénnen und um zum anderen kleinflachige
Wechsel im Bodenaufbau erkunden zu kénnen.

Die Verwendung von Mutterboden muss den Anforderungen nach § 12 Bundesbodenschutz-
verordnung entsprechen. Im Zuge der nachgeordneten Planrealisierung / Ausflihrungsplanung
ist die Erstellung eines Bodenmanagementkonzepts vorgesehen. Der im Bereich der Baufla-
chen und ErschieBungsanlagen anfallende Boden wird fachgerecht zu behandeln, wiederzu-
verwenden und ggf. abzulagern sein. Im Rahmen dieser Bauleitplanung ist eine konkrete Fest-
legung des Bodenverbindungsortes nicht méglich, da Menge und ggf. Wiederverwendung vor
Ort erst auf Grundlage einer konkreten Vorhabenplanung fiir jedes einzelne Gewerbegrund-
stlick méglich sein wird.

Sofern im Bereich von Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert werden, so ist
die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Segeberg umgehend zu benachrichtigen.

Der Kreis Segeberg weist mit Schreiben vom 24.04.2017 explizit auf die o. g. Altablagerung
(Kennziffer 1406-003) hin und merkt an: ,dass hier fir Geothermie - Anlagen mit einer Versa-
gung bzw. mit erhéhten technischen Auflagen zur Umsetzung einer Geothermie-Anlage zu
rechnen ist.”

Die in Ablagerungsbereichen festgestellten erhéhten Methangehalte in der Bodenluft sind im
Zuge der nachgeordneten Bauantragstellung zur Sicherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu beachten.

Auf Grundlage des Runderlasses ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht* vom 09.12.2013 sind die geman der kinftigen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 4.2 kiinftig zulassigen Eingriffe durch Versiegelungen und Aufschittungen / Abgrabun-
gen bzw. H6henangleichungen als ,Regelausgleichswert von 1:0,5* auszugleichen.

Durch die Umsetzung der geplanten baulichen Nutzung entsteht fir durch die Planung auf
Grundlage der anzuwendenden Runderlasse folgender Kompensationsbedarf:
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Flachenart Flache Eingriffs- Ausgleichsflachen-
flache erfordernis [m?]
[m?]
Gewerbebauflachen ,GE* 19.900 m2 15.920 0,5 7.960
*0,8 GRzZ
Teilgebiete ndrdlich Kirchenweg inkl. Nebenanlagen
Gewerbebauflachen ,GE* 79.000 m? 63.200 0,5 31.600
*0,8 GRZ
Teilgebiete stdlich Kirchenweg inkl. Nebenanlagen
Flachen fir Abgrabungen und Auf- 19.900 m2 abzgl. 3.255 0,1 326
schittungen auf den Gewerbegrund- | Knickschutzstreifen
stiicken Uber den Umfang der 0.g. 5m * 145 m =725 m?
versiegelbaren Flachen hinaus abzgl. versiegelbare
- nérdlich des Kirchenwegs Gewerbeflache
15.920 m2
= 3.255 m?
Flachen far Abgrabungen und Auf- 79.000 m2 abzgl. 15.800 0,1 1.580
schittungen auf den Gewerbegrund- | versiegelbare
stiicken Uber den Umfang der 0.g. Gewerbeflache
versiegelbaren Flachen hinaus 63.200 m?
- stidlich des Kirchenwegs = 15.800 m?2
Verkehrsflachen, Wendeanlage ca. 1.000 2.150 0,5 1.075
6ffentliche ErschlieBung m?
Ausbau des Kirchenweg + Ausbau Kirchenweg
ca. 1.500 mz
+ Anbindung Stichweg
zu Flache stdlich des
Kirchenwegs 250 m?
= 2.750 m2
Abzgl. vorh.
Versiegelung
Kirchenweg ca. 600 m2
=2.150 1,0
(Vollversiegelung, neu)
Kirchenweg und Abschnitte ohne Ausbau Kein 0 0
Kamper Wohldweg / ohne Neuversiegelung Eingriff
Versorgungsflache fir Abwasser- 4.900 m? abzgl. 4.100 0,5 2.050
Knickschutzstreifen 5 m
*180 m = 900 m?
=4.100 m2
Zusammen 2.050

- In den Teilflachen des Gewerbegebiets sind Gelandeaufhdhungen / Gelandemodellierungen
zu erwarten zur Herstellung einer geeigneten Bebaubarkeit sowie zur Oberflachenwasserab-
leitung. Diese nicht versiegelbaren Flachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten als un-
versiegelte Flache angelegt und kénnen begriinen. Da es sich jedoch um Aufschittungen von
> 30 m3 handelt, wird fur diese Eingriffe ein Kompensationsfaktor von 0,1 in die o. g. Aus-
gleichsflachenermittlung eingestellt.

Von den Aufschittungen / Abgrabungen ausgenommen ist der Knickschutzstreifen entlang
der norddstlichen Seite des Plangeltungsbereichs.

- Bezlglich der Verkehrsflachen wird von der Gesamtflache der Flachenanteil abgezogen, der

versiegelt ist.
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Eingriffe in weitere Flachen sind nach dem derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

Kompensationsmal3nahme A

Innerhalb des Plangeltungsbereichs wird an dessen Westseite parallel zur BAB A 7 eine pri-
vate Grinflache wie folgt naturnah entwickelt daher entsprechend Ziffer 3.1 b) der Anlage des
Erlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* vom
09.12.2013 als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gemaBR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Es werden auf der
Flache folgende MaBnahmen geplant und umzusetzen sein:

o Herstellung eines Knicks von mind. 540 m L&nge nach folgenden MafBgaben:

Herstellung eines Knickwalls in der erforderlichen Léange mit einer Sohlbreite von 3,0
m und einer Héhe von 1,0 m mit Ausformung einer ca. 0,1 m tiefen Pflanzmulde auf
der mind. 1,2 m bis 1,4 m breiten Wallkrone. Entnahme des Bodens fiir den Knickwall
von Flachen des Plangeltungsbereichs zur Vermeidung langerer Transportwege.

2-reihige Bepflanzung nur unter Verwendung von mindestens 3 bis 4-triebigen und 0,6
- 1,0 m hohen Strauchern, wobei die Pflanzung versetzt ,auf Licke* mit einem Abstand
von héchstens 1 m zwischen den Pflanzen in den Reihen zu erfolgen hat.

Geeignete Gehdlze sind:

Stieleiche (Quercus robur), Feldahorn (Acer campestre), Gemeine Traubenkirsche,
(Prunus padus), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Eingriffliger WeiBdorn
(Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Wildapfel (Malus sylvestris), Kor-
nelkirsche (Cornus mas), Salweide (Salix caprea), Hainbuche (Carpinus betulus),
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Je angefangene 40 m Knickstrecke ist 1 Gehdlz der Qualitat Heister, mind. 3-mal ver-
pflanzt, H6he 200-250 cm, zu pflanzen und dauerhaft als Uberhélter zu pflegen und zu
erhalten. Abgange sind nachzupflanzen.

Geeignete Arten sind:

Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus syl-
vatica)

Der Knickwall ist nach dessen Aufschittung und Profilierung bis zur Bepflanzung mit
Gehdlzen mit einer ,GrindUngerpflanzenart” wie Senf, Roggen oder Phacelia einzu-
sden, um das Aufwachsen der Knickgehdlze zu erleichtern. Die Gehélzpflanzung ist
mit einer mind. 10 cm starken Strohlage zu mulchen, um das Aufwachsen der Gehdlze
zu erleichtern

Der Knick ist zur Vermeidung von Wildverbissschaden wahrend des Gehdlzanwuchs-
zeitraums in geeigneter Weise einzuzaunen.

Die Knickneuanlage ist dauerhaft als Knick mit Uberhaltern zu erhalten und entspre-
chend den naturschutzrechtlichen Vorschriften und fachlichen Empfehlungen durch
den Grundstickseigentiimer zu pflegen. Hierbei ist zu beachten, dass es sich bei der
Knickanlage um eine KompensationsmaBnahme nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB han-
delt.

Bei der Knickanlage handelt es sich um einen 6kologisch hochwertigen Biotoptyp, des-
sen Herstellung und Pflege zu deutlich héheren Aufwendungen fiihrt als eine bloBe
Bereitstellung einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache z. B. fir die Sukzession.
Es erfolgt daher anhand der Herstellungs- bzw. Bereitstellungskosten eine Errechnung
des Wertes der Knickanlage im Vergleich zu einer Kompensationsflache. Dabei ist fir
die Herstellung eines Knicks mit Kosten von ca. € 80,00 bis 90,00, im Mittel € 85,00 zu
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rechnen. Kompensationsflachen eines Okokontos sind im Mittel mit € 3,50 bis € 4,00
zu veranschlagen. Im Mittel mit € 3,75. Somit entspricht der Wert eines Knicks dem
Wert von (€ 85,00 : € 3,75 =) 22,67 m?, abgerundet 22 m2 Kompensationsflache.

Die Herstellung von 540 m Knick entspricht demzufolge einer Kompensationsflachen-
bereitstellung von 540 * 22 = 11.880 m?

o Die Knickneuanlage erfolgt in einer insgesamt 14.000 m2 groBBen privaten Grunflache,
in der die Knickwallgrundflache von 540 m * 3 m = 1.620 m? von der FlachengréBe
abgezogen wird: somit werden weitere 12.380 m2 naturnah entwickelt und als Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Eine (land-)wirtschaftliche
Nutzung findet nicht statt, da die Flache vorrangig fir eine naturnahe Entwicklung vor-
gesehen ist.

Der in der Flache neu angelegte Knick ist zu erhalten und einer fachgerechten Pflege
zu unterziehen, durch ein auf den Stock setzen in Zeitabstdnden von mindestens 10
und maximal 15 Jahren.

Die Knicksaumstreifen innerhalb der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als ,Mahwiese® als extensiv
gepflegte Wiesenstreifen 1x/Jahr nach dem 1. August durch eine Mahd zu pflegen, so
dass sich eine artenreiche Gras- und Krautvegetation einstellen kann und zugleich Ge-
hélzaufwuchs unterbunden wird. Zur Vermeidung von Gehdlzaufwuchs darf der Knick-
saumstreifen fir PflegemaBnahmen einschlieBlich der Pflege befahren werden.
Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dirfen mit Ausnahme der Knickneuanlagen keine Pflan-
zungen und keine Ansaaten vorgenommen werden und weder Pflanzenschutzmittel
noch Dingemittel jedweder Art ausgebracht werden.

Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind mit Ausnahme der Knickanlagen keine Abgrabun-
gen oder Aufschittungen zuldssig. Die Herstellung baulicher Anlagen jedweder Art ist
unzul@ssig.

Leitungsverlegungen sind nur unter Berlicksichtigung der DIN 18920 zul&ssig.

Durch die Knickneuanlage wird eine Teilkompensation entsprechend einer Kompensationsfla-
che von 11.880 m? abgegolten und durch die naturnahe Entwicklung der Randstreifen als na-
turnahe Wiese wird ein Kompensationsanteil von 12.380 m?2 erreicht.

Aufgrund des ermittelten Kompensationserfordernisses von 44.591 m2 (- 11.880 m? sowie —
12.380 m?) verbleibt ein Kompensationsflachenerfordernis von 20.331 m?, das durch Kompen-
sationsmafBnahme B abgegolten wird.

KompensationsmalB3nahme B

Das Kompensationserfordernis von 20.331 m2 (bzw. 20.331 Okopunkten) wird auBerhalb des
Plangeltungsbereiches abgegolten durch Zuordnung einer entsprechend groBen Teilflache
des Flurstiicks 21/2, Flur 2, Gemarkung Karlum, Gemeinde Karlum, aus dem durch den Kreis
Nordfriesland mit Bescheid vom 14.05.2012 anerkannten (Aktenzeichen 605.02-67.30.3-
14/12) Okokonto.

Die KompensationsmaBnahmen A und B werden zu 100 % den Eingriffen in das Schutzgut
Boden aufgrund dieses Bebauungsplans zugeordnet. Es besteht dariber hinaus kein Kom-
pensationserfordernis in dieses Schutzgut.
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8.2.1.5. Schutzgut Wasser

Im und am Plangebiet sind keine naturnahen Oberflachengewéasser vorhanden. Im Bereich
der temporar erweiterten Flache des Betonmischwerks wurde in der nérdlichen Ecke fir die
begrenzte Nutzungsdauer ein Regenriickhaltebecken angelegt.

Die in den StraBenseitenstreifen an L 320 und am Kirchenweg bestehenden Mulden dienen
der Entwasserung der StraBenkdrper und flihren nicht dauerhaft Wasser. Sie werden daher
nicht als Gewasser in die Planung eingestellt.

Die Bodenkarte gibt fir den Bereich des Eisenhumuspodsols Grundwasserstande von >2 m
unter GOK an und fir den nordéstlichen Rand mit dem Gley-Podsol werden fir die feuchte
Jahreszeit ca. 0,5 m bis 1 m uGOK angegeben, fir die trockene Jahreszeit 1m bis 1,5 m
uGOK. (vergl. Darstellung unter ,Schutzgut Boden*.)

Geman der vorgesehenen Ermittlungen im Rahmen der Kleinrammbohrungen (Beyer 2011)
wurden Grundwasserstande von ca. 6,5 m bis 6,75 m unter GOK festgestellt. Dabei sind
grundsatzlich nattrliche Schwankungen von mehreren Dezimetern anzunehmen. Insgesamt
ist fir das Plangebiet nicht mit oberflachennah anstehendem Grundwasser zu rechnen — al-
lerdings kénnen entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze keine Angaben hinsichtlich der
Verringerung der Grundwasserflurabstdénde gemacht werden.

Das gesamte Plangebiet befindet sich geman des Landschaftsrahmenplans und des Regio-
nalplans in einem bzw. am Rand eines Wasserschongebiets, aber nicht in einem ausgewiese-
nen Wasserschutzgebiet. Im Umwelt- und Landwirtschaftsatlas SH ist suddstlich gelegen ein
geplanten Wasserschutzgebiet dargestellt:

Abb.: Lage eines geplanten Wasserschutzgebietes ,Kaltenkirchen*
(aus: http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php)

Im Plangebiet befinden sich 2 Messstellen des Landesamtes (Geologischer Dienst). Laut Aus-
kunft des Kreises Segeberg liegen diese im Bereich der verzeichneten Messstellen ,Nitzen
SO F1/F2* Die Messstellen wurden vom Landesamt (heute LLUR) errichtet und dienten der
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Wasserschutzgebietsausweisung. 2006 wurden Datenlogger in die Messstellen eingebaut. Ob
diese noch betrieben werden, ist nicht bekannt.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Oberflachengewasser werden durch die geplante Bebauung nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht verandert. Das RRB im Bereich der der Betonwerk-Erweiterung wird im Rahmen von
dessen Betrieb genutzt und nach dem Ende der Nutzung riickgebaut.

Durch die kinftigen Bebauungen werden kleinrAumig die Oberflachenabfliisse und somit auch
die grundstlicksbezogene Speisung des Grundwassers kleinrdumig, jedoch nicht grundsatz-
lich veréandert.

Das im Plangebiet vor allem aufgrund der zusatzlich befestigten Flachen anfallende Oberfla-
chenwasser wird entsprechend eines Entwasserungskonzeptes des Ing.-Buros W2, Hohen-
westedt grundstlicksbezogen in einem neuen System gesammelt und jeweils grundstiicksbe-
zogen versickert. Dabei ist zu beachten, dass gemaRi der Angaben aus dem Beteiligungsver-
fahren nach § 4 Abs. 1 BauGB das Gewassersystem der Ohlau bereits Uberlastet ist.

Es ist eine Trennung von Regen- und Schmutzwasser geplant. Im Norden des Plangebiets
wird eine Abwasseranlage geplant.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Bezlglich von Oberflachengewédssern besteht kein Kompensationsbedarf.

Anders als zun&chst im Zuge der Vorentwurfsplanung angenommen, wird eine Versickerung
des Oberflachenwassers vorgesehen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll grundséatzlich grundstiicksbezogen vor Ort versi-
ckern. Die Rahmenbedingungen fir die Bemessung und die Nachweise wurden durch das
Ing.-Biiro W2 bereits mit dem UWB des Kreises Segeberg abgestimmt.

Die Durchlassigkeitsbeiwerte fir die Bemessung etwaiger Versickerungsanlagen wurden im
Rahmen der Ausarbeitung des Entwasserungskonzeptes (Ing.-Biiro W2 2017) wie folgt ange-
nommen:

- Der Baugrund lasst generell eine Versickerung von Niederschlagswasser zu

Ein Durchlassigkeitsbeiwert des Untergrundes von K: = 5x105 m/s

Ein Durchlassigkeitsbeiwert des Oberbodens von Kf = 1x105 m/s

Hochstmdglicher Grundwasserstand > (2,00 m) 3,00 m unter Gelandeoberkante

Die genannten Annahmen der Durchlassigkeitsbeiwerte und die Lage des Grundwassers sind
im Zuge der Detailplanung der tiefbaulichen ErschlieBung anhand der endgtiltigen Baugrund-
beurteilung anzupassen.

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen auf den Gewerbegrundstiicken ist allgemein
als gering belastet anzusehen. Umfangsreiche Vorbehandlungen des Regenwassers sind
hierbei in der Regel nicht erforderlich. Somit kommen Mulden- und Rigolen-Anlagen oder so-
gar eine Kombination beider Anlagen in Frage.

Regenwasser aus (Gewerbe-)Hofflachen ist dagegen generell Giber die belebte Bodenzone zu
versickern. Eine Einleitung in Rigolen kommt daher nur dann in Frage, wenn diesen eine Mulde
vorgeschaltet ist.

Die Dimensionierung der Versickerungsanlagen ist von den Eigentimern nach MaBgabe der
befestigten Flachen durchzufihren. In Abstimmung mit dem unteren Wasserbehérde (UWB)
des Kreises Segeberg ist die Bemessung der Versickerungsanlagen nach den Vorschriften
der DWA-A-138 und auf der Basis eines 5-jahrlichen Bemessungsregens durchzufihren. Der
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Uberflutungsnachweis der Grundstiicksentwasserungsanlage ist nach DIN 1986-100 zu fiih-
ren. Fir die Gestaltung der Versickerungsanlagen muss der Nachweis einer ausreichenden
Regenwasservorbehandlung nach DWA-A 153 gebracht werden. Es ist im Rahmen der nach-
geordneten Baugenehmigungsplanung eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis bei
der Unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Als textliche Festsetzung flr die Versickerung von Niederschlagswasser der privaten Grund-
stlicksflachen wird daher festgesetzt, dass das Niederschlagswasser von versiegelten oder
Uberdachten privaten Grundstlcksflachen nach den anerkannten Regeln der Technik auf den
Grundstlcken zu versickern ist.

Eine zeichnerische Festsetzung erfolgt nicht, da Lage und Dimensionierung der Versicke-
rungsanlagen in Abhangigkeit von den baulichen Konzeptionen der kiinftigen Gewerbetreiben-
den stehen und somit noch nicht feststehen kénnen.

Es ist zu beachten, dass bei einer Teilung der jeweiligen Grundstlicke, die eine Hinterlandbe-
bauung ermdglicht (Pfeifengrundstiicke), die Ver- und Entsorgung der Grundstlcke stets zu
gewahrleisten ist.

Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird dezentralen Mulden entlang der
StraBe zugeleitet und ist dort nach den anerkannten Regeln der Technik zu versickern. Auf-
grund der StraBenflihrung und der Gelandetopografie ist davon auszugehen, dass die Mulden
in Abschnitten angeordnet werden missen. Die Wendeanlagen in dem Gewerbegebiet werden
gemaf dem Verkehrskonzept als Wendeschleifen ausgebildet und mit einer zusatzlichen Mul-
denflache in der Mitte versehen.

Der konkrete Nachweis einer fachgerechten Ableitung des Oberflachenwassers bedarf einer
konkreten bauseitigen Ausflihrungsplanung und ist in den jeweiligen nachgeordneten bauauf-
sichtlichen Verfahren bzw. im Rahmen einer zur Bebauungsplanung nachgeordneten Erschlie-
Bungs- und Entwéasserungsplanung zu fihren.

Insgesamt wird durch Versiegelungsflachen und Versickerungsflachen zwar eine kleinteilige
Veranderung der Grundwasserspeisung entstehen, bezogen auf das Gesamtgebiet wird je-
doch die anfallende Wassermenge wie bisher zur Versickerung gebracht. Erhebliche und dann
kompensationspflichtige Eingriffe sind nicht zu erwarten.

Sollten in dem Bereich der Messstellen ,Nitzen SO F1 / F2“ des LLUR Erdarbeiten geplant
sein, so ist rechtzeitig vor der Bauausfihrung die zustandige Fachstelle des LLUR zu infor-
mieren.

8.2.1.6. Schutzguter Luft und Klima

Fir den Plangeltungsbereich liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Ferner ist eine Rele-
vanz detaillierter Angaben fir die Planung nicht erkennbar.

Als generelle Aussage ist davon auszugehen, dass das Plangebiet durch die geplante Anlage
eines Knicks parallel zur BAB A7 (s. Schutzgut Boden, KompensationsmaBnahme A), Gehdlze
an der 6stlichen Bdschung des Kamper Wohldwegs, durch Knicks des Redders im Norden
und weitere (geplante) Gewerbefladchen im Osten teilweise gegen Windeinwirkungen abge-
schirmt ist. Der durch den Ausbau der BAB A7 entfallene Bewuchs wird zumindest weitgehend
aufgefangen.

Besondere klimatische Wirkungen wie Kaltluftflisse und Kaltluftsammelbecken o. &. sind —
abgesehen von der o. g. Windeinwirkung - nicht anzunehmen, auch wenn das Gelande von
Siden nach Norden um ca. 6 m abfallt.

Hinsichtlich der Luftqualitat liegen der Gemeinde Nitzen aus den gemeindlichen Planungen
und entsprechend der Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
keine planungsrelevanten Hinweise auf besondere Situationen vor.
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Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fir die Schutzgiter Klima und Luft. Zugleich
wird es aufgrund der Ausdehnung des gesamten Gewerbeareals einschlie3lich der bestehen-
den Flachen sidlich der L 320 und 6stlich des Plangebiets nicht méglich sein, eine wirklich
effektive Abschirmung gegenliber den vorwiegend aus westlichen Richtungen einwirkenden
Winden herzustellen.

Die Gemeinde Nltzen geht davon aus, dass durch die Entwicklung von Gewerbebauflachen
keine beurteilungs- bzw. planungsrelevanten Auswirkungen der Luftqualitdt und des Klimas
vorliegen und auch nicht entstehen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Da keine erheblichen Auswirkungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind, besteht be-
zliglich dieser Schutzgiter kein Kompensationsbedarf. Gegebenenfalls kann es erforderlich
werden, dass ein entsprechender Vertraglichkeitsnachweis z. B. zur Reinhaltung der Luft auf
der nachgeordneten Ebene des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen sein wird, da erst
dann das konkrete Vorhaben auf Grundlage einer Betriebsbeschreibung betrachtet werden
kann.

8.2.1.7. Schutzgut Landschaft (= Ortsbild)
Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen landwirtschaftliche Nutzflachen zwischen

- der BAB 7 im Westen, wobei diese bisher randlich mit einem Gehdlzsteifen einge-
fasst ist; die BAB 7 wird derzeit 6-streifig ausgebaut, so dass der Randbewuchs weit-
gehend entfallen ist und Randflachen fir den Ausbau mitgenutzt werden

- einem Redder im Norden, zu dem auch eine Vielzahl von GroBb&umen gehért,

- landwirtschaftlichen Nutzflachen, fir die eine gewerbliche Entwicklung vorgesehen
ist im Osten

- sowie der L 320 im Suden.
Der nordwestliche Bereich wird von der im Bau befindlichen 380-kV-Uberlandleitung Audori-

Hamburg Nord gequert. Maststandorte befinden sich unmittelbar nérdlich auBerhalb des Plan-
geltungsbereichs und im Bereich einer Autobahnauffahrtschleife.

A

I

]
L
|
H
H

L |
i lJ'u, h'lh':

Der Kirchenweg quert das Plangebiet von Stidosten nach Nordwesten. An der stdlichen Seite
des Kirchenwegs liegen ein Betonmischwerk und eine zugeordnete Lager- und Betriebsflache,
die zeitlich befristet im Rahmen des Autobahnausbaus genutzt wird.

Auf die bisherigen Nutzungen und die bestehenden Biotoptypen einschlieBlich der gliedernden
Knicks und der landschafts- bzw. ortsbildpragenden GroBbaume an den Plangebietsseiten
wird in Zusammenhang mit dem ,Schutzgut Pflanzen® eingegangen werden - insofern wird auf
dieses Kapitel zu verweisen sein.

Das Gelande ist insgesamt seicht aber deutlich von Stiden nach Norden geneigt, wobei die
Hbhen zwischen ca. +28,1 m NHN an der Sudostseite nahe der L 320, +25 bis 25,5 m im
Bereich der vorhandenen gewerblichen Nutzungen des Betonwerks und ca. +21,2 m NHN am
Nordwestrand betragen.
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Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Es werden insgesamt eine relativ groBBe landwirtschaftliche und gewerblich vorgepragte Nutz-
flachen mit randlich einfassenden bzw. gliedernden Knicks Uberplant, wobei insbesondere die
ndrdliche Begrenzung durch einen Redder bedeutend ist.

Nach Osten werden weitere Gewerbebauflachen anschlieBen (Bereiche der Bebauungspléane
Nr. 4.1 und 4.3) und sudlich der L 320 sind bereits Gewerbenutzungen vorhanden. Die BAB 7
verlauft westlich am Plangebiet.

Aufgrund der deutlichen Hohenunterschiede besteht vor allem in nérdlicher Richtung ein ho-
hes Risiko, dass hier Gewerbebauten eine Raumwirkung entfalten, die nicht durch die land-
schaftstypischen Knickeinfassungen aufgefangen werden kann.

Ferner besteht entlang der L 320 eine weitgehend freie Einsehbarkeit des Plangebiets und im
Zuge des Ausbaus der BAB 7 wird auch im Westen eine offenere Situation entstehen, die
jedoch zumindest teilweise durch die geplante Knickanlage (vergl. Schutzgut Boden, Kompen-
sationsmaBnahme A) aufgefangen wird.

Die Héhe geplanter Gebaude wird auf 20 m Uber Geléande begrenzt und darf nur fir unterge-
ordnete Bauteile um weitere 4 m Uberschritten werden.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die Knicks als bestehende Gliederungs- und Eingrinungsstrukturen an der norddstlichen
Seite des Plangeltungsbereichs werden erhalten und kinftig stidwestlich vorgelagerte Schutz-
streifen von mind. 8 m Breite erhalten, die als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt wer-
den.

Entlang der westlichen Seite des Plangeltungsbereichs wird entsprechend der Angaben in Zu-
sammenhang mit dem Schutzgut Boden, KompensationsmaBnahme A, ein mind. 540 m langer
Knick neu angelegt, so dass entlang dieser Seite des Plangebiets eine landschaftstypische
Eingriinung entwickelt wird. Auch dieser Knick wird ausreichend breite und naturnah als Wiese
zu entwickelnde Schutzstreifen erhalten.

Diese Knickschutzstreifen dienen der naturnahen Entwicklung der Knicks und der arttypischen
Gehodlzentwicklung. Es sind hier keine baulichen Anlagen, keine Abgrabungen und keine Auf-
schittungen zulassig.

Die vorhandenen Gehdlzbestande an den Béschungen des Kirchenwegs westlich vom Beton-
werk und an der §stlichen Seite des Kamper Wohldwegs sollen erhalten werden; sie werden
daher als Grunflachen in die Planung aufgenommen.

Nach Osten werden sich weitere Gewerbebauflachen anschlie3en, so dass hier von einer Ein-
griinung abgesehen wird. Nach Siiden bzw. zur L 320 wird eine gestalterische Abschirmung
des Gewerbegebietes nicht angestrebt, um eine Einsehbarkeit der Nutzungen zu erméglichen
und um den Interessen der Gewerbetreiben entgegen zu kommen. Zugleich ist es flr die Ge-
werbetreibenden mdglich, im eigenen Ermessen eine gestalterisch gewollte und auf die Ge-
werbenutzung abgestimmte Randeingriinung herzustellen. Im Ubrigen liegt das Flurstiick
50/14 zwischen der L 320 und dem Plangebiet, so dass im Rahmen der Planung hier den
Md&glichkeiten einer spateren Nutzung nicht vorgegriffen werden soll.

Aufgrund der geplanten Knickherstellung gegentber der BAB A7, der Knickerhaltung am Nord-
ostrand und der weiteren gewerblichen Nutzungen im Osten und Stiden wird nach Auffassung
der Gemeinde NUtzen eine der Lage angemessene Gestaltung und soweit angebracht land-
schaftsgerechte Eingriinung festgesetzt, so dass dartiber hinaus kein Kompensationsbedarf
besteht. Dabei ist es der Gemeinde bewusst, dass die Gewerbebebauungen mit bis 20 m ho-
hen Gebauden nicht vollstdndig durch Knicks abgeschirmt werden kénnen. Es ist auch nicht
Ziel der Gemeinde, das Gewerbegebiet ganzlich hinter Eingriinungen zu verstecken.
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8.2.1.8. Schutzgut Kulturgiter und Schutzgut sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangeltungsbereiches selbst und in einer planungsrelevanten Nahe sind der
Gemeinde Nitzen keine Kulturdenkmale einschlieBlich arch&ologischer Denkmale bekannt.

Das archaologische Landesamt wies im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1
BauGB darauf hin, dass der Uberplante Bereich sich teilweise in einem arch&ologischen Inte-
ressensgebiet befindet. Daher ist hier mit archdologischer Substanz d.h. mit arch&ologischen
Denkmalen zu rechnen. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaf-
fenheit.

7.

(blaue Schraffur)
ausgenommen sind die Nutzflachen des Betonwerks und dessen Erweiterung
sowie der Bereich des Autobahnausbaus.

Auf die Lage des Plangebiets
o ander BAB 7, nérdlich der L 320 und an der GemeindestraBe ,Kirchenweg®,

o an bestehenden Gewerbenutzungen sudlich des Kirchenwegs sowie stdlich der
L 320,

o der 6stlich anschlieBend geplanten weiteren Gewerbenutzungen,
o sowie einer landwirtschaftlichen Nutzflache im Nordwesten

wird bereits in Zusammenhang mit dem Schutzgut ,Mensch®, eingegangen werden. Die ge-
plante Gewerbebebauung ist somit Teil der insgesamt in Entwicklung befindlichen Gewerbe-
flachenentwicklung 6stlich der BAB 7 und nérdlich der L 320 in unmittelbarer N&he der Auto-
bahnanschlussstelle Kaltenkirchen.

Die Planung bertcksichtigt den 6-streifigen Ausbau der BAB A7.
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Das Plangebiet wird von der im Baubefindlichen 380-kV-Uberlandleitung Audorf-Hamburg
Nord gequert. Masten stehen auBerhalb des Plangeltungsbereichs.

Von Norden / Nordosten reicht bisher eine 11-kV-Uberlandleitung bis in das Plangebiet.

Auf Grundwassermessstellen in Zusammenhang mit dem Schutzgut Wasser hingewiesen wor-
den.

Eine ehemalige Kiesabbauflache, die wieder verflllt wurde, wird in Zusammenhang mit den
Schutzgutern Flache und Boden beachtet.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im Rahmen der Vorhaben-
realisierung auf Grundlage einer der Bebauungsplanung nachgeordneten ErschlieBungs- und
Entwésserungsplanung durch die Gemeinde Nitzen bzw. den sonstigen ErschlieBungstrager
zu bertcksichtigen und die Ver- und Entsorgungsbetriebe sind in die nachgeordnete Geneh-
migung und Ausfluhrungsplanung einzubeziehen.

Weitere Nutzungen bzw. planerisch relevante Sachgiter sind der Gemeinde NUtzen derzeit
nicht bekannt.

Es besteht gemaf Mitteilung der Telefonica Germany GmbH & Co. oHG eine Richtfunktrasse
im Plangebiet, so dass geplante Gebaude oder andere bauliche Anlagen eine max. Bauhéhe
von 45 m nicht Uberschreiten sollen. Da dieses nicht zu erwarten ist, ist ein ggf. Konflikt nicht
erkennbar. Ansonsten wird eine Abstimmung erforderlich sein.

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Segeberg Uber die Abfallbeseitigung.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Das Plangebiet ist beziglich etwaiger baulicher Kulturdenkmale ohne Bedeutung.

Archaologische Fundstellen kénnen jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden und
bedirfen der Mitteilung an die zustandigen Behérden und der Beachtung im Zuge der jeweili-
gen Vorhabenrealisierung, sofern wahrend der Bauausfuhrung Auffalligkeiten auftreten soll-
ten. Die Funde bzw. das Kulturdenkmal / die Fundstatte sind in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Der Ausbau der BAB A7 und die neue Freileitung werden voraussichtlich durch die Planung
nicht betroffen sein. Hingegen sind im Rahmen der Planung beide Vorhaben / Nutzungen zu
berticksichtigen. Beide Vorhaben sollten vor der Realisierung des Gewerbegebietes abge-
schlossen sein.

Eine von Norden / Nordosten bis in das Plangebiet verlaufende 11-kV-Uberlandleitung soll im
Zuge der Planrealisierung verlegt werden.

Die Gemeinde Nitzen geht davon aus, dass planungsrelevante Beeintrachtigungen der ,sons-
tigen Sachguter” durch die Entwicklung eines Gewerbegebietes mit zugeordneten Erschlie-
BungsstraBen nicht entstehen werden. Zu beachten ist allerdings die kiinftige ErschlieBungs-
straBe Uber den Kirchenweg und dass das Plangebiet am Rand eines geplanten Wasser-
schutzgebietes liegt.

Das ortliche Nutzungsgefiige wird im Wesentlichen durch den Verlust landwirtschaftlicher
Nutzflachen, die Einfligung bestehender gewerblicher Nutzungen in ein gréBeres Gewerbe-
areal und den Ausbau des Kirchenwegs verandert. Dabei wird die StraBenverbindung zum
Kamper Wohldweg und in Verldngerung des Kirchenwegs Uber die Autobahnbriicke erhalten.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt mit einem Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz der
Stadt Kaltenkirchen mit einer Einleitbegrenzung von 6,0 I/s.

Die Errichtung eines Trafos ist suddstlich des Betonwerks im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 4.3 geplant und somit nicht Gegenstand dieser Planung.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Beziglich der Oberflachenwasserableitung bedarf es vorhabenbezogen vor einer Realisierung
der Planung einer entwasserungstechnischen Uberprifung und Festlegung einer fachlich ge-
eigneten und technisch realisierbaren Lésung zur Regenwasserbeseitigung. Der Nachweis ist
je nach Bauvorhaben gegeniber der unteren Wasserbehdrde des Kreises Segeberg zu fih-
ren. Veranderungen mit Auswirkung auf die Grundwassermessstellen bedlrfen der Abstim-
mung mit den zusténdigen Behdrden.

Ferner wird die Entwicklung einer geeigneten ErschlieBung erforderlich, bestehende verfillte
Abbauflachen sind zu beachten und auf die Lage an der BAB 7 sowie der L 320 ist Riicksicht
zu nehmen. Es bestehen anbaufreie Streckenabschnitte von 40 m bzw. 20 m Breite. Bauliche
Anlagen in einer Entfernung bis zu 100 m langs der BAB 7, gemessen vom aufB3eren Rand der
befestigten Fahrbahn, bedirfen der Zustimmung der StraBenbaubehérde. Die Anbauverbots-
zone der BAB A7 ist in der Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet. Die Anbauverbots-
zone der L 320 liegt auBerhalb des Plangeltungsbereichs.

Im Bereich der neuen Freileitung sind Ma3gaben zum Schutz vor mechanischen Schaden und
zum Schutz der Gesundheit durch elektromagnetische Felder zu beachten. Die H6hen geplan-
ter Gebaude und Nutzungen wie z. B. durch Krane wird beschrankt sein.

Der Abstanderlass von Nordrhein-Westfalen fir schutzwirdige Nutzungen, die dem dauerhaf-
ten oder voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen (Bironutzung, Betriebsleiterwoh-
nungen etc.), einen Mindestabstand vom 40 m beidseitig der Leitungstrasse vor. Der BUND
und das Okoinstitut empfehlen den gleichen Schutzabstand. In der Planzeichnung ist der
"Schutzbereich elektromagnetische Felder” beidseitig der Leitungstrasse gekennzeichnet.

Mit Schreiben vom 11.03.2017 bittet die Tennet als Betreiber der Hochspannungsleitung um
Beachtung der folgenden Hinweise:

,Im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren bitte die Tennet um Zusendung der
Bauunterlagen (Lageplan und Bauzeichnung mit Angabe der Niveauhdhen) zur Prifung
der Sicherheitsabstande.

- Der Prifung liegt die DIN EN 50341-1 fur die im Freileitungsschutzbereich zuldssigen
Bauhéhen und die DIN VDE 0105/10.97, fir die Gewahrleistung der Sicherheitsab-
stande auf der Baustelle zugrunde.

- Im Freileitungsschutzbereich missen zur Fahrbahnoberflache neu geplanter StraBBen
und Fahrwege die Sicherheitsabstande gemai DIN EN 50341-1 gewahrleistet sein. Zur
Prifung und Abstimmung benétigen wir die StraBenbauplane (Lageplan, Héhen- und
Querprofil) friihzeitig.

- Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrichtungen
sind innerhalb des Leitungsschutzbereiches mit uns abzustimmen.

- Aufschittungen, Damme, Erdwaélle etc. oder Zwischenlagerungen dirfen innerhalb des
Schutzbereiches der Hochspannungsfreileitung nur bis zu einer von uns zugelassenen
Niveauh6he vorgenommen werden, da andernfalls Lebensgefahr besteht.

- Hochwichsige Baume durfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt
werden, weil die Einhaltung der Sicherheitsabstande in kirzester Zeit nicht mehr ge-
wabhrleistet ist.

- Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehdlze wie Blische und Straucher bis zur
Kategorie GroBstraucher, die mit geringer Wuchshdhe einen ausreichenden dauerhaften
Abstand zu den Leiterseilen einhalten.

- Die Tennet weist mit Schreiben vom 11.03.2017 auf die am 01.01.1997 in Kraft getretene
26. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes hin. Hier sind
Grenzwerte fUr die elektrische Feldstarke und die elektromagnetische Flussdichte von
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Niederfrequenzanlagen (Hochspannungsfreileitungen) festgelegt worden, bei deren Ein-
haltung eine gesundheitliche Beeintrachtigung des menschlichen Organismus ausge-
schlossen werden kann. Diese Grenzwerte werden laut Aussage der Tennet beim Be-
trieb der Hochspannungsfreileitung eingehalten.

- Des Weiteren wird darauf aufmerksam gemacht, dass an der Héchstspannungsfreilei-
tung bei bestimmten Witterungsverhaltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder Rau-
reif, Gerausche entstehen kénnen.*

Die Vorgaben missen im Rahmen der Ausbauplanung weitergehend gepruft und die Einhal-
tung nach den gesetzlichen Vorschriften im Rahmen der Baugenehmigungsplanung ggf. nach-
gewiesen werden.

Eine Verlegung der von Norden / Nordosten bis in das Plangebiet verlaufenden 11-kV-Uber-
landleitung wird voraussichtlichen zu keinen darzustellen Eingriffen in Natur und Landschaft
fOhren.

Die Abfallentsorgung muss auch wahrend der Bauphasen sichergestellt sein. § 16 der UVV
Mullbeseitigung sowie die Vorgaben der RASt 06 sind zu beachten.

Da der zu erwartende Spitzenabflusswert aus dem Gewerbegebiet deutlich héher als 6,0 I/s
liegen wird, wird es erforderlich sein, im Bereich der Abwasserpumpenanlage einen
Abwasserspeicher zu errichten. Fur die Errichtung der zentralen Abwasserpumpenanlage mit
Speicherbecken ist eine Versorgungsflache im Norden des Gebiets mit der Zweckbestimmung
~Abwasseranlage® vorgesehen. Betreiber der baulichen Anlagen, wie der
Schmutzwasserleitungen im Freigefélle und als Druckrohrleitung sowie der zentralen
Abwasserpumpenstation, ist die Gemeinde Nitzen.

Durch die begrenzte Aufnahmekapazitat der ableitenden Leitungen bedarf es der Reduzierung
der abzugebenden Abwassermengen aus dem Plangebiet auf max. 150 m3 pro Tag. Dies
ergibt die je Grundstiick auf max. 0,55 m?3 pro 24 Stunden und Hektar bzw. 0,55 I/ 24 Std und
m?2 Baulandflache begrenzte und in Abhangigkeit von der jeweiligen Nutzung héchstzulassige
Einleitmenge entsprechend eines gesondert erstellten wasserwirtschaftlichen Konzepts.
Durch die Festsetzung von Abwasserkontingenten wird die Sicherheit geben, dass keine
Abwasser-Havarie dadurch erfolgt, dass eine gréBere Menge Abwasser eingeleitet wird als
das maximale Potenzial der mdglichen Entsorgung.

Fir die Uberwachung der Einleitmengen, aber auch fiir die Ermittlung der anfallenden Abwas-
sergebuhren wird es erforderlich, dass eine Messeinrichtung in den Ubergabeschachten der
jeweiligen Grundstiicksentwasserungsanlage eingebaut wird. In der Festsetzung heifl3t es,
dass in dem Ubergabeschacht der Grundstiicksentwasserungsanlage eine nach dem aktuel-
len Stand der Technik einzubauende elektronische Messeinrichtung zur Ermittlung der in das
Kanalnetz der Gemeinde Nltzen eingeleiteten Tages-Abwassermengen zu installieren ist.

Sofern sich zuerst Betriebe mit geringem Wasserverbrauch ansiedeln, sollte es mdglich sein,
die freien Kapazitaten fur Betriebe mit einem sehr hohen Wasserverbrauch ,freizugeben®.
HierfUr wéare eine vertragliche Ausnahmeregelung zwischen den Betrieben und der Gemeinde
NUtzen Voraussetzung.

Ausnahmsweise kann gemaB § 31 Abs. 1 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes abgewichen werden, wenn sich die 0. g. maximal zuldssigen Einleitmengen
bzw. Kontingente verandern.

Die Anderung der zuldssigen Abwasserkontingente unterliegt der Zustimmung der Gemeinde
NiOtzen und der Stadt Kaltenkirchen und den entsprechenden Fachbehérden (hier untere
Wasserbehdrde).

Far die Baulandflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4.1 sowie fiir die Be-
standsflachen wird empfohlen, die Festsetzungen nachtraglich zu andern bzw. durch eine Zu-
satzregelung in der Abwassersatzung der Gemeinde Nltzen zu regeln.

NUE15001_11017_Begriindung_Inkraft.docx



Gemeinde Nutzen - Begriindung zum B-Plan Nr. 4.2 64

Aufgrund der landesplanerischen Funktionen der Gemeinde Nitzen in Verbindung mit dem
Gewerbeflachenentwicklungskonzept (GEFEK A7 Sid) sollen zur Vermeidung von Konflikten
mit anderen Gewerbestandorten sollen Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise bis zu ei-
ner GréBe von max. 300 m2Geschossflache Einzelhandel betrieben kénnen, wenn sie:

o nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

o in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem am glei-
chen Standort vorhandenen GroBhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Hand-
werksbetrieb stehen und

o diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Dariiber hinaus sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, so dass bezlglich dieser
Schutzguter kein Kompensationsbedarf besteht.

8.2.1.9. Wechselwirkungen

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass das Plangebiet durch die Ackerflachen, durch
den Knick im Norden, ein Betonwerk mit erweiterter Nutzflache, den _Ausbau der BAB A 7,
den Kirchenweg, den Kamper Wohldweg, durch angrenzende geplante weitere Gewerbefla-
chenentwicklungen sowie durch StraBen im Stden (L 320) und im Westen (BAB A7) gepragt
ist.

In den Kapiteln 8.2.1.1 bis 8.2.1.8 wird deutlich, dass sich nach derzeitigem Kenntnisstand
durch die Entwicklung einer Flache fiir Gewerbegrundstiicke im AuBBenbereich die Wirkungen
vor allem auf die Schutzgtiter Mensch, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, Landschaft und Kul-
turgUter zwar erheblich verandern kénnen bzw. werden, dass die zu erwartenden Eingriffe
jedoch deutlich minimiert und ansonsten vollstandig kompensiert werden kénnen. Es sind dar-
Uber hinaus keine darzustellenden Wechselwirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand zu er-
warten bzw. bekannt.

8.2.2. Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten,
Standortwahl

Die Gemeinde Nltzen hat die ihr landesplanerisch ermdglichte Perspektive, auf Grundlage
des ,GEFEK A7 Sud“ Gewerbebauflachen fir die Region bereitzustellen und mit unmittelbar
an der Landesentwicklungsachse zu entwickeln zum Auslass genommen, den Bebauungsplan
Nr. 4.2 aufzustellen und diese Aufstellung in einen Gesamtzusammenhang mit den Bebau-
ungsplanen Nr. 4.1 und 4.3 zu stellen.

Im GEFEK (2015) wird fir die Gemeinde Nutzen festgestellt, dass der Standort unmittelbar an
der Autobahn liegt und aufgrund der verkehrsginstigen Lage besondere Eignung fir Unter-
nehmen aus den Bereichen Verkehr, Logistik, Lagerhaltung, auch GroBhandel ohne Privat-
kunden, unternehmensbezogene und flachenintensive Dienstleistung, Baugewerbe und emis-
sionsstarkes verarbeitendes Gewerbe besitzt.

In den Flachen des Plangebiets sieht die Gemeinde Niitzen eine gute Mdglichkeit, die ange-
strebte Bauflachenbereitstellung dort zu realisieren, wo im gemeindlichen Flachennutzungs-
plan bereits eine entsprechende Eignung festgestellt wurde.

Das fur den Bebauungsplan Nr. 4.2 gewahlte Planungskonzept berlicksichtigt die Erhaltung
des Knicks im Norden des Plangebiets und sieht eine Knickneuanlage im Westen vor. Die
Nutzbarkeit des Kirchenwegs soll erhalten werden. Zugleich wird fir das Gesamtareal, also in
Verbindung mit den Bebauungsplanen Nr. 4.1 und 4.3, eine Verkehrsanbindung tber den Kno-
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tenpunkt ,Op’n Camp* zur L 320 hergestellt. Eine Verkehrsanbindung néher zur Autobahnan-
schlussstellt wird so vermieden — die hier bisher vorhandene Zufahrt wird nach Ausbau des
Kirchenwegs entfallen.

Fir das Areal des vorhandenen Betonwerks besteht keine Anderungsabsicht, so dass fir
diese Teilflache kein Planungserfordernis besteht und sie daher vom Plangeltungsbereich aus-
genommen ist.

Der Ausbau des Kirchenwegs steht in Zusammenhang mit den benachbarten Bebauungspla-
nen Nr. 4.1 und 4.3 soll entsprechend der Konzeption des GEFEK und der MaBgaben des
LBV als Hauptzufahrt entwickelt werden.

Innerhalb des Plangebiets wurden verschiedene Varianten der Anordnung von Baufeldern er-
ortert mit dem Ergebnis, dass die jetzt gewahlte Lésung aus Sicht der Gemeinde vor dem
Hintergrund der Angebotsdarbietung flr verschiedene Bau- und Nutzungsinteressen bzw. —
bedirfnisse die bestmdgliche Vielfalt ermdglicht. Bezliglich der Gewerbeflachen wird ein
gréBtmdgliche Flexibilitdt bezuglich der kiinftigen Grundstlickszuschnitte gegeben sein, so auf
die Festsetzung weiterer Verkehrsflachen verzichtet wird, zugleich werden jedoch MaBgaben
fur die ggf. Anbindung von rickwartig gelegenen Gewerbegrundstticken in die Planung aufge-
nommen.

Durch die Platzierung von Grinflachen mit einer Kompensationsfunktion inkl. einer Knickneu-
anlage kdnnen wesentliche Teile der erforderlichen Kompensation im Plangeltungsbereich zu-
geordnet werden und es wird entlang der BAB A7 zugleich eine Gebietseingrinung bewirkt.

Die grundstiicksbezogene Versickerung des Oberflachenwassers fihrt zur Vermeidung gro-
Ber Rickhaltebecken. Durch die Begrenzung der grundstiicksbezogen hdchstzulassigen
Abwasserableitungsmengen in Verbindung mit der Anlage einer Abwassersammlung wird die
vertragliche Abwasserabflussmenge eingehalten.

Die Plangebietsflachen stehen fir eine bauliche Entwicklung zur Verfigung kénnen nach Auf-
fassung der Gemeinde Nutzen wirtschaftlich erschlossen werden.

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung :

Die Planungen sollen entsprechend den ortsstrukturellen und stadtebaulichen Zielsetzungen
und vor dem Hintergrund des GEFEK (2015) der Gemeinde Nultzen zu einer Ansiedlung von
Gewerbetrieben in Nahe zur BAB A7 fiihren. Dabei wird die ErschlieBung zusammen mit wei-
teren Gewerbeentwicklung realisiert.

Ein vorhandenes Betonwerk bleibt bestehen und auch die Verbindung aus dem Plangebiet
zum Ortsteil ,Kamp* Gber den Kirchenweg wird erhalten.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden teilweise innerhalb des Plange-
biets durch naturnah zu entwickelnde Flachen inkl. einer Knickneuanlage und ansonsten durch
die Zuordnung von Kompensationsflachen extern im naturrdumlichen Zusammenhang voll-
standig kompensiert.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Die bauliche Entwicklung entspricht dem Flachennutzungsplan und dem GEFEK (2015). Da
das Plangebiet jedoch insgesamt vollstandig im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich liegt,
ware eine gewerbliche Bebauung / Nutzung auf Grundlage einer stadtebaulich ordnenden Pla-
nung nicht méglich bzw. nur fir in einem begrenzten Umfang im Rahmen der so genannten
Privilegierung.

Die Flachen wiirden voraussichtlich weiterhin landwirtschaftlich bzw. als StraBen genutzt wer-
den.
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8.3. Zusatzliche Angaben

8.3.1.  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4.2 ,Gewerbegebiet dstlich der BAB A7 werden im
Wesentlichen folgende zu nennenden Verfahren angewendet werden und deren Ergebnisse
inhaltlich genutzt.

LEingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung“

Zur Berechnung des erforderlich werdenden Kompensationsbedarfs auf Grundlage der gel-
tenden Erlasse vom 30.3.2011 und vom 09.12.2013 zu erstellende Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-
zierung wurde schutzgutbezogen in den Umweltbericht integriert.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Der Eingriff ist soweit wie mdglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (§§ 14 und 15 BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB).

.Belange des Artenschutzes nach BNatSchG*

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung artenschutzrechtlicher Bestimmungen ge-
mani § 44 BNatSchG wurde unter Verwendung der Ergebnisse einer 6rtlichen Biotoptypener-
fassung eine Potenzialanalyse bezlglich méglicherweise betroffener nach § 7 BNatSchG be-
sonders oder streng geschutzter Arten im Umweltbericht in die Kapitel zu den Schutzgitern
Pflanzen und Tiere integriert.

.Schalltechnische Untersuchung“

Zur Ermittlung der zu erwarten Larmimmissionen und zur Klarung der Frage ggf. erforderlicher
MaBnahmen zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte fur die Sicherstellung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Die Ergeb-
nisse wurden fir die Erstellung der Planung genutzt und in die Umweltpriifung der Bauleitpla-
nung eingestellt.

Wasserwirtschaftliche Konzeption®“

Zur Klarung der wasserwirtschaftlichen Erfordernisse bezlglich des Oberflachenwasser und
des Abwassers wurde eine wasserwirtschaftliche Konzeption erarbeitet. Die Ergebnisse wur-
den fir die Erstellung der Planung genutzt und in die Umweltprifung der Bauleitplanung ein-
gestellt.

Verkehrskonzept ErschlieBung”

Zur Ermittlung der angemessenen VerkehrserschlieBung wurde eine entsprechende Konzep-
tion erarbeitet. Die Ergebnisse wurden fir die Erstellung der Planung genutzt und in die Um-
weltprifung der Bauleitplanung eingestellt.
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LUntersuchungen einer ehemaligen Kiesgrube“

Zur Erkundung des Ausdehnung und Art der Verfiullung einer ehemaligen Kiesgrube im Plan-
gebiet wurde eine Untersuchung durchgefihrt und die gutachterlicherseits festgestellten Er-
gebnisse in die Bauleitplanung eingestellt.

,Baugrundbeurteilung und Verformungsabschitzung“

Zur Klarung der Bebaubarkeit Baugrunds mit Kldarung der zu erwartenden Bodenverformung
wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden fiir die Erstellung
der Planung genutzt und in die Umweltprifung der Bauleitplanung eingestellt.

LJmweltvertrdglichkeitsprifung”

Der Bebauungsplan Nr. 4.2 wird auf Grundlage des BauGB erarbeitet, wonach geman § 17
UVPG die Prifung der Umweltvertraglichkeit im Aufstellungsverfahren nach den Vorschriften
des BauGB durch eine ,Umweltprifung” geman § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Das so genannte ,Scoping“ nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde durch eine Beteiligung der von der
Planung betroffenen Behdrden, der sonstigen Planungstrager und der Naturschutzverbande
durchgeflihrt, ausgewertet und die Stellungnahmen, Anregungen und die vorgebrachten um-
weltrelevanten Informationen einschlieBlich der nach § 11 Abs. 1 LaplaG abgeforderten lan-
desplanerischen Stellungnahme entsprechend der Beschliisse der Gemeindevertretung in die
Bauleitplanung eingestellt. Die Abwagungsergebnisse der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der zusatzlichen eingeschrankten Beteiligung gehen entsprechend die in endgultige Plan-
fassung ein.

Es wird auf Basis der vorliegenden und im Umweltbericht zusammengestellten Informationen
durch die Gemeinde Nutzen festgestellt, dass unter Berlcksichtigung und Umsetzung der er-
forderlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafBnahmen keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind bzw. verbleiben werden.

8.3.2.  Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Im Rahmen der Planrealisierung werden entsprechend der Bebauungsplanung und der hierzu
durchzufihrenden Umweltprifung folgende erhebliche Umweltauswirkungen festgestellt und
erforderliche MaBnahmen werden zugeordnet:

o Alle Knickstrecken unterliegen dem Schutz des § 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG. Innerhalb
des Saumstreifens, der als ,private Grinflache® und als ,MaBnahmenflache* mit der
Zweckbestimmung ,Knickschutz® geschiitzt wird, sind erhebliche Beeintrachtigungen
der Knickgehdlze zu vermeiden. Die Knickpflege erfolgt entsprechend der fachlichen An-
forderungen und die Grinflachen sind entsprechend der MaBgaben in Kap. 8.2.1.2 zu
pflegen.

Die Erhaltung obliegt dem Eigentimer bzw. Ausfihrenden ggf. beeintrachtigender Tatigkei-
ten.

o Alle neu herzustellenden Knickstrecken unterliegen dem Schutz des § 21 Abs. 1 Ziffer 4
LNatSchG. Knickherstellung und —pflege bzw. die langfristige Sicherung der Pflege ob-
liegt der plangebenden Gemeinde. Der Verpflichtungen kénnen ggf. auf andere vertrag-
lich Gbertragen werden.

o Alle Arbeiten an Gehdlzen dirfen geman § 39 (5) BNatSchG nur zwischen dem 01.10.
und dem letzten Tag des Februars ausgefihrt werden.

Die Beachtung dieser Ma3gabe obliegt dem Ausfihrenden.
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o Beiallen Arbeiten an Gehdlzen sowie bei baulichen Tatigkeiten an vorhandenen Gebau-
den sind die Belange des Artenschutzes geman § 44 BNatSchG zu beachten; insbeson-
dere sind Schonfristen nach § 39 (5) BNatSchG einzuhalten.

Diese Aufgabe obliegt dem Ausfiihrenden.

o Eingriffe in das Schutzgut ,Boden* sollen teilweise innerhalb und ansonsten auBBerhalb
des Plangeltungsbereiches kompensiert werden.

Die Bereitstellung der Flachen und die Sicherung einer geeigneten naturnahen Entwicklung
muss durch die plangebende Gemeinde Nitzen sichergestellt werden und wird vollstandig
auf andere vertraglich Ubertragen.

o Zur Sicherstellung der ErschlieBung und hier insbesondere einer ordnungsgemaien Re-
genwasser- und Schutzwasserentsorgung bedarf es im Zuge der Realisierungsplanung
einer fachtechnischen Priifung bestehender Ableitungsmdglichkeiten in Abstimmung mit
den zustandigen Behdrden.

Die Beachtung dieser MaBBgabe obliegt dem Ausfuhrenden im Zusammenwirken mit der
plangebenden Gemeinde Nutzen.

o Bei Bauvorhanden im Schutzbereich der Uberlandleitung sind MaBgaben zur Bepflan-
zung, Bauausfihrung, Bauhéhe und ggf. Art der Nutzung gegeben, so dass Abstimmun-
gen mit dem Betreiber der Uberlandleitung erforderlich sind. Elektromagnetische Felder
kdnnen auftreten.

Diese Aufgabe obliegt dem Ausfiihrenden und / oder dem Vorhabentréger.

o Beider Herstellung baulicher Anlagen innerhalb eines 100 m messenden Abstandes von
der BAB A7 bedarf es ggf. der Genehmigung bzw. der Abstimmung mit der StraBenbau-
behorde.

Diese Aufgabe obliegt dem Ausfiihrenden und / oder dem Vorhabentrager.

o Bei allen Arbeiten an Erdarbeiten bzw. Anderungen an einer vorhandenen Grundwas-
sermessstelle bedarf es der Abstimmung mit dem LLUR, Geologischer Dienst.

Diese Aufgabe obliegt dem Ausfiihrenden und / oder dem Vorhabentrager.

o Die Beleuchtung von Gewerbeflachen und ErschlieBungsstraBen darf zu keinen Blend-
wirkungen im Bereich der Ubergeordneten StraBBen flihren.

Diese Aufgabe obliegt dem Vorhabentrager.
o Im Vorhabenbereich kénnen Kampfmittelvorkommen nicht ausgeschlossen werden.

Diese Klarung der Kampfmittelfreiheit obliegt dem Vorhabentrager bei Durchfihrung durch
das Landeskriminalamt.

o Im Plangebiet kénnen archaologische Fundstellen nicht ausgeschlossen sein.
Diese Aufgabe der Meldung im Fall von Funden obliegt demjenigen, der den Fund tatigt.

8.3.3. Kumulierende Vorhaben / Planungen / Grenziiberschreitender
Charakter der Planung

Der Gemeinde Nutzen liegen keine Angaben oder Hinweise auf kumulierend wirkende Plan-
vorhaben vor. Der Bebauungsplan Nr. 4.1 ist bereits rechtskréaftig geworden und der Bebau-
ungsplan Nr. 4.3 kann derzeit nicht zeitlich parallel ausgearbeitet werden.

Einen grenziberschreitenden Charakter weist die Planung nicht auf.
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8.4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des
Umweltberichts

Die Gemeinde Nitzen hat den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4.2 ,Ge-
werbegebiet dstlich der BAB A7 gefasst. Es werden beidseitig am ,Kirchenweg® bisher land-
wirtschaftlich genutzte Flachen &stlich der BAB A7, nérdlich der L 320, sudlich eines alten
Redders und westlich der rechtskraftigen B-Plans Nr. 4.1 und des in Vorbereitung befindlichen
B-Plans Nr. 4.3 Uberplant, wobei Flachen eines vorhandene Betonwerks ausgenommen wer-
den. Zur Herstellung der Verkehrsanbindung wird der Kirchenweg aus 6stlicher Richtung von
,0p’n Camp“ kommend bis zum Betonwerk ausgebaut und mit einer Wendeanlage versehen.
Der Plangeltungsbereich misst ca. 13,15 ha.

Es werden hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung von ca. 9,89 ha
Gewerbegrundsticke geschaffen. Weitere Flachen werden als Verkehrsflachen, StraBenbe-
gleitgriin, Versorgungsflachen und als private Grinflachen bzw. ,MaBnahmenfladchen* festge-
setzt.

Ubergeordnete Planungen stehen der gemeindlichen Planung grundsatzlich nicht entgegen.
Aufgrund der Darstellung im Flachennutzungsplan und im GEFEK A7 Sid als kiinftige Baufla-
che wird das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten.

Erhebliche Beeintrachtigungen bezlglich des Schutzguts Mensch sind nicht B-Plan-indu-
ziert, jedoch aufgrund der zur L 320 und zur BAB A7 nicht auszuschlieBen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kénnen aufgrund der Bauweise durch Grundrissge-
staltung (Verlegung der schitzenswerten Nutzungen auf die Iarmabgewandte Seite) oder pas-
siven Schallschutz geschaffen werden. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes er-
folgt Gber die maBgeblichen AuBenlarmpegel geman DIN 4109 und der Entwlrfe zu den 1.
Anderungen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fur Schlaf- und Kinderzim-
mer schallgeddmmte LiGftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt wer-
den kann.

AuBenwohnbereiche sind in den Bereichen, in denen der geltende Orientierungswert um mehr
als 3 dB(A) tberschritten wird, geschlossen bzw. auf der larmabgewandten Seite auszuflihren.
Die Ausfuhrung von nicht beheizten Wintergéarten innerhalb dieser Abstande ist generell zu-
lassig. Zudem kann im Rahmen einer Einzelfallprifung fir ein konkretes Bauvorhaben geprift
werden, ob mit Abschirmungen an den der Bundesautobahn zugewandten Seiten Terrassen
die Anforderungen an hinreichenden Schallschutz ggf. erflllt werden. Daher wird empfohlen
der Hinweis auf den Einzelnachweis in die Festsetzungen aufgenommen.

Aufgrund der Angaben des Gutachters (LAIRMConsult 2017) wurden entsprechende Festset-
zungen in den Bebauungsplan Nr. 4.2 aufgenommen. Es ist darauf hinzuweisen, dass die
Teilflachen 1 - 5 die gleichen richtungsbezogenen Emissionskontingente beinhalteten. Nur die
Teilflache 6 weicht von den anderen Teilflachen ab.

Ein Bereich zum Schutz vor elektromagnetischen Feldern entlang einer Hochspannungslei-
tung ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Umgebende Nutzungen, insbesondere der StraBen und nah gelegener Wohn und Arbeitsstat-
ten, sind vor erheblichen Lichtimmissionen und Blendwirkungen von Lichtanlagen zu schitzen.

Nach Kenntnis der Gemeinde Nitzen werden Immissionen weder vom beurteilungsrelevanten
Umfeld noch von der geplanten Gewerbenutzung selbst ausgehen bzw. erwartet. Besondere
weitere immissionsschutzrechtlich begriindete MaBnahmen werden daher nicht erforderlich
sein.

Erholungsnutzungen oder -einrichtungen werden nicht beeintrachtigt. Der Kirchenweg kann
weiterhin als Freizeitroute genutzt werden.
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Flachenhafte Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen sind im Wesentlichen durch den Verlust
von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker) zu erwarten. Knickverluste
und Verluste von GroBbaumen oder geschitzten Biotopen treten nicht auf. Schutzgutbezogen
werden keine spezifischen KompensationsmaBnahmen erforderlich, die Gber das in Zusam-
menhang mit dem Schutzgut Boden ermittelte Mal3 hinausgehen.

Beeintrachtigungen des Knicks an der norddstlichen Plangebietsseite und der hier wachsen-
den GroBbaume werden durch ausreichend breite Schutzstreifen und Festsetzungen nach §
9 (1) Nr. 20 BauGB vermieden.

Allerdings ist zu beachten, dass alle Arbeiten an Gehdlzen einschlieBlich von Pflegeschnitten
und das ,auf den Stock setzen“ von Gehdélzen gemafi § 39 (5) BNatSchG nur zwischen dem
01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefiihrt werden dirfen.

Eingriffe in das Schutzgut Tiere konnten allgemein durch Gehdlzfallungen auch kleiner Ein-
zelgehdlze und durch Bauarbeiten inkl. Abrisse von Bestandsgebauden entstehen. Dies wird
vermieden bei einer Ausfiihrung im Zeitraum zwischen 01.10. und letzten Tag des Februars
auBerhalb der Vogelbrutzeit und bezgl. Fledermausvorkommen auBerhalb der Nutzungszeit
von ggf. bestehenden Sommerquartieren.

Bei Beachtung der oben in Zusammenhang mit den Schutzglter Pflanzen und Tiere genann-
ten MinimierungsmaBnahmen (Bauzeitenregelungen) sind keine erheblichen Eingriffe in po-
tenzielle Lebensraume der nach § 7 BNatSchG streng geschiitzten Vogel- und Fledermausar-
ten zu erwarten. Beeintrachtigungen anderer artenschutzrechtlich relevanter Tierarten sind
nicht zu erwarten. Eine Verletzung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote geman § 44
BNatSchG erfolgt nicht. Es besteht kein Kompensationsbedarf.

Weitere Schutzgebiete geman §§ 23 bis 29 BNatSchG sowie Flachen und Erhaltungsziele des
Systems NATURA 2000 (FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet) werden nicht betroffen
sein.

Eingriffe in die Schutzglter Fldche und Boden entstehen durch die Entwicklung von Baufla-
chen einschlieBlich der Flachen fir Verkehrsflachen, Zufahrten, Stellplatze, Nebenanlagen,
Retentionsrdume und Flachen fir die Abwasserbehandlung bzw. Ver- und Entsorgung sowie
durch Aufschittungen oder Abgrabungen bzw. durch Héhenangleichungen im bauplanungs-
rechtlichen AuBBenbereich.

Der Kompensationsbedarf von insgesamt 44.591 m2 wird im Umfang von 24.260 Quadratme-
ter bzw. Okopunkten durch die Bereitstellung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB innerhalb des Plangel-
tungsbereichs mitsamt eines hierin anzulegenden Knicks von 540 m Lange und zudem durch
die Zuordnung einer ausreichend groBen (= 20.331 m?2 bzw. Okopunkte) Teilflache des durch
den Kreis Nordfriesland mit Bescheid vom 14.05.2012 anerkannten (Aktenzeichen 605.02-
67.30.3-14/12) Okokontos auf Flurstiick 21/2, Flur 2, Gemarkung Karlum, Gemeinde Karlum,
abgegolten.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser erfolgen durch eine Veranderung der Regenwasserablei-
tung. Das auf den Gewerbegrundstiicken und Verkehrsflachen anfallende Wasser wird grund-
stlicksbezogen zu versickern sein. Es wird daher ein System zur Sammlung des Abwassers
vorgesehen und es werden Regelungen zur Begrenzung der anfallenden Abwassermengen
umzusetzen sein, um das aufnehmende Leitungssystem nicht zu Uberlasten.

Oberflachengewasser werden nicht betroffen sein.

Eingriffe in die Schutzgiiter Luft und Klima sind nicht zu kompensieren, da durch die ge-
plante Wohnbebauung keine erheblichen Beeintrachtigungen dieser Schutzglter zu erwarten
sind.

Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Landschaft (= Ortsbild) werden durch die Erhaltung
bestehender Knickstrecken im Nordosten die geplante Neuanlage von ca. 540 m Knick parallel

NUE15001_11017_Begriindung_Inkraft.docx



Gemeinde Nutzen - Begriindung zum B-Plan Nr. 4.2 71

zur BAB A7 so weit wie méglich minimiert. Eine Vermeidung wird aufgrund der Lage an der L
320, an der Bab A7 sowie der Nahe zu weiteren Gewerbefldchen nicht méglich sein.

Eingriffe in das Schutzgut Kulturgliter entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht. So-
fern dennoch innerhalb des Plangebietes archaologische Funde gemacht werden sollten, ist
das Archéaologische Landesamt zu benachrichtigen.

Das Schutzgut sonstige Sachgtiter wird hinsichtlich ggf. vorhandener Ver- und Entsorgungs-
leitungen / -einrichtungen, Abwasserableitung, der anbaufreien Strecke an der BAB A7, einer
Freileitung, einer Grundwassermessstelle, der VerkehrserschlieBung und einer Anderung der
Flachenentwéasserung betroffen sein. Die bestehenden Nutzungen (= Landwirtschaft) werden
geandert. Besondere Kompensationserfordernisse sind nicht vorhanden, jedoch die verschie-
denen Nutzungen jeweils im Zuge der nachgeordneten Bauausfiihrungsplanung zu beachten.

Weitere planungsrelevante Betroffenheiten durch die Planung sind der Gemeinde Nitzen nicht
bekannt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4.2 wird eine den Ortlichkeiten angepasste
Entwicklung von Gewerbebauflachen durch eine Teilentwicklung des im GEFEK A7 Sud dar-
gelegten Gewerbeareals bei Kaltenkirchen planungsrechtlich so erméglicht, dass die zu er-
wartenden Eingriffe im Zuge der Realisierung voraussichtlich durch geeignete MaBnahmen
zur Vermeidung, Minimierung soweit verringert oder soweit kompensiert werden, dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter verbleiben werden.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind bei Beachtung und Umsetzung der genannten MaB3nah-
men nicht zu erwarten.

8.5. Kosten der KompensationsmaBnahmen

Es sind Kosten fiir die Vorhaltung und Bereitstellung der Kompensationsflachen von 20.331
Quadratmetern bzw. Okopunkten des durch den Kreis Nordfriesland mit Bescheid vom
14.05.2012 anerkannten (Aktenzeichen 605.02-67.30.3-14/12) Okokontos auf Flurstliick 21/2,
Flur 2, Gemarkung Karlum, Gemeinde Karlum, zu beachten.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden 24.260 m2 bzw. Okopunkte als Teil des Kompen-
sationserfordernisses abgegolten.

Die Herstellung von 540 m Knick ist mit durchschnittlich € 85,00 je Ifd. Meter Knick zu veran-
schlagen.
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9. Boden, Altlasten und Altablagerungen

9.1. Bodenbeschaffenheit/Baugrund

Die erforderlichen Baugrundgutachten® werden fiir die Bauleitplane Nr. 4.2 und 4.3 durch das
Buro GSB aus Bredenbek aufgestellt. Es wurden bereits mehrere Kleinbohrungen mit der
Rammkernsonde bis in eine Tiefe von 6,00 m auf dem Gelande niedergebracht.

Erste Ergebnisse liegen vor. "In den vorliegenden Bohrprofilen wurde Grundwasser ab einer
Tiefe von 2,00 m bis 5,00 m unter Gelandeoberkante festgestellt. Die Bohrprofile geben eben-
falls vor, dass unterhalb des anstehenden Mutterbodens bis zu den Endsondiertiefen Fein- bis
Mittelsande angetroffen wurden.*

Far die tiefbauliche ErschlieBung der Autobahnmeisterei liegen der W2 Ingenieurgesellschaft
mbH durch die Betreuung der BaumaBnahme ,Abwasserdruckrohrleitung“ Kenntnisse Uber
den dort vorhandenen Baugrund vor. Hierzu wurde gem. der Zusammenfassung des Berichtes
des Blros L+W aus Libeck festgestellt, dass unterhalb des Mutterbodens bis zu den Endson-
diertiefen von 6,00 m unter OK Gelande feinsandige, schwach schluffige Mittelsande erkundet
wurden.

Die Sande stehen bis zu den Endsondiertiefen von 6,00 m unter OK Gelande durchgehend
an. Es wurde ein Bemessungswasserstand von 3,00 m unter OK Gelande angegeben. Die
Angaben spiegeln die der vorliegenden Bodenprofile der GSB wieder.

Der Baugrund dort Iasst generell eine Versickerung von Niederschlagswasser zu. Der Durch-
lassigkeitsbeiwert fiir die Bemessung etwaiger Versickerungsanlagen wurde mit Kr: 5x105 m/s
angegeben. Weitergehenden Erkundungen erfolgen auf der Ebene der Ausfliihrungsplanung.

9.2. Bodenaushub

Grundsatzlich soll der anfallende Bodenaushub soweit méglich im Plangebiet verbleiben und
in geeigneter Weise wiederverwendet werden (z.B. fir Aufschittungen aufgrund der 6értlichen
Topographie oder zur Knickneuanlage). Nicht wieder verbauter Erdaushub muss nach den
geltenden Rechtsprechungen sachgerecht entsorgt werden.

Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes im entsprechenden
Kapitel einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation er-
heblicher Beeintrachtigungen geman des Erlasses vom 09.12.2013 ,Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” dargestellt, wobei auch der Leitfaden fir
die kommunale Planungspraxis ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB* der Lan-
derarbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO 2009) berlcksichtigt werden soll.

6 Das Baugrundgutachten liegt noch nicht vollstéandig vor, es wird durch das Bliro Schnoor und Brauer in Bredenbek
erstellt
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9.3. Bodenhygiene, Altlasten, Altablagerungen

Im Geltungsbereich befindet sich eine ehemalige Kiesgrube - Altablagerung 1406-003. Fir
diesen Bereich wurde eine Untersuchung’ zur Verflllart und Ausdehnung der ehemaligen
Kiesgrube im Jahre 2011 durchgefihrt. Den Bereich der Kiesgrube hat die Wasserbehérde
des Kreises Segeberg nach Voruntersuchungen aus 1992/1993 als gering beeinflusst einge-
stuft.

Nach Vorlage der Bohrergebnisse wurde ein Abstimmungsgesprach zur weiteren Vorgehens-
weise mit der Wasserbehdrde des Kreises Segeberg gefiihrt. Demnach bestehen Seitens des
Kreises Segeberg keine Bedenken dagegen, die Kiesgrubenverfiillung zu Gberbauen.

Zuséatzlich wurde 2015 eine Baugrundbeurteilung und Verformungsabschatzung® zur Flache
der ehemaligen Kiesgrube erstellt. Sie kommt zu dem Ergebnis:

»,dass Oberbodenauffiillungen nicht unterhalb der Verkehrsflachen verbleiben diirfen
und sie gegen verdichteten Sand bzw. die erforderlichen Trag-/Frostschutzschichten
zu ersetzen sind.

Die Geschiebelehmauffillung sind inhomogen zusammengesetzt und vermindert trag-
féhig, fir Lagerung sind diese Béden jedoch bei Inkaufnahme gewisser oberflachiger
Verformungen geeignet.

Die gewachsenen Sande sind wenig zusammendrtickbar, hoch scherfest und ausrei-
chend tragféhig. Die bindige Geschiebelehmauffiillung neigt in Verbindung mit Wasser
bei dynamischen Beanspruchungen zu Aufweichungen. Weiterhin sind bindige Bdden
frostgefdhrdet.”

Der Kreis Segeberg weist mit Schreiben vom 24.04.2017 explizit auf diese Altablagerung
1406-003 hin und merkt an: ,dass hier flir Geothermie - Anlagen mit einer Versagung bzw.
mit erhéhten technischen Auflagen zur Umsetzung einer Geothermie-Anlage zu rechnen ist.”

Far die anderen Flachen liegen derzeit keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstandorte oder
sonstige schadliche Bodenveranderungen vor.

Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden,
ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Segeberg unverzliglich nach § 2 des Landes-
Bodenschutzgesetzes zu informieren.

Auffélliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid tber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern. Dieser
Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund,
z.B. durch Folien oder Container, zu schitzen.

7 Untersuchungen zur Verfullart und Ausdehnung der ehemaligen Kiesgrube, Beyer - Beratende Ing. und Geologen;
Rellingen 2011

8 Baugrundbeurteilung und Verformungsabschitzung EICKHOFF und PARTNER, Beratende Ingenieure flr
Geotechnik, Rellingen 2015
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10. Verkehrliche ErschlieBung

10.1. Innere ErschlieBung
(W2 Ingenieurgesellschaft mbH; Verkehrstechnisches Konzept; Hohenwestedt;, Stand Juni 2017)

Far den Bebauungsplan Nr. 4.2 wurde ein Verkehrskonzept von der W2 Ingenieurgesellschaft
mbH, Hohenwestedt erstellt.

Die Anbindung an das Ubergeordnete StraBennetz erfolgt Uber die Fortfihrung der StraBBe
,0p’n Camp* Uber eine ,abknickende Vorfahrt“ an die ,KirchenstraBe*. Die Ausbauquerschnitte
lassen eine Begegnung ,Lkw/ Lkw" bzw. ,Sattelzug / Sattelzug“ bei jeder ErschlieBungsstraBe
zu. Die StraBen entwassern Uber eine Entwasserungsmulde, die entweder zwischen der Fahr-
bahn und dem Gehweg oder dem Parkstreifen und dem Gehweg ihren Platz hat. Die Quernei-
gungen der StraBen und Wege werden zur Mulde geneigt. Das Gelandegefalle betragt in Rich-
tung Norden ca. -1 %. Die Belastungsklasse Bk 10 begriindet sich daraus, dass das Gewer-
begebiet lediglich Gber eine Zufahrt erreicht werden kann.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind ein Geh- und Radweg sowie Parkflachen entlang der StraBe ,Kir-
chenweg" vorgesehen, der bis zu dem geplanten Wendehammer am "Kirchenweg" gefiihrt
wird. Der 2,50 m breite Rad-Gehweg ist als Fortfihrung des bereits ausgeschilderten kombi-
nierten Rad-Gehweges entlang des Globus-Baumarktes zu sehen. Im weiteren Verlauf Gber
die Kreuzung in das Gebiet des B-Planes Nr. 72 ,Kisterfeld" besteht mit dem Rad-Gehweg
eine Verbindung zu der Haltestelle der Eisenbahnlinie AKN. Damit kann der im Flachennut-
zungsplan dargestellte Hauptwanderweg auch weiterhin gesichert werden.

Abbildung 6 - Ausbauquerschnitt PlanstraBe A-A

Schnitt A-A

Bild 7: Ausbauquerschnitt A - A

Der genaue Aufbau der Verkehrsflache wird im verkehrstechnischen Konzept von W2 Ingeni-
eurgesellschaft mbH aus Hohenwestedt beschrieben.

Die inneren Grundstliicke des Gewerbegebietes werden, je nach Bedarf Uber die Haupter-
schlieBung mit direkten Zufahrten und abgehenden privaten StichstraBen erschlossen. Zu-
satzlich verlauft eine Privatweg (GFL —Flache) parallel zum Kirchenweg. Diese dient der Er-
schlieBung der Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,,Abwasseranlage” und der an-
grenzenden gewerblichen Bauflachen. Die private ErschlieBung der jeweiligen Grund-
stlicksparzellen wird nicht explizit festgesetzt, sondern in die Gewerbeflache einbezogen, um
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auf Anderungen der Grundstiickszuschnitte reagieren zu kénnen. In diesem Rahmen wird
auch auf das Kapitel 5.7 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten verwiesen.

Bei einer Teilung der jeweiligen Grundstlicke, die eine Hinterlandbebauung ermdglichen (Pfeif-
engrundstlicke), ist die Verkehrstechnische ErschlieBung stets zu gewahrleisten. Der Eigen-
timer der Flache wird in den Kaufvertragen entsprechende Regelungen vornehmen.

Far den ruhenden Verkehr werden im Bereich der ErschlieBungsstraBBe 6ffentliche Stellplatze
vorgesehen. Die genaue Lage soll im Rahmen der Ausbauplanung erfolgen.

Zudem auBerte der Landesbetrieb fur StraBenbau und Verkehr im Rahmen der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung die folgenden Hinweise:

e Alle Veranderungen an der Bundesautobahn 7 (BAB A 7) und der LandesstraBe 320
sind mit dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlas-
sung ltzehoe abzustimmen. AuBerdem dlrfen fir den StraBenbaulasttrager der Bun-
desautobahn und der LandesstraBe keine zuséatzlichen Kosten entstehen.

e Geman § 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.06.2007 (BGBI. S. 1206) durfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen
und Abgrabungen gréBeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 40 m von der Bunde-
sautobahn 7 (BAB A 7), gemessen vom auBBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet bzw. vorgenommen werden. Dies gilt auch fur die Anschlussstellen. Die An-
bauverbotszone ist nachrichtlich in der Planzeichnung darzustellen.

e Im Ubrigen bediirfen nach § 9 (2) FStrG die Genehmigungen baulicher Anlagen langs
der Bundesautobahn 7 (BAB A 7) in einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom
auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, der Zustimmung der StraBenbaubehdrde.

e GemaB § 29 (1 und 2) StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Hol-
stein in der Fassung vom 25.11.2003 (GVOBI. S. 631) durfen auBerhalb der zur Er-
schlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hoch-
bauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs in einer
Entfernung bis zu 20 m von der LandesstraBe 320 (L 320), gemessen vom &ulBeren
Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errich-
tet bzw. vorgenommen werden. Die Anbauverbotszone ist nachrichtlich in der Plan-
zeichnung darzustellen.

o Direkte Zufahrten und Zugange dulrfen zu den freien Strecken der Bundesautobahn 7
(BAB A 7) und der LandesstraBBe 320 (L 320) nicht angelegt werden. Die verkehrliche
ErschlieBung erfolgt Uber den Ausbau des vorhandenen "Kirchenweges" an die auf
dem Gemeindegebiet der Stadt Kaltenkirchen liegende GemeindestraBe "Op'n Camp”
mit Anschluss an die LandesstraBe 320 (L 320) im Abschnitt 030, ca. Station 0,473.02

o Wasser, geklart oder ungeklart darf dem Stra3engebiet der Bundesautobahn 7 (BAB
A7) und der LandesstraBBe 320 (L 320) weder zuflieBen kdnnen noch zugeleitet werden
(auBer genehmigte Anschlliisse an eine vorhandene Kanalisation). Fir die ordnungs-
gemane Ableitung der auf dem Grundstiick anfallenden Wasser ist Sorge zu tragen.

e Sofern Veranderungen durch Anschlisse von Entsorgungsleitungen im Bereich der
Bundesautobahn 7 (BAB A7) und der LandesstraBe 320 (L 320) eintreten, bedarf dies
der vorherigen Abstimmung mit der Niederlassung ltzehoe. Fir die Verlegung bzw.
Anschlisse von Ver- und Entsorgungsleitungen an Leitungen im StraBenkérper der
Bundesautobahn 7 (BAB A 7) und der LandesstraBe 302 (L 320) bzw. Kreuzungen von
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Versorgungsleitungen im Zuge dieser StraBen sind mit der Niederlassung ltzehoe ent-
sprechende Nutzungs- und Gestattungsvertrage rechtzeitig vorher abzuschlieBen.

e Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer
auf der Bundesautobahn 7 (BAB A) und der LandesstraBe 320 (L 320) nicht erfolgt.
Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, GréBe oder den Ort und die
Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen oder Verkehrsein-
richtungen Anlass geben oder deren Wirkung beeintrachtigen kénnen.

e Jegliche Anspriiche hinsichtlich der durch das Verkehrsaufkommen (anlagenbezoge-
ner Verkehr) entstehenden Immissionen sind ursachlich aus dem Plangebiet herzulei-
ten und bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. Festlegung von Immissionsschutz-
maBnahmen von der Gemeinde Nitzen zu beriicksichtigen. Die zukinftig zu erwarten-
den Verkehrsmengen auf der Bundesautobahn 7 (BAB A 7) und der LandesstraBBe 320
(L 320) sind dabei zu berlicksichtigen. Dem StraBenbaulasttrager der hier betroffenen
Uberdrtlichen VerkehrsstraBen sind daher samtliche Immissionsanspriche von der
Hand zu halten.

e Zur Bundesautobahn 7 (BAB A 7) wirkende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

e Zur LandesstraBe 320 (L 320) wirkende Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen
Leistung zulassig und nur soweit die Anlagen auf die eigene Leistung hinweisen.

Die Vorgaben missen im Rahmen der Ausbauplanung weitergehend gepruft und die Einhal-

tung nach den gesetzlichen Vorschriften im Rahmen der Baugenehmigungsplanung ggf. nach-
gewiesen werden.

10.2. ErschlieBung durch den OPNV

Der Bahnhof ,,Dodenhof* befindet sich ca. 600 m vom Plangebiet (Luftlinie bis Mitte Plangebiet)
entfernt. Er liegt an der L 320. Von hier fahrt die AKN in Richtung Hamburg und Neuminster
Werkstags ca. alle 30 Min. (Fahrzeit ca. 30 bzw. 40 Min.)
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11.  Ver- und Entsorgung

11.1. Strom- und Wasserversorgung, Anlagen fiir Energie und
Telekommunikation

Die notwendige ErschlieBung soll fir beide B-Plagebiete 4.2 und 4.3 gemeinsam entwickelt
werden. Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Anlagen der Te-
lekommunikation der geplanten Gewerbeneubebauung werden durch Erweiterung der vorhan-
denen Leitungsnetze erfolgen. Die notwendigen Versorgungseinrichtungen werden im Plan-
gebiet durch die Versorgungstrager hergestellt.

Die erforderliche Trafostation soll stidéstlich des ,Betonwerkes* angeordnet werden. Hierfr
wird im B-Plan 4.3 eine Versorgungsflache und Elektrizitat festgesetzt.

Um den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes zu gewahrleisten sollen die Ver- und
Entsorgungstrager rechtzeitig Gber die Bauausfliihrungstermine unterrichtet werden. Ggf. mis-
sen auf Privatwegen (Eigentimerwegen) Baulasten zugunsten der Ver- und Entsorgungstra-
ger eingeraumt und im Grundbuch eingetragen werden.

Die Anpflanzung von Baumen im Bereich von Leitungstrassen ist mit den zustandigen Ver-
und Entsorgungstrager abzustimmen, um spéater Schaden an den Versorgungsleitungen und
damit Versorgungsstérungen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen sollte
grundséatzlich vermieden werden.

Zudem bittet die Deutsche Telekom mit Schreiben vom 22.03.2107 im Fall eines Netzausbaus
durch die Telekom um Beachtung der nachstehenden Hinweise:

+ dass flr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine unge-
hinderte und unentgeltliche Nutzung der kinftigen StraBen und Wege mdglich ist,

+ dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird,

+ dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen flr StraBenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

+ dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsgebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens vier Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.

11.2. Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

(W2 Ingenieurgesellschaft mbH; Wasserwirtschaftliche Konzeption; Hohenwestedt;, 1. Anderung Stand Februar
2018)

Die Amtsverwaltung Leezen weist mit Schreiben vom 27.03.2017 daraufhin, dass das Gewas-
sersystem der Ohlau stark Uberlastet ist. Somit verbieten sich weitere Einleitung in die Ohlau
Uber den Graben H | Eine Einleitung von Oberwasser ist méglich tber den Graben h1 in die
Schirnau, jedoch sind wegen einer Rohrleitung und der 6kologischen Bedeutung der Schirnau
(FFH - Gebiet) maximale RickhaltungsmaBnahmen geboten.

Daraufhin wurde fur den Bebauungsplan Nr. 4.2 ein wasserwirtschaftliches Konzept von der

W2 Ingenieurgesellschaft mbH, Hohenwestedt erstellt. Es umfasst die wasserwirtschaftliche
Betrachtung der Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung des kiinftigen Gewerbege-
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biets. Aufgrund der angesprochenen Uberlastung der Vorfluter bzw. Graben soll das anfal-
lende Niederschlagswasser mdglichst vor Ort versickert werden. Daneben ist im tiefbaulichen
Bereich eine Trennung zwischen Regen- und Schmutzwasser vorgesehen.

11.2.1. Regenwasserableitung

Auf Grund der 6értlichen Situation, wird davon ausgegangen, dass der Baugrund generell eine
Versickerung von Niederschlagswasser zulasst. Der Durchlassigkeitsbeiwert fir die Bemes-
sung etwaiger Versickerungsanlagen wurde mit Kr.: 5 x105 m/s angegeben.

Far die Aufstellung der wasserwirtschaftlichen Konzeption werden folgende Annahmen fiir den
Geltungsbereich der Bebauungsplane Nr. 4.2 und 4.3 angenommen:

e Der Baugrund lasst generell eine Versickerung von Niederschlagswasser zu

¢ Ein Durchlassigkeitsbeiwert des Untergrundes von K: = 5x105 m/s

e Ein Durchlassigkeitsbeiwert des Oberbodens von Kf = 1x105 m/s

e Hdchstmdglicher Grundwasserstand > (2,00 m) 3,00 m unter Gelandeoberkante

Die Annahmen der Durchlassigkeitsbeiwerte und die Lage des Grundwassers sind im Zuge
der Detailplanung der tiefbaulichen ErschlieBung anhand der endgultigen Baugrundbeurtei-
lung anzupassen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll vor Ort versickern. Die Rahmenbedingungen fir die
Bemessung und die Nachweise wurden bereits mit dem UWB des Kreises Segeberg abge-
stimmt.

Niederschlagswasser der befestigten privaten Gewerbeflachen:

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist allgemein als gering belastet anzusehen.
Umfangsreiche Vorbehandlungen des Regenwassers sind hierbei in der Regel nicht erforder-
lich. Somit kommen Mulden- und Rigolenanlagen oder sogar eine Kombination beider Anlagen
in Frage.

Regenwasser aus Hofflachen ist dagegen generell Gber die belebte Bodenzone zu versickern.
Eine Einleitung in Rigolen kommt daher nur dann in Frage, wenn diesen eine Mulde vorge-
schaltet ist.

Die Dimensionierung der Versickerungsanlagen ist von den Eigentimern nach MaBBgabe der
befestigten Flachen durchzufihren. In Abstimmung mit dem unteren Wasserbehérde (UWB)
des Kreises Segeberg ist die Bemessung der Versickerungsanlagen nach den Vorschriften
der DWA-A-138 und auf der Basis eines 5-jahrlichen Bemessungsregens durchzufihren. Der
Uberflutungsnachweis der Grundstiicksentwasserungsanlage ist nach DIN 1986-100 zu flih-
ren. Fir die Gestaltung der Versickerungsanlagen muss der Nachweis einer ausreichenden
Regenwasservorbehandlung nach DWA-A 153 gebracht werden. Es ist eine entsprechende
wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdérde zu beantragen.

Als textliche Festsetzung flr die Versickerung von Niederschlagswasser der privaten Grund-
stlicksflachen wird daher festgesetzt, dass das Niederschlagswasser von versiegelten oder
Uberdachten privaten Grundstlcksflachen nach den anerkannten Regeln der Technik auf den
Grundstlcken zu versickern ist.

Mit dieser Formulierung ist gewéhrleistet, dass sowohl Versickerungsmulden als auch Rigolen

oder Kombinationen aus beiden realisiert werden kénnen und sichergestellt, dass belastetes
Regenwasser aus Hofflachen eine Vorbehandlung Uber die belebte Bodenzone erféhrt. Zeich-
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nerische Festsetzungen sind nicht erforderlich, da Lage und Dimensionierung der Versicke-
rungsanlagen in Abhangigkeit von den baulichen Konzeptionen der kiinftigen Gewerbetreiben-
den stehen Landschaftsplanung somit noch nicht feststehen kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer Teilung der jeweiligen Grundstiicke, die eine Hin-
terlandbebauung ermdglichen (Pfeifengrundstiicke), die Ver- und Entsorgung der Grundsti-
cke stets zu gewahrleisten ist. Die Eigentiimer werden in den Kaufvertrdgen entsprechende
Regelungen vornehmen.

Niederschlagswasser der éffentlichen Verkehrsflachen:

Die Anordnung von dezentralen Mulden entlang der StraBBe ermdglicht es, das Niederschlags-
wasser zu versickern. Aufgrund der StraBenflihrung und der Gelandetopografie ist davon aus-
zugehen, dass die Mulden in Abschnitten angeordnet werden missen. Die Wendeanlagen in
dem Gewerbegebiet werden gemalR dem Verkehrskonzept als Wendeschleifen ausgebildet
und mit einer zusatzlichen Muldenflache in der Mitte versehen.

Fir die Festlegung der erforderlichen Muldenbreiten fir das Verkehrskonzept wurde eine Vor-
bemessung durchgefiihrt. Die Regenreihen aus der Kostra-DWD 2010 fur die Stadt Kaltenkir-
chen wurden zugrunde gelegt. Es wurden ein Bemessungsregen mit n=0,20 und ein Kr. Wert
des anstehenden Oberbodens mit 1 x 10-5 m/s angenommen.

Der Querschnittsaufbau der ErschlieBungsstraBBen ist mit den Angaben des Verkehrskonzep-
tes abgestimmt. Die exakten Nachweise der zur Verfligung stehenden Volumina sind im Rah-
men einer separaten Detailplanung im Zuge der Entwurfsbearbeitung der tiefoaulichen Er-
schlieBung zu fuhren.

Far die Versickerung von Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird festge-
setzt, dass das Niederschlagswasser von 6ffentlichen Verkehrsflachen nach den anerkannten
Regeln der Technik in angeordneten Mulden entlang der Verkehrsflachen zu versickern ist.
Die Bereiche der Versickerungsmulden sind in dem Korridor der Verkehrsflachen zu berlck-
sichtigen.

11.2.2. Schmutzwasserableitung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt mit einem Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz der
Stadt Kaltenkirchen mit einer Einleitbegrenzung von 6,0 | und 150 m?¥/Tag.

Ein Anschluss im Freigefélle an das 6ffentliche Netz ist nicht gegeben. Innerhalb des Gewer-
begebiets wird das Schmutzwasser zunachst gesammelt und Uber Freigefélleleitungen dem
Gefélle nach Richtung Norden geférdert. Uber eine Abwasserpumpstation mit Druckrohrlei-
tung wird das Schmutzwasser an das 6ffentliche Netz angebunden.

Die Leitungen sind entlang der ErschlieBungsstraBen bzw. innerhalb von Trassen zu Gunsten
der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu verlegen.

Da der zu erwartenden Spitzenabflusswert aus dem Gewerbegebiet deutlich héher als 6,0 I/s
liegen wird, wird es erforderlich im Bereich der Abwasserpumpenanlage einen
Abwasserspeicher zu errichten. Fur die Errichtung der zentralen Abwasserpumpenanlage mit
Speicherbecken ist eine Versorgungsflache im Norden des Gebiets mit der Zweckbestimmung
-<Abwasseranlage“ vorzusehen. Betreiber der baulichen Anlagen, wie der
Schmutzwasserleitungen im Freigefédlle und als Druckrohrleitung sowie der zentralen
Abwasserpumpenstation, ist die Gemeinde Nitzen.
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Durch die Einleitbegrenzung kénnen maximal 150,0 m® Abwasser/Tag aus dem Gebiet
gefdérdert werden. Durch die Festsetzung von Abwasserkontingenten wird die Sicherheit dazu
geben, dass keine Abwasser-Havarie dadurch erfolgt, dass eine gréBere Menge Abwasser
eingeleitet wird als das maximale Potenzial der méglichen Entsorgung.

Aus diesem Grund ist ein maximales Abwasserkontingent fir die jeweiligen
Gewerbegrundsticke festzulegen.

Es wird festgesetzt, dass die Ableitung von Abwasser aus dem jeweiligen Baugrundsttick 0,55
Liter/m2-Baulandflache pro 24 h nicht Gberschreiten darf.

Ausnahmsweise kann geman § 31 Abs. 1 BauGB von der Festsetzung des Bebauungsplanes
abgewichen werden, wenn sich die zulassigen Einleitmengen bzw. Kontingente verandern.

Die Anderung der zuldssigen Abwasserkontingente unterliegt der Zustimmung der Gemeinde,
der Stadt Kaltenkirchen und der entsprechenden Fachbehdrden (hier untere Wasserbehdérde).

Fir die Uberwachung der Einleitmengen, aber auch fiir die Ermittlung der anfallenden
Abwassergebihren wird es erforderlich, dass eine Messeinrichtung in den
Ubergabeschachten der jeweiligen Grundstiicksentwasserungsanlage eingebaut wird.
Vorschlage fur die textlichen Festsetzungen wurden getroffen. Fir die Baulandflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4.1 sowie fiir die Bestandsflachen wird empfohlen,
die Festsetzungen nachtraglich zu &andern bzw. durch eine Zusatzregelung in der
Abwassersatzung der Gemeinde NUtzen zu regeln.

Sofern sich zuerst Betriebe mit geringem Wasserverbrauch ansiedeln, sollte es mdglich sein,
die freien Kapazitaten fir Betriebe mit einem sehr hohen Wasserverbrauch ,freizukaufen®.
HierfUr wéare eine vertragliche Ausnahmeregelung zwischen den Betrieben und der Gemeinde
Nitzen Voraussetzung.

Far die Baulandflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4.1 sowie fiir die Be-
standsflachen wird empfohlen, die Festsetzungen nachtraglich zu andern bzw. durch eine Zu-
satzregelung in der Abwassersatzung der Gemeinde Nitzen zu regeln.

11.3. Abfallbeseitigung

Die Millabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Segeberg Uber die Abfallbeseitigung. Die

Abfallentsorgung muss auch wahrend der Bauphasen sichergestellt sein. § 16 der UVV Mll-
beseitigung sowie die Vorgaben der RASt 06 sind zu beachten.
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12. Immissions- und Emissionsschutz

12.1. Schallschutz

LAIRM Consult GmbH; Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 4.2 der Gemeinde Nutzen, Stand: Juni
2017

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4.2 ist eine schalltechnische Untersu-
chung beauftragt worden, die

e den Schutz der Nachbarschaft vor Immissionen aus Gewerbelarm vom Plangebiet,
den Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf éffentlichen StraBen durch den B-
Plan-induzierten Zusatzverkehr und

e den Schutz schutzenswerter Nutzungen (Betriebsleiterwohnungen, Blronutzung) in-
nerhalb des Plangebiets vor Gewerbe- und Verkehrslarm

untersucht und ggf. SchutzmaBnahmen vorschlagt.

12.1.1. Allgemeines

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Gblicherweise eine Beurteilung anhand
der Orientierungswerte gemas Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®,
wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. Andererseits kann
sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der
16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren. Die DIN 18005, Teil 1 verweist
far die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm, so dass die Immissionen aus
Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.

Die nachstgelegene schutzbediirftige Nutzung liegt éstlich des Plangebiets in der Stadt Kal-
tenkirchen sowie westlich und nordwestlich in der Gemeinde Nutzen.

Der Festplatz der Stadt Kaltenkirchen befindet sich in direkter Nachbarschaft zu schutzbeduirf-
tigen Nutzungen der Stadt Kaltenkirchen (Schutzanspruch Ml und WA). Weiterhin liegen zwi-
schen dem Festplatz und dem Plangeltungsbereich Gewerbegebiete der Stadt Kaltenkirchen.

Die Nutzung des Festplatzes ist als Freizeitnutzung anzusehen. Aufgrund der vorhandenen
Situation ist davon auszugehen, dass sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4.2
der Gemeinde Nitzen keine zusétzlichen immissionsschutzrechtlichen Beschrankungen erge-
ben, da die jetzige schutzbedirftige Nutzung schon eine immissions-schutzrechtliche Be-
schréankung darstellt.

12.1.2. Gewerbelarm

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm aus dem Plangebiet wurde fir den Plangel-
tungsbereich gepriift, ob der Planungsansatz fiir uneingeschrankte Gewerbegebiete geman
DIN 18005 von Lw* = 60/60 dB(A) (tags/nachts) zulassig ist. Fir den Geltungsbereich wurde
maximal zulassigen flachenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegel Lw* (bezo-
gen auf 1 Quadratmeter) fir den Nachtzeitraum in Richtung Stdosten von Lw* = 50 dB(A)
ermittelt.
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Im Folgenden sind die maximal zulassige flachenbezogene immissionswirksame Schallleis-
tungspegel Lw* (bezogen auf 1 Quadratmeter) flir den Nachtzeitraum in Richtung Nordwesten
aufgefihrt.

¢ Flachenbezogene immissionswirksame Schallleistungspegel (entspricht den Lex):

o Flache 1 (Quelle ek1): Lw" = 60,0 dB(A)
o Flache 2 (Quelle ek2): Lw* = 60,0 dB(A)
o Flache 3 (Quelle ek3): Lw“ = 60,0 dB(A)
o Flache 4 (Quelle ek4): Lw" = 60,0 dB(A)
o Flache 5 (Quelle ek5): Lw“ = 60,0 dB(A)
o Flache 6 (Quelle ek6): Lw“ = 58,0 dB(A)

Die in den Bebauungsplanen Nr. 72 und Nr. 75 der Stadt Kaltenkirchen festgesetzten rich-
tungsbezogenen Emissionskontingente nach DIN 45691 wurden berticksichtigt.

Far die Obrigen vorhandenen Gewerbeflachen wurden der tatsachlichen Nutzung entspre-
chend geeignete flachenbezogene Schallleistungspegel abgeleitet. Fir die flachenbezogenen
immissionswirksamen Schallleistungspegel wird davon ausgegangen, dass die derzeitigen
Betriebe immissionsschutzrechtlich vertraglich sind.

Am Tag werden im Prognose-Nullfall unter Berlicksichtigung der gewahlten Ansatze an den
Immissionsorten die jeweiligen Immissionsrichtwerte eingehalten. Die Zunahmen von Prog-
nose-Nullfall zum Prognose-Planfall liegen bei bis zu 2 dB(A) am Tag. Die jeweiligen Immissi-
onsrichtwerte fir den Tagzeitraum werden weiterhin im Prognose-Planfall eingehalten. In der
Nacht liegt die Zunahme vom Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall bei bis zu 3 dB(A). Die
Anforderungen der TA Larm werden auch im Prognose-Planfall in der Nacht an den Immissi-
onsorten erfillt. Insgesamt ist festzustellen, dass die Anforderungen der TA La&rm am Tag und
in der Nacht dberall auch zukinftig unter Berlicksichtigung der vorgeschlagenen richtungsbe-
zogenen Emissionskontingente erflllt werden.

Im Rahmen der Baugenehmigung kann von diesen Festsetzungen durchaus abgewichen wer-
den, wenn detailliert nachgewiesen wird, dass an den Immissionsorten geman TA L&rm der
Immissionsrichtwert eingehalten wird.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,

wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).
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12.1.3. Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der StraBenverkehrslarm aus den maBgeblichen StraBenabschnitten
berticksichtigt. Die StraBenbelastung flr den Prognosehorizont 2025/2030 der L320 und der
BAB 7 wurden der schalltechnischen Untersuchung zur sechsstreifigen Erweiterung der BAB
7 entnommen.

Die ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 4.2 soll Gber die Kieler StraB3e erfolgen. Insgesamt
ist die Zunahme durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant.

Im Gewerbegebiet ergeben sich Beurteilungspegel von 75,3 dB(A) tags und 69,8 dB(A)
nachts. Im geplanten Gewerbegebiet wird der Orientierungswert von 65 dB(A) tags teilweise
bis zu 195 m zur StraBenmitte der BAB 7 Uberschritten. Nachts wird der Orientierungswert von
55 dB(A) im Plangebiet Gberwiegend bis zu 270 m zur StraBenmitte der BAB 7 Uberschritten.
Die Immissionsgrenzwerte von 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts werden im geplanten Ge-
werbegebiet bis zu 85 m tags und 160 m zur StraBenmitte der BAB 7 Uberschritten. Die An-
haltswerte flir Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht werden
in einem Abstand von bis zu 75 m tags und 150 m nachts zur StraBenmitte der BAB 7 Uber-
schritten. In diesem Bereich sollten zum Schutz vor Verkehrslarm Wohnnutzungen nicht zu-
lassig sein.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kénnen aufgrund der Bauweise durch Grundrissge-
staltung (Verlegung der schitzenswerten Nutzungen auf die Iarmabgewandte Seite) oder pas-
siven Schallschutz geschaffen werden.

GemanB DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) ergeben
sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen
vor von auBen eindringenden Gerauschen. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes
erfolgt Gber die maBgeblichen AuBenlarmpegel gemal DIN 4109 und der Entwirfe zu den 1.
Anderungen. Die mafBgeblichen AuBenlarmpegel sind in den nachfolgenden Abbildungen dar-
gestellt.

Abbildung 7 - maBgeblicher AuBenlarmpegel fiir schutzbediirftige Rdume (links), maBgeblicher AuBenlarm-
pegel fir Raume, die Gberwiegend zu Schlafen genutzt werden (rechts)

S o N ) - sos by

> 55.0dB
= 600dB
> 85.0dB
> 70.0dB
> 75.0dB
= 800dB
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Abweichend vom Entwurf zur 1. Anderung des Teils 2 beziiglich Abschnitt 4.4.5.7 erfolgt die
Ermittlung des maf3geblichen AuBenlarmpegels unter Berlcksichtigung der VDI 3722-2 Ab-
schnitt 5.6 durch Uberlagerung allerjeweiligen mafBgeblichen AuBenlarmpegel geman DIN
4109 und der Entwurfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017), der auf das Plangebiet einwirken-
den Larmquellen (StraBen-, Schienen- und Gewerbelarm).

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem mafBgeblichen AuBenlarmpegel von > 70 dB(A)
mit erheblichem passivem Schallschutz und damit zusétzlichen Baukosten zu rechnen ist.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fur Schlaf- und Kinderzim-
mer schallgedammte LiGftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt wer-
den kann.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird der Orientierungswert fiir Gewerbegebiete von 65
dB(A) innerhalb méglicher ebenerdiger AuBenwohnbereiche in Richtung der BAB 7 bis zu ei-
nem Abstand von bis zu 105 m, gemessen von der StraBenmitte, um mehr als 3 dB(A) Uber-
schritten.

AuBenwohnbereiche sind in den Bereichen, in denen der geltende Orientierungswert um mehr
als 3 dB(A) tberschritten wird, geschlossen bzw. auf der larmabgewandten Seite auszufihren.
Die Ausfuhrung von nicht beheizten Wintergéarten innerhalb dieser Abstande ist generell zu-
lassig. Zudem kann im Rahmen einer Einzelfallprifung fir ein konkretes Bauvorhaben geprift
werden, ob mit Abschirmungen an den der Bundesautobahn zugewandten Seiten Terrassen
die Anforderungen an hinreichenden Schallschutz ggf. erflllt werden. Daher wird empfohlen
der Hinweis auf den Einzelnachweis in die Festsetzungen aufgenommen.

Hinweis: Die DIN-Vorschrift 4109 wird im Bauamt Kaltenkirchen-Land, Schmalfelder Str. 9,
24568 Kaltenkirchen zur Einsicht bereitgehalten

Aufgrund der oben aufgefiihrten Einschatzung des Gutachtens wurden entsprechende Fest-
setzungen in den Bebauungsplan Nr. 4.2 aufgenommen. Es ist darauf hinzuweisen, dass die
Teilflachen (i) 1 - 5 die gleichen richtungsbezogenen Emissionskontingente beinhalteten. Nur
die Teilflache 6 weicht von den anderen Teilflachen ab.

Abbildung 8 - Tabelle der Teilflachen mit richtungsbezogenen Emissionskontingenten

Teilflache i LEK,ik nachts in Richtung Nordwesten LEK,ik nachts in Richtung Siidosten
dB(A) dB(A)
Flache 1 60 50
Flache 2 60 50
Flache 3 60 50
Flache 4 60 50
Flache 5 60 50
Flache 6 58 50

Um die Planzeichnung weiterhin leserlich zu halten, wurden die Teilflachen 1 - 5 zusammen-
gefasst und nicht einzeln in der Planzeichnung verortet. Lediglich die Grenze zur Teilflache 6
ist in der Planzeichnung aufgenommen, um eine klare Abgrenzung der richtungsbezogenen
Emissionskontingente zu ermdglichen.
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12.2. Schutz vor elektromagnetischen Feldern

Uber das Gelande verluft die Trasse der 380 KV-Freileitung Audorf- Hamburg Nord Nr. 317.
Zum Schutz vor elektromagnetischen Feldern unter der Hochspannungsleitung wird ein Hin-
weis fur schutzwiirdige Nutzungen aufgenommen. Fir nédhere Informationen wird auf das Ka-
pitel 13.2.1 Schutz vor elektromagnetischen Feldern verwiesen.

12.3. Lichtimmissionen

Zu den erwartenden Auswirkungen durch Lichtimmissionen auf Natur und Landschaft in den
Nachstunden werden grundsatzliche Aussagen und MaBnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung von Auswirkungen in den Umweltbericht aufgenommen. Auf der nachgeordneten
Ebene der vorhabenbezogenen Ausflihrungsplanung werden diese berticksichtigt. Falls erfor-
derlich wird auf Ebene der Baugenehmigung und auf das Vorhabens bezogen ein entspre-
chendes Beleuchtungskonzept erarbeitet.

Grundsatzlich gelten zudem die allgemeinen Bestimmungen, dass alle Lichtquellen des Ge-
werbegebietes so abzuschirmen sind, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der
LandesstraBe L 76 und der BAB 23 nicht erfolgt.

Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, GréBe oder dem Ort und die Art der
Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben
oder deren Wirkung beeintrachtigen kénnen.

Konkrete Festlegungen, die Gber die allgemein einzuhaltenden Bestimmungen hinausgehen,
sollen jedoch nicht aufgenommen werden, um die grundsatzlich zuldssigen Nutzungsmadglich-
keiten innerhalb des geplanten Gewerbegebietes nicht einzuschranken. Genaue Angaben zu
erforderlichen Beleuchtungen kénnen erst fir die konkreten Bauvorhaben formuliert werden.

An der Stelle wird auf die Stellungnahme des Landesbetriebes StraBenbau und Verkehr im
Kapitel 10.1 Innere ErschlieBung verwiesen.
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13. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen

13.1. Anbauverbotszone BAB A 7 und L 320

Der Bebauungsplan grenzt an die Autobahn A 7 und die LandesstraBe 320. Gemaf § 9 Abs. 1
BundesfernstraBengesetz (FStrG) diirfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Ab-
grabungen gréBeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 40 m von der Bundesautobahn 7
(BAB 7), gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorge-
nommen werden. Im Ubrigen bedirfen nach § 9 Abs. 2 FStrG die Genehmigungen baulicher
Anlagen in einer Entfernung bis zu 100 m langs der BAB 7, gemessen vom aufB3eren Rand der
befestigten Fahrbahn, der Zustimmung der StraBenbaubehérde. Die Anbauverbotszone der
BAB A7 ist in der Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet.

Der im Bau befindliche 6 spurige Ausbau der Autobahn BAB A 7 wurde bei der Planung be-
ricksichtigt. Im Vorwege wurden Erweiterungsflachen an den Bund abgeben. Die neue Stra-
Benbegrenzungslinie der A7 und die entsprechenden Anbauverbotszone sind in der Plan-
zeichnung verzeichnet. °

Die Anbauverbotszone zur BAB A 7 wird in der Form eingehalten, dass sie sich zum grof3en
Teil innerhalb privater Griinflachen befindet.

Die Anbauverbotszone der LandesstraBe L 320 ist in der Planzeichnung nachrichtlich gekenn-
zeichnet. Sie liegt auBerhalb des Geltungsbereiches.

13.2. Hochspannungsleitung

Uber die Flache verlauft die derzeit im Bau befindliche Trasse der 380 KV-Freileitung Audori-
Hamburg Nord Nr. 317'° die derzeit auf Grundlage des Planfeststellungsbeschlusses vom
20.02.2015 gebaut wird. Die kinftige Trasse ist in die Planzeichnung aufgenommen worden.
Mit der Hochspannungsleitung sind die folgenden Einschrankungen verbunden.

13.2.1. Schutz vor elektromagnetischen Feldern

Zum Schutz vor elektromagnetischen Feldern unter der Hochspannungsleitung wird auf den
Abstandserlass von NRW'" hingewiesen. Der Abstanderlass von NRW sieht fiir schutzwiirdige
Nutzungen, die dem dauerhaften oder voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen
(Blronutzung, Betriebsleiterwohnungen etc.), einen Mindestabstand vom 40 m beidseitig der
Leitungstrasse vor. Der BUND und das Okoinstitut empfehlen den gleichen Schutzabstand. In
der Planzeichnung ist die Flache als "Schutzbereich elektromagnetische Felder” beidseitig der
Leitungstrasse gekennzeichnet.

9 Planfeststellungsbeschluss der Planfeststellungsbehérde im Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schieswig-Holstein vom
22.05.2013 (StD-553.32-04/11),

10 Planfeststellungsbeschluss fir den Neubau der 380 kV-Freileitung Audorf- Hamburg Nord Nr. 317 zwischen dem
Umspannwerk Audorf und dem Mast 3 der 380 kV-Freileitung Hamburg Nord- Dollern Nr. 316, Ministerium fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein - Amt fir Planfeststellung Energie -, Kiel, den
20.02.2015

1 13 Die genannten Abstande sollen dazu dienen, gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Sinne des § 1 Abs. 5 Nr. 1
BauGB zu gewabhrleisten. Die Bemessung der Absténde basiert auf dem von der Strahlenschutzkommission in ihren
Empfehlungen zum Schutz vor niederfrequenten elektrischen und magnetischen Feldern der Energieversorgung und -
anwendung vom 16./17. Februar 1995 genannten Ermessungsspielraum fiir die magnetische Flussdichte von 10 uT zur
Berucksichtigung des Vorsorgegesichtspunktes und auf den Erlauterungen des Bundesministeriums fir Umwelt,

Naturschutz und Reaktorsicherheit zu § 4 der Verordnung ber elektromagnetische Felder (26. BImSchV).
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Die Tennet weist mit Schreiben vom 11.03.2017 auf die am 01.01.1997 in Kraft getretene 26.
Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes hin. Hier sind Grenz-
werte flr die elektrische Feldstarke und die elektromagnetische Flussdichte von Niederfre-
quenzanlagen (Hochspannungsfreileitungen) festgelegt worden, bei deren Einhaltung eine ge-
sundheitliche Beeintrachtigung des menschlichen Organismus ausgeschlossen werden kann.
Diese Grenzwerte werden laut Aussage der Tennet beim Betrieb der Hochspannungsfreilei-
tung eingehalten. (vgl. auch Kapitel 13.2.2).

13.2.2. Freileitungsschutzbereich

Im Bereich des in der Planzeichnung dargestellten Leitungsschutzbereiches der 380 KV-Lei-
tung missen die Sicherheitsabstande gemafl den geltenden Vorschriften gewéhrleistet wer-
den und es darf die jeweilige Hohenbegrenzung durch Gebaude und Gebaudeteile sowie An-
pflanzungen und Aufschitten, Damme, Erdwélle etc. nicht lberschritten werden. Sie ergibt
sich aus der Planfeststellungsunterlage'? der Tennet.

Die aktuellen Unterlagen sind bei der Tennet anzufordern.

Abbildung 9 - Lageplan der 380 KV-Leitung Audorf - Hamburg Nord 317 der Tennet (nicht genordet)
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12 Planfeststellungsbeschluss fir den Neubau der 380 kV-Freileitung Audorf- Hamburg Nord Nr. 317 zwischen dem

Umspannwerk Audorf und dem Mast 3 der 380 kV-Freileitung Hamburg Nord- Dollern Nr. 316, Ministerium fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein - Amt fir Planfeststellung Energie -, Kiel, den
20.02.2015
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Abbildung 10 - Héhenprofil 380 KV-Leitung Audorf- Hamburg Nord 317-Tennet
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Mit Schreiben vom 11.03.2017 bittet die Tennet um Beachtung der folgenden Hinweise:

e ... ,Im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren bitte die Tennet um Zusendung
der Bauunterlagen (Lageplan und Bauzeichnung mit Angabe der Niveauh6éhen) zur Pri-
fung der Sicherheitsabstande.

e Der Prifung fir die im Freileitungsschutzbereich zulassigen Bauhéhen liegen die gelten-
den Vorschriften fir die Gewahrleistung der Sicherheitsabstédnde auf der Baustelle zu-
grunde.

¢ Im Freileitungsschutzbereich missen zur Fahrbahnoberflache neu geplanter StraBen und
Fahrwege die vorschriftmaBigen Sicherheitsabstdnde gewahrleistet sein. Zur Priifung und
Abstimmung benétigen wir die StraBenbaupléne (Lageplan, Héhen- und Querprofil) frih-
zeitig.

e Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrichtungen
sind innerhalb des Leitungsschutzbereiches mit uns abzustimmen.

e Aufschittungen, Damme, Erdwélle etc. oder Zwischenlagerungen dirfen innerhalb des
Schutzbereiches der Hochspannungsfreileitung nur bis zu einer von uns zugelassenen Ni-
veauhéhe vorgenommen werden, da andernfalls Lebensgefahr besteht.

e Hochwichsige Baume dlrfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt
werden, weil die Einhaltung der Sicherheitsabsténde in kirzester Zeit nicht mehr gewahr-
leistet ist.

o Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehdélze wie Blsche und Straucher bis zur Ka-
tegorie GroBstraucher, die mit geringer Wuchshéhe einen ausreichenden dauerhaften Ab-
stand zu den Leiterseilen einhalten.

e Dieam 01.01.1997 in Kraft getretene 26. Verordnung zur Durchflihrung des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes hat Grenzwerte fUr die elektrische Feldstérke und die elektromagne-
tische Flussdichte von Niederfrequenzanlagen (Hochspannungsfreileitungen) festgelegt,
bei deren Einhaltung eine gesundheitliche Beeintrachtigung des menschlichen Organis-
mus ausgeschlossen werden kann. Diese Grenzwerte werden laut Aussage der Tennet
beim Betrieb der Hochspannungsfreileitung eingehalten.

e Des Weiteren machen wir Sie darauf aufmerksam, dass an unserer Hochstspannungsfrei-
leitung bei bestimmten Witterungsverhaltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder
Raureif, Gerausche entstehen kénnen. In Zweifelsféllen bitten wir Sie dringend, sich recht-
zeitig mit uns in Verbindung zu setzen.”

Die Vorgaben mussen im Rahmen der Ausbauplanung weitergehend geprift und die Einhal-
tung nach den gesetzlichen Vorschriften im Rahmen der Baugenehmigungsplanung ggf. nach-
gewiesen werden.

13.3. Grundwassermessstelle

Im Plangebiet befinden sich 2 Messstellen des Landesamtes (Geologischer Dienst). Laut Aus-
sage des Kreises liegen diese im Bereich der verzeichneten Messstellen ,Nitzen SO F1 / F2*.
Die Messstellen wurden vom Landesamt (heute LLUR) errichtet und dienten der Wasser-
schutzgebietsausweisung. 2006 wurden Datenlogger in die Messstellen eingebaut. Ob diese
noch betrieben werden, ist nicht bekannt.

Sollten in dem Bereich der Messstellen Erdarbeiten geplant sein, wird gebeten, bezlglich der

Messstellen Kontakt mit dem Geologischen Landesarchiv, Herrn Dr. Nommensen (Telefon
04347 704-528), aufzunehmen.

NUE15001_11017_Begriindung_Inkraft.docx



Gemeinde Nutzen - Begriindung zum B-Plan Nr. 4.2 90

13.4. Kampfmittel

Mit Stellungnahme vom 12.10.2017 des Landeskriminalamtes Schleswig-Holstein,
KampfmittelrAumdienst wurde mitgeteilt, dass fir die durchzuflihrenden Arbeiten aus Sicht des
Kampfmittelrdumdienstes keine Bedenken bestehen. Zufallsfunde von Munition sind jedoch
nicht ganzlich auszuschlieBen und unverzlglich der Polizei zu melden.

13.5. Richtfunktrassen

Am Rande des Gebietes verlauft eine Richtfunktrasse der Telefonica Germany GmbH & Co.
OHG. Nach den einschlagigen raumordnerischen Grundsétzen sind die folgenden Belange bei
der weiteren Planung zu berticksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Tele-
kommunikationslinien und um zukinftige mégliche Interferenzen zu vermeiden, sollten entlang
der Richtfunktrassen (Bereich Plangebiet) geplante Gebaude/ Baukonstruktionen folgende
Hoéhen nicht Gberschreiten: Link 101552466 / 101552467 (griin) max. Bauhéhe 45 m. Schutz-
streifen um die Mittellinie des Links +/- 5 m (Trassenbreite).

Die Lage der Richtfunktrasse ist nachrichtlich in der Planzeichnung gekennzeichnet. Der Link
befindet sich samt Schutzbereich auBerhalb des Geltungsbereiches.
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14. Denkmalschutz

Das archaologische Landesamt wiest im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung daraufhin, dass
der Uberplante Bereich sich teilweise in einem arch&ologischen Interessensgebiet befindet,
daher ist hier mit archaologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen.

Dartber hinaus werden keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2)

DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung
festgestellt.

Abbildung 11 - Auszug aus der archaologischen Landesaufnahme - Interessensgebiet (blau schraffiert)
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Es wird auf den § 15 DSchG hingewiesen. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverzlglich unmittelbar oder Uber, die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzu-
teilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben: Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverdndertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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15. Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die im Bebauungsplan Nr. 4.2 festgesetzten Flachen wieder:

Bezeichnung Flache in ha

Gewerbegebiete 9,89
davon: GE nérdlich des Kirchenweges 1,99
davon: GE sudlich des Kirchenweges 7,90
Verkehrsflachen 1,37
davon StraRenbegleitgrin am Kirchenweg 0,69
Versorgungsflache - Abwasser 0,49
Private Griinflache 1,40
Raumlicher Geltungsbereich '13,15

Stand: 14.07.2017

16. Kosten

Die Kosten fur die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 4.2 kénnen noch nicht abgeschatzt
werden. Die Gemeindevertretung geht davon aus, dass die mit der Planung und ErschlieBung
verbundenen Kosten durch den Vorhabentrager tilbernommen werden.

Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung am 30.04.2018 gebilligt.

Natzen, den .02 84 20/ 5 . 3 NOA

Blrgermeister
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