- SATZUNG

der Gemeinde Niitzen, Kreis Segeberg,
fiir den Bebauungsplan Nr.4 -3. Bau-
abschnitt - fiir das Gebiet:
»,Gewerbegebiet siidlich der A7 , nord-
lich der B 433 und beidseitig des
Kirchweges*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung vom 03.11.2017 sowie nach § 92 der Landesbauordnung
(LBO) vom 22. Januar 2009 in der zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses gultigen Fassung wird nach Beschlussfas-
sung durch die Gemeindevertretung vom 12.11.2018
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 - 3. Bauab-
schnitt - fur das Gebiet ,Gewerbegebiet stidlich der A7 , nérd-
lich der L320 und beidseitig des Kirchweges“, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlas-

sen.

TEIL B - TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

1.11n dem in der Planzeichnung Teil -A- festgesetzten “Gewerbegebiet* (GE) ist
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahme des § 8 Abs.3 Nr. 3 BauNVO (Vergni-
gungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbe-
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triebe mit einer Verkaufs- und Ausstellungsflache bis zu 300 gm Grundflache des
Betriebes zul&ssig, wenn sie nicht mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs
handeln, und in einem unmittelbaren Zusammenhang (rdumlich und betrieblich)
mit dem Produktions , ~GroRhandels oder Handwerksbetrieb stehen und diesem
gegenuber in Baumasse und Grundflache untergeordnet sind.

1.3 Im Bereich der Flache Ziffer 5 ist eine Verkaufsflache von maximal 800 gm zu-
lassig, wenn sie nicht mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs handeln,,
dem ReifengroRhandel dienen und in einem unmittelbaren Zusammenhang
(rdumlich und betrieblich) mit dem Produktions , —GroRhandels oder Handwerks-
betrieb stehen und diesem gegenuber in Baumasse und Grundfléche unterge-
ordnet sind.

1.4

2. Bauweise

2.1 In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Bauléngen tber 50,00 m zu-

lassig. Die Grenzabsténde der offenen Bauweise sind einzuhalten.

3. Anpflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

3.1 Die mit Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehdélze( Heckenanpflanzung )sind
zweireihig mit Pflanzen der Schlehen-Hasel Knickgesellschaft zu bepflanzen.

3.2 Die mit Anpflanzungsgebot und Erhaltungsgebot belegten festgesetzten Gehélze

sind dauernd zu erhalten.

4. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

4.1 Die Firsthéhe im Gewerbegebiet wird mit maximal 20,00 m festgesetzt. Unterge-
ordnete Bauteile mit bis zu 20% der GréRe der baulichen Anlage diirfen eine
Firsth6he von bis zu 24,00 m aufweisen. Bezugshéhe fur alle festgesetzten Ho-
henlagen baulicher Anlagen ist die Oberkante der erschlieRungsseitigen StraRen
und Wege (§ 18 Abs. 1 BauVNO). '

4.2 Die Firsthéhe im Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf wird mit maximal
11,00 m festgesetzt. Bezugshéhe fur alle festgesetzten Héhenlagen baulicher
Anlagen ist die Oberkante der erschlieBungsseitigen StraRen und Wegé (§18
Abs. 1 BauVNO).

4. 3 Bei der Errichtung von Werbepylonen und von Fahnen zu Werbezwecken darf

eine Gesamth6he von 10,00 m nicht Uberschritten werden.



5. Festsetzungen zur Gestaltung des Baugebietes (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit
§ 84 LBO)

5.1 Beleuchtete Werbeanlagen durfen nur in MattweiRen Licht und blendfrei ausge-
fuhrt werden. Sie sind so auszugestalten, dass eine Blendung der Verkehrsteil-
nehmer auf der L 320 und der A7 nicht erfolgt.

6. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

6.1 Im Bereich der Knickschutzstreifen sind bauliche Anlagen jeglicher Art unzulas-
sig.

6.2 Nicht belastete Niederschlagswasser sind vor Ort (nach den Regeln der Technik) |
zur Versickerung zu bringen.

7. Festsetzungen zur Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB))

7.1 Die Ableitung von Abwasser aus dem jeweiligen Baugrundstiick darf 0,55 | je m?
Baulandflache pro 24 h nicht tberschreiten. Ausnahmsweise kann gem. §31(1)
BauGB von der Festsetzung abgewichen werden, wenn sich die zulassigen Einleit-
mengen bzw. Kontingente verandern. Die Tages —Abwassermenge ist zu ermitteln.

7.2 Das Niederschlagswasser der privaten Flachen ist vor Ort zu versickern.

7.3 Das Niederschlagswasser der &ffentlichen Verkehrsfléchen ist, in den entlang
der Strallenflache zu realisierenden Mulden, zu versickern.

8. Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes ( § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Schutz vor Gewerbelarm

Zum Schutz der Wohnbebauung in Nitzen und Kaltenkirchen sind nur Betriebe und
Anlagen im Geltungsbereich des Gewerbegebiets des B-Plans 4.3 der Gemeinde
Nutzen zulassig, deren Gerduschemissionen die folgenden richtungsbezogene

Emissionskontingente Lek i (bezogen auf 1 m?) nachts in Richtung der Wohnbebau-



ung nordwestlich des Plangeltungsbereichs und in Richtung der WohnbebaUung

stidéstlich des Plangeltungsbereichs nicht tiberschreiten:

Teilfliche i Lek,i,k nachts in Richtung der Lek,ik nachts in Richtung der
Wohnbebauung nordwestlich Wohnbebauung siidéstlich
des Plangeltungsbereichs des Plangeltungsbereichs
dB(A) dB(A)

Flache 1 50 40
Flache 2 50 45
Flache 3 50 45
Flache 4 55 ' 45
Flache 5 50 40

Grundlage der Festsetzungen ist §1, (4), Satz 1, Ziffer 1 BauNVO.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5.

Die Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt

durchzufiihren:

1. Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungsanteile fur den jeweiligen Betrieb aus
den festgesetzten maximal zuldssigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbrei-
tungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne Beriicksichti-
gung der Geléndehc‘ihen, der Meteorologiekorrektur, weiterer Abschirmungen sowie

Reflexionen im Plangeltungsbereich, Larmquellenhéhe 1 m tiber Gelénde);

2. Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der
TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zuldssigen Beurteilungspe-

gelanteile fur den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBRgebli-

chen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

8.2 Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen werden die maRgeblichen )
AuRenlarmpegel gemaf DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwtirfe zu den 1. Anderun-
gen

(Januar 2017) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt.



B > 65.04dB
B > 700dB
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~ Abbildung 1
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I > 65.0dB
B > 70.0dB
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Abbildung 2
Die Abbildung 2 gilt ausschlieBlich fur Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt wer-
den. '

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebé&udes in den nicht nur voriiber-
gehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an
das resultierende Schalldamm-MaR gemaf DIN 4109 und der Entwiirfe zu den 1. Anderun-
gen (Januar 2017) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der flur die Auf3en-
bauteile der Gebaude gewéahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli 2016)
und der Entwirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fir Schlaf- und Kinder-
zimmer schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwech-
sel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schallddmmmal gemaR DIN
4109 erfullt werden.



In einem Abstand von 26 m, gemessen von der StraBenmitte der Landesstrae L 320, sind
Aulenwohnbereiche geschlossen bzw. auf der larmabgewandten Seite auszufiihren. Die
Ausfuhrung von nicht beheizten Wintergéarten innerhalb dieser Abstande ist generell zulas-
sig.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anfor-
derungen an den Schallschutz resultieren.

9. Sonstige Festsetzungen
9.1 Auf die festgesetzten Geh, -Fahr- und Leitungsrechte kann verzichtet werden, wenn die
ErschlieBung auf andere Art und Weise sichergestellt werden kann. Die Flache kann

dann Uberbaut werden.
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