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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.5

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Nitzen hat am den Aufstellungsbe-
schluss fir den Bebauungsplan Nr. 5 gefasst; dies mit der MaBgabe, dass das Plan-
verfahren im vereinfachten Verfahren gem. § 13 a BauGB (Bebauungsplan zur In-

nenentwicklung) durchgefthrt wird.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 414) in der zuletzt gednderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

- die Landesbauordnung (LBO) vom 10.01.2000 in der zuletzt gednderten Fassung.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eines durch Bebauung umgebenen und
gepragten Bereiches wird die Innenentwicklung mit weniger als 20.000 gm versiegel-
ter Grundflache vorbereitetet. Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung begriinden wirden, werden nicht vorbereitet. Darlber hinaus beste-
hen keine Anhaltspunkte, flir eine Beeintrachtigung von Natura 2000 Gebieten. Im
Flachennutzungsplan wird der Plangeltungsbereich als Wohnbauflache dargestellt
und ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die Voraussetzungen zur
Anwendung des seit 1.1.2007 geltenden § 13 a BauGB liegen vor.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine von Wohnbebauung umgebene in-
nerértliche Freiflache im Zentrum der Ortslage. Der Bereich wird durch bestehende

Bebauung begrenzt.
Der Geltungsbereich hat eine GréBe von ca. 0,94 ha.

Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000
und dem Ubersichtsplan M. 1:10.000.

3. Grinde und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Gemeinde Nutzen fehlen Wohnbauflachen flr den 6rtlichen Bedarf. Insbesonde-
re fUr jingere Einwohner stehen seit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 3
vor ca. 4 Jahren keine Bauplatze mehr zur Verfligung. Die auf den privaten Grund-
sticken vorhandenen Baullcken stehen fir eine Bebauung nicht zur Verfligung.
Durch den Bebauungsplan Nr. 5 soll die planungsrechtliche Voraussetzung geschaf-
fen werden, um diesen Bedarf zu decken und um eine ordnungsgemaBe Entwick-
lung sicherzustellen. Da sich das Plangebiet in Gemeinde Eigentum befindet ist si-
chergestellt, dass das Bauland an ortsansassige Bewerber vergeben wird. Bei der
geplanten Bebauung handelt es sich um den 3. Bauabschnitt der mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 2 begonnenen Bebauung. Die Realisierung des letzten Bauabschnittes

ist kurz- mittelfristig vorgesehen.
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Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfas-

sen:

e Schaffung von 12 zusatzlichen Bauplatzen fir den 6rtlichen Wohnraumbedarf.

e Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung einer von Bebauung umgebenden innerértli-
chen Freiflache.

e Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse.

e Verhinderung einer massiven dorfuntypischen Bebauung.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Bei dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Nitzen handelt
es sich um die Uberplanung eines unbebauten zurzeit landwirtschaftlich genutzten
Bereichs. Eine Realisierung der durch den Bebauungsplan méglichen Bebauung ist
kurz- bzw. mittelfristig vorgesehen.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5 mit einer Gesamtflache von ca. 0,94 ha
(Uberschlagig ermittelt) gliedert sich im Wesentlichen in die nachfolgend aufgefthr-
ten Nutzungen:

- Allgemeines Wohngebiet (WA)................ ca. 0,84 ha

- Verkehrsflachen . ca. 0,10 ha

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 wird als ,Allgemeines Wohngebiet*
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Es kdnnen maximal 12 Baugrundstlicke entstehen.
Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,25 sind nur Einzelh&user in zweige-
schossiger und offener Bauweise mit einer maximalen Firsth6he von 8,00 m zulds-
sig. Innerhalb eines wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten auf zwei be-
schrankt. Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten sichert den kleinmafBstabli-
chen Gebietscharakter und ermdglicht so eine harmonische Einbindung in die umlie-
gende Bebauung, welche durch die Aufstellung von Bebauungsplanen mit adaqua-
ten Festsetzungen realisiert wurde. Auch die festgesetzte MindestgrundstlicksgréBe
tragt zu einer Einbindung in die Dorfstruktur bei, wobei in Verbindung mit dem fest-
gesetzten Baufeld dazu beigetragen wird eine untypische massive Bebauung zu ver-

hindern. Um den Gebietscharakter und die Wohnruhe nicht zu beeintrachtigen, wer-
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den die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5
Tankstellen ausgeschlossen.

Gestalterische Festsetzungen

In Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung werden textliche Festsetzungen zur Ge-
staltung des Baugebietes flr erforderlich gehalten. Hierbei wird insbesondere auf die
Kubatur der zukiinftigen Gebaude abgestellt. Hierdurch soll ein gestalterisches ,Ein-
flgen“ in die umliegende Bebauung, die durch die Realisierung von Bebauungspla-
nen mit &hnlichen gestalterischen Festsetzungen entstanden ist, gewahrleistet Gem.
§ 92 Abs.4 LBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB handelt es sich um folgende Festsetzun-
gen:

a) Die Garagen sind in gleicher Farbe und in gleichem Material wie der Hauptbau-
kérper herzustellen. Flachdacher sind generell zuldssig. Bei Uberdachten Stell-
platzen (Carports) sind Holzkonstruktionen zulassig.

b) Die Sockelhéhe darf eine Héhe von maximal 0,60 m nicht Uberschreiten. Die
Drempelhdhe darf eine konstruktive H6he von 1,20 m nicht Gberschreiten.

c) Als Dachform sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 15°
und 45° zulgssig.

Mit diesen Festsetzungen wird ein mdglichst breites Gestaltungsspektrum unter Ver-

hinderung massiver Baukdrper ermdglicht.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird durch Anbindung an die Stra-
Be am Schlehenhagen sichergestellt. Die neu zu realisierende ErschlieBungsstraBBe
soll verkehrsberuhigt, mit einer Gesamtausbaubreite von 5,75 m im Mischprinzip
ausgebaut werden. Die Verkehrsberuhigung soll durch das vorgesehene Mischprin-
zip (keine Trennung zwischen Gehweg und Fahrbahn), Pflasterwechsel und Auf-
pflasterungen erreicht werden. Weiterhin sind Fahrbahnverséatze, Aufweitungen und
Einengungen vorgesehen. Die StraBe endet in einer Wendeanlage mit einem Radius
von 10,0 m. Sie ist somit auch fiir dreiachsige Mullfahrzeuge geeignet. Im Bereich
der Anbindung an die StraBe am Schlehenhagen sind 6ffentliche Parkplatze vorge-

sehen. Sie sind im einem Wasser - und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen. Das
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gleiche qilt fir den vorgesehenen FuBweg im Norden des Plangeltungsbereichs, der
eine fuBlaufige Verbindung zur StraBe am Schlehenhagen sicherstellt.

Der private Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen Grundstiicken sicherzustellen.

Grinordnung - MinimierungsmaBnahmen

Zur Durchgriinung des Baugebietes und Minimierung des durch den Bebauungsplan
vorbereiteten Eingriffes wird folgendes festgesetzt:

1. Durch die Bebauung einer von Bebauung umgebenen zentralen Freiflache wird
die Zersiedelung der freien Landschaft vermieden.

2. Durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,25 bei gleichzeitiger Einzelhaus-
bebauung wird eine massive Versiegelung vermieden.

3. Zum Schutz des Ortsbildes wird eine maximale Firsthéhe von 8,00 m festgesetzt.
4. Es wird textlich festgesetzt, dass Flachen fir den ruhenden Verkehr in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Dartber hinaus sind auf den priva-
ten Grundstlicken ganzflachige versiegelnde Materialien fir Befestigungen von We-
gen, Platzen und Terrassen unzulassig.

5. Es wird textlich festgesetzt, dass nicht verunreinigtes Oberflachenwasser auf dem
Grundstlick zu versickern ist. Ansonsten ist die Ver- und Entsorgung des Baugebie-
tes gesichert.

6. Der Bebauungsplan setzt zur inneren Durchgriinung und gleichzeitigen Platzge-
staltung im 6ffentlichen SraBenraum zu pflanzende Einzelbdume fest. Sie sind mit
einem Stammumfang von mindestens 14 cm (gemessen in 1,00 m HOhe) zu pflan-
zen. Die mindestens 12 gm groBe Vegetationsflache (pro Baum) ist durch geeignete
MaBnahmen vor dem Uberfahren zu sichern.

Artenschutz

Das Plangebiet stellt sich als intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache (Ackerland)
dar. Gehdlzanpflanzungen bestehen nicht. Das Plangebiet grenzt an vorhandene
Bebauung an. Eine Verbindung zur freien Landschaft ist nicht gegeben.

Aus artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten ist diese Flache als vollkommen un-
problematisch einzustufen. Vorkommen europdisch geschutzter Tier- und Pflanzen-
arten sind aufgrund der lokalen Flachenauspragung (zentrale Lage inmitten der Ge-
meinde, intensive Nutzung, Umgebung von Bebauung) auszuschlieBen. Selbst euro-

6



Begriindung zum Bebauungsplan Nr5 der Gemeinde Niitzen

paische Vogelarten dirften auf den Flachen kaum briten. Dennoch sollte die Er-
schlieBung maoglichst auBerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, um die Zerstdérung von
Vogelgelegen oder die Tétung von Jungvdgeln von vornherein ausschlieBen zu kén-
nen.

Das Artenschutzrecht besitzt seit der Neufassung des BNatSchG von Méarz 2002
eine besondere Bedeutung und praktische Konsequenz u.a. fir MaBnahmen nach
§§ 30 ff. BauGB (Aufstellung von Bebbauungsplanen, Lickenbebauung / Bauerleich-
terungsmdglichkeiten, Abrisserlaubnisse). Die zentralen Vorschriften des Arten-
schutzes finden sich im § 42 BNatSchG, der fiir die besonders und streng geschiitz-
ten Tier- und Pflanzenarten Verbote flr unterschiedliche Beeintrachtigungen beinhal-
tet. Von besonderer Bedeutung sind alle Tierarten, die gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzt sind wie z.B. alle europaischen Vogelarten (nach EU-Vogelschutzrichtlinie)
sowie die Arten des Anhangs |V FFH-Richtlinie (z.B. alle Felderm&use, viele Amphi-
bien, Zauneidechse, Haselmaus).

Solange sich die Planung und Vorhabensdurchfiihrung auf die landwirtschaftlichen
Nutzflachen beschrankt und weder Gebaude noch alte Badume betroffen sind, beste-

hen keine artenschutzrechtlichen Vorbehalte gegen die geplante Bebauung.

5. Immissionsschutz

Larmschutz

Das Plangebiet wird westlich durch die vorhandenen Bahntrasse der AKN begrenzt.
Bereits im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplanes Nr. 1 (einschlieBlich seiner
Anderungen und Ergénzungen) wurde durch ein Gutachten geklart, dass unzuldssig
hohe Larmimmissionen nicht zu erwarten sind.

Da die Lage der mit diesem Bebauungsplan mdglichen neuen Baugrundstlicken zu
der Emissionsquelle nicht ungunstiger ist als die durch das Gutachten beurteilten
Grundstlicke und zudem die Frequentierung der Bahnlinie unverandert ist, ist davon
auszugehen, dass weder passive noch aktive LarmschutzmaBnahmen erforderlich

sind.
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6.Ver- und Entsorqung

Wasserversorgung

Die Gemeinde Nutzen wird im Rahmen eines Wasserlieferungsvertrages vom
Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen, Henstedt-Ulzburg mit Trinkwasser
versorgt.

Abwasserbeseitigung und Oberflaichenentwasserungq

Das Gebiet wird an die vorhandene Mischwasserkanalisation der Gemeinde ange-
schlossen. Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurden die Ka-
pazitaten der bestehenden Klarteiche erweitert, so dass die Abwasserentsorgung
gesichert ist. Das gering verschmutzte Oberflachenwasser soll auf den Grundsti-
cken zur Versickerung gebracht werden. Hierbei soll die Versickerung Uber die be-
lebte Bodenzone erfolgen. Sickermulden oder Sickerflachen sind der Schachtversi-
ckerung vorzuziehen. Hofflachenwasser ist grundsatzlich Gber die belebte Bodenzo-
ne zu versickern. Der Anteil blankmetallischer Dacheindeckungen ist auf das bau-
technisch erforderliche MaB zu beschranken.

Stromversorqung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Netz der E.ON Hanse.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Segeberg
zur Mullzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Gasversorgung
Die Gasversorgung ist vorhanden. Ein Anschluss des Baugebietes ist mdglich.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung mit 48 m 8/ h nach Arbeitsblatt DVGW — W 405 und Erlass des Innenministers
vom 24.08.1999-1V-334-166.701.400 sichergestellt.
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7. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, da sich das Plangebiet im Ei-

gentum der Gemeinde befindet.

8. Kosten
Die anfallenden Kosten flir die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 5 vorgesehenen
stadtebaulichen MaBnahmen werden auf die Anlieger umgelegt.

9. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverziglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wieder verwendet wer-
den.

c) Die AKN haftet fur keinerlei Schaden, die sich aus der Eigenart ihres Eisenbahn-

betriebes ergeben. Hierzu kénnen auch keine Forderungen wegen der vom Schie-

nenverkehr hervorgerufenen Immissionen, insbesondere Verkehrsgerdusche und

sonstige den gesetzlichen Vorschriften behandelnde Auswirkungen geltend gemacht

werden.

Gemeinde Nitzen

(Der BlUrgermeister)



