SATZUNG

der Gemeinde Nutzen, Kreis Segeberg,
flir den Bebauungsplan Nr.6 fir das Gebiet
,Hauskoppel, sudlich der Dorfstrasse und westlich Weh-
denweg*“

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung sowie nach § 92
der Landesbauordnung (LBO) vom 10.01.2000 wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6
fir das Gebiet ,,,Hauskoppel, stdlich der Dorfstrasse und westlich Wehdenweg®, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

TEIL B -TEXT-

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 + 2 BauGB )

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaB § 1 Abs. 6
BauNVO die Ausnahmen des § 4 Abs.3 BauNVO

Nr.4 Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MindestgrundsticksgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB )
Im Allgemeinen Wohngebiet wird die MindestgréBe eines Einzelhausgrundsti-
ckes mit 600 gm festgesetzt.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude (§ 9 Abs.1 Nr. 6
BauGB )

Je Wohngebaude (Einzelhaus) sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

4. Flachen fir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

4.1 Flachen fur PKW- Zufahrten, fuBlaufige Verbindungen und den ruhenden Ver-
kehr sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

4.2 Gering verschmutztes Niederschlagswasser ist nach MaBgabe des DWA Regel-

werkes ortlich zu versickern.



5. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Firsthéhe wird mit maximal 8,00 m festgesetzt. Bezugshdéhe fir alle festge-

setzten H6henlagen baulicher Anlagen ist die Oberkante der erschlieBungsseiti-

gen StraBen/Wege (§ 18 Abs. 1 BauVNO).

Bezugspunkt ist

a) bei ebenem Gelande die Oberkante der StraBenmitte,

b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte, vermehrt um das
MaB der natirlichen Steigung zur Mitte der erschlieBungsseitigen Gebaude-
seite,

c) bei abfallendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das
MaB des natirlichen Gefélles zur Mitte der erschlieBungsseitigen Gebaude-
seite.

6. Festsetzungen uber die duBere Gestalt baulicher Anlagen ( § 9 Abs.4 BauGB
i.V.m. § 92 Abs. 4 LBO)

61 Ganzflachig versiegelnde Materialien fiir Befestigungen von Wegen, Platzen und
Terrassen sind auf den privaten Grundstlicken unzulassig.

6.2 Die Sockelh6he wird mit maximal 0,60 m festgesetzt. Bezugshdhe ist die Ober-
kante der erschlieBungsseitigen StraBen/Wege.

6.3 Die Drempelhéhe wird mit einer konstruktiven H6he von maximal 1,20 m festge-
setzt.

6.4 Die Traufhéhe wird mit maximal 5,00 m (gemessen von der Oberkante des Erd-
geschossrohfuBbodens) festgesetzt.

6.5 Zuldssig sind Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 15 und
45 Grad
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