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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Oering hat entschlossen, eine Klarstellungs- und Erganzungssatzung
gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und
zu erlassen. Die Gemeinde Oering verfugt bereits Uber eine Klarstellungssatzung
von 1998, in die bereits AuRenbereichsflachen nach dem seinerzeit geltenden § 4
Abs. 2a BauGB MaRnG einbezogen wurden. Die vorliegende Satzung stellt somit
eine Fortschreibung der Klarstellungssatzung von 1998 dar, in die weitere Aullenbe-
reichsflachen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogen werden.

Die Flachen, die aus der Satzung von 1998 nachrichtlich ibernommen und klarge-
stellt (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 BauGB) und solche, die ergénzt werden (§ 34 Abs. 4
Nr.3 BauGB), werden innerhalb der Begriindung sowie in der Planzeichnung diffe-
renziert dargestellt.

Anlass zur Fortschreibung der Klarstellungssatzung waren verschiedene Bauantrage
privater Grundstiickseigentimerinnen sowie vorhandene Geb&ude auBerhalb der
bestehenden Innenbereichssatzung (1998) der Gemeinde Oering. Diesbeziglich
sollte geprift werden, welche Flurstiicke in die bestehende Innenbereichssatzung
aufgenommen werden kénnen, so dass diese aufgrund der aktuellen Gegebenheiten
eine Klarstellung und Erganzung erféahrt.

Die Gemeinde Oering hat ihre Innenbereichssatzung stédtebaulich unter zwei
Hauptgesichtpunkten Gberpruft:

1. die Nachhaltigkeit der Ortsentwicklung und
2. die eindeutige Zuordnung zur im Zusammenhang bebauten Ortslage.

Wesentliches Ziel der Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung ist die
Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung der Ortslage. Die Klarstellungs-
und Erganzungssatzung ist gem. § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB mit einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar (s. hierzu auch Kapitel 3 — Ubergeordnete
Planungen).
GemaR § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB wird fiir die Gemeinde Oering mit Auf-
stellung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 und 3
BauGB
o keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum UVPG (Gesetz zur
Durchfilhrung von Umweltvertraglichkeitsprifungen) oder nach Landes-
recht begriindet und
e es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Damit ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nicht erforderlich.
Der Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde Oering wurde

von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 03.08.2016 gebilligt und gem. § 34
Abs. 6 BauGB zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung bestimmt.
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Abbildung 1 - Luftbild der bebauten Ortslage der Gemeinde Oering

2. Baurechtliche Vorgaben
(§ 34 BauGB: Zul&ssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortstei-
le; § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB: Innenbereichssatzung)

Mit der Innenbereichssatzung werden u.a. folgende Ziele verfolgt:

e Steuerung der planungsrechtlichen und baurechtlichen Zulassigkeit von Vor-
haben

» Mdglichkeit der Abgrenzung des unbeplanten Innenbereichs vom Aulenbe-
reich als Ergénzung zu den Bebauungsplangebieten

e Verringerung der Flachenneuinanspruchnahme und Verhinderung der Zersie-
delung

e Insgesamt Gewahrleistung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung im Hin-
blick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie die Vermei-
dung erheblicher negativer Umweltauswirkungen

Innenbereichssatzungen unterliegen nicht der Umweltpriifung. Dariiber hinaus haben
sie keine ausschlieRende Wirkung, das heilt eine Gemeinde ist bei Erlass einer In-
nenbereichssatzung nicht verpflichtet, mit dieser vollsténdig den gesamten im Ge-
meindegebiet vorhandenen Bebauungszusammenhang zu erfassen.

3. Ubergeordnete Planungen

Folgende libergeordnete Planungen sind bei der Aufstellung der Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung zu beriicksichtigen:

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)

Der Landesentwicklungsplan (LEP) stellt die Ziele und Grundsitze fir die rdumliche
Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025 auf. Die Lage der Gemeinde Oering ist
hier nicht in einem Verdichtungsraum, in dem verstarkt Entwicklungen stattfinden,
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dargestellt, sondern in einem sogenannten Ordnungsraum. Die Siedlungsentwick-
lung wird hier geordnet durch zentrale Orte und regionale Grinzige. Fir die Sied-
lungsentwicklung besteht hier ein erhohtes interkommunales Abstimmungs- und Pla-
nungserfordernis.

Beziiglich der stadtebaulichen Entwicklung betont der LEP u.a. folgende Erfordernis-
se:

e Im Hinblick auf die erheblichen negativen Umweltauswirkungen soll die Inan-
spruchnahme neuer Flachen im Sinne einer nachhaltigen Flachennutzung
sowie eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden landesweit reduziert
werden. Die Innenentwicklung hat demzufolge Vorrang vor der Au3enentwick-
lung und ist entsprechend zu férdern.

e Erforderlich sind u.a. eine stadtebaulich angemessene Verdichtung, die Um-
nutzung von Brachflachen und Leerstanden sowie insgesamt flachensparende
Siedlungsformen.

Abbildung 2 - Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Regionalplan fir den Planungsraum | (1998)

Der Regionalplan fur den Planungsraum | (Schleswig-Holstein Siid) des Landes
Schleswig-Holstein umfasst die Kreise Segeberg, Pinneberg, Stormarn und Herzog-
tum Lauenburg.

Direkt angrenzend um den bestehenden Siedlungskérper Oerings ist ein regionaler

Griinzug dargestellt. In den regionalen Grunziigen soll planmé&Rig nicht gesiedelt
werden.
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Abbildung 3 - Ausschnitt aus dem Regionalplan Planungsraum |

4. Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB einbezogene Flichen

Die vorhandene Bebauungsstruktur wird im Zuge der Aufstellung der Klarstellungs-
und Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB klargestellt und
erganzt. Hierbei wird der Geltungsbereich der Klarstellungssatzung von 1998 nach-
richtlich ibernommen. Bei diesen Flichen handelt es sich demnach um solche, die
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB klargestellt und aus der Innenbereichssatzung
von 1998 nachrichtlich ibernommen werden.

Die Flachen mit bereits vorhandener Bebauung sowie die Bauantragsflachen wurden
auf ihre Eignung zur Aufnahme in die Satzung gepruft. Bei den vorhandenen Gebszu-
den handelt es sich z.T. nicht um Wohngebaude, sondern z.B. um Scheunen und
Lagerhallen. Einige der Bauantragsflachen kénnen nicht mit in die Satzung aufge-
nommen werden, da kein stadtebaulich pragender Rahmen durch die angrenzende
Bebauung gegeben ist und die neuen Flachen nicht den vorhandenen Siedlungskor-
per stadtebaulich abrunden wiirden. Eine Ausfransung des Siedlungskoérpers und
eine Zersiedlung in die umgebende Landschaft soll ausdriicklich verhindert werden.

Insgesamt werden funf neue Flachen am Rand der zusammenhéngenden Bebauung
in den Innenbereich aufgenommen bzw. erganzt:

1. Das Flurstiick 45/7 im Norden des Plangebietes, nordwestlich der StraRe
Immenhagen v

2. Eine Teilflache ostlich des Flurstiicks 39/19 im Norden des Plangebietes,
nordlich der Sether StraRe

3. Eine Teilflache sudlich des Flurstiicks 21/10 und studwestlich des Flurstiicks
21/12 und 21/12 im Norden des Plangebietes, 6stlich der StraRe Hinter den
Hofen

4. Eine Teilflache nordéstlich der Flurstiicke 54/5 und 54/6 im Osten des Plan-
gebietes, nérdlich der HauptstraRe

5. Das Flurstiick 177 im Osten des Plangebietes, nérdlich der HauptstraRe
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Dabei ist auf den Flachen Nr. 2. und 3. bereits eine Wohnbebauung vorhanden. Die
Gemeinde kann gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB durch Satzung bebaute Berei-
che im AuBenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen. Somit ent-
sprechen 0.g. bereits bebauten Flachen den materiellen Anforderungen des Innenbe-
reiches. Durch ihre bestehende Bebauung gehéren sie zum im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil.

Die weiteren drei Flachen sind durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Be-
reichs gepragt und figen sich in den vorhandenen Siedlungskoérper ein. Daher han-
delt es sich bei diesen Flachen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB um bisherige
AuRenbereichsfliachen, die in den Innenbereich einbezogen werden. Die Gemeinde
kann gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB durch Satzung einzelne Aulenbereichs-
flachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezo-
genen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entspre-
chend gepragt sind. Diese Anforderungen erfillen die zu ergénzenden unbebauten
Flachen, da diese unmittelbar an mindestens zwei Seiten an bauliche Strukturen an-
schlieBen und daher in einem Zusammenhang zu betrachten sind. Mit Einbezug ge-
nannter bisherigen AuRenbereichsflachen in den Innenbereich erhalten diese Bau-
landqualitat.

Hinzukommend sind alle zu erganzenden Flachen gem. § 34 Abs. 5 Nr. 1 BauGB mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

PLANZEICHEN ~ ERLAUTERUNGEN, RECHTSGRUNDIAGE

Flachen zur Erganzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Ne. 3BauGB

% Flachen zur Klarstellung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. | BauGB
i (nachrichtiche Ubemahme aus Innenbereichssatzung 1998)

Knick {siehe 1008)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
aber den im Zusammenhang bebauten Onsteil
chiliche Ubermah sa 1003)

Abbildung 4 — Ausschnitt Innenbereichssatzung 2016

5. Hinweise zum Bodenschutz, zum Denkmalschutz und zu Kampfmitteln

Sollten sich bei der Planung, ErschlieBung oder Bebauung Hinweise auf schadliche
Bodenverinderungen oder Altlasten ergeben, ist dies gem. § 15 Denkmalschutzge-
setz (DSchG) unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder
den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Ge-
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wassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung, einer
oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Die-
se Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

In dem Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von Bauarbei-
ten ist die jeweilige Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung
wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt durchgefiihrt.

6. Hinweise zum Artenschutz

Es wird empfohlen den vorhandenen Baumbestand zu erhalten. Die Baufeldfreima-
chung sowie alle Rodungsarbeiten und Baumfallungen haben auBerhalb der Vogel-
brut- und Aktivitatszeit der Fledermause im Zeitraum vom 01.Oktober bis 01.Marz
des Folgejahres stattzufinden.

Zur Kompensation des wahrscheinlichen Quartierverlusts ist fur jeden beseitigten
Baum bis jeweils zum nachsten 01.03. eines Jahres, gerechnet ab Baumfallung, in-
nerhalb der Gemeinde Oering je ein Ausweichquartier fir Flederm&use (Fleder-
mauskasten) anzubringen.

Fur die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen bei einer kunftigen baulichen Inan-
spruchnahme der ergénzten Flachen wird Folgendes ohne textliche Festsetzung
vorgeschlagen:

Bei Einzelbauvorhaben auf Flachen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind als Aus-
gleich fur je 50 gm tberbaute Flache entweder

e ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mittlerer Baumschulqualitat mit
Stammumfang (STU) von 14-16 cm oder ein Obstbaum mit Stammumfang
(STU) von 10-12 cm oder

e 5 Stick heimische Straucher der GréRe 80-100 cm, 2x verpflanzt

anzupflanzen. Andere AusgleichsmaRnahmen sind nach Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde méglich.

Beziiglich der Knickerhaltung und der Vermeidung einer Beeintrachtigung der Knick-
funktionen ist der Abstand zwischen KnickfuR und Gebaude von 3,00 m einzuhalten.

Oering,den .....................

Burgermeister



