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PLANZEICHNUNG
-TEIL A-

M. 1: 500

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung, die Landesbauordnung Schi.-H. (LBO) in der aktuellen Fassung, die
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der aktuellen Fassung sowie die
Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in
der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. S. 58).
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Fir alle Baufelder gilt:
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punkt /

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90
Planzeichen Erlauterungen, Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvO) |
|
2. Mal} der baulichen Nutzungjz
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

. FH ;
rréagom Maximal zulassige Firsthdhe in m Uber Bezugshéhenpunkt
{iber (§ 18 BaUNVO)
Bezugshéhenpunkt }
GRZ Grundflachenzahl pro Grundstuck

(§ 19 BauNVO)

| Zahl der VoIIgescthse
(§ 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise |
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze

nur Einzelhduser zulassig

4. Flachen fur Versorgungsanl’pgen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

-

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 lund Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Flache fur Versorgﬁmgsanlagen
Zweckbestimmung} Léschwasserversorgung, Lage des (Unterflur-)Hydranten

Vorhandener Einzélbaum

|
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

|

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu gunsten der
Ver- und Entsorgungstrager, der Feuerwehr, der Gemeinde und der jeweils
angrenzenden Anlieger

Kennzeichnung dejr Bezugshohe als Bezugspunkt fur die Firsthéhe
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Hier: Feuerwehraufstellflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

|
Il. Darstellung ohne Normcharakter
vorgeschlagene Gﬁundsti]cksgrenze

=7

bei Neuplanung zu entfallende Geb&udeteile
(Hauptgebaude schrag und Nebengebaude rechtwinklig schraffiert)

7. Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB gekennzeichnete Flache, die von
der Bebauung freizuhalten ist, wird mit der Zweckbestimmung "Feuerwehraufstellflache” festgesetzt
und ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und b) BauGB)

Pflanzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Zum Ausgleich fiir die entfallende Esche im Plangebiet, ist auf jedem geplanten Grundstlick je ein
heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Erhaltung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Im Plangebiet wird ein Baum als zu erhalten festgesetzt (siehe Planzeichnung).

Der zur Erhaltung festgesetzter Baum ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu pflegen und
uneingeschrankt zu erhalten.

Artenschutzrechtliche Hinweise:
Eingriffsfrist Grinflachen und Geholze

Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden in Bezug auf europaische Brutvogel ist fir die Beseitigung von Vegetation
(Baume, Gebiische, Hecken) eine Eingriffsfrist zu beachten. Im BNatSchG § 39 Abs. 5(2) wird eine Sperrfrist vom ii8
Mérz bis 30. September angesetzt. Diese ist ebenfalls fir den Abriss des potentiell als Brutplatz genutzten Gebaudes
anzusetzen. Abweichungen von der Frist fiir zuléssige Eingriffe bedurfen der Zustimmung durch die zusténdige UNB.

CEF- MaRnahmen und Abrisszeitrdume

Ein Erfordernis fiir vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-Mafinahmen) zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
gemal BNatSchG kann sich aus den Ergebnissen des Fledermauszentrums ,Noctalis” ergeben. Dies wird in einem
gesonderten Bericht ausgewertet. Weiterhin ergeben sich aus der Art der Quartiernutzung der Geb&ude, die entfernt
werden, eingeschrénkte Abrisszeitrdume. Abweichungen von der Frist fiir zuldssige Eingriffe bedlrfen der Zustimmung
durch die zustandige UNB.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Dachformen und -neigungen

Die Dacher der Hauptgebdude (Wohngebaude) sind als Sattel-, Walm- oder Pultdach auszufiihren. Fur
Sattel- und Walmdacher ist eine Dachneigung von 35° bis 45° und fiir Pultdacher eine Dachneigung von
15° bis 30° zuléssig.

Die Dachformen und -neigungen der Nebengebaude (Garagen, Carports, Schuppen und sonstige
Nebenanlagen) sind denen der Hauptgeb&ude anzupassen. Es sind Flachdécher zuléssig.

Dacheindeckungen der Hauptgebdude (Wohngebaude)

Die Dacheindeckungen miissen mit anthrazitfarbenen, roten, rotbraunen oder schwarzen Dachpfannen
erfolgen. Es sind nur mattglasierte Materialien zuldssig. Die Verwendung von hoch glanzenden
Dacheindeckungsmaterialien ist mit Ausnahme von Solaranlagen unzulassig.

Die Dacheindeckung der Nebengebdude (Garagen, Carports, Schuppen und sonstige Nebenanlagen)
sind denen der Hauptgebaude anzupassen. Es sind Flachdacher zuléssige.

Griindacher sind fir Haupt- und Nebengebaude zulassig.
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1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO):

1.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
allgemein zuldssigen L&den, Schank- und Speisewirtschaften gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zulassig.

1.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Betriecbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzungﬁ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die zuldssige Grundflache darf im WA durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten) um bis zu 50%
Uberschritten werden.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
,,offene Bauweise" gem. § 22 BauNVO:
Die Bauweise im Allgemeinen Wohngebiet ist als offene Bauweise festgesetzt.
Es sind Gebaude mit einer Lange von bis zu 50 m zulassig.

4. MindestmaR fiir die GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird das Mindestmal fiir die Grélbe der geplanten
Baugrundstilicke auf mind. 7§0 m?2 pro Grundstiick festgesetzt.

5. Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des nach § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets (WA) wird die
héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten (WE) festgesetzt.

Im WA liegt die héchst zulassige Zahl bei max. 2 WE pro Einzelhaus.

6. Stellplitze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Auf den 4 geplanten Grundstiicken im Plangebiet sind je Wohneinheit mind. 2
Stellplatze auf dem Grundstlick nachzuweisen.

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung des
Landes Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
, folgende Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 7 "Grundstiick Sauer Moor Nr. 4 (Flurstlick
341 inzwischen geteilt in die Flurstiicke 377, 378, 379, 380, 381)" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) erlassen :

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 02.03.2017. Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Segeberger
Zeitung am 19.07.2017 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 27.07.2017
durchgefihrt.

3. Auf Beschluss der Gemeindevertretung wurde von einer friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB geméaR § 13 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13a
Abs. 2 BauGB abgesehen.

4, Die Gemeindevertretung hat am 30.11.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text
(Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 22.01.2018 bis einschlieflich 23.02.2018
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 13.01.2018 in der Segeberger
Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht .

6. Die von der Planung beriihrten Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19.01.2018 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Richtigkeit der Angaben in dén Ver;\ahrtensver werken 1 - 6 wird hiermit bescheinigt.
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Amt ltzstedt
- Amtsvorsteher -
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Ubersichtskarte unmafRstéblich

Hofkoppeln

Amt ltzstedt
- Amtsvorsteher -

dem Text (Teil B), unter dem Vorbehalt, dass im Rahmen einer eingeschrankten erneuten Auslegung
gem. § 4a Abs. 3 BauGB, die auf die betroffene Offentlichkeit sowie die betroffenen Trager
offentlicher Belange beschrankt ist (§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB), keine Stellungnahmen eingehen, die
zu einer Anderung des Bebauungsplanes fiinren, am 23.08.2018 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Die von der Anderung bzw. Ergénzung der Plgnung berlihrten Behorden, Trager Offentlicher

Belange und Offentlichkeit wurden mit Sgk
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordért. Di‘g\\e{ingeg@n enen Stellungnahmen flihrten nicht zu einer
Anderung des Bebauungsplanes. I «(@3&6
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ltzstedt, den ..03.42:.704%.....

Der Beschluss des Bebauungsplane>NriR7:darch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit der Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt sowie die Internetseite, von der der
Bebauungsplan abrufbar ist, sind am AA..42_2048in der Segeberger Zeitung ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswi ades § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am ..24:.42.. 204,

Amt ltzstedt
- Amtsvorsteher -

ltzstedt, den .4Q..04..2049.....

Satzung

uber den

Bebauungsplan Nr. 7

-Grundstiick Sauer Moor Nr. 4 (Flurstiick 341

inzwischen geteilt in die Flurstlicke 377, 378, 379, 380, 381) =
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Gemeinde Oering
Kreis Segeberg

Sauer Moor

B

,,f“——w/”//’”’w

= o
= e

/
/
\

\

Maria-Goeppert-StraBe 1
23562 Lubeck

Satzu n g Fon +49 451 317 504 50
stadt+region Fax +49 451 317 504 66
November 2018 - i

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS® .,

luebeck@bcsg.de




