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B-Plan Nr. 15 der Gemeinde Qersdorf

2.2,

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Oersdorf hat mit ihrem 2001 beschlossenen Flachennutzungsplan am westlichen
Ortsausgang eine Siedlungsentwicklung planungsrechtlich vorbereitet, um hier die vorhandene
Bebauung um weitere Wohngebaude zu ergédnzen und den Siedlungsrand zu schlieBen.

Infolgedessen hatte sie sich bereits im Zeitraum zwischen 2002 und 2011 mit der
Aufstellungsabsicht fiir den Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Sandberg / Moorweg" befasst und hier
insbesondere eine Klarung zur Ubernahme von Planungskosten bzw. dem Flachenankauf mit
den Grundstiickseigentimern im Hinblick auf die vorgesehenen Neubaugrundstiicke versucht.
Da dies nicht gelang, wurde der Aufstellungsbeschluss seitens der Gemeindevertretung formal
wieder aufgehoben und die Planung nicht weiter fortgefihrt. Zugleich wurde beschlossen,
weiterhin an der urspriinglichen Planungsabsicht festhalten zu wollen.

Nach Verénderungen im Grundstiickseigentum ist der neue Eigentiimer der vorgesehenen
Neubaugrundstiicke sidlich des Moorweges bereit, die Flachen einer Bebauung zuzufiihren
und der Gemeinde die diesbeziiglich anfallenden Planungskosten zu erstatten. Vor dem
Hintergrund der in der Gemeinde festzustellenden Nachfrage nach freistehenden
Einfamilienh&usern hat die Gemeindevertretung daher beschlossen, die Planung wieder
aufzunehmen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung der zur
Verfugung stehenden Flachen mit Wohngebauden zu schaffen.

Hinsichtlich der Bestandsbebauung nérdlich des Moorweges und sidlich der Straen ,Am
Sandberg" und ,Wiesengrund“ wird seitens der Gemeinde das Erfordernis gesehen, durch
entsprechende Festsetzungen eines Bebauungsplanes eine zu hohe bauliche Dichte zu
unterbinden und damit mdgliche neue Bauvorhaben in den bestehenden stidtebaulichen
Charakter einzufiigen sowie die riickwartigen Gartenbereiche der Grundstiicke von Bebauung
freizuhalten.

Durch die vorgesehenen Festsetzungen zur Art der Nutzung sollen hier zum einen die
Vertraglichkeit mit an das Plangebiet angrenzenden sowie innerhalb des Plangebietes
befindlichen Wohnnutzungen sichergestellt und gleichzeitig auch die Erméglichung bzw. die
Entwicklung hin zu einer hinsichtlich der Art der Nutzung gemischt genutzten
Bebauungsstruktur gesteuert werden.

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN

Rechisgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 15 der Gemeinde Oersdorf wurde auf der
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
der Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein (LBO) in den jeweils gliltigen Fassungen
aufgestelit.

Die Aufstellung des B-Planes erfolgte im Regelverfahren mit der Durchfilhrung einer
Umweltpriifung, da die Voraussetzungen flir das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB bzw.
fUr das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB nicht vorliegen. Mit den zu (iberplanenden
Fléchen siidlich des Moorweges erfolgt eine Entwicklung in den AuBenbereich hinein.

GemaB § 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltpriifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
geman § 2a BauGB im Umweltbericht dokumentiert und zusammengefasst werden sollen. Der
Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begriindung (vgl. Kapitel 13) und wurde zeitgleich zur
Bauleitplanung erarbeitet. Die wesentlichen Aussagen des Umweltberichtes werden in Kapitel 7
zusammengefasst.

Der Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes ist bisher noch nicht verbindlich Uberplant
worden. Daher ist eine formale Aufhebung alterer Planungen nicht erforderlich.

Nach Abschluss des Verfahrens wurde der vorliegenden Planung geman § 10 (4) BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beigefligt. Diese gibt Auskunft Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der Planung
berticksichtigt wurden, und aus welchen Griinden die Plane nach Abwégung mit den gepriiften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurden.

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr.15 wurde am 21.11.2013 von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Oersdorf gefasst.
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B-Plan Nr. 15 der Gemeinde Oersdorf

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 05.05.2015
durchgefihrt.

Auf der Grundlage der Vorentwurfsfassung der Planung wurden die Behérden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange mit Schreiben vom 22.05.2015 gemaB §4 (1) BauGB an der

Planung beteiligt.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 11.08.2016 den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss gefasst und gleichzeitig bestimmt, dass entsprechend § 3 (2) i.V.m. § 4
(2) BauGB die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von der Auslegung zu
benachrichtigen und Stellungnahmen einzureichen sind.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oersdorf hat die im Rahmen der Beteiligung gemaB § 3
(2) i.V.m. § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 23.02.2017 abschlieBend geprift und das
Ergebnis mitgeteilt. In gleicher Sitzung wurde zum B-Plan Nr. 15 der Satzungsbeschluss
gefasst und die Begriindung gebilligt.

ANGABEN ZUR LAGE UND ZUM BESTAND
Lage des Plangebietes

Die Gemeinde Oersdorf liegt etwa 20 km nérdlich von Norderstedt in landlicher Umgebung. Ca.
3,5 km westlich verlauft die Bundesautobahn 7 von Hamburg nach Flensburg. Die Bahnstrecke
Hamburg-Eidelstedt-Kaltenkirchen-Neumiinster der AKN fiihrt durch die westlich angrenzende
Nachbarstadt Kaltenkirchen. Die Gemeinde selbst ist (ber die LandesstraBe 80 mit
Kaltenkirchen im Westen und den Gemeinden Struvenhiitten und Kattendorf im Nordosten
verbunden. Im Westen reicht der bebaute Siedlungsbereich der Gemeinde Oersdorf bis auf ca.
150 m an den Siedlungszusammenhang der Stadt Kaltenkirchen heran.

Genau in diesem Bereich befindet sich das Plangebiet. Die Entfernung zum Ortskern der
Gemeinde betragt ca. 800 m Luftlinie, zur AKN-Haltestelle Kaltenkirchen ca. 1.150 m und zur
Stadtmitte Kaltenkirchens ca. 1.200 m.
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Lage des Plangebietes im Grenzbereich zu Kaltenkirchen (Google Maps)

Das Plangebiet umfasst mehrere Flursticke der Flur 7 in der Gemarkung Oersdorf. Es befindet
sich beiderseits des Moorweges, slidostlich der StraBen Am Sandberg und Wiesengrund.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

- im Nordwesten durch die StraBe Am Sandberg, die zum Geltungsbereich gehort,

im Nordosten und Norden durch den ebenfalls zum Geltungsbereich gehdrende StraBe
~Wiesengrund" sowie der fuBlaufigen Verbindung zur StralRe ,Luttkoppel”,

im Osten durch die Strale ,Luttkoppel" sowie
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B-Plan Nr. 15 der Gemeinde Oersdorf

3.2.

3.3.

im Sdden durch den Moorweg, wobei die Flachen sidlich des Moorweges bis zu einer Tiefe
von ca. 50 m Bestandteil des Geltungsbereiches sind.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 15 hat eine GrdéBe von ca. 3,2 ha.

Geltungsbereich des B-Planes Nr. 15

Der stdliche, bisher unbebaute Teil des Plangebietes befindet sich im Bereich des Moorweges
auf einer Héhenlage von ca. 27 bis 28 m Uber NN und fallt nach Osten um ca. 1,0 m und nach
Siiden um ca. 0,5 m ab.

Baugrundverhéltnisse

Als Orientierungshilfe fir die Bauleitplanung zur Beurteilung der Griindungsverhéltnisse und
insbesondere auch zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde fiir die noch
unbebaute Flache sidlich des Moorweges im Oktober 2014 von der Firma T. Serbay GmbH
aus Mdnkeberg eine Bodenuntersuchung vorgenommen, die im Zuge der Ausfiihrungsplanung
insbesondere hinsichtlich der Griindungsbedingungen konkretisiert werden sollte.

Demnach kann der Boden als grundsatzlich gut tragfdhig und fir eine konventionelle
Flachgrindung geeignet bezeichnet werden. Allerdings kénnen - trotz der guten
Wasserdurchléassigkeit der Boden — die Anforderungen an die Versickerungsfahigkeit des
Oberflachenwassers infolge des geringen Grundwasserflurabstandes besonders im dstlichen
Bereich nicht erfiillt werden. Lediglich fiir den westlichen Bereich kann die Méglichkeit einer
Sammelversickerungsanlage in Erwagung gezogen werden.

Fir das weitere Verfahren empfiehlt der Gutachter, soweit erforderlich eine
Grundwasserbeobachtungsstelle einzurichten und weitere Bohrungen und Berechnungen
vorzunehmen, um die bisher nur pauschal angesetzten niederschiagsbedingten
Grundwasserschwankungen genauer abschatzen zu kénnen. Im Zuge der weiteren
Konkretisierung der Planung wurde ein Konzept zur Ableitung des Oberflichenwassers
entwickelt, das in Kapitel 9.2 dieser Begriindung néher beschrieben wird.

Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Die nérdlich des Moorweges gelegenen — an der heutigen Nachfrage gemessen — sehr groBen
Grundstlcke sind seit den 1950er/60er Jahren bebaut worden, anschlieBend nach und nach bis
in die 1980er Jahre erganzt worden und kénnen heute als ein ,gewachsenes Quartier*
beschrieben werden.

Das Gebiet war nach seiner Entstehung weitergehender als heute noch durch eingestreute
gewerbliche Nutzungen sowie die Nutzung der groBen Gartenanteile zur Selbstversorgung
gepragt. Diese Nutzungen wurden in den Jahren nach der Bebauung des Gebietes nach und
nach aufgegeben. Derzeit finden sich gewerbliche Nutzungen innerhalb des Plangebietes nur
noch vereinzelt.
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B-Plan Nr. 15 der Gemeinde Oersdorf

Moorweg (Blick von der StraBe Am Sandberg nach Osten)

Tiefe Gérten ndrdlich des Moorweges

Die Gebaude werden gréBtenteils immer noch von den Erstbewohnern bewohnt, die bisher
auch noch die nach innen gerichteten groBen Garten pflegen und nutzen. Auf einigen, wenigen
Grundstiicken sind in den rlickwartigen Bereich hinein bauliche Erweiterungen erfolgt bzw. ein
weiteres Wohngebé&ude errichtet worden.

Im Gegensatz zu dem hier Uberplanten Gebiet, sind die nérdlich und éstlich angrenzenden
Wohngebiete bis auf den Bereich nordéstlich des Wiesengrundes entlang des Sandberges alle
erst spater auf der Grundlage von Bebauungsplanen und insgesamt deutlich dichter bebaut
worden (vgl. Kapitel 4.4).

Entlang der Sidseite des Moorweges verlauft ein Knick, der lediglich durch zwei Zufahrten
unterbrochen ist. Die westliche Zufahrt filhrt auf eine Ackerflache, auf der zuletzt Mais angebaut
wurde. Uber die dstliche Zufahrt werden ein Tierunterstand sowie ein kleiner, privat und
gewerblich genutzter Parkplatz erschlossen.
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B-Plan Nr. 15 der Gemeinde Oersdorf

Knick und Zufahrt zum Tierunterstand und Parkplatz

Unmittelbar hinter dem hier z.T. mit groBen Einzelbdumen durchsetzten Knick befindet sich eine
mit zwei freistehenden Einzelbdumen bestandene halbruderale Gras- und Staudenflur. Dahinter
schlieBt sich intensiv genutztes Griinland an.

Zwischen sowie randlich von Intensivgriinland und Ackerflaiche verlaufen senkrecht zum
Moorweg weitere Knicks mit Uberhaltern. (vgl. Anlage: Bestandsplan Biotoptypen)

UBERGEORDNETE UND VORANGEGANGENE PLANUNGEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Geman § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fiir die
Gemeinde Oersdorf maBgebende Aussagen zu den Zielen der Raumordnung finden sich im
Regionalplan fiir den Planungsraum | (REP I) aus dem Jahr 1998 (Fortschreibung), bestehend
aus den Kreisen Pinneberg, Segeberg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg, in dem die
Aussagen des Landesraumordnungsplanes flir Schleswig-Holstein aus dem Jahre 1998
konkretisiert und erganzt wurden.
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B-Plan Nr. 15 der Gemeinde Oersdorf

Auszug aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

Der bisher geltende Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
Landesentwicklungsplan (LEP) ersetzt, der seitdem die Entwicklung des Landes bis zum Jahr
2025 vorgeben soll.

Oersdorf befindet sich gemé&B REP | im siedlungsstrukturellen Ordnungsraum um Hamburg. Die
bebauten Ortsteile der Gemeinde liegen auf der Siedlungsachse Hamburg — Kaltenkirchen und
gehoéren zum baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet im Nahbereich des Mittelzentrums
Kaltenkirchen. Auf den Siedlungsachsen soll sich schwerpunktmaBig die Siedlungsentwicklung
vollziehen.

Die Gemeinde beabsichtigt mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 15 auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Arrondierung
einer bestehenden Siedlungsflache zu schaffen.

Die im LEP enthaltenen Aussagen entsprechen denen des REP |. Dariiber hinaus sind dem
LEP fir die Gemeinde die nachfolgenden Aussagen zu entnehmen: Oersdorf liegt

innerhalb des 10km-Umkreises um das Mittelzentrum Kaltenkirchen,
am Rande eines Entwicklungsraumes fiir Tourismus und Erholung und
- am Rande eines Vorbehaltsraumes fiir Natur und Landschaft.

Die vorliegende Planung steht nicht im Widerspruch zu den ibergeordneten Zielen der
Landesplanung.

4.2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (F-Plan), der im Jahre 2001 wirksam wurde, stellt das Gebiet nérdlich
des Moorweges als gemischte Bauflachen und sidlich des Moorweges als Wohnbauflachen
dar. Der Moorweg und die StraBe Am Sandberg sind als sonstige 6riliche StraBen und Wege
dargestelit.

Darliber hinaus ist im F-Plan eine oberirdische elektrische Freileitung dargestellt, die
inzwischen nicht mehr oberirdisch verlauft. SchlieBlich ist noch der Verlauf einer
Richtfunkverbindung fiir den Fernmeldeverkehr nachrichtlich in den F-Plan (bernommen
worden. Das ebenfalls nachrichtlich zwischen den Wendehammern der StraBen Wiesengrund
und Lattkoppel Ubernommene arch&ologische Denkmal befindet sich auBerhalb des
Geltungsbereiches des vorliegenden B-Planes.

Seite: 8 AfS Guntram Blank — GFN mbH



B-Plan Nr. 15 der Gemeinde Oersdorf

4.3.

‘;4 2

Auszug aus dem Flachennutzungsplan (2001)

Die Festsetzungen der vorliegenden Planung entwickeln sich aus den Darstellungen des F-
Planes. Eine Anderung ist nicht erforderlich.

Landschaftsplan
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Auszug aus der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde Oersdorf (1993)

In der Bestandskarte zum Landschaftsplan (1993) ist der Bereich nérdlich des Moorweges als
bestehendes Dorfgebiet (MD) und die Flachen sldlich des Moorweges als Acker bzw. als
Grlnland dargestellt. In der abgebildeten Entwicklungskarte sind die siidlich des Moorwegs
gelegenen Flachen als ortsbezogene Griin- und Freiflachen vorgesehen.

Die mit der geplanten Entwicklung von Wohnbauflachen einhergehende Abweichung von den
Zielen des Landschaftsplanes und deren Begriindung ist bereits auf der Ebene der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes und der dort vorgenommenen Darstellung von Wohnbauflachen
abgearbeitet worden. Entsprechende Ausfiihrungen kénnen dem Erlduterungsbericht zum F-
Plan entnommen werden.
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B-Plan Nr. 15 der Gemeinde Oersdorf

Anders verhélt es sich mit den im Landschaftsplan dargestellten Knicks. Beiderseits der
Granlandflache sowie sldlich des Moorweges (auf Héhe des Griinlands) und westlich der
StraBe ,Am Sandberg“ sind Knicks mit Uberhaltern sowie westlich und nérdlich des Ackers
Knicks ohne Uberhalter dargestellt. Auf die sich daraus ergebenden Anhaltspunkte fir den
vorliegenden B-Plan wird in den nachfolgenden Kapiteln sowie im Umweltbericht ausfiihrlich
eingegangen.

Weitergehende fiir die vorliegende Planung relevante Aussagen sind im Landschaftsplan nicht
enthalten.

4.4. Bebauungsplanung und sonstige stiddtebauliche Satzungen

Fir das Plangebiet selbst erfolgte bisher keine verbindliche Bauleitplanung. Die sich nérdlich
und ostlich anschlieBenden Siedlungsflachen hingegen sind seit Anfang der 1980er Jahre nach
und nach, jedoch noch nicht vollstandig (iberplant worden.

Der B-Plan Nr.3 ,Moorweg" aus dem Jahr 1983 setzt fir die sich éstlich angrenzenden,
beiderseits des Moorweges gelegenen Flachen ein mit eingeschossigen Einzelhdusern zu
bebauendes allgemeines Wohngebiet fest. Vorgegeben sind dariiber hinaus eine
Grundfldchenzahl von 0,3 bis 0,4, maximal zwei Wohneinheiten je Geb&ude, Dachform und
Dachneigung (Sattel- / Walmdach bzw. max. 30° sowie eine Einfriedung der Grundstiicke zur
StraBe mit Hecken).

1999 beschloss die Gemeinde den B-Plan Nr. 9 ,Huskoppel I fiir die am Wendeplatz der
Lattkoppel gelegenen Grundstlicke mit ahnlichen Festsetzungen sowie etwas ausfiihrlicheren
Vorgaben zur Gestaltung der Geb&dude. AuBerdem wurde der zum Wiesengrund filhrende
FuBweg planungsrechtlich gesichert.

Die jenseits der StraBe Am Sandberg nordéstlich an den B-Plan Nr. 15 angrenzenden Flachen
sind seit 2001 mit dem B-Plan Nr. 11 ,Bargstiicken* (iberplant. Der einfache Bebauungsplan
enthdlt keine Festsetzungen zur Art der Nutzung und mit 0,2 eine etwas geringere
Grundflachenzahl als die beiden &lteren Plane. AuBerdem sind hier bei einer Firsthdhe von bis
zu 85m mit 23° bis 35° nur geringere Dachneigungen zuléssig. Weitere gestalterische
Festsetzungen wurden nicht getroffen. Der die urspriingliche Grundlage fiir die bauliche
Entwicklung in diesem Bereich bildende B-Plan Nr. 1 ist unwirksam.

Die B-Plane Nr. 9 und 11 setzen flir die Grundstiicke eine MindestgréBRe von 600 m?2 fest.

Fir die Ortslage der Gemeinde mit Ausnahme des Planbereiches des unwirksamen B-Planes
Nr. 1 ist eine Innenbereichssatzung gemaB § 34 Abs. 4 zur Festlegung der Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles erarbeitet worden. Das Satzungsgebiet umfasst auch den
vorliegenden Plangeltungsbereich mit Ausnahme der sldlich des Moorweges gelegenen
Flachen.

Lage des Plangebietes zu den benachbarten Bebauungsplénen (Luftbild: Google Maps, Bearbeitung Jénicke
und Blank)
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4.5.

Beschluss der Gemeindevertretung aus dem Jahr 2003 zur Hinterlandbebauung

Gemeindliche Planungen im Bereich des Plangebietes erfolgten bislang mit dem
Landschaftsplan, dem Flachennutzungsplan und der angrenzenden verbindlichen
Bauleitplanung sowie der Innenbereichssatzung. Die inhaltlichen Aussagen dieser Planungen
sind oben beschrieben. Weitergehende gemeindliche Planungen liegen fiir das Plangebiet nicht
vor.

Allerdings fasste die Gemeindevertretung Oersdorf am 13.11.2003 fir die gesamte Ortslage
den folgenden Beschluss, an den sich die Gemeinde Oersdorf weiterhin gebunden fiihlt und
auch zukinftig festhalten mochte:

,Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen und stidtebaulichen Satzungen nach §§ 34 (4) und
35 (6) BauGB ist sicherzustellen, dass durch die Planung keine zweite Baureihe in Form der
Hinterbebauung erméglicht wird. Bei Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB ist das gemeindliche
Einvernehmen nach § 36 BauGB zu versagen, wenn das Voorhaben in zweiter Baureihe in Form
der Hinterbebauung realisiert werden soll und zugleich Versagungsgriinde gemdB § 36 (2)
Satz 1 BauGB vorliegen.”

Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Gemeinde auch fir das vorliegende Plangebiet eine
Hinterlandbebauung bzw. Bebauung in zweiter Reihe im Zuge des vorliegenden
Bebauungsplanes fiir die Zukunft auszuschlieBen, um die in Oersdorf und insbesondere hier
vorherrschende typische lockere und wenig verdichtete Bebauung sowie den von groBziigigen
Gérten gepragten Innenbereich des Quartiers langfristig zu sichern.

Dies betrifft auch derzeit nach § 34 BauGB zuldssige Bauvorhaben, was zumindest auf einem
rickwértigen Grundstiicksbereich an der Stralle ,Sandberg” gegeben ist. Bereits vorhandene
und genehmigte Wohngebaude in zweiter Reihe werden in ihrem Bestand akzeptiert und durch
die Planung gesichert.

PLANUNG

Ziele der Planung

Mit der Planung verfolgt die Gemeinde fiir die Bestandsbebauung das Ziel, die vorhandene
Gebéaudesubstanz und das damit verbundene Ortsbild zu erhalten, neue Bauvorhaben an den
dérflichen Charakter anzupassen und eine zu massive Wohnbebauung (z.B. durch
Mehrfamilienh&user oder durch eine zu enge bzw. zu hohe Bebauung) zu vermeiden.

Wesentliches Ziel hierbei ist die Freihaltung des durchgriinten Blockinnenbereiches zwischen
der straRenseitigen Bebauung entlang des Moorweges sowie der StraRen ,Am Sandberg®,
+Wiesengrund” und Luttkoppel". Diese Gartenbereiche der relativ groRen Grundstiicke werden
als wesentliches Qualitdtsmerkmal der Siedlung und stadtebaulich ortstypisch fir Oersdorf
erachtet und sollen dauerhaft gesichert werden.

Durch die Festsetzungen zur Art der Nutzung flr die bereits bebauten Bereiche sollen hier zum
einen die Vertréglichkeit mit an das Plangebiet angrenzenden sowie innerhalb des Plangebietes
befindlichen Wohnnutzungen sichergestellt und gleichzeitig auch die Erméglichung bzw. die
Entwicklung hin zu einer hinsichtlich der Art der Nutzung gemischt genutzten
Bebauungsstrukiur gesteuert werden.

Insbesondere kleineren, dem doérflichen Charakter der Gemeinde entsprechenden Gewerbe-
und Handwerksbetrieben sollen Ansiediungsméglichkeiten gegeben werden. Innerhalb von
Mischgebieten sonst zuldssige Nutzungen, die dem Charakter des Quartiers nicht entsprechen
und es negativ verdndern konnten, werden dabei im Zuge der Feinsteuerung der Art der
Nutzung ausgeschlossen.

Fir die bislang unbebauten Flachen siidlich des Moorweges sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr eine ortstypische Bebauung geschaffen werden. Das stadtebauliche
Konzept sieht hier vor, den straBenseitigen Knick in wichtigen Teilbereichen zu erhalten und nur
im Bereich der erforderlichen Zufahrten zu durchbrechen. Bereits bestehende
Knickdurchbriiche, die fir die ErschlieBung ungeeignet sind, sollen geschlossen werden. Die
Anzahl der Zufahrten soll durch die Zusammenfassung von Zufahrten jeweils benachbarter
Grundstiicke auf insgesamt vier Zufahrten beschrankt werden.

Der erforderliche Ausgleich flir den Eingriff in die Flache und bestehende Knicks soll im
unmittelbaren sudlichen Anschluss an das Plangebiet erfolgen und die Ausbildung eines
ansprechenden Orisrandes beftrdern.
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5.2.

Neben Festsetzungen zum MaB der Nutzung sowie zur baulichen Gestaltung ist die
Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten auf das fiir Oersdorf typische MaB ein wesentlicher
Steuerungsinhalt.

Da sich die zu CUberplanende Flache am Rande des baulich zusammenhingenden
Siedlungsgebietes und damit im AuBenbereich befindet, ist der gestalterischen Einbindung der
geplanten Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild sowie der Gestaltung des Uberganges
zur freien Landschaft besondere Bedeutung beizumessen.

Unter Wirdigung der oben genannten Aspekte und unter Beriicksichtigung der bereits
ausgefihrten landesplanerischen Vorgaben lassen sich die wesentlichen stidtebaulichen Ziele
der Planung folgendermafBen zusammenfassen:

die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebaubarkeit der zur
Verfligung stehenden Flachen zur Abrundung und Erganzung der bestehenden Bebauung,

- die Erhaltung und positive Weiterentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes,

- die Erflllung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

die Beachtung der Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, die Férderung der Eigentumsbildung
der Bevolkerung und die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen,

die Beachtung der Belange der Wirtschaft hier in inrer kleinteiligen Struktur,

- die geordnete Weiterentwicklung des baulichen Bestandes im Plangebiet unter Beachtung
des Belanges der Erhaltung des Ortsbildes,

die Berlicksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes und die Aufnahme des
vorhandenen und zu erhaltenden Baum- und Gehdlzbestandes sowie

die Beriicksichtigung der Belange der Forstwirtschaft.

Weitergehende Erlduterungen zu den einzelnen Aspekten der Planung sowie zum
stadtebaulichen Konzept finden sich in den entsprechenden Kapiteln der Begriindung.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die stadtebauliche Gestalt nérdlich des Moorweges
hinsichtlich des MaBes der Nutzung nicht wesentlich, siidlich des Moorweges hingegen jedoch
nachhaltig verandert. Auf der bislang unbebauten Ackerflache wird kinftig eine kleinteilige
Wohnbebauung entstehen. Durch Vorgaben zur Héhenentwicklung und zur Gestaltung der
Gebéude sowie der Eingriinung des Gebietes soll eine stadtebaulich méglichst vertragliche
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild erfolgen.

Die Uberbaubaren Flachen und die Errichtung von Nebenanlagen werden zu einer Versiegelung
und einer Beeintrachtigung der natiirlichen Funktionen des Bodens fiihren. Der hierfiir
erforderliche Ausgleich wird im Zuge dieser Planung festgestellt und planungsrechtlich
gesichert.

Die Verkehrsbelastung der vorhandenen Wohnbebauung wird sich durch die geplante
Wohnbebauung nur unwesentlich erhéhen und ist im Verhéltnis zur bereits vorhandenen
Belastung zu vernachlassigen.

Die das Gebiet umgebenden Knicks sollen zum Teil beseitigt werden. Hierfiir wird im Siiden
des Plangebietes ein Ausgleich hergestellt. Die (brigen Knicks bleiben erhalten und werden
durch entsprechende SchutzmaBnahmen nachhaltig gesichert.

Weitere erhebliche und daher zu vermeidende Beeintrachtigungen benachbarter Nutzungen
durch die Neubebauung sowie Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen untereinander
oder durch bereits vorhandene Nutzungen selbst sind nicht erkennbar.

Hinsichtlich der Art der Nutzung soll die getroffene Festsetzung eines Mischgebietes fiir die
bestehende Bebauung eine Entwicklung wieder hin zu einem stérker durchmischten Quartier
mit Ansiedlungsmoglichkeiten fiir das Wohnen nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe
ermoglichen. Die Vertraglichkeit mit angrenzenden und innerhalb des Plangeltungsbereiches
befindlichen Wohnnutzungen soll dabei durch die vorgenommen Feinsteuerung sichergestellt
werden.

Die ausfiihrliche Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen im Umweltbericht.

Seite: 12 AfS Guntram Blank — GFN mbH



B-Plan Nr. 15 der Gemeinde Oersdorf

5.3.

6.1.

Alternativenpriifung

Eine Prufung alternativer Standorte flr eine Wohnbauentwicklung ist mit den vorgenommenen
Flachenausweisungen bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung der Gemeinde
erfolgt.

Im Zuge der Vorentwurfsplanung zu diesem B-Plan wurden fiir die nérdlich des Moorweges
gelegenen Grundsticke unterschiedliche Festsetzungsinhalte insbesondere zu den
Uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie deren Auswirkungen auf die riickwartigen
Grundstlicksanteile geprft.

Vor dem Hintergrund der o.g. Planungsziele -hier die Freihaltung der Blockinnenbereiche als
ortstypisches Merkmal- wird die Option einer weiteren baulichen Verdichtung im Innenbereich
nicht weiter verfolgt. Zuriickgestellt wird dabei der Belang der Férderung der Innenentwicklung
bzw. des schonenden Umganges mit Grund und Boden.

Insofern hat der in Kapitel 4.5 beschriebene Grundsatzbeschluss der Gemeinde zur
Hinterlandbebauung auch fiir das vorliegende Plangebiet Gilltigkeit.

Zur sidlich des Moorweges gelegenen geplanten Neubaufliche wurden unterschiedliche
Varianten der ErschlieBung hinsichtlich der Beeintrachtigung des straBenseitig vorhandenen
Knicks gepriift mit dem Ergebnis, dass dieser Knick in Teilen erhalten und nur im jeweils
mittleren Bereich der Teilgebiet entfernt werden soll.

Bestandteil dieser Prifung waren ebenfalls Varianten zur Stellung der Gebiude und deren
Anordnung auf den Grundstiicksflachen.

Weitergehende Aussagen zur Alternativenprifung kdnnen dem Umweltbericht entnommen
werden.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Bereich der bestehenden Bebauung eine
Planung zur Sicherung des baulichen Bestandes der gewachsenen Ortslage vorgenommen.
Durch die vorliegende Planung wird aber auch die Méglichkeit geschaffen moderate
Erweiterungen der Geb&ude durch z.B. Anbauten sowie Nutzungsénderungen zugunsten nicht
stérender gewerblicher Nutzungen vorzunehmen. Die Errichtung von Neubauten auf bisher
noch unbebauten Grundstiicksflachen ist entlang der &ffentlichen StraBen an zwei Stellen
zulassig, im Blockinnenbereich jedoch nicht méglich.

Auf den flr eine Neubebauung vorgesehenen Flachen soll eine kleinteilige, ortstypische
Einzelhausbebauung erméglicht werden.

Das Plangebiet wird aufgrund unterschiedlicher Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen
Nutzung und zur Bauweise in neun Teilgebiete untergliedert.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechend werden die nérdlich des
Moorweges gelegenen Teilgebiete 1 bis 7 als Mischgebiet und die sidlich des Moorweges
gelegene Teilgebiete 8 und 9 als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im Zuge der
Feinsteuerung der Art der Nutzung gemaB § 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden
weitergehende Regelungen zu den zuldssigen Nutzungen aufgenommen.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (Teilgebiete 8 und 9) sind dabei geman § 1 (6)
BauNVO von den ausnahmsweise zuldssigen Einrichtungen und Anlagen nach § 4 (3) Nr. 1 bis
5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nur die nicht stérenden
Gewerbebetriebe ausnahmsweise zuldssig und die tUbrigen Nutzungen nicht zuléssig.

Die Festsetzung erfolgt, da die ausgeschlossenen Nutzungen dem angestrebten Charakter des
Gebietes nicht entsprechen und sich stérend auf ihr Umfeld auswirken kénnten. Derartige
Stérungen sind insbesondere durch die von den genannten Einrichtungen ausgehenden
Emissionen sowie durch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen zu befiirchten.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit nicht stérender Gewerbebetriebe begriindet sich aus der Nahe
der WA-Gebiete zu den nodrdlich angrenzenden MI-Gebieten und der gemeinsamen
ErschlieBung Uber den Moorweg sowie dem Bestreben derartige Nutzungen in Verbindung mit
Wohnnutzungen im Sinne einer Nutzungsmischung zu erméglichen.
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Geman § 1 Abs. 5 BauNVO wird dariiber hinaus geregelt, dass die gemaB § 4 Abs. 2 sonst
allgemein zulassigen Nutzungen teilweise nicht zugelassen und beziiglich nicht stérender
Handwerksbetriebe diese analog zur Zuldssigkeit von nicht stérenden Gewerbebetrieben nur
ausnahmsweise zugelassen werden. Auch diese Regelung erfolgt hinsichtlich der Steuerung
des angestrebten Gebietscharakters. Eine gewerbliche Nutzung in einem gewissen, nicht
storenden Umfang soll in diesem Gebiet -im unmittelbaren Anschluss an die nordlich
angrenzenden Mischgebiete- jedoch ermdglicht werden. Deren Vertraglichkeit zu angrenzenden
Nutzungen ist im Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall zu priifen.

Auch fir die festgesetzten Mischgebiete (Teilgebiete 1 bis 7) erfolgt zugunsten des
angestrebten Gebietscharakters und der Minimierung von Konflikten eine Feinsteuerung der
Nutzung. Ausgeschlossen werden dabei die nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie Nr. 6 bis Nr. 8
BauNVO allgemein zuldssigen Geschéafts- und Bilirogeb&ude, Einzelhandelsbetrieb, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie die nach §
6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten.

Durch die vorgesehenen Festsetzungen zur Art der Nutzung fiir die bereits bebauten Bereiche
sollen hier zum einen die Vertréaglichkeit mit an das Plangebiet angrenzenden sowie innerhalb
des Plangebietes befindlichen Wohnnutzungen sichergestellt und gleichzeitig auch die
Ermdglichung bzw. die Entwicklung hin zu einer hinsichtlich der Art der Nutzung gemischt
genutzten Bebauungsstruktur gesteuert werden.

Insbesondere kleineren, dem dorflichen Charakter der Gemeinde entsprechenden Gewerbe-
und Handwerksbetrieben sollen Ansiedlungsmdglichkeiten gegeben werden. Innerhalb von
Mischgebieten sonst zuldssige Nutzungen, die dem Charakter des Quartiers nicht entsprechen
und es negativ verandern kénnten, werden dabei im Zuge der Feinsteuerung der Art der
Nutzung ausgeschlossen.

Die allgemeine Zweckbestimmung der Gebiete als Mischgebiet bzw. allgemeines Wohngebiet
bleibt trotz der erfolgten Feinsteuerung jeweils gewahrt.

MaB der baulichen Nutzung / Héhe der baulichen Anlagen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen (Baufelder) gibt den Rahmen vor,
innerhalb dessen kiinftig Bauvorhaben verwirklicht werden kénnen. Die Baufelder wurden dabei
so geschnitten, dass insbesondere hinsichtlich der bereits bebauten Grundstiicke, die derzeit
beengte Grundstiicksverhélinisse oder Grenzbebauungen aufweisen, bei Veranderungen in
den Eigentumsverhéltnissen sinnvolle bauliche Erweiterungsmdglichkeiten geschaffen werden.

Fir die Teilgebiete 8 und 9 wird mit den Baufeldern eine sinnvolle Platzierung des geplanten
Baukérpers innerhalb der kiinftigen Grundstiicke angestrebt.

Die durch die Festsetzungen zum MafB der baulichen Nutzung méglichen Verdnderungen im
Plangebiet sollen sich in den Charakter der vorhandenen Bebauung einfiigen. Das MaB der
Nutzung wird dabei Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) gesteuert, die fiir die
verschiedenen  Teilgebiete -mit teilweise erheblich voneinander abweichenden
GrundstlicksgréBen- zugunsten einer stadtebaulich vertraglichen Ausnutzung zwischen 0,25 fiir
die neu zu bebauenden Teilgebiete 8 und 9 und zwischen 0,2 und 0,3 fiir die bereits bebauten
Grundsticke in den Teilgebieten 1 bis 6 festgesetzt wird.

Fir das Teilgebiet 7 erfolgt eine Baukdrperfestsetzung. Die maximal zuldssige Grundflache
bestimmt sich hier durch die GréBe des durch Baugrenzen definierten Baufeldes. Dies erfolgt
wie bereits erldautert vor dem Hintergrund den genehmigten baulichen Bestand zu sichern, in
den rlckwartigen Grundstiicksbereichen jedoch -dem gemeindlichen Planungsziel dieser
Planung flr die bestehende Bebauung- keine weitere Verdichtung zuzulassen.

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird, der bestehenden Bebauung entsprechend und
dem Planungsziel der Sicherung einer oristypischen Bebauung folgend mit maximal einem
Vollgeschoss festgesetzt.

Eine weitere Steuerung des MaBes der Nutzung insbesondere auch zur Einbindung der
Bebauung in das vorhandene Geldnde und die Umgebungsbebauung erfolgt durch
Hohenfestsetzungen flr die Hohe des ErdgeschossfertigiuBbodens und die Héhe der Traufen
der Gebaude sowie deren Gesamthdhe.

Die festgesetzten Hohen betragen in allen Teilgebieten maximal 4,0 m fiir die Trauf- und 9,0 m
fir die Gebdudehdhe. Dies ermdglicht den ortstypischen Baustil bzw. die klassischen Bauform
eines eingeschossigen Baukérpers mit einem steil geneigten Dach.
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6.2.

Als Traufhdhe ist der Schnittpunkt zwischen der AuBeren Dachhaut und der &uBeren
Begrenzung der AuBenwand definiert. Ergadnzend und klarstellend ist festgesetzt, dass
untergeordnete Bauteile (z.B. Abgas- und Liftungsschornsteine, technische Anlagen) die
festgesetzte Gebaudehdhe um maximal 1,0 m Gberschreiten darfen.

Eine Festsetzung der maximalen Geschossflache wird nicht vorgenommen, da mit der Vorgabe
der Grundflachenzahl und den Hoéhenfestsetzungen die zuldssige Kubatur der Gebé&ude
hinreichend definiert ist.

Bauweise

Dem Bestand entsprechend und zugunsten kinftiger baulicher Entwicklungen wird zur
Bauweise in den Teilgebieten 1 bis 6 eine Einzel- und Doppelhausbebauung zugelassen.
Lediglich im Teilgebiet 7 mit der Baukérperfestsetzung sowie in den flr eine Neubebauung
vorgesehenen Teilgebieten 8 und 9 sind ausschlieBlich Einzelhduser festgesetzt.

Hinsichtlich der Uberschreitung der festgesetzten, sich teilweise an den vorhandenen
Baufluchten orientierenden Baugrenzen ist festgesetzt, dass in allen Teilgebieten die
festgesetzten Baugrenzen um das MaB der Baukonstruktion fiir nachtragliche
WarmeschutzmaBnahmen an bestehenden Geb3uden um maximal 0,25 m {berschritten
werden dirfen.

Hiermit wird -ohne die bestehende und zu erhaltende Bauflucht aufzuweichen- eine
stadtebaulich vertragliche Uberschreitung der Baugrenzen zugunsten nachtraglicher
WarmeschutzmaBnahmen an Bestandsgeb&uden im Zuge der Planung abschlieBend geregelt.
Die Regelungen des § 23 Abs. 3 BauNVO bleiben im Ubrigen unberihrt.

Sonstige Nutzungsregelungen

Als weitere Regelungen zur Nutzung erfolgen fir alle Teilgebiete die Festsetzung einer
MindestgrundstiicksgréBe von 600 m? fir Einzelhaus- und Doppelhausgrundstiicke. Dies
bedeutet, dass das gesamte Doppelhausgrundstiick mindestens 1.200 m2 groB sein muss.

Fir alle Teilgebiete erfolgt zudem die Festsetzung der maximalen Anzahl der Wohneinheiten in
Wohngebauden. Letzteres erfolgt insbesondere vor dem Hintergrund der Begrenzung der
Grundstlicksausnutzung und der begrenzten Leistungsfahigkeit der bestehenden ErschlieBung.
Zulassig sind hier maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude bei Einzelhdusern und
maximal eine Wohneinheit je Wohngebaude bei Doppelhdusern (d.h. 1 Wohneinheit je
Doppelhaushalfte).

Zu Garagen, Carports und Nebenanlagen ist geregelt, dass diese im Kronen- und
Wurzelbereich von ortsbildpragenden und zu erhaltenden Baumen nicht zuldssig sind, um
diesen ausreichenden Schutz zu gewahren.

Hinsichtlich der Gestaltung von offenen Stellplatzen und deren Zufahrten ist zugunsten des
Oberflachenwasserabflusses festgesetzt, dass diese in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen sind.

Griinordnerische Festsetzungen

Die ortsbildpragenden Knicks und GroBbidume innerhalb des Knicks entlang des Moorweges
werden zum Teil dem Bestand entsprechend als dauerhaft zu erhalten festgesetzt. Nach den
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz gehéren Uberhalter mit mehr als 2,0 m
Stammumfang zu den besonders geschltzten Biotopbdumen. Auf den besonderen Schutz
dieser Bdume wird hingewiesen.

Eine Festsetzung von GroBbaumen innerhalb des ebenfalls nachrichtlich (bernommenen
Knicks westlich der Stra3e Sandberg erfolgt nicht, da hier keine ausreichende Einmessung der
Standorte vorliegt.

Die in den Teilgebieten 8 und 9 festgesetzten Baugrenzen halten zum Kronentraufbereich der
festgesetzten Baume einen ausreichenden Abstand ein. Gleiches gilt fir den Abstand der
Baufenster zu den festgesetzten Knickschutzstreifen.

Fur die ErschlieBung der Teilgebiete 8 und 9 siidlich des Moorweges ist eine teilweise
Entfernung des vorhandenen Knicks erforderlich, was eine Ersatzpflanzung erfordert (vgl.
Kapitel 7).

Bei Abgang der Gehdlze sind gleichwertige Ersatzpflanzungen in einem maximalen Abstand
von 10,0 m zum entfernten Gehdlz herzustellen. Hiermit soll sichergestellt werden, dass der
Ausgleich in rAumlicher Nahe zum Eingriff erfolgt.
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Der bestehende Knickdurchbruch im &stlichen Bereich des Teilgebietes 8, soll geschlossen und
durch eine Knickneuanpflanzung ergénzt werden.

Als Eingriinung zur freien Landschaft und zugunsten des Ausgleichs in geplante Eingriffe ist am
sudlichen Rand des Plangebietes die Neuanpflanzung eines Knicks mit entsprechenden
Randstreifen vorgesehen. die hierfiir vorgesehene Flache ist als Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie als
Anpflanzungsflache festgesetzt.

Nordlich an die Anpflanzungsflache angrenzend, innerhalb der MaBnahmenflache eine 3,0 m
breite Versickerungsmulde vorgesehen. Die Abschnitte der Versickerungsmulde sind den
jeweiligen Grundstiicken zugeordneten.

Die Ausbildung der Neuanlage des Knicks sowie die Pflege der Randstreifen sind durch eine
textliche Festsetzung entsprechend definiert. Die MaBnahmenflache wird als private Griinflache
festgesetzt und soll den kiinftigen Grundstlckseigentimern anteilig tibertragen werden. Auf den
Erhalt der Flache und erforderliche PflegemaBnahmen sollen die Grundstiickserwerber in den
abzuschlieBenden Grundstlickskaufvertragen hingewiesen werden.

Zu den Knickrandstreifen bestehender Knicks, die in der Planzeichnung festgesetzt sind, ist
zum Schutz und zur nachhaltigen Sicherung der Knicks als geschitzte Biotope ebenfalls eine
Festsetzung zu den zul&ssigen Nutzungen innerhalb des Knickschutzstreifens erfolgt.

6.3. Ortliche Bauvorschriften

Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind nur in begrenztem Umfang erfolgt,
um den kiinftigen bzw. derzeitigen Eigentimern der geplanten bzw. der bestehenden
Grundstiicke weitest gehende Gestaltungsfreiheit bei einer Neubebauung oder baulichen
Veranderungen zu geben.

Regelungen beschranken sich hier auf die einheitliche Gestaltung von Doppelhdusern
hinsichtlich Material- und Farbe der Dach- und Fassadenflichen sowie die gestalterische
Einbindung von Solaranlagen.

Mit der Festsetzung zu Doppelhdusern soll verhindert werden, dass Doppelh&user, die dadurch
gekennzeichnet sind, dass sie mindestens zwei Eigentimern gehéren, durch unterschiedliche
Gestaltungsvorstellungen der Eigentiimer eine voneinander abweichende und ortsgestalterisch
nicht gewinschte Gestaltung aufweisen. Bewusst nicht geregelt ist eine einheitliche
Geb&udeform und Dachneigung, um hier alternativen Bauformen von Doppelhdusern zu
erméglichen.

Die Festsetzung hinsichtlich der Solaranlagen erfolgt, um diese gestalterisch ansprechend in
die Dachlandschaft einzufligen. Gerade die Dachlandschaft wirkt sich stark auf das auBere
Erscheinungsbild der Bebauung aus.

7. UMWELTPLANUNG

§ 2 (4) BauGB regelt, dass im Zuge von Bauleitplanverfahren die Belange des Umweltschutzes
in einer Umweltpriifung zusammengefdhrt und in einem Umweltbericht den Behérden und der
Offentlichkeit zur Stellungnahme vorzulegen sind. Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
der Planung sind zu ermitteln, beschreiben und auf ihre Erheblichkeit zu bewerten. Auf diese
Weise werden die Instrumente Umweltvertraglichkeitspriifung, Eingriffsregelung, FFH-
Vertraglichkeitspriifung und die Bodenschutzklausel mit den weiteren Anforderungen an die
Beachtung der Umweltbelange in der Bauleitplanung verknlpft. Der Umweltbericht
dokumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umweltfolgen eines
Vorhabens transparent darzustellen.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich des durch die Planung vorbereiteten erstmaligen Eingriffs
in den Naturhaushalt wird in einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung abgehandelt, die in den
Umweltbericht eingebunden ist.

Der Umweltbericht bezieht Angaben zur Berlicksichtigung des speziellen Artenschutzes ein und
dient somit als Grundlage fiir die Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der
Genehmigung von Eingriffen geman §§ 44 und 45 des BNatSchG.

Erist gemaB § 2a Satz 3 BauGB Teil der Begriindung.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens bildet der zeitgleich mit den Bauleitplénen erarbeitete
Umweltbericht die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie fiir die Abwégung der
Umweltbelange durch die Gemeinde.
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7.1.

7.2.

Fir die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden (Scoping) gemaR § 4 (1) wurden von dem Biiro
GFN aus Molfsee ein landschaftsékologischer und ein artenschutzrechtlicher Beitrag verfasst.

Zum derzeitigen Stand des Verfahrens liegt der Entwurf des Umweltberichtes vor, in dem
artenschutzrechtliche Belange geprift, eine Bilanzierung des Eingriffes in Natur und Landschaft
vorgenommen und Vorschldge zu AusgleichsmaBnahmen und griinordnerischen
Festsetzungen getroffen worden sind. Er ist als Kapitel 13 Bestandteil der Begriindung.

Die ausfuhrlichen Beschreibungen sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Die
Festsetzungsvorschlage sind, soweit sie festsetzungsféhig sind, als textliche Festsetzungen in
den Text Teil B des B-Planes Nr. 15 aufgenommen worden.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Aus der Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden ergibt sich ein Ausgleichserfordernis
von insgesamt 1.118 m2.

Bei der Berechnung des Ausgleichserfordernisses wurden die durch die getroffenen
Festsetzungen kiinftig zuldssigen Versiegelungen in Ansatz und die durch den genehmigte
Gebé&udebestand mit einer Grundflache von 48 m2 und die versiegelten Wegeflachen im Umfeld
des Gebé&udes in einer GréBe von 60 m2 als Vorbelastung in Abzug gebracht.

Der erforderliche Ausgleich soll Gberwiegend im unmittelbaren sldlichen Anschluss an die
Teilgebiete 8 und 9 erfolgen. Hier steht eine ca. 2.200 m2 groBe Flache zur Verfligung,
innerhalb derer bei einer Anrechenbarkeit von 50% und unter Abzug der mit einer Kiesbettung
vorgesehenen Versickerungsmulden innerhalb der MaBnahmenflache eine Ausgleichsflache
von insgesamt ca. 1.009 m? zur Verfligung steht.

Es verbleibt demnach ein Defizit von 109 m2, das extern ausgeglichen werden soll. Der externe
Ausgleich erfolgt durch Ausbuchung von Okopunkten aus dem ,Okokonto Kisdorf* (AZ
670031.8540.1503.16-0001). Das Okokonto befindet sich auf dem Flurstiick 15 der Flur 68/2,
Gemarkung Kisdorf in der Gemeinde Kisdorf. Die Flachen werden gemaB den Vorgaben des
Okokontos auf einer Teilflache zu Extensivgriinland entwickelt. Auf einer anderen Teilflache
findet Waldumbau mit Nutzungsaufgabe statt.

Aus dem Okokonto wird der Ausgleichsbedarf von 109 Okopunkten ausgebucht und der
Ausgleich fir die zu erwartenden Eingriffe in den Teilgebieten 8 und 9 damit vollstindig
erbracht.

Durch die erforderliche ErschlieBung der Grundstlicke in den Teilgebieten 8 und 9 muss der
vorhandene Knick entlang des Moorweges auf einer Lange von ca. 78,0 m entfernt werden. Die
bestehende Knickoffnung, die im Zuge der vorliegenden Planung geschlossen wird ist dabei
bereits bericksichtigt. Der fortfallende Knick soll im Verhaltnis 2:1 durch eine entsprechende
Neuanpflanzung stdlich der Teilgebiete 8 und 9 sowie durch die SchlieBung einer Knickzufahrt
ausgeglichen werden. Hier ist eine Neuanpflanzung von insgesamt 156 m Knick vorgesehen
und entsprechend festgesetzt.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Segeberg weist darauf hin, dass erforderliche
Knickbeseitigungen  rechtzeitig vor deren  Durchfihrung bei der zustandigen
Naturschutzbehérde zu beantragen sind.

Innerhalb des Plangebietes fallt durch die vorgesehene Planung ein nicht
landschaftsbildprdgender Baum fort. Da die Gemeinde Oersdorf (ber keine gesonderte
Baumschutzsatzung verfigt, muss dieser Verlust nicht kompensiert werden.

Weitergehende Aussagen zu den beschriebenen MaBnahmen sind dem Kapitel 13,
Umweltbericht zu entnehmen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Fazit der artenschutzrechtlichen Prifung wird zusammenfassen festgestellt, dass die
mogliche Schédigung / Tétung sowie Stérung von Moorfréschen durch eine Bauzeitregelung
und weitere VermeidungsmaBnahmen sicher ausgeschlossen werden kann. Unter
Berlcksichtigung der genannten MaBnahmen verstdBt der Eingriff nicht gegen die Verbote des
§ 44 (1) BNatSchG.

Auf die Beachtung und Umsetzung der im Umweltbericht (Kapitel 6.1) beschriebenen
MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung wird in den textlichen Hinweisen auf der
Planzeichnung ausdriicklich hingewiesen. Die beschriebenen MaBnahmen sind zwingend
umzusetzen.
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Weitergehende Aussagen zur artenschutzrechtlichen Prifung sind dem Kapitel 13,
Umweltbericht zu entnehmen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen die auf das Plangebiet
einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte Nutzungen
beeintrachtigen kdnnten, zu priifen.

Die Verkehrsmengen im Moorweg und in der StraBe Am Sandberg sind so gering, dass von
diesen keine Obermé&Bigen Larmbelastungen ausgehen. Daher sind nach derzeitigem
Planungsstand keine schiitzenden MaBnahmen erforderlich.

Vom Plangebiet ausgehende Emissionen beschranken sich auf Larm- und Staubbelastungen
wéhrend der Bauzeit und sind als befristete Belastungen hinnehmbar.

ERSCHLIESSUNG

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der bestehenden Baugebiete ist durch die vorhandenen
Gffentlichen StraBen und Wege gesichert, die flir diesen Zweck ausreichend ausgebaut sind. In
der Planzeichnung werden die vorhandenen &ffentlichen StraBenverkehrsflachen festgesetzt.
Es handelt sich hierbei um die Ubernahme des Bestandes. Daher wird auf die Darstellung der
vorhandenen StraBenprofile auf der Planfassung verzichtet.

Der Moorweg und die StraBe ,Wiesengrund” werden fiir den Fahrverkehr als verkehrsberuhigte
Bereiche festgesetzt. Diese StraBen dienen ausschlieBlich fiir die ErschlieBung der
angrenzenden Grundstlicke und haben keine Uberériliche HaupterschlieBungsfunktion. Der
Moorweg ist bereits als Tempo-30-Zone ausgewiesen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass eine Regelung der zulassigen
Fahrgeschwindigkeiten, Fahrtrichtungen, StraBenbaumaBnahmen oder deren konkrete
Umsetzung nur auf der Grundlage des StraBenverkehrsrechtes erfolgen kann und nicht Gber
die stadtebaulichen Festsetzungen eines Bebauungsplanes, der hierfiir keine Rechtsgrundlage
bietet.

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Baugrundstlicke in den Teilgebieten 8 und 9 kann
ebenfalls (ber den Moorweg erfolgen. Der vorhandene Knick wird in den jeweils mittleren
Bereichen der Teilgebiete zugunsten der erforderlichen Zufahrten und der Sichtbarkeit der
geplanten Gebaude entfernt. Insgesamt werden vier Zufahrten zugelassen, die als solche
festgesetzt sind. Diese befinden sich mit Ausnahme der Zufahrt am ostlichen Rand des
Teilgebietes 9 auBerhalb der Kronentraufbereiche der festgesetzten Baume. Bei der dstlichen
Zufahrt im Teilgebiet 9 handelt es sich um eine bereits bestehende Zufahrt. Bei den neu zu
schaffenden  Zufahrten kénnen geringfligig Verschiebungen durch  abweichende
Grundstiicksteilungen erfolgen. Das Grundprinzip der Grundstiickseinfahrten muss jedoch
erhalten bleiben.

Die Grundstiickszufahrten sind in der Planzeichnung hinsichtlich der Optimierung der
vorgesehenen bzw. vorgeschlagenen Grundstlicksteilung festgesetzt.  Geringfugige
Verschiebungen durch abweichende Grundstiicksteilungen kénnen erfolgen. Das Grundprinzip
der Grundstickseinfahrten muss jedoch erhaiten bieiben.

Die privaten Stellpldtze und auch die Stellplatze flr Besucher sind jeweils auf den privaten
Grundstiicksflachen nachzuweisen.

Mit einer Entfernung von ca. 1.150 m ist der AKN-Bahnhaltepunkt in Kaltenkirchen auBerhalb
der im 4. Regionalen Nahverkehrsplan des Kreises Segeberg 2014-2019 (RNVP) festgelegten
ErschlieBungsradien (in dieser Raumkategorie 1.000 Meter fiir schienengebundenen OPNV)
Die néchstgelegene Bushaltestelle ,Oersdorf bei Kaltenkirchen' liegt mit ca. 850 Meter
Luftlinienentfernung auBerhalb der glitigen Einzugsbereiche (600 Meter fiir Bus-OPNV).
Seitens der Stdholstein Verkehrsservicegesellschaft mbH wird daher festgestellt, dass keine
ausreichende OPNV-ErschlieBung des Plangebiets nach RNVP-MaBstédben vorliegt.
Insbesondere fiir junge Familien mit schulpflichtigen Kindern diirfte eine gute OPNV-Anbindung
im Schilerverkehr von und nach Kaltenkirchen von groBer Bedeutung sein.

Seitens der Gemeinde wird die Einschatzung vertreten, dass trotz der o.g. Aussagen die
Anbindung an den OPNV als ausreichend zu erachten ist.
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9.2.

Technische Infrastruktur

Die vorhandene Bebauung ist an alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen.
Die stdlich des Moorweges vorgesehenen Baugrundsticke kdnnen an die im Moorweg
vorhandenen Leitungen angeschlossen werden.

Die im Moorweg vorhandene Schmutzwasserleitung verlauft nicht ganz bis an das westliche
Ende des Moorweges, so dass im westlichen Bereich des allgemeinen Wohngebietes
(Teilgebiet 8) eine Schmutzwassersammelleitung teilweise auf privater Flache verlaufen muss.
Zur Vorbereitung der Absicherung dieser Leitung ist ein entsprechendes an den Moorweg
anbindendes und weiter in 6stliche Richtung verlaufendes Leitungsrecht festgesetzt worden.

Ein Anschluss der neu zu bebauenden Teilgebiete 8 und 9 an das &ffentliche Regenwassernetz
soll nicht erfolgen, da die entsprechenden Leitungen bereits an der Grenze der Auslastung sind.
Das anfallende Oberflaichenwasser muss daher auf den privaten Grundstiicksflachen durch
geeignete MaBnahmen versickert werden. Dies ist durch eine entsprechende Festsetzung
zwingend vorgegeben. Die grundsatzliche Eignung des Bodens hierfiir ist durch ein
Baugrundgutachten nachgewiesen worden.

Durch die Firma Baade und Froboes OHG aus Oersdorf ist ein Konzept zur Ableitung des
Oberflachenwassers erarbeitet und mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Segeberg
abgestimmt worden. Das Konzept sieht die Anlage von einzelnen, den Grundstiicken jeweils
zugeordneten und ausreichend dimensionierten Entwasserungsmulden vor.

Hinsichtlich des Abstandes zum Grundwasser wird hier auf Grund der besonderen ortlichen
Gegebenheiten von einem reduzierten Abstand von 05 m zum angenommenen
Grundwasserpegel ausgegangen. Nach Prifung des tatsichlichen Grundwasserpegels im
Zeitraum Marz / April soll in der konkreten Umsetzung ggf. Gber weitere MaBnahmen (z.B.
Rigolen) entschieden werden.

Da auf Grund der Héhenverhéltnisse ein frostfreier Einlauf nicht gewéhrleistet werden kann,
sind fiir die Abwasserleitungen hierflir geeignete Materialien zu verwenden.

Fir die Ebene der Bauleitplanung wird mit dem vorliegenden Konzept zur Ableitung des
Oberflachenwassers hinreichend nachgewiesen, dass das anfallende Oberflachenwasser
schadlos abgeleitet werden kann.

Die zustandige Dienststelle des Kreises Segeberg weist darauf hin, dass sofern im Rahmen der
ErschlieBung bzw. Neubebauung WasserhaltungsmaBnahmen zur Trockenhaltung der
Baugruben geplant sind, die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehdérde zu beantragen ist.

Hinsichtlich der Ableitung des Oberflachenwassers aus den (brigen Teilgebieten, die bereits
bebaut sind, gilt die Abwassersatzung der Gemeinde.

Die Gemeinde Oersdorf wird iber einen Wasserliefervertrag mit dem Zweckverband
Wasserversorgung Kaltenkirchen, Henstedt-Ulzburg mit Trink- und Brauchwasser beliefert.

Die Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH weist auf die Beachtung der nachfolgend beschriebenen
Sachverhalte hin:

.Im Hinblick auf die stadtischen Grundstiicke, in/auf denen bereits unsere Versorgungsleitungen
bzw. Versorgungsanlagen verlegt/erstellt worden sind, verweisen wir auf die
konzessionsvertraglichen Regelungen (Strom, Gas und Wasser), wonach Sie uns als
Grundstickseigentimerin vor Verkauf der von uns in Anspruch genommenen Grundstiicke
rechtzeitig hierlber zu informieren haben und auf unser Verlangen zu unseren Gunsten
beschrankt persénliche Dienstbarkeiten eintragen lassen missen.*

.Bei der Bepflanzung sind die Schutzabstdnde zu den Versorgungsleitungen zu beachten.
Vorhandene Versorgungsleitungen dirfen weder Uberplant noch Gberbaut werden. Notwendige
Schutzmalnahmen oder Umlegungen gehen zu Lasten des Verursachers."

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist hinsichtlich des Ausbaus des
Telekommunikationsnetzes auf Folgendes hin:

,in allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
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sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so frilh wie madglich,
mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.*

Die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH weist auf folgendes hin:

-Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese sind in
der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht gegeben.
Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit, Ihnen ein Angebot zur
Realisierung des Vorhabens zur Verfligung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem
Team Neubaugebiete in Verbindung: Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Neubaugebiete KMU Stidwestpark 15 90449 Nirnberg. Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan
des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Die Léschwasserversorgung erfolgt Uber Hydranten des bestehenden Trinkwassernetzes.
Sichergestellt werden muss laut Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfachs e.V. (DVGW) ein Ldschwasserbedarf von 48 m3h (800 I/min) (iber die Dauer von
mindestens zwei Stunden. Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr
Oersdorf sichergestellt.

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird im Auftrage des Kreises durch den
Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg durchgefiihrt.

Weitere Aussagen zur Ver- und Entsorgung werden ggf. im weiteren Verfahrensablauf in die
Planung aufgenommen.

10. KOSTEN

Laut Aufstellungsbeschluss vom 21.11.2013 kalkuliert die Gemeinde Oersdorf fiir die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes mit Kosten von voraussichtlich insgesamt ca.
16.300,00 € (grobe Schétzung). Bis zum Satzungsbeschluss belaufen sich die Planungskosten
fir die Bauleit- und die Umweltplanung nach derzeitiger Schatzung auf ca. 37.500,00 €.
Zwischen der Gemeinde und dem Grundstlickseigentimer der siidlich des Moorweges
vorgesehenen Neubaugrundstiicke wurde ein stadtebaulicher Verirag geschlossen, um die
Ubernahme der anteiligen Planungskosten durch den Vorhabentrager zu vereinbaren.

11. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

An das Plangebiet grenzt Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes (LWaldG) an. Im Stdwesten
des Plangebietes befinden sich Teile des WA-Gebietes innerhalb des in der Planzeichnung
nachrichtlich dargestellten Waldabstandes (Waldschutzstreifen).

Im Interesse einer effizienten Grundstlicksausnutzung auf den betroffenen Teilflachen strebt die
Gemeinde im Zuge dieser Planung an, einen auf 25,0 m reduzierten Waldabstand mit der
Unteren Forstbehérde abzustimmen. Eine entsprechende telefonische Vorabstimmung ist
bereits erfolgt.

Bei der Planung und Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb des Waldschutzstreifens sind
die Bestimmungen des § 24 (1) LWaldG einzuhalten. Ein entsprechender Hinweis ist in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen worden.

An das Plangebiet nérdlich angrenzend befindet sich ein archiologisches Denkmal, dessen
Abgrenzung als flachige Darstellung nachrichtlich in die Planzeichnung bernommen wird. Bei
Eingriffen in die Fléche sind die entsprechenden Regelungen des Denkmalschutzgesetzes zu
beachten.

Durch das Plangebiet verlauft eine bereits im F-Plan gekennzeichnete Richtfunktrasse. Fiir die
in der Planzeichnung gekennzeichnete Richtfunkstrecke ist ein Schutzbereich freizuhalten.
Innerhalb der im Plan ebenfalls gekennzeichneten Schutzstreifen dirfen bauliche Anlagen eine
maximale Héhe von 60,0 m (iber NN (Normal Null) nicht Giberschreiten.
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12. HINWEISE

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine
Altablagerungen und keine Altstandorte. Sollten jedoch bei Umsetzung von Bauvorhaben
Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert werden, ist die untere Bodenschutzbehérde des
Kreises umgehend in Kenntnis zu setzen. Die weiteren MaBnahmen werden von dort aus
abgestimmt.

Im Nahbereich des Plangebietes sind archaologische Fundplatze/Denkmale bekannt, die in die
Archéologische Landesaufnahme eingetragen sind. Auf der Uberplanten Flache ist daher mit
archdologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen.

Es wird daher ausdriicklich auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30.
Dezember 2014) hingewiesen:

»Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Gber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
nattirlichen Bodenbeschaffenheit."

Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von
ErschlieBungsmafBnahmen wie z. B. Kanalisation / Gas / Wasser / Strom und StraBenbau ist die
Flache gemaB Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt,
Sachgebiet 323, Miihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt. Es wird darauf hingewiesen, sich
frihzeitig mit dem KampfmittelrAiumdienst in Verbindung zu setzen, damit Sondier- und
Raummalnahmen in die BaumaBnahmen einbezogen werden kénnen.

Die erforderlichen Knickbeseitigungen sind rechtzeitig vor deren Rodung bei der zustandigen
Naturschutzbehorde zu beantragen.

Sofern im Rahmen der ErschlieBung bzw. Neubebauung WasserhaltungsmaBnahmen zur
Trockenhaltung der Baugruben geplant werden, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

13. UMWELTBERICHT

Das Kapitel 13 umfasst den Umweltbericht, der durch das Biro Gesellschaft fir
Naturschutzplanung aus Molfsee (GfN) erarbeitet wurde. Zur besseren Lesbarkeit ist der
Umweltbericht als Dokument mit eigenem Inhaltsverzeichnis Bestandteil der Begriindung.
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Veranlassung

1 Veranlassung

Die Gemeinde Oersdorf beabsichtigt mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine weitere Wohnbebauung siidlich des Moorwegs
zu schaffen.

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans sind nach §§ 2, 2a
BauGB in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten, der einen gesonderten Teil
der Begriindung bildet.

Insbesondere sind mit dem Vorhaben Eingriffe in die Natur und Landschaft verbunden, die
gem. § 14 (1) BNatSchG die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich beeintréchtigen kdnnen. Gem. § 1a BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in der Abwagung des Bauleitplans zu
berticksichtigen.

Darliber hinaus ist zu prifen, ob das Vorhaben mit den Vorschriften des Biotopschutzes
(§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG), des Arenschutzes (§ 44 BNatSchG) des
europdischen Gebietsschutzes (§ 34 BNatSchG) und ggf. einschldgigen nationalen
Schutzgebietsverordnungen in Einklang steht.

Die GFN mbH wurde mit der Erstellung des Umweltberichts beaufiragt, der alle
naturschutzrechtlich erforderlichen Inhalte umfasst.

2 Planinhalt

Der rd. 3,3 ha groBe Geltungsbereich des B-Plans 15 umfasst in erster Linie mit Einzelhdusern
bebaute Wohnflachen entlang der StraBen Am Sandberg, Moorweg und Wiesengrund, die von
Gartenflachen mit Altbaumbestand umgeben sind.

Die geplante Wohnbebauung befindet sich auf dem Flurstlick 48/1 im Siiden des
Geltungsbereiches. Die Zufahrten zur Wohnbebauung erfolgen iber den Moorweg, welche mit
den erforderlichen Freiflachen als 6ffentliche Verkehrsflache sowie Verkehrsgriin festgesetzt
werden.

Zulassig ist die Errichtung von insgesamt sieben Doppel- oder Einzelhdusern mit einer
maximal Uberbaubaren Grundflachenzahl von bis zu 0,25 auf einer Flache von 6.250 m?
Flache.

3 Planungsgrundlagen

3.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Oersdorf befindet sich im Landkreis Segeberg und liegt in der Hohen Geest,
Teilgebiet Barmstedt-Kisdorfer Geest. Im Norden und Osten des Planungsraums grenzen
weitere Siedlungsbereiche der Ortschaft Oersdorf, im Siiden landwirtschaftlich genutzte
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Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Flachen, im Studwesten ein Feldgehdlz und im Westen, im Anschluss an eine Ackerflache,
Wohngebiete der Stadt Kaltenkirchen an. Im gesamten Untersuchungsgebiet finden sich
Knick- und Heckenstrukturen.

3.2 Schutzgebiete und Biotopverbund

Im  Geltungsbereich  befinden sich weder Schutzgebiete noch Flachen des
Biotopverbundsystems.

Rd. 200 m &stlich verlauft entlang der Ohlau eine Hauptverbundachse des
Biotopverbundsystems. Das EU-Vogelschutzgebiet 2126-401 ,Kisdorfer Wohld* liegt ca. 450
m ndrdlich des Geltungsbereiches.

3.3 Ziele und Vorgaben der Landschaftsplanung

Nach den Darstellungen des Landschaftsrahmenplans des Planungsraums | (1998) liegt der
Geltungsbereich innerhalb eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung. Entlang der
Ohlau wird zudem ein Gewasser- und Erholungsschutzstreifen dargestellt.

Fir die Gemeinde liegt ein Landschaftsplan (LP) aus dem Jahre 1993 vor [1]. Der LP stellt den
Bereich nérdlich des Moorweges als bestehendes Dorfgebiet (MD) und die Flachen siidlich
des Moorweges im Bestand als Acker bzw. als Griinland dar. Des Weiteren werden die
bestehenden Knicks beidseits der Griinlandflache sowie siidlich des Moorweges (auf Héhe
des Griinlands) und westlich der StraBe Am Sandberg als Knick mit Uberhaltern dargestellt.
Die Knicks westlich und nordlich des Ackers werden als Knick ohne Uberhalter dargestellt. Am
Ostlichen Rand des Geltungsbereichs besteht ein archdologisches Denkmal. In der
Entwicklungskarte sind die siidlich des Moorwegs gelegenen Flachen als ortsbezogene Griin-
und Freifldchen vorgesehen.

4 Beschreibung und Bewertung der Umwelt

4.1 Mensch

Die Flachen des Geltungsbereichs sind nicht besiedelt und weisen mangels FuBwegen keine
Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Naherholung auf. Im Vorhabenraum dominiert die
Wohnnutzung mit angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen. Von den
angrenzenden Wohnbebauungen aus bestehen Sichtbeziehungen auf den Uberplanten Raum.
Insoweit tragt der derzeit vorhandene Charakter einer durch Gehdlze gegliederten
landwirtschaftlich genutzten Flache zu einem positiven Wohnumfeld bei.

Sudéstlich des Geltungsbereiches verlduft die Ohlau mit verschiedenen Rad- und FuBwegen
flr die Naherholung.

4.2 Boden

Im Planungsraum sind Braunerde-Podsole (Rosterde) aus Lehm und Sand zu erwarten. Es
handelt sich um einen verbreiteten Bodentyp ohne hervorgehobene Bedeutung.
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Beschreibung und Bewertung der Umwelt

4.3 Wasser und Grundwasser

Im Geltungsbereich sind keine offenen Gewasser vorhanden. Es ist von einem geringen
Grundwasserflurabstand auszugehen. Angrenzend an den Geltungsbereich im Osten befindet
sich ein Gartenteich. Weitere Kleingewéasser befinden sich entlang der Ohlau ebenfalls im
Osten des Vorhabens.

4.4 Flachennutzung und Biotoptypen

Die Biotoptypen im Geltungsbereich wurden im Sommer 2014 entsprechend der Standardliste
der Biotoptypen Schleswig-Holsteins erfasst und im Frilhjahr 2016 erneut berpriift (vgl.
Abbildung 1). Der westliche Teil des geplanten Neubaugebietes (Flurstiick 48/1) wird intensiv
als Maisacker (AAy) genutzt. Der &stliche Bereich dieses Flurstiicks wird als Intensivgriinland
genutzt und weist eine Griippenstruktur auf (GAy/gg). Im Nordosten wird eine Teillfiche als
Lagerflache genutzt, hier wurde auch ein Schuppen errichtet (RHM/SD) auf. Nach § 30
BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG geschiitzte Knicks (HWYy) verlaufen auf der Siidseite des
Moorweges, auf der Westseite und an einem Grundstiick siiddstlich des Sandweges sowie
zwischen den als Ackers und als Intensivgriinland genutzten Bereichen. Siidlich angrenzend
und durch einen Zaun abgetrennt befindet sich eine Weide. Im gesamten
Untersuchungsgebiet finden sich Knick- und Heckenstrukturen, vorwiegend mit Arten wie
Buche (Fagus sylvatica), Haselnuss (Corylus avellana), Birke (Betula) und Esche (Fraxinus
exelsior).

Die Flachen nérdlich des Moorweges sind mit Einzelhdusern bebaut (SD). Dieser Bereich
wurde nicht differenziert betrachtet, da durch den B-Plan hier keine baulichen Verénderungen
vorbereitet werden.

Bei den dargestellten Einzelb&umen handelt es sich gréBtenteils u. a. um alte Eichen mit einem
Durchmesser von ca. 0,3-0,5 m. Ansonsten handelt es sich um jiingere Buchen oder am
Wegrand gepflanzte Ahornbdume.

Ostlich angrenzend an das Neubaugebiet befindet sich auf einem Privatgrundstiick ein
Gartenteich mit Wasserpflanzen und Seerosen.
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Abbildung 1: Geltungsbereich mit Biotoptypen
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sbereich- Intensivacker mit Knick

Abbildung 2: Geltung
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Beschreibung und Bewertung der Umwelt

45 Fauna

Im Rahmen der Umweltpriifung erfolgte eine faunistische Erhebung der Amphibien. Im
Ubrigen wurde das Potenzial der Flachen als Lebensraum fiir Tiere anhand der festgestellten
Biotoptypen abgeschatzt.

451 Fledermause

Die Auswertung der LLUR-Daten ergab Vorkommen der Zwerg- und Breitfliigelfledermaus
sowie des groBen Abendseglers aus der unmittelbaren und der weiteren Umgebung. Die im
Geltungsbereich vorkommenden Eichen bieten aufgrund ihres Alters und ihrer GréBe
Potenzial flir Sommerquartiere von baumbewohnenden Fledermdusen. Zudem kann
Efeubewuchs an den Stdmmen einiger Eichen als Tagesversteck fiir Flederm&use dienen.
Des Weiteren dienen die angrenzenden Kleingewéasser und der Gartenteich ein potenzielles
Jagdhabitat fiir Wasserflederm&use. Somit besteht insgesamt eine mittlere Bedeutung des
Gebietes als Jagdhabitat fiir Flederm&use.

452  Vdgel

Im Gebiet sind in den Gehdlzen (StraBenbegleitgriin, Knicks, Hecken) Vorkommen von
ubiquitéren gehdlzbriitenden Vogelarten anzunehmen sowie Baum-und Héhlenbriiter. Ferner
bietet Schuppen auf dem Griinland des Geltungsbereiches ein potenzial fiir Schwalben. Im
Bereich der Acker- und der Grinlandflache sind Bruten von Offenlandarten wie Feldlerche
oder Kiebitz nicht auszuschlieBen, aufgrund der Stérungsintensitat durch die angrenzenden
StraBen und Bebauungen, der Silhouetten von Gehélzen und Bebauung sowie der
landwirtschaftlichen Nutzung ist die Bedeutung allerdings als gering einzustufen. Die
Auswertung des Arten- und Fundpunktkatasters (AFK) ergab in Entfernungen von mindestens
1,6 km Vorkommen der Brutvogelarten Schleiereule, Uhu, Griinspecht, Mittelspecht, Schwarz-
specht, Rotmilan, Kolkrabe, Hohltaube, Wespenbussard, Neuntoter, Eisvogel, WeiBstorch,
Schwarzstorch und Rohrdommel. Davon bietet der Geltungsbereich lediglich fiir Arten wie
Schleiereule, Griinspecht und eventuell Neuntéter einen geeigneten Lebensraum.

45.3 Amphibien

Die Bedeutung des benachbarten Kleingewassers als Lebensraum fiir Amphibien wurde durch
zwei Begehungen zur Laichzeit von Erdkréte, Grasfrosch und Moorfrosch am 08. und 18.04.
sowie am 04.06. zum Nachweis von Amphibienarten, deren Fortpflanzungsperioden spéter ins
Jahr fallen (u.a. Griinfrosche, Laubfrosch und Kammolch) {iberpriift.

An den ersten beiden Terminen wurde das Gewésser auf das Vorhandensein von Laich und
adulten Tieren abgesucht. Hierzu wurde stichprobenartig gekeschert und potenziell rufende
Amphibien ,verhort’. Am dritten Termin wurde kurz vor der DAmmerung stichprobenartig
gekeschert und Wasserpflanzen nach Kammmolchlaich abgesucht. Wahrend der Dédmmerung
bis ca. 1 Std nach Sonnenuntergang wurden Laubfroschrufe per Klangatirappe abgespielt, um
ggf. anwesende Laubfrésche zum Rufen zu animieren.
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Abb. 5: Das betroffene Gewasser mit potenzieller Eignung fiir Moorfrosch, Laubfrosch und Kammmolch

Bei der ersten Begehung am 08.04.2015 wurden in einem Flachwasserbereich Laichballen
der beiden Braunfroscharten Moorfrosch und Grasfrosch (vgl. Abb. 6) sowie Laichschniire der
Erdkréte und 5 adulte Erdkréten nachgewiesen. Die Laichballen waren auch am zweiten
Termin wieder auffindbar in einem anfénglichen Larvenstadium. Am dritten Termin konnte kein
Nachweis von Spaétlaichern (Laubfrosch, Kammmolch) erbracht werden.

Abb. 6: Braunfroschlaichballen und Laichschniire der Erdkréte in einem Flachwas
(links) und Moorfroschlaich mit deutlich erkennbarem diffusen Polfleck (rechts)

4 ¥ -3

serbereich

Die im und am Rande des Geltungsbereiches vorkommenden Knicks kommen als
Sommerlebensrdume und  Uberwinterungsstatten der potenziell vorkommenden
Amphibienarten in Frage. Ebenso ist die Wiese im siddstlichen Teil des Plangebietes als
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Sommerlebensraum geeignet. Eine funktionale Beziehung dieser Lebensriume zu dem
Gewasser kann nicht ausgeschlossen werden.

4.6 Klima und Luft

Der Planungsraum weist ein warm und gemaBigtes ozeanisches Klima auf mit hohen
Niederschlagsmengen (764 mm) und im Jahresdurchschnitt einer Temperatur von 8.3°C auf
[1]. Das Untersuchungsgebiet liegt auBerhalb von stéarker lufthygienisch belasteten Gebieten.
Aufgrund des flachen Reliefs sind keine besonderen kleinklimatischen Funktionen des Raums
far angrenzende Bereiche zu erkennen.

4.7 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird zum einen durch intensiv genutzte
Grinlandfl&chen, zum anderen durch versiegelte Flachen mit Bebauungen und Ziergehélzen
gepréagt. Strukturreich wird das Landschaftsbild aufgrund der linearen Elemente, wie Knicks,
Feldgehdlze und Baumreihen. Die angrenzenden Flachen im Norden und Osten weisen eine
geschlossene Bebauung auf, wahrend das Landschaftsbild im Westen und Siden durch
landwirtschaftlich genutzte Flachen geprégt ist.

Insgesamt ist das Landschaftsbild daher als anthropogen (berpragt und vorbelastet
anzusehen.

4.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Am éstlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich ein arch#ologisches Denkmal. Es
liegen keine Hinweise auf weitere Kultur- und Sachgiter im Planungsraum vor.

5 Auswirkungen auf die Umwelt

5.1 Wirkfaktoren

Im Rahmen der Auswirkungsprognose werden die Auswirkungen des Vorhabens
entsprechend der Wirkfaktoren prognostiziert. Eine Ubersicht méglicher Auswirkungen des
Vorhabens mit den zugrundeliegenden Wirkfaktoren zeigt Tabelle 1.
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Tabelle 1: Wirkfaktoren des Vorhabens

Wirkfaktoren Mo6gliche Wirkungen (Auswahl)

Zerstdrung von Lebensrdumen von Pflanzen und Tieren; Schadigung von
Pflanzen und Tieren

Baubedingte
. . 9 Eingriffe in das Bodengefiige und den Bodenwasserhaushalt

Flacheninanspruchnahme und

Emissistian Beeintrachtigung des Wohnumfeldes und der Erholungseignung
Scheuchwirkung und damit verbundener Habitatverlust bei empfindlichen
Vogelarten.
Verlust bzw. Verdnderung von Lebensraumen durch Uberbauung

Anlagenbedingte Wirkungen Beeintrachtigung des Wohnumfeldes und der Erholungseignung

Veranderung des Landschaftsbildes.

Optische und visuelle Stérung des Umfeldes durch Personen, Be- und
Betriebsbedinge Wirkungen Entladung von LKW und PKW, Zielverkehre,

Schadstoffemission durch Verkehr

5.4 Baubedingte Flacheninanspruchnahme und Emissionen

Wahrend der BaumaBnahme gehen die Flachen des Baustellenbereichs als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere vollstindig verloren. Zur Griindung der Baukérper sind ggf. temporér
Grundwasserabsenkungen erforderlich. Im Zuge der Baufeldrdumung kommt es zu einem
Verlust von dort lebenden Pflanzen und Tieren.

Durch Schallemissionen, Erschitterungen, Licht, La&rm oder bewegte Silhouetten der
Baufahrzeuge und -maschinen kann es auch im Umfeld zu Stérungen von Tieren kommen.
Ferner wird durch die BaumaBnahmen das Wohnumfeld der angrenzenden Wohnbebauungen
beeintrachtigt.

5.1.2 Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die umfangreiche Flachenversiegelung fir die Gebaude und die ErschlieBung gehen
Flachen als Lebensraum verloren (Acker- und Griinland, Gehdlze, Knick). Die privaten
Grinflachen sind trotz naturnaher Gestaltung mit Gehélzen als Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere aufgrund der gértnerischen Pflege und der Stérungen durch die angrenzende Nutzung
nur von mittlerer Bedeutung.

Der bisherige Charakter des Landschaftsbildes wird durch die Uberbauung und Versiegelung
des Geltungsbereichs verandert.

5.1.3 Betriebsbedingte Stérungen oder Emissionen

Betriebsbedingt kommt zu Beeintrdchtigungen der Umgebung durch Schall und
Schadstoffemissionen durch den Kfz-Verkehr sowie zu Stérungen durch FuBverkehr.
Betroffen sind mdglicherweise Tiere, die sich auf den anzulegenden Griinflichen wieder
ansiedeln werden oder in angrenzenden Flachen leben.
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5.2 Mensch

Auswirkungen auf Menschen entstehen durch die Umgestaltung des Wohnumfeldes fiir die
Bebauung am Moorweg. Neben den visuellen Beeintrachtigungen sind hier insbesondere
Schall und Schadstoffemissionen maBgeblich. Dies wird jedoch durch die bestehenden Knicks
und Gehdlze gemindert, so dass keine groBen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Nachteilige Auswirkungen auf Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen sind daher nicht
zu erkennen.

5.3 Boden

Im Bereich der versiegelten Flachen (insgesamt 0,1 ha) kommt es durch Versiegelungen zu
einem vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen. In den Ubrigen Bereichen ist durch die
gértnerische Nutzung der Grundstiicke mit erheblichen Uberpragungen des natiirlichen
Bodens zu rechnen. Die Bodenfunktionen bleiben jedoch iiberwiegend erhalten.

5.4 Wasser

Da das Niederschlagswasser versickert in einer Entwasserungsmulde mit Rigole. Mdgliche
Beeintrachtigungen des Grundwassers kdnnten sich allenfalls durch die ErschlieBungen der
Wohnh&user durch Schadstoffe des Verkehrs (Leichtflissigkeiten) ergeben. Angrenzend an
den Geltungsbereich befindet sich ein Gartenteich. Eingriffe von Schadstoffen in
Wasserkdrper kénnen daher nicht ganz ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Puffer- und Filterfunktion der Lehmbdden sind Beeintrachtigungen des
Grundwassers durch stoffliche Eintrage jedoch nicht zu erwarten.

Es sind somit keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Wasser zu erwarten.

5.5 Pflanzen

Die fur die geplanten Wohnh&user und Zuwegung benétigten Flachen gehen in einem Umfang
von maximal 2.016 m? als Lebensraum fiir Pflanzen vollstandig verloren (vgl. Kap. 5.3).

Fir die Zufahrt vom Moorweg sind Knickdurchbriiche in einer Lange von 78 m erforderlich.
Dabei kommt es auch zum Verlust eines kleineren Einzelbaumes (Erle Alnus glutinosa mit rd.
20 cm Durchmesser). Insgesamt kommt es zu einer Betroffenheit von 78 m Knickabschnitten.

Fir die anderen im Geltungsbereich befindlichen Knicks wird ein ausreichender
Knickschutzstreifen festgesetzt, so dass die Funktion erhalten bleibt.

5.6 Fauna

Durch den bereits genannten Verlust von Lebensraumen gehen auch Lebensraume fiir Tiere
verloren. Wéhrend die Ackerflachen nur eine geringe Bedeutung aufweisen, ist bei den
Gehdlzen und den Grlinlandflachen von einem starkeren Verlust auszugehen. Insbesonder
kann angenommen werden, dass Sommer- und Winterlebensrdume von Amphibien (Moor-
und Grasfrosch) verloren gehen.
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Durch die BaumaBnahmen werden immobile Tiere geschadigt. Verluste von Brutvégeln
kdnnen durch Bauzeitbeschrankung und/oder VergramungsmafBnahmen vermieden werden.
Verluste von Amphibien kénnen durch Amphibienzdune wéhrend der Bauzeit vermindert
werden.

5.7 Klima und Luft

Die Flachen des Geltungsbereichs tibernehmen allenfalls in geringem MaBe eine klimatische
Ausgleichsfunktion. Durch die Uberbauung und Versiegelung der Flachen sind daher keine
Beeintrachtigungen der Luftqualitdt und des Klimas in den angrenzenden Bereichen zu
erwarten.

5.8 Landschaftsbild

Der bisherige Charakter des Landschaftsbildes wird durch das geplante Vorhaben nur in
geringem Umfang veréndert, da bereits die bestehenden angrenzenden baulichen Nutzungen
sowie die StraBen das Landschaftsbild pragen.

5.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und Sachgiiter sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

6 Eingriffsregelung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe gem. §§ 14f BNatSchG i. V. m. §§ 8f LNatSchG verbunden.
Gem. § 15 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
gemaB § 15 (2) BNatSchG so auszugleichen oder zu ersetzen, dass keine erheblichen
Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zuriickbleiben.

Ziel von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist es daher, Beeintrichtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes so gering wie méglich zu halten.

6.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
Schutz von Brutvogeln

» Zur Vermeidung von Schédigungen von Vdgeln sind alle Eingriffe in Gehélzbestiande
aufBerhalb der Brutzeit (15.3. bis 15.7.) durchzufthren.

» Die Baufeldraumung ist ebenfalls auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren, um ggf.
vorkommende Offenlandbriiter nicht zu schadigen. Sollte dies nicht mdglich sein, sind
auf den in Anspruch zu nehmenden Flachen vor Beginn der Brutzeit geeignete
VergramungsmaBnahmen durchzufiihren (z.B. Aufstellen von Vergrdmungsstangen
mit Flatterband).

Amphibienschutz:
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» Um Schéadigungen von Amphibien zu vermeiden, ist zum Ende der Laichperiode (Ende
April bis Mai) an der Ostgrenze des Geltungsbereichs ein Amphibienzaun aufzustellen,
um eine Einwanderung von Amphibien aus dem Laichgewé&sser zu verhindern. Mit den
BaumaBnahmen darf erst nach Errichtung des Amphibienzauns begonnen werden. Die
Amphibienz&une bediirfen regelmaBige Kontrolle auf ihre Funktionsfahigkeit

» Vor Beginn der BaumafBnahmen ist von einer Umweltbaubegleitung das Baufeld an
mindestens drei Terminen nach adulten Amphibien abzusuchen.

Bodenschutz

> Beiden BaumaBnahmen sind die Vorschriften zum Bodenschutz gem. DIN 18915 und
19731 zur Vermeidung von Bodenschéden zu beachten.

6.2 Kompensationserfordernis

Nach den Vorgaben des Runderlasses zum Verhélinis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht [3] ist bei der Bemessung des Kompensationsbedarfs von
Flachen mit

- allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz
- besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

zu unterscheiden. Bei Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz ist lediglich
die Versiegelung von Bodenflachen kompensationspflichtig. Dafiir wéren z.B. Flichen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln.

Bei Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz sind zusitzlich weitere
KompensationsmaBnahmen erforderlich. Dabei ist bei der Ermittiung des Kompensations-
bedarfs die Wertigkeit des betroffenen Biotoptyps zu beriicksichtigen. Der zu Grunde zu
legende Faktor liegt dabei zwischen 1 fiir kurzfristig wiederherstellbare Funktionen und Werte
und 3 fir nur langfristig wiederherstellbare Werte (z.B. Altholzreiche Walder).

Die im Geltungsbereich vorhandenen Knicks sind geméB Knickerlass [2] bei Verlust im
Verhéltnis 1:2 zu kompensieren. Insgesamt kommt es zu einer Betroffenheit von 78 m
Knickabschnitten.

Bei den in Anspruch genommenen Ackerflachen und intensiven Griinlandflachen handelt es
sich um Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz. Der Runderlass sieht fiir
Gebéaudeflachen und stark versiegelte Oberflachen ein Ausgleichsverhéltnis von 1:0,5 und fiir
wasserdurchléssige Oberflachenbeldge (teilversiegelte Flachen) ein Ausgleichsverhiltnis von
1:0,3 vor.
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Tabelle 2: Eingriffe in das Schutzgut Boden
Versiegelungs- Ausgleichs-
Art des Eingriffs Fliche (m?) | grad (%) AF bedarf in m?
Allgemeines Wohngebiet (WA), GRZ
0,25, Uberschreitung 50% 6.250 37,5| 05 1472
abziiglich vorhandener vollversiegelter
Flachen (Gebdude) 48 100| 0,5 -24
abziiglich vorhandener vollversiegelter
Verkehrsfldchen 60 100( 0,5 -30
Summe 1.118
Tabelle 3: Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Art des Eingriffs Lénge (m) AF Ausgleichsbedarf in m
Knickbeseitigung 78 2 156
Summe 156 m
AF Ausgleichsfaktor

Es ergibt sich ein Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden von 1.118 m2. Bei einem
Ausgleichsfaktor von 2 ergibt sich als Ausgleichsbedarf fiir die Knickbeseitigung ein neu
anzulegender Knick mit einer Lénge von 156 m.

Die Gemeinde Oersdorf verfligt nicht Uber eine gesonderte Baumschutzsatzung. Der Verlust
von einem nicht landschaftspragenden Einzelbaum am Moorweg muss daher nicht
kompensiert werden.

6.3 KompensationsmaBnahmen

Fr den Kompensationsbedarf dieses Vorhabens steht eine siidlich an den Geltungsbereich
angrenzende Flache mit 14,1 m Breite und 156 m Lénge zur Verfliigung (GréBe rd. 2.200 m2).
Derzeit wird die Flache intensiv landwirtschaftlich genutzt. Durch die rAumliche Ndhe zum
Eingriff ist die Flache funktional als Ausgleichsflache geeignet, insbesondere da hier Sommer-
und Winterlebensrdume flir die in dem benachbarten Amphibienlaichgewasser
nachgewiesenen Amphibien entwickelt werden kénnen. Da andererseits durch die Néhe zur
geplanten Wohnbebauung Beeintrachtigungen der Flachen nicht ausgeschlossen werden
kdnnen, werden die Flachen nach Riicksprache mit der zustandigen UNB nur mit einem Faktor
von 0,5 als Kompensationsfidchen anerkannt.

Die Flache soll als Griinfliche festgesetzt werden. Im stidlichen Teil wird ein 11 m breiter
Bereich als Flache festgesetzt, innerhalb derer ein Knick von 156 m Lange angelegt wird.
Damit ist der Ausgleich fir die Knickbeseitigung erbracht. Auf dem verbleibenden 3,1 m breiten
Streifen im Norden der MaBnahmenfidche sollen je Grundstiick eine Versickerungsmulde mit
Rigole angelegt werden. Die insgesamt 7 Mulden weisen eine Breite von 2,60 m bei einer
Léange von 10 m auf und werden mit Kies gefiillt (vgl. Abbildung 7). Damit ergibt sich eine
Flache von 182 m?, die aufgrund der Kiesbettung nicht als Kompensationsflache geeignet ist
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und daher von der Gesamtflache wieder abgezogen wird. Es verbleibt eine FlAchengréBRe von
2.018 m2, die flr den Ausgleich zur Verfligung steht (vgl. Tabelle 4).
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Abbildung 7: Muldenquerschnitt

Tabelle 4: AusgleichsmaBnahmen
Art der MaRnahme Flache (m?) KF Ausgleich (m?)
Schutzgut Boden
MaRnahmenfléche siidlich
(14,1 m x 156m) 2.200
Abziiglich Mulden mit Kiesbettung -182
Summe 2.018 0,5 1.009
Erforderlicher Ausgleich 1.118
Knickausgleich Linge inm

Neuanpflanzung im  Siiden +
SchlieBung einer Knickliicke am
Moorweg 156 1 156

Erforderlicher Ausgleich 156

KF Faktor zur Anrechnung als KompensationsmaBnahme

Durch die MaBnahmen wird der Kompensationsbedarf fiir den Knickausgleich vollstandig und
fiir das Schutzgut Boden gréBtenteils erbracht. Der verbleibende Kompensationsbedarf von
109 m2? fir das Schutzgut Boden wird iber das Okokonto ,Okokonto Kisdorf (AZ
670031.8540.1503.16-0001) erbracht. Das Okokonto befindet sich auf dem Flurstiick 15 der
Flur 68/2 der Gemarkung Kisdorf. Die Flachen werden geméB den Vorgaben des Okokontos
auf einer Teilfliche zu Extensivgriinland entwickelt. Auf einer anderen Teilfldche findet
Waldumbau mit Nutzungsaufgabe statt.
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7.1

7.2

7.3

7.4

Vorschlage zu textlichen Festsetzungen

Erhaltungsgebote

Zu erhaltene Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaBnahmen
entsprechend der einschldgigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gem. DIN
18920, RAS-LG-4) und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Fir als Erhaltungsgebot festgesetzte Gehdlze sind bei deren Abgang
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

MaBnahmen zum Schutz von Boden und Wasserhaushalt

Die Durchléssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
Uberbauten Flachen wieder herzustellen.

Laut Landesbauordnung sind alle Grundsticksflachen, die nicht von Geb&uden,
Wegen oder Parkplatzen in Anspruch genommen werden, gartnerisch zu gestalten
oder der natiirlichen Entwicklung zu iberlassen.

Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Mit  ErschlieBungsbeginn sind die zu erhaltenden Knicks und privaten
Knickschutzstreifen gegenlber den baulich genutzten Grundstiicksflaichen dauerhaft
auszuzaunen und von jeglichem Bau-, Fahr-, und Lagerbetrieb mit Ausnahme von
Pflegeeinsatzen freizuhalten.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
Auf der festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung wvon Natur und Landschaft an der s(dlichen Grenze des
Geltungsbereiches ist ein Knick mit folgenden Vorgaben anzulegen:

Neu anzulegende Knicks sind wie folgt anzulegen: Der Knickwall ist mit einer
Sohlbreite von 3 m, einer Kronenbreite von 1 m und einer Wallhéhe von mindestens 1
m Uber Gelédnde anzulegen. Der Erdwall ist aus mineralischem Boden aufzusetzen und
mit Mutterboden abzudecken.

Der Knick ist mit folgenden Arten 3-reihig mit 1 m Pflanzabstand zu bepflanzen:

Uberhalter: Hochstdmme, 3x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang
Sonstige Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm

Straucharten: Strducher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

Uberhélter:

Stieleiche Quercus robur

Hainbuche Carpinus betulus
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Strauch- und Baumarten:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Haselnuss Corylus avellana
Eingriffeliger Wei3dorn Crataegus monogyna
Zweigriffeliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus

Es sind Gehdlze aus heimischer Anzucht zu verwenden. Bei Abgang der Gehélze ist
gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

- Innerhalb der Knickschutzstreifen sind das Relief und der Boden zu erhalten.
Hbhenverénderungen wie Abgrabungen oder Aufschiittungen sind unzuléssig.

- Die Neupflanzungen sind gegen Wildverbiss zu schiitzen.

- Auf den Knickschutzstreifen ist alle 1-2 Jahre eine Mahd nach dem 15.7.
durchzuflihren. Das Mahgut ist abzufahren und zu entsorgen.

8 Artenschutzrechtliche Beurteilung
Die Zugriffsverbote des § 44(1) BNatSchG gelten gem. § 44 (5) BNatSchG bei Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, nur fir européischen Vogelarten
sowie Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie. Andere geschiitzte Arten werden durch die
Vorgaben der Eingriffsregelung hinreichend ber{icksichtigt.

8.1 Relevanzpriifung

8.1.1 Europaische Vogelarten

Im Rahmen der Bestandsbewertung wurde das Potenzial fiir Vogelarten abgeschéatzt (siehe
Kap. 4.5). Danach ist fiir Geblschbriiter ein mittleres, fiir Offenlandbriiter (z.B. Kiebitz,
Feldlerche) allenfalls ein geringes Potenzial gegeben, Brutvorkommen sind aufgrund der
Nutzung auszuschlie3en.

8.1.2 Pflanzenarten des Anhangs IV FFH-RL

Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kénnen aufgrund der
Verbreitung der Arten sowie der Nutzung des Gebiets ausgeschlossen werden.

8.1.3 Tierarten des Anhangs IV FFH-RL

Vorkommen von Amphibienarten des Anhangs IV (Kammmolch, Moorfrosch) kénnen aufgrund
geeigneter Lebensrdume im Geltungsbereich nicht ausgeschlossen werden. Die mdgliche
Schadigung / Tétung sowie Stérung von Moorfréschen kann durch eine Bauzeitregelung und
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weitere VermeidungsmaBnahmen jedoch ausgeschlossen werden. Fiir Arten wie Biber,
Fischotter, Hasel- oder Birkenmaus kommt das Gebiet aufgrund fehlender Habitateignung und
der Verbreitung der Arten im Land nicht in Frage. Fledermausquartiere sind im Gebiet nicht
vorhanden, die Flachen weisen ein mittleres Potenzial als Jagdhabitat auf.

8.2 Verbotstatbestinde

821 Schadigung/Tétung von Individuen gem. § 44 (1) BNatSchG

Schédigungen von europdischen Vogelarten kénnen durch die Beachtung von Bauzeiten
ausgeschlossen werden. Insbesondere Eingriffe in Geholze dlrfen nur auBerhalb der
Vogelbrutzeit stattfinden. Sofern wéhren der Brutzeit in Offenlandbiotope eingegriffen wird,
sind zuvor geeignete VergramungsmaBnahmen durchzufiihren, um Bruten auf der Flache
sicher auszuschlie3en.

Durch die genannten VermeidungsmaBnahmen flir Amphibien (Kapitel 6.1) ist eine
Schadigung/Tétung von Individuen durch die Bauarbeiten und damit eine Verwirklichung des
Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG, Abs. 1, Satz (1) sicher auszuschlieRen.

8.2.2 Stdérung von Individuen gem. § 44 (1) 2 BNatSchG

Baubedingte Stbérungen von gebischbritenden Vogelarten kdénnen zwar nicht vdllig
ausgeschlossen werden. Im Gebiet sind v.a. wenig stdrungsempfindliche Ubiquisten zu
erwarten, da das Gebiet bereits jetzt (u.a. durch die im Norden und Osten angrenzende
Bebauung sowie die Nutzung) Stérungen aufweist. Daher ist davon auszugehen, dass die in
den Gehdlzen britenden Végel nicht durch BaumaBnahmen oder Betrieb des Gebaudes
erheblich im Brutgeschaft gestoért werden. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population der vorkommenden Arten durch die MaBnahme ist daher
auszuschlieB3en.

Durch BaumaBnahmen wéhrend der Wanderungszeiten der Amphibien (Frihjahr: Mitte
Februar bis Ende Mai; Herbst: Anfang Juli bis Ende Oktober), kénnte es zur Verwirklichung
des Verbotstatbestandes kommen. Da allerdings von Hauptwanderrichtungen nach Siiden
und Osten ausgegangen werden kann, kann die Stérung unter Beachtung der bereits
genannten VermeidungsmaBnahmen (Errichtung von Bauleitzaunen, ggf. Abfangen) als
gering eingestuft werden.

Anlagen- und betriebsbedingt sind keine Stérungen zu erwarten, die (ber vorhandene
Storwirkungen insbesondere der Verkehrswege hinausreichen.

8.2.3 Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 (1) 3
BNatSchG

Fortpflanzungs- und Ruhestétten i.S. des § 44 (1) Nr. 3 sind nur im Hinblick auf Nistpl&atze von
Gebiischbriitern oder Offenlandbriitern betroffen.
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Im Hinblick auf Gehdlzbriiter handelt es sich um (iberwiegend um Gehélze, die bereits jetzt
starken Stérwirkungen insbesondere durch angrenzende StraBen und Bebauungen
unterliegen. Hier sind allenfalls wenige Brutstatten von Ubiquisten zu erwarten, die sich jahrlich
wechselnde Brutplétze suchen. Fiir Offenlandbriiter ist das Lebensraumpotenzial aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung gering.

In angrenzenden Flachen sind &hnliche Lebensrdume im groBeren Umfang vorhanden. Die
Funktionalitat des vorhandenen Lebensraums als Fortpflanzungsstatte bleibt daher im lokalen
Zusammenhang auf jeden Fall erhalten.

Bei den potenziell im Gebiet vorkommenden Amphibienarten kommt es nicht zur
Verwirklichung des Verbotstatbestandes, da geeignete Ruhestétten in ausreichendem MaBe
im rdumlichen Umfeld erhalten bleiben. Es missen daher keine Ausgleichs- oder
ErsatzmaBnahmen geleistet werden.

Es kommt somit nicht zu einer Verwirklichung des Verbotstatbestandes nach § 44(1) Abs. 3
BNatSchG.

8.3 Fazit

Die mogliche Schadigung / Tétung sowie Stérung von Moorfroschen kann durch eine
Bauzeitregelung und weitere VermeidungsmaBnahmen sicher ausgeschlossen werden. Unter
Beriicksichtigung der genannten MaBnahmen verstéBt der Eingriff nicht gegen die Verbote
des § 44 (1) BNatSchG.

9 Alternativenpriifung

Der Gemeinde lagen drei Planungsalternativen vor. Diese wurden auch vor dem Hintergrund
der unterschiedlichen Auswirkungen auf Knicks und Knickschutzstreifen gewdirdigt und
schlieBlich von der Gemeinde entschieden.

Das UOberplante Geldnde schlieBt unmittelbar an die im Zusammenhang bebaute
Siedlungsflachen an und weist Vorbelastungen durch die vorhandene Nutzung auf. Die
okologische Wertigkeit des Bestandes iberschreitet nicht eine allgemeine Bedeutung.

Folgende Alternativen lagen neben dabei vor:

Variante 1

Bei Variante 1 flihren nur zwei Zufahrten zu den geplanten Grundstlicken. Dadurch ist der
Eingriff in den Knick am Moorweg hier am geringsten, insbesondere miissen nur zwei Bdume
entfernt werden (Eiche, Erle, Stammumfang zwischen 0,2-0,7 m)

Der Knick einschlieBlich des Schutzstreifens im Sliden des Gebiets bewirkt einen
landschaftsgerechte Abschluss des Baugebiets. Da die bestehenden Knicks nicht entwidmet
werden, ergibt sich in der Eingriffsbilanz ein Kompensationsiiberschuss im Hinblick auf
anzulegende Knicks.

Variante 2
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Bei Variante 2 ist der Zugang zu den Grundstlicken mit vier Zufahrten vorgesehen. Dadurch
kommt es im Bereich des Knicks zum Verlust eines Baumes (Erle, Durchmesser: 0,2 m) und
einem héheren Verlust von 100 m Knick. Dadurch ergibt sich die Notwendigkeit, Giber den 156
m langen Knick im Siiden des Gebiets hinaus eine Knicklange von 44 m auszugleichen. Der
Knick am Moorweg soll wie auch die {ibrigen Knicks nicht aus dem Biotopschutz entlassen
werden, er weist gegeniiber der Variante A aber einen erheblich geringeren Schutzstreifen
auf.

Variante 3

Bei Variante 3 ist der Zugang zu den Grundstiicken ebenfalls mit vier Zufahrten geplant. Nach
der vorliegenden Darstellung kdme es hier nur zu einem Verlust vorhandener B&ume,
insgesamt eine Erle auf dem Knick am Moorweg.

Mit dieser Variante sind die Entwidmung des Knicks im Norden (Knick am Moorweg) sowie
zwischen den Baugebieten geplant. Des Weiteren wird hier auf eine Knickanpflanzung im
Stden des Geltungsbereiches verzichtet und nur ein Schutzstreifen von 6 m Breite angelegt.
Durch die Knickentwidmung miissen 220 m Knick extern ausgeglichen werden.

Mit der Verkleinerung der (berbaubaren Grundstiicksflaiche reduziert sich zudem das
Kompensationserfordernis fiir das Schutzgut Boden.

Im Ergebnis sind aus landschaftsokologischer Sicht die Auswirkungen auf den Knick am
Moorweg, die Planungen beziglich der Knicks innerhalb und am Siidrand des Baugebiets
sowie die Flacheninanspruchnahme zu betrachten. Eine Erhaltung der B&ume am Moorweg
ist aus landschaftsplanerischer Sicht erstrebenswert, da diese das StraBenbild maBgeblich
pragen. Im Vergleich der Alternativen erschien damit die Alternative 2 ungiinstiger. Nachdem
die Zufahrtsituation angepasst worden ist und damit der Verlust von Bdumen minimiert wurde
sind Alternativen mit geringeren Auswirkungen auf Natur und Landschaft insoweit nicht
erkennbar.

10 Prognose uber die Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung

Da es sich bei dem Vorhabengebiet um landwirtschaftlich genutzt Flachen handelt, ist davon
auszugehen, dass bei Nicht-Durchfilhrung der Planung die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung in der bisherigen Form weitergeftihrt wird.

11 Erganzende Angaben
11.1 Kenntnisliicken und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Die Datenbasis zur Beurteilung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens sowie zur
Abarbeitung der Eingriffsregelung kann im Hinblick auf die generell geringe Bedeutung des
Geltungsbereichs fiir den Arten- und Biotopschutz als ausreichend betrachtet werden.
Entscheidungserhebliche Kenntnisliicken bestehen insoweit nicht.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben bestanden nicht.

11.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung

GemaB § 4c BauGB (Uberwachen die Stadte und Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die durch die Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um vor allem auf
unvorhergesehene Auswirkungen maglichst friih reagieren zu kénnen.

Die Gemeinde Uberwacht die Umsetzung der textlichen Festsetzungen, insbesondere die
Umsetzung der zum Ausgleich erforderlichen MaBnahmen.

12 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Mit dem B-Plan Nr. 15 schafft die Gemeinde Oersdorf die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Schaffung neuer Wohnflachen.

Bei der in Anspruch genommenen rund 3,3 ha groBen Flache handelt es sich um eine bisher
als Acker bzw. Griinland genutzte Flache sowie Siedlungsbereiche, die sich im Norden und
Osten weiter fortsetzen. Im Siden grenzen landwirtschaftliche Flachen an den
Geltungsbereich. Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst auch Abschnitte des Moorweges,
von dem aus vier Zufahrten zum geplanten Vorhaben fiihren werden. Im Zuge dessen wird ein
Baum entfernt und der bestehende Knick am Moorweg beeintrachtigt.

Die Eingriffsregelung ergab neben Eingriffen in das Schutzgut Boden (0,1 ha Flache) Eingriffe
in bestehende Knicks (rd. 78 m). Hierzu muss ein externer Ausgleich von 1.118 m2 Flache und
156 m Knick erbracht werden. Der Kompensationsbedarf wird fir dieses Vorhaben auf einer
direkt stidlich angrenzenden MaBnahmenfléche sowie iiber ein Okokonto erbracht werden.

Far die Eingriffe in Knicks ist eine naturschutzrechtliche Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehérde erforderlich.

Aufgrund der geringwertigen Biotopausstattung und der vorhandenen Stérungen ist bei der
Flache — trotz der Lage bestehender Knicks insgesamt nur von einer allgemeinen Bedeutung
flr den Naturschutz auszugehen.

Unter Einhaltung von VermeidungsmafBnahmen sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu
erwarten.
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B-Plan Nr. 15 der Gemeinde Oersdorf
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