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1 Grundlagen

1.1

1.2

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oersdorf hat in ihrer Sitzung am 29.04.2021 beschlos-
sen, fur die Flachen im Bereich nordlich des Rosenwegs und westlich der Kaltenkirchener StraRe
auf einem Teilstlick des Grundstiicks Kaltenkirchener StraRe 4 den Bebauungsplan Nr. 19, Kal-
tenkirchener Stralle” aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

= das Baugesetzbuch (BauGB),

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

= die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und

= die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fiir den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dient der Katasterplan auf Ba-
sis von Daten des Landesamtes flir Vermessung und Geoinformation sowie vermessungstechni-
sche Messungen und Berechnungen durch den &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur M.
Radeleff, Neumiinster, vom 03.03.2021. Die Planzeichnung des Bebauungsplans ist im Malstab
1:500 erstellt.

Hinweise zum Verfahren

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Die zuldssige Grundfldche von weniger als 20.000 m? wird nicht
Uiberschritten (ca. 0,35 ha) und es sind auch keine im sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang stehenden Entwicklungen vorhanden.

Der Plangeltungsbereich liegt im bebauten Siedlungskorper der Gemeinde Oersdorf. Mit dem
Bebauungsplan der Innenentwicklung wird weder die Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet,
das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt, noch beste-
hen Anhaltspunkte, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter be-
eintrachtigt werden.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB, der Angabe tber die Verfligbarkeit von um-
weltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie dem Monitoring nach § 4c BauGB
abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung der des Bebauungsplan Nr. 19 , Kaltenkirchener Strafle” zu den Fallen
nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 m? Grundfliche) gelten gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB mogliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
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erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt somit nicht.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 29.04.2021 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. §
13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen. Die nach
§ 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses nach § 3 Abs. 2 BauGB gegeben.

Auf die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Projektbeteiligte Planer und Fachburos

Die Bearbeitung der Bebauungsplananderung und -erganzung sowie der im Rahmen der Auf-
stellung erstellten Fachgutachten erfolgt durch:

= Ausarbeitung des Bebauungsplanes: CIMA Beratung + Management GmbH, Liibeck

=  M+0O Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH, Oststeinbek

Geltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entspre-
chende Signatur gekennzeichnet und hat eine Flache von etwa 0,35 ha.

Das Planungsgebiet liegt im Nordosten des Siedlungsbereichs der Gemeinde Oersdorf, nérdlich
des Rosenweges und westlich der Kaltenkirchener StraRe. Es umfasst Teile des Grundstticks Kal-
tenkirchener StralRe 4. Der Bereich des Grundstiicks Kaltenkirchener StralRe 4 befindet sich in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, flir den ein Bebauungsplan nicht existiert.
Auf dem Grundstiick befanden sich bis Anfang des Jahres 2021 noch Lagerflachen und ein Stall-
gebaude des hier ansassigen landwirtschaftlichen Betriebes. Die Gebdude wurden mangels Be-
darfs abgebrochen und das Geldande berdumt.

Der Geltungsbereich befindet sich direkt an der Kaltenkirchener StralRe (L80), die Haupterschlie-
Rungsachse fiir die Gemeinde Oersdorf. Die hier entstehende Bebauung hat aufgrund der Orts-
eingangssituation eine groRe Wirkung auf das Ortsbild und liegt in fuRlaufiger Entfernung
(250m) zum Ortskern der Gemeinde Oersdorf an der DorfstraRe. Hier befindet sich neben der
freiwilligen Feuerwehr u.a. das Dorfgemeinschaftshaus der Gemeinde Oersdorf. Die Kaltenkir-
chener Strale ist in diesem Teilbereich einseitig, dem Planungsgebiet zugewandt mit vier Ahor-
nen gesaumt.

Die benachbarten Bau- und Nutzungsstrukturen sind entsprechend der dorflichen Lage kleintei-
lig und gemischt gepragt (Stand Winter 2020/2021). Nordlich grenzt eine eingeschossige Wohn-
kate mit Walmdach an. Auf der Ostlichen Seite der Kaltenkirchener StralRe befindet sich einge-
schossige Einfamilienhausbebauung mit Sattel- und Walmdachern sowie ein landtechnisches
Lohnunternehmen, das aktuell als Reparaturwerkstatt genutzt wird. Auf dem siidlich angren-
zenden Nachbargrundstiick befindet sich ein eingeschossiger, wohngenutzter Flachdachbunga-
low. Westlich liegen die verbleibenden Nutzungen des landwirtschaftlichen Betriebes. Insbeson-

dere das hier befindliche, eingeschossige Hauptgebdude des Betriebes mit markanter
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Hauptgaube gehort zu den besonders ortsbildpragenden Gebauden in der Gemeinde Oersdorf.
Der Betrieb hat in den vergangenen Jahren seine Viehhaltung aufgegeben und beschrankt sich
kiinftig auf ackerbauliche Nutzungen. Die Nutzflachen liegen abseits des Geltungsbereichs, je-
doch werden Lager- und Nebengebaude sowie die vorhandenen Zufahrten zum Betriebsgeldnde
(An- und Abfahrt von landwirtschaftlichem Geréat) auch kinftig genutzt bleiben.

2 Anlass und Ziele

Die Gemeinde Oersdorf strebt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 eine Neuord-
nung aufgegebener landwirtschaftlicher Flachen und eine bauliche Verdichtung an einer orts-
bildpragenden Stelle (am nordéstlichen Ortseingang in fuRlaufiger Ndhe zum Ortskern) im In-
nenbereich an. Fir das Grundstiick Kaltenkirchener StraRe 4 existiert bisher kein Bebauungs-
plan.

Durch die Innenentwicklung wird aktiv der Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich ent-
gegengewirkt und somit auch den Flachensparzielen der Gemeinde, des Landes Schleswig-Hol-
steins und des Bundes entsprochen. Im Sinne dieser Innenentwicklungsstrategie soll auch die
Moglichkeit zu einer geordneten Hinterlandbebauung unter Berlicksichtigung der Vertraglich-
keit mit der umgebenden Wohn-Mischnutzung und des bestehenden landwirtschaftlichen Be-
triebes geschaffen werden.

Zudem soll mit dem Bebauungsplan den Zielen des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde
Oersdorf (cima 2020) vielfaltig Rechnung getragen werden. Vor dem Hintergrund einer weiter
festzustellenden Nachfrage nach Wohnraum bei gleichzeitig kaum vorhandenen Angebotspla-
nungen soll eine behutsame, ortsangemessene und dorftypische Wohnbauentwicklung im In-
nenbereich realisiert werden. Die avisierten 4 bis 5 Wohneinheiten liegen weit unter dem er-
mittelten Wohnbauflachenbedarf der Gemeinde und auch in den vergangenen Jahren erfolgte
nur eine sehr behutsame Entwicklung von Wohneinheiten (12 Wohneinheiten zwischen 2009
und 2019).

Die Gemeinde Oersdorf liegt im stadtebaulichen Verflechtungsbereich zum Mittelzentrum Kal-
tenkirchen und nimmt somit auch an den Entwicklungen des Mittelzentrums teil. Ein entspre-
chender Wachstumsdruck ist das Resultat. Durch die entsprechenden Festsetzungen eines Be-
bauungsplans soll das dorftypische Erscheinungsbild, in stadtebaulich exponierter Lage gewahrt
werden.

Durch die direkte Lage an der stark befahrenen LandesstraBe L80 sind entsprechende Festset-
zungen sowohl zur Sicherung der Belange des Verkehrs als auch zur Sicherung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse erforderlich.

Weiterhin sollen durch Festsetzungen zum Griin- und Artenschutz die Belange von Umwelt- und
Naturschutz mit in die Innenentwicklung einbezogen und das Ziel des Ortsentwicklungskonzep-
tes, die Sichtbarkeit des Naturraums im Ortsbild zu starken, auf Ebene der Bauleitplanung weiter
konkretisiert werden.
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Ubergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Der bisher geltende Landesentwicklungsplan (LEP) aus dem Jahr 2010 wird aktuell fortgeschrie-
ben und soll die Zielvorgaben zur Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2030 vorgeben. Bereits
vor der endgiiltigen Fertigstellung der Fortschreibung werden Anderungen bei Abwigungs- und
Ermessensentscheidungen berticksichtigt, um "in Aufstellung befindliche Ziele" zu sichern.

In Ordnungsraumen sollen Flachen fliir Gewerbe- und Industriebetriebe sowie fiir Wohnungsbau
in ausreichenden Umfang vorgehalten werden. Die Flachennutzungsanspriiche sind sorgfaltig
aufeinander abzustimmen und fiir benachbarte Gemeinden besteht bei Planungen ein erhdhtes
Abstimmungs- und gemeinsames Planungserfordernis. Sie sollen hier verstarkt zusammenarbei-
ten. Weiter erfolgt die Siedlungsentwicklung vorranging auf den Siedlungsachsen und soll au-
Berhalb auf die Zentralen Orte konzentriert werden. Diese Freirdume sind als Gliederungsele-
mente und in ihren Funktionen fiir den Naturhaushalt und die Naherholung zu sichern. Dariiber
hinaus sind dem LEP fiir die Gemeinde die nachfolgenden Aussagen zu entnehmen: Oersdorf
liegt

= innerhalb des 10km-Umkreises um das Mittelzentrum Kaltenkirchen,
=  innerhalb eines Entwicklungsraumes fiir Tourismus und Erholung und
= innerhalb eines Vorbehaltsraumes fiir Natur und Landschaft.

Auch eine Fortschreibung der konkretisierenden Regionalplane (REP) befindet sich in Vorberei-
tung, ein Entwurfsstand liegt jedoch noch nicht vor. Oersdorf befindet sich gemal existierendem
REP | im siedlungsstrukturellen Ordnungsraum um Hamburg. Die bebauten Ortsteile der Ge-
meinde liegen auf der Siedlungsachse Hamburg — Kaltenkirchen und gehéren zum baulich zu-
sammenhangenden Siedlungsgebiet im Nahbereich des Mittelzentrums Kaltenkirchen. Oersdorf
soll nach REP | an der Entwicklung des zentralen Ortes teilnehmen. Auf den Siedlungsachsen soll
sich schwerpunktmaRig die Siedlungsentwicklung vollziehen.

Die Gemeinde beabsichtigt mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 19 auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete und
ortsangemessene MaRnahme der Innenentwicklung zu schaffen. Der im LEP Entwurf benannte
wohnbauliche Entwicklungsrahmen fiir Ordnungsraume? wird durch die kleinteilige MaRnahme
und die wenigen wohnbaulichen MaRnahmen in der Gemeinde der letzten Jahre bei weitem
nicht erreicht und die ebenfalls benannten Flachensparziele werden gestarkt.

Die vorliegende Planung steht nicht im Widerspruch zu den Gbergeordneten Zielen der Landes-
und Regionalplanung.

1 bis zu 15 Prozent in den Ordnungsrdumen bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2017 [bezie-
hungsweise den aktuell verfigbaren Wohnungsbestand bei Inkrafttreten des LEP], Wohnungsbestand in
Wohn- und Nichtwohngebduden am 31.12.2019 = 392, am 31.12.2017 = 387 (Quelle Statistikamt Nord
2021)
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Auszug aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

Fléchennutzungsplan

In dem seit dem 22.11.2001 wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oersdorf sind die
Flachen innerhalb des Geltungsbereichs als ,,Gemischte Bauflachen” gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO dargestellt. Die Kaltenkirchener Strafle (L80) ist als iberértliche Hauptverkehrsstralle
mit Radweg festgelegt.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan (2001)
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GemaR § 13 a Abs. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans abweicht, auch im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, bevor der Fla-
chennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Die angestrebte Entwicklung entspricht den stad-
tebaulichen Zielen des Ortsentwicklungskonzeptes, den Flachensparzielen der Landes- und Re-
gionalplanung und die Planinhalte aktualisieren die Kérnigkeit der heute nicht mehr realisierba-
ren Planinhalte unter Berlicksichtigung der umgebenden Nutzungen.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird somit durch die Neuaufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 19 nicht beeintrachtigt.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen und die dargestellten WA-
Gebiete im Bebauungsplan Nr. 19 als ,,Wohnbauflachen® nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO darzu-
stellen.

4  Stadtebauliche Festsetzungen

4.1 Artder baulichen Nutzung

Die Gemischten Bauflachen nach Flachennutzungsplan lieRen sich am Standort in ein Dorf- oder
Mischgebiet weiter spezifizieren. Der einzige vorhandene landwirtschaftliche Betrieb nimmt
seine Nutzungen jedoch zunehmend zuriick und ein gleichwertiges Nebeneinander von Wohnen
und nicht wesentlich storendem Gewerbe ist weder vorhanden noch planerisch zu erwarten.

Aus diesem Grund wird ein Allgemeines Wohngebiet mit zwei Teilgebieten festgesetzt. Dabei
sind gemaR § 1 (6) BauNVO von den ausnahmsweise zuldssigen Einrichtungen und Anlagen nach
§ 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nur die nicht
stérenden Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulassig und die tibrigen Nutzungen nicht zulassig.

Die Festsetzung erfolgt, da die ausgeschlossenen Nutzungen dem angestrebten Charakter des
Gebietes nicht entsprechen und sich storend auf ihr Umfeld auswirken kénnten. Derartige Sto-
rungen sind insbesondere durch die von den genannten Einrichtungen ausgehenden Emissionen
sowie durch ein erhohtes Verkehrsaufkommen zu befiirchten.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit nicht storender Gewerbebetriebe begriindet sich aus der at-
traktiven Lage des Planstandortes, der Ndhe der WA-Gebiete zum existierenden landwirtschaft-
lichen Betrieb sowie den Mischnutzungen auf der dstlichen Seite der Kaltenkirchener StraRe so-
wie dem Bestreben derartige Nutzungen in Verbindung mit Wohnnutzungen im Sinne einer mo-
dernen Nutzungsmischung zu ermoglichen.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird dariiber hinaus geregelt, dass die gemaR § 4 Abs. 2 sonst allge-
mein zuldssigen Nutzungen teilweise nicht zugelassen und beziglich nicht storender Hand-
werksbetriebe diese analog zur Zulassigkeit von nicht stérenden Gewerbebetrieben nur aus-
nahmsweise zugelassen werden. Auch diese Regelung erfolgt hinsichtlich der Steuerung des an-
gestrebten Gebietscharakters. Eine gewerbliche Nutzung in einem gewissen, nicht stérenden
Umfang soll in diesem Gebiet im unmittelbaren Anschluss an bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieb sowie vorhandenen Mischnutzungen auf der 6stlichen Seite der Kaltenkirchener StraRe
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jedoch ermoglicht werden. Deren Vertraglichkeit zu angrenzenden Nutzungen ist im Baugeneh-
migungsverfahren im Einzelfall zu prifen.

Mals der baulichen Nutzung

Die durch die Festsetzungen zum Mals der baulichen Nutzung moglichen Veranderungen im
Plangebiet sollen sich in den Charakter der vorhandenen Bebauung einfligen. Das MaR der Nut-
zung wird dabei Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) gesteuert, die zugunsten
einer stadtebaulich vertraglichen Ausnutzung auf ein Maf’ von 0,25 festgesetzt wird.

Eine weitere Steuerung des Males der Nutzung insbesondere auch zur Einbindung der Bebau-
ung in das vorhandene Geldande und die Umgebungsbebauung erfolgt durch Héhenfestsetzun-
gen flr die Hohe des Erdgeschossfertigfulbodens und die Firsthohe sowie die Festsetzung der
Vollgeschosse auf maximal 1 Vollgeschoss.

Bezugshohe fiir die Bestimmung des ErdgeschossrohfuRbodens (EFH) ist die Fahrbahnoberkante
der Mitte der angrenzenden 6ffentlichen StraBenverkehrsflache (Kaltenkirchener StraRe). Auf-
grund des ansteigenden Gelandes ist die maximal zuldssige Erdgeschossrohfubodenhéhe um
das Mal} des natiirlichen Gelandeanstiegs, bezogen auf den Bezugspunkt, zu erganzen.

Die festgesetzte Firsthohe betrdgt in allen Teilgebieten maximal 8,5 m. Dies ermoglicht in Kom-
bination mit den Bauvorschriften zur Dachneigung den ortstypischen Baustil bzw. die klassische
Bauform eines eingeschossigen Baukdorpers mit einem steil geneigten Dach.

Die maximal zuldssigen Firsthohen der Hauptgeb&ude sind auf die tatsachliche Hohe des Erdge-
schossrohfulRbodens bezogen, gemessen von der Oberkante. Das zuldssige MaR der Hohen ist
in der Planzeichnung festgesetzt.

Ergdnzend und klarstellend ist festgesetzt, dass untergeordnete Bauteile (z.B. Abgas- und Lif-
tungsschornsteine, technische Anlagen) die festgesetzte Gebdudehéhe um maximal 1,0 m Uber-
schreiten durfen.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen, Stellung der baulichen Anlagen

Als Gberbaubare Grundstiicksfliche wurden vier erweiterte Baukorperausweisung festgesetzt,
um so noch gewisse Spielrdume fiir die entwurfliche Durcharbeitung der Bauprojekte zuzulassen
und gleichzeitig die firs Ortsbild typische Einzelhausbebauung zu unterstiitzen. Zudem wurde
eine MindestgrundsttickgroBe von 600 m? festgesetzt, um eine ungewollte bauliche Verdichtung

zu vermeiden.

Um untypische Parzellierungen zu vermeiden und die Belange des Verkehrs zu sichern (be-
grenzte Zahl an Stellpldtzen und Zufahrtsmoglichkeiten) wurde zudem die Zahl der Wohneinhei-
ten im WA 1 auf 1 Wohneinheit je Wohngebaude und eine Einzelhausbebauung festgesetzt.
Aufgrund der vereinfachten Rangiermdéglichkeiten und der geringen Auswirkungen auf das Orts-
bild wurde im WA 2 eine Ausnahme fir die Errichtung einer 2. Wohneinheit (Einliegerwohnung)
verankert, sofern diese eine GroRRe von 70% der Wohnflache der Hauptwohnung nicht tGber-
schreitet. Hierdurch soll u.a. die Ausbildung von generationengerechten Einliegerwohnungen
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unterstitzt werden. Die flr das Ortsbild wichtige Festsetzung einer Einzelhausbebauung greift
allerdings auch hier.

Die tGberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO gekenn-
zeichnet. Ausgenommen hiervon ist die der Kaltenkirchener StralRe zugewandte Seite der Bau-
korperausweisungen im Teilgebiet WA 1. Hier wurden Baulinien gemall § 23 Abs. 2 BauNVO
festgelegt, auf die gebaut werden muss. Der Verlauf der Baulinie orientiert sich zum einen an
den erforderlichen Abstanden zur Kaltenkirchener StralRe (mindestens 8 m), um ausreichend
Rangierflachen auf dem eigenen Grundstiick bereitzustellen und zum anderen wird auf die Stel-
lung der an den Geltungsbereich angrenzenden Gebaude zur Kaltenkirchener StralRe Bezug ge-
nommen. Hierdurch soll im Ortseingang und in fuRlaufiger Nahe zum Ortskern ein deutlicher
stadtebaulicher Akzent gesetzt werden.

Mit der Festsetzung zur Hauptfirstrichtung (senkrecht zur festgesetzten Baulinie) und Dachnei-
gung in Kombination mit den gestalterischen Vorgaben soll eine homogene Dachlandschaft im
Ortseingang diesen stadtebaulichen Akzent unterstiitzen. Zudem wird der markante Hauptgie-
bel des ortsbildpragenden Hauptgebaudes des landwirtschaftlichen Betriebes aufgenommen
und die Nutzung von Photovoltaikanlagen durch Slidexposition unterstiitzt.

Im Ubrigen sind die erforderlichen Grenzabstinde und Abstandsflichen gem&R LBO einzuhal-
ten. Im Rahmen der Priifung von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wird hierbei aufgrund
des nordlich an das Plangebiet angrenzende Reetdachgebdude auf die erforderlichen Mindest-
abstandsflachen gemaR §33 LBO hingewiesen.

5 Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund der reprasentativen Lage der Bebauung am Ortseingang in fulRlaufiger Ndhe zum Orts-
kern und der gewlinschten stadtebaulichen Ensemblewirkung werden gestalterischen Festset-
zungen gemall § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO getroffen, die den Eigentimern allerdings in-
nerhalb eines gewissen Spektrums noch Ausgestaltungsspielraum lassen. Die Gestaltungsvorga-
ben orientieren sich hierbei an den ortsbildpragenden Gebauden und liberwiegenden Einfami-
lienhausstrukturen im Gemeindegebiet sowie der vorhandenen und avisierten Gestaltung in
Ortskern.

Bei Gebauden sind nur gleichgeneigte Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher mit einer Dach-
neigung von 35 bis 50 Grad zulassig. Die angegebene Dachneigung gilt nur fir die Hauptdachfla-
chen. Nebenanlagen, Garagen und Carports mit einer bebauten Fldche bis zu 30 m? dirfen mit
Flachdach gebaut werden. Durch die Festsetzung soll in Kombination mit der Hauptfirstrichtung
zudem der Bau von Photovoltaikanlagen unterstitzt werden.

Dachaufbauten, wie Dachgauben und Zwerchgiebel, diirfen je Dachseite insgesamt nicht langer
als 2/3 der Trauflange sein. Dieses GesamtmaR gilt auch fur die Summe einzelner kleinerer Auf-
bauten. Je Dachseite diirfen nicht mehr als 3 Dachaufbauten geschaffen werden. Der Abstand

zwischen Ortgang und Dachaufbauten muss mindestens 2,50 m betragen.
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Als Dachdeckungsmaterial sind nur Tondachziegel zuldssig. Das gilt nicht flir Garagen, Carports,
Nebenanlagen, Wintergarten und bei Verwendung von Solarelementen und Dachflachenfens-
tern. Abweichend hiervon sind auch Griindacher zulassig.

Als Farbtone des Dachdeckungsmaterials sind in Bezug auf die vorhandenen und pragenden Ty-
pen nur rot bis rotbunt und anthrazit bis schwarz zuldssig. Dies gilt nicht fiir Garagen, Carports,
Nebenanlagen und Wintergarten.

In allen Teilgebieten ist die Verwendung von Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie
(Solaranlagen) ausschlieRlich auf geneigten Dachflachen parallel zur Dachflache zuldssig. Aus-
sparungen innerhalb der Flache der Solaranlagen sind ausschlielRlich zugunsten von Dachfla-
chenfenstern zuldssig. Zu Ortgangen, Firsten und Traufen sowie zu Dachaufbauten ist ein Min-
destabstand von 0,50 m einzuhalten.

Als Material fur die Ansichtsflachen der AuBenwande von Gebauden sind nur zuldssig: Sichtmau-
erwerk aus Ziegelsteinen und-sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk aus
Ziegelsteinen in den Farbtdnen rot bis rot-bunt. Dies gilt nicht fir Garagen, Nebenanlagen, Car-
ports und Wintergarten.

Um Verunstaltung des Strallen- und Ortsbildes durch Werbeanlagen auch von externen Betrie-
ben und Unternehmen vorzubeugen und die Sicherheit des Verkehrs zu gewahrleisten sind Wer-
beanlagen nur an der Statte der Leistung zuldssig. Bewegliche Beleuchtungen und himmelwarts
gerichtete Strahler sind nicht zuldssig.

Hinsichtlich der Gestaltung von offenen Stellpldatzen und deren Zufahrten ist zugunsten des
Oberflachenwasserabflusses festgesetzt, dass diese in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
herzustellen sind.

Auf den Teilflachen der Baugrundstilicke im WA 1, die sich jeweils zwischen Strallenbegrenzungs-
linie und Baulinie (bzw. deren geradliniger Verlangerungen bis zu den seitlichen Grundstiicks-
grenzen) erstrecken sind Anpflanzungen und Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von maximal
0,80 m liber der Oberkante der angrenzenden Fahrbahn zuldssig. Diese Festsetzung dient dem
Ortsbild und der Sicherung der Belange des Verkehrs.

6 Verkehr

Die bebaubaren Grundstiicksflaichen im WA 1 werden direkt Uber die Kaltenkirchener Stralle
(L80) erschlossen. Die zuldssigen drei Ein- bzw. Ausfahrten zum Anschluss an die LandesstraRRe
sind im Plan festgesetzt und korrespondieren mit den Flachen zur Herstellung von Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports). Sie sollen die Zahl der eng gestaffelten Zufahrten auf das er-
forderliche MaR zur Sicherung der Belange des Verkehrs begrenzen.

Durch die festgesetzten Baulinien mit einem Mindestabstand vom 8 m zur Kaltenkirchener
StraRe, die Beschrankung von Nebenanlagen und Einfriedungen zwischen festgesetzter Baulinie
und Kaltenkirchener StralRe sowie die Begrenzung der Hohe von Anpflanzungen auf eine maxi-
male Hohe von 0,8 m soll die beidseitige Sichtbarkeit der Verkehrsteilnehmer, das Wende der
Anlieger auf dem eigenen Grundstiick und damit die Belange des Verkehrs gesichert werden.
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Alle Verdnderungen an der LandesstralRe 80 (Kaltenkirchener StraRe) sind mit dem Landesbe-
trieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Standort Itzehoe, Breitenburger
Stralde 37, 25524 Itzehoe abzustimmen. Fiir den Strallenbaulasttrager der L80 diirfen keine zu-
satzlichen Kosten entstehen. Die im Planausschnitt dargestellten Zufahrten sind so anzulegen,
dass sie den Anforderungen der Sicherheit und Leichtigkeit sowie den anerkannten Regeln der
Bautechnik genligen. Das gilt insbesondere fiir die Einhaltung der Sichtdreiecke (Bepflanzung).

Zur ErschlieBung der bebaubaren Grundstiicksflache im WA2 wird der vorhandene Privatweg
entlang der slidlichen Grenze des Plangeltungsbereichs mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Uber zu Gunsten der Grundstiicke im WA 2, der Ver- und Entsorger sowie von Rettungsdiensten
belastet. Um perspektivisch eine Anpassung der Wegefiihrung zu erleichtern und den privat-
rechtlichen Eingriff zu minimieren wird das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einem Korridor zwi-
schen den in der Planzeichnung definierten Linien in einer durchgangigen Breite von 3,5 m fest-
gesetzt. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist im Falle der Realisierung einer Bebauung im WA
2 grundbuchlich einzutragen.

Das Plangebiet ist durch die fuBlaufig zu erreichende Haltestelle ,,Oersdorf, Dorfstralle” an den
Stadtverkehr Kaltenkirchen sowie an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlos-
sen. Die Haltestelle ,,DorfstraRe” in ca. 300 m Entfernung (Luftlinie) erschlieft das Plangebiet
mitihrem gemaR Regionalem Nahverkehrsplan Kreis Segeberg fiir diese Raumkategorie giltigen
Bus-Einzugsbereich von 400 m (Radius). Im neuentwickelten Stadtverkehr Kaltenkirchen wer-
den statt der bisherigen Ringlinie zwei sogenannte Durchmesser-Linien (Linien 7961 und 7962)
das Stadtgebiet sowie die Gemeinde Oersdorf erschlieffen und an den Haltestellen ,Am Bahn-
hof“ den Umstieg in die jeweils andere Buslinie oder die AKN ermdoglichen.

Ruhender Verkehr

In dem Teil des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung WA 1 sind Giberdachte Stellplatze
(Carports) und Garagen aullerhalb der festgesetzten Flachen fiir Gberdachte Stellplatze (Car-
ports) und Garagen unzuldssig. Hierdurch soll der ortsgestalterisch wichtigen Lage am Ortsein-
gang in Kombination mit den festgesetzten Baulinien ebenso wie den Belangen des Verkehrs
Rechnung getragen werden. Zudem wird die Ausbildung einer begriinten Vorgartenzone unter-
stutzt.

Zum Bau von Doppelcarports oder Doppelgaragen ist die Erweiterung der festgesetzten Flachen
fir Gberdachte Stellplatze innerhalb der festgelegten Baugrenzen moglich. Im allgemeinen
Wohngebiet WA1 sind hierbei je Wohnung mit einer Nutzflache von weniger als 80 m? nur ins-
gesamt ein Uberdachter Stellplatz oder Garage sowie je Wohnung mit einer Wohnflache von
80 m? und mehr insgesamt héchstens zwei tUberdachte Stellpldtze oder Garagen zulssig.

7 Grunordnung

Der Griinbestand im Geltungsbereich ist auf vier straBenbegleitende Ahorne an der Kaltenkir-
chener StraRe begrenzt. Die als landwirtschaftliche Lagerflache genutzte Flache wurde intensiv
gepflegt und der frilher durch Stallungen bebaute Teil wurde erst Anfang 2021 beraumt.
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Die Baume haben einen Stammdurchmesse von 0,2 m bis 0,4 m und eine Hohe 6 m bis 8 m. Sie
besitzen eine ortsbildpragende Wirkung am Ortseingang der Gemeinde, finden ihre Entspre-
chung im weiteren Verlauf der Kaltenkirchener Straf’e und werden aus diesem Grund auch als
zu erhalten festgesetzt. Um das gewollte Ensemble auch kiinftig zu sichern, wurden folgende
erganzende Festsetzungen getroffen:

= bei Abgidngigkeit sind die Bdume zu ersetzen und mindestens in der Qualitdt Hoch-
stamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm hoch zu ersetzen.

= Fir Arbeiten in den Wurzelschutzbereichen (Baumkrone zzgl. 1,5m) sind Arbeiten am /
im Boden per Handschachtung und Durchfiihrung fachgerechter Wurzelschnitte herzu-
stellen. Wurzelschnittstellen sind mit Wundverschlussmitteln zu behandeln. Eine vorhe-
rige ,,Suchschachtung” ist angeraten, um ggf. besondere MaRnahmen vornehmen zu
kdnnen (s.u. ,Wurzelvorhang”). Die maschinelle Ausfihrung von Bodenausschachtun-
gen etc. ohne vorherige Trennung ggf. vorkommender Wurzeln ist unzulassig.
Im Falle einer zukiinftigen Abgdngigkeit wird darauf hingewiesen, dass das Fallen von Baumen
im Zeitraum zwischen 1. Dezember und Ende Februar zum Schutz von Fledermausen erfolgen
und eine Kontrolle auf moégliche Hohlen erfolgen muss. Ersatzquartiere sind bei Bedarf bereit-
zustellen. Bei Negativnachweis kann von der genannten Frist abgewichen werden.

Um eine moglichst regionstypische und gleichermallen umweltgerechte Gartengestaltung zu
fordern, sollen die Gartenflachen, soweit sie nicht als Terrassen, Wege- oder Hofflachen befes-
tigt werden, begriint oder als Pflanzflichen gartnerisch angelegt werden. Schotterflachen /
Steingarten werden wegen ihrer geringen 6kologischen und adsthetischen Wertigkeit auf maxi-
mal 5 % der Grundstiicksflachen begrenzt. Mit dieser Festsetzung soll auch die Verdunstungs-
rate auf den Grundstiicken so weit wie moglich erhalten bleiben. Diese Festsetzung dient zudem
dem Klimaschutz und dem Artenschutz und konkretisiert § 8 Abs. 1 LBO, wonach die nicht Gber-
bauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen
und zu begriinen oder zu bepflanzen sind, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Die gestalterischen Festsetzungen zur Begrenzung der H6he von Anpflanzungen im Vorgarten-
bereich von WA 1 auf maximal 0,8 m dienen neben der Sicherung des Ortsbildes auch der Siche-
rung der Belange des Verkehrs (Einsehbarkeit von Grundstiicken und Zufahrten).

Umweltschutz

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltprifung sowie einem Umweltbericht abge-
sehen werden (§13a (2) Satz 1 BauGB i.V.m.§ 2 (4) BauGB). Da die festgesetzte zuldssige Grund-
flache des Plangebietes gem. §19 (2) BauNVO unterhalb des in §13a (1) BauGB genannten
Schwellenwertes von 20.000 m? liegt, gilt der zu erwartende Eingriff im Sinne des §1a (3) Satz 5
BauGB als zulassig. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich. Gleichwohl gilt es, auf die beste-
henden Potentiale von Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes, insbesondere hinsicht-
lich des Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatzes (z.B. Geholzerhalt), hinzuweisen.
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Schutzgut Mensch

Im Schutzgut Mensch sind die Daseinsanspriiche des Menschen hinsichtlich des Wohnens und
der Erholung verankert. Der Mensch und dessen Umfeld sind grundsatzlich von stérenden Um-

welteinfliissen zu verschonen.

Fir den Menschen als Schutzgut sind im Zusammenhang mit der geplanten Nachverdichtung
keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Luftschadstoffe, visuelle Beein-
trachtigungen, Erholungsfunktion) zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Naturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Natur-
haushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ebenso
sind ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwi-
ckeln und ggf. wiederherzustellen.

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder Euro-
paische Vogelschutzgebiete. Fiir das Plangebiet ist nicht erkennbar, dass durch die Nachverdich-
tung Eingriffe in die Pflanzenwelt und Lebensrdume von Tieren mit erheblichen und nachhalti-
gen Beeintrachtigungen erfolgen wiirden. Faunistisch wertvolle Flachen bleiben von der Pla-
nung unberihrt. Vorhandene Gehdlzstrukturen werden durch die Festsetzungen im Plan ge-
schiitzt und auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande im Baugenehmigungsverfahren
wird verwiesen.

Schutzgut Fldche und Boden

Im Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG) sind die Ziele und Grundséatze des Bodenschutzes
fir die natirlichen Funktionen formuliert. MalRnahmen des Bodenschutzes bestehen zundchst
im sparsamen Umgang mit dem nicht vermehrbaren Schutzgut Boden gemal § 1a Abs. 2 BauGB.
Das heiRt, die natiirlichen Bodenfunktionen weitestgehend zu erhalten.

Mit der geplanten Nachverdichtung kénnen derzeit ungenutzte Flachen innerhalb der Ortslage
in fuRlaufiger Ndhe zum Ortskern einer geordneten Uberbauung zugefiihrt werden. Durch die
Planung kann ein Anteil an bisher unversiegeltem Grund und Boden in Anspruch genommen
werden, wodurch das Schutzgut Boden beeintrachtigt wird. Der vorliegende Bebauungsplan, als
Bebauungsplan der Innenentwicklung dient insbesondere der Erhaltung und Fortentwicklung
des vorhandenen Siedlungskérpers. Der Anwendungsbereich beschrankt sich auf die Nachver-
dichtung im beplanten Innenbereich. Mit dem Anwendungsbereich wird an die o.g. Boden-
schutzklausel in § 1a BauGB angeknipft. Eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen und
damit ein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft wird mit vorliegendem Bebauungsplan nach
§ 13a BauGB vermieden. Dem Grundsatz einer bodenschonenden nachhaltigen Ortsentwicklung
wird entsprochen und durch weitere gestalterische Festsetzungen unterstiitzt.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklungi.S.v.
§ 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen alle Optionen der Ge-
wassernutzung offenstehen. Gewasser sind Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum
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fir Tiere und Pflanzen und gehort zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Beim Schutzgut
Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Oberflachengewasser sind im Planbereich und dessen Einwirkungsbereich nicht vorhanden.
Eine Vorbelastung durch moglicherweise vorhandene Quellen des Stoffeintrages (Altlasten) ist
nicht bekannt. Im Planbereich sind keine Trinkwasserschutzzonen oder Flachen mit wasser-
rechtlichen Festsetzungen bekannt. Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Bodenversie-
gelung ist eine Reduzierung der Oberflachenversickerung als Umweltauswirkung zu beurteilen.
Der {ibermaRigen Uberbauung wird aber entgegengewirkt durch die Festsetzung der maximal
zuldssigen Grundflachenzahl.

Schutzgut Luft und Klima

Das Schutzgut Luft ist die Besonderheit und Lebensgrundlage des Menschen. Durch Luftverun-
reinigungen werden neben der menschlichen Gesundheit aber auch die Schutzgiiter wie Pflan-
zen, Tiere, Kultur- und Sachgiiter beeintrachtigt. Auf Luftverunreinigungen wie Staub, Ruf,
Rauch, Gase, Dampfe und Geruchsstoffe sind wiederum Belastungen des Klimas zuriickzufiih-
ren. Hauptverursacher fiir Verunreinigungen der Luft sind vor allem Industrie und Gewerbe,
Energie- und Warmeversorgung, Hausbrand, Kraftfahrzeugverkehr und Landwirtschaft. Die Mi-
nimierung bzw. Beschrankung ist das Ziel des Schutzes der Luft.

Die Bedeutung des Plangebietes ist hinsichtlich seiner klimadkologische Ausgleichsfunktion auf-
grund der geringen FlachengroRRe und der bereits vorhandenen Bebauung in der unmittelbaren
Nachbarschaft als gering einzustufen. Diese Wertigkeit wird durch den Bebauungsplan nicht we-
sentlich verandert und durch die Festsetzungen weiter minimiert. Von der zukiinftigen Uber-
bauung durch Nachverdichtung sind unter Zugrundelegung der giiltigen Warmedammstandards
und moderner Heizungsanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Durch die
Festsetzung im Bebauungsplan wird die Ausbildung stidwestoptimierter Dacher zur Nutzung von
Sonnenenergie unterstutzt.

Schutzgut Landschaft

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft stehen das Landschaftsbild und die optischen
Eindriicke des Betrachters im Vordergrund. Erhebliche raumbedeutsame Umweltauswirkungen
auf das Landschaftsbild sind verbunden mit Beeintrachtigungen der Vielfalt, Eigenart oder
Schonheit der Landschaft.

Mit der Nachverdichtung im schon beplanten Innenbereich erfolgt kein Verlust wertvoller Land-
schaftsbestandteil, keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen sowie keine nachteilige Pra-
gung des Landschaftsbildes durch wesensfremde bauliche Anlagen. Die planerischen Absichten
(iben keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft aus.

Wechselwirkungen

Erhebliche nachteilige Wechselwirkungen auf die Belange des Umweltschutzes sind durch den
Bebauungsplan nicht zu erwarten.
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9 Artenschutz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unterscheidet zwischen besonders und streng ge-

schitzten Arten. Streng geschiitzte Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Ar-

ten, d.h. jede streng geschitzte Art ist auch besonders geschitzt.

Streng geschilitzte Arten

1. Arten, die in der Artenschutzverordnung (BArtSchV) in Spalte 2 aufgefiihrt sind

2. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

3. Arten, die im Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 aufgefihrt sind

Besonders geschiitzte Arten

1. Alle streng geschiitzten Arten

2. Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang B der EG-VO Nr. 338/97 aufgefihrt sind

3. ,Europdische Vogelarten” (alle in Europa wild lebende Vogelarten)

Im § 44 des BNatSchG wird der Umgang mit besonders geschiitzten Tierarten geregelt. Es gelten

folgende Verbotstatbestinde:

$ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Verbot wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Verbot wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Verbot Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG

Verbot wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu

zerstoren.

Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachti-

gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Auch bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung sind die Regelungen (iber den Artenschutz

fachlich abzuarbeiten. Dabei ist zu prifen, ob die 6kologische Funktion evtl. betroffener Fort-

pflanzungs- und Ruhestatten / evtl. betroffener Pflanzenstandorte von in Anhang IV FFH-Richt-

linie aufgefiihrten Arten oder von europdischen Vogelarten im raumlichen Zusammenhang auch

bei evtl. mit dem Vorhaben verbundenen Stérungen, Zerstérungen und anderen Betroffenhei-

ten weiterhin erhalten bleibt.
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Pflanzenstandorte von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind auf der betreffenden Flache
(intensiv gepflegte Lagerflache des landwirtschaftlichen Betriebes) nicht bekannt und auch nicht
zu erwarten.

Auch die Betroffenheit europaischer Vogelarten ist als gering einzustufen. Die Flache ist frei von
Geholz, eingefasst durch Bestandsbebauung und liegt im direkten Einflussbereich der stark be-
fahrenen Kaltenkirchener StraBe. Eine voriibergehende Storung solcher Arten bei Bauausfiih-
rung ist jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen. Tiere, die sich dort aufhalten, konnen jedoch vo-
ribergehend auf andere Bereiche ausweichen. Da die straRenbegleitenden Baume erhalten
bleiben und die Stérung nur voriibergehend ist, bleiben die 6kologischen Funktionen auch wei-
terhin erhalten.

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde kein separater arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. In diesem Fall greifen die artenschutzrechtlichen Ver-
bote im einzelnen Baugenehmigungsverfahren.

Auf § 19 BNatSchG i. V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist)
sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG wird hingewiesen.

Zudem wird zum Schutz von Fledermausen die Empfehlung gegeben, Leuchtmittel mit geringer
Anziehungswirkung auf Insekten zu verwenden und die Beleuchtung so auszurichten, dass Ge-
holze moglichst wenig angestrahlt werden.

10 Emissionen und Immissionen

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durch das Bliro M+0 Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH er-
stellt (vgl. Anlage). Nachfolgend werden die Ergebnisse und deren Berlicksichtigung durch die
Aufnahme von Festsetzungen zum passiven Schallschutz zusammengefasst, weitere Einzelhei-
ten kdnnen dem Gutachten entnommen werden.

Die schalltechnische Untersuchung umfasst die erforderlichen Aussagen auf der Ebene der Bau-
leitplanung zum Verkehrslarm und zum Larm aus Anlagen, die aus den verbleibenden Nutzun-
gen des westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes resultieren.

Grundlage fiir die Beurteilung im Rahmen des B-Planverfahrens bildet die DIN 18005, Teil 12 in
Verbindung mit dem dazugehérenden Beiblatt 13. Die Ermittlung der Lirmimmissionen von An-
lagen, die dem BImSchG* unterliegen erfolgt auf Grundlage der TA Lirm?®, die sowohl fiir geneh-
migungsbedirftige als auch fir nicht genehmigungsbedirftige Anlagen gilt.

2 DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, Teil 1, Grundlagen und Hinweise fiir die Planung, Juli 2002

3 Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stidtebauliche Planung,
Mai 1987

4 Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. I S. 2873) gedandert worden
ist

5> TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm, Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
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Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm be-
rechnet. Dabei wurde der StraBenverkehrslarm auf den mafRigeblichen Straenabschnitten be-
ricksichtigt. Die StraBenverkehrsbelastungen wurden auf Basis der Verkehrszahlkarte 2015 des
Landes Schleswig-Holstein® ermittelt. Um eventuelle zukiinftige allgemeine verkehrliche Steige-
rungen zu beriicksichtigen, wurden die Zahldaten um 10 % erhéht. Die Berechnung der Schal-
lausbreitung fir den StraRenverkehrslarm erfolgte mit Hilfe des EDV-Programms SoundPlan
8.27.

Die Schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass eine Neuausweisung von Bau-
flachen erfolgen kann, dass aber fiir das Plangebiet Festsetzungen beziiglich des baulichen
Schallschutzes erforderlich werden.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) im Plangebiet (iberwiegend nicht
eingehalten werden. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts flir Allgemeine Wohngebiete (WA) kdnnen im Plangebiet auch nur in der westlichen
Halfte eingehalten werden. Der Gesundheitsschwellenwert von 70 dB(A) tags und der Gesund-
heitsschwellenwert von 60 dB(A) nachts sind aber sicher eingehalten.

Aufgrund der vorhandenen und geplanten Zufahrten von der Kaltenkirchener Stralle und den
Belangen des Verkehrs scheiden aktive SchallschutzmaBnahmen in Form von Wanden und Wal-
len aus, da diese haufig unterbrochen waren. Die Strallenbaulast auf der Landesstralie liegt nicht
in der Hand der Gemeinde Oersdorf. Im engen Austausch mit dem Straflenbaulasttrager und im
Sinne des Ortsentwicklungskonzeptes® der Gemeinde sind aktive MaBnahmen an der StraRe je-
doch ergénzend anzustreben (z. B. Herabsetzung der zul. Geschwindigkeit von 50 km/ h auf 30
km/h in der Ortslage und/ oder Belagswechsel bei notwendiger StraRensanierung). Das Minde-
rungspotenzial betragt bis zu ca. 3 dB. Eine weitere Minderung des StraRenverkehrslarms lieRe
sich nur durch eine weitraumige Umlenkung des Gberortlichen Verkehrs erzielen. Etwaige Um-
gehungsrouten zeichnen sich zum Zeitpunkt der Planung jedoch nicht hinreichend konkret ab.
Aus diesen Griinden werden zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbeldarm Festsetzung getroffen,
die einen ausreichenden passiven Schallschutz der Gebaudehdiille sicherstellen.

Die Dimensionierung passiver SchallschutzmaRnahmen fir Neubauten erfolgt auf Basis des
maRgeblichen AuRenldarmpegels L,, der aus StralRenverkehrslarm und Gewerbeldarm gebildet
wird. Die mafigeblichen AulRenlarmpegel L, sind als Abbildung 1 im Bebauungsplan im Textteil B
dargestellt. Die Nachweise im Baugenehmigungsverfahren sind auf der Grundlage der DIN 4109,
Teil 1 und Teil 2 (Ausgaben Januar 2018) zu fihren.

zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, vom 28. August 1998 (GMBI Nr. 26/ 1998 S. 503) zuletzt gedndert
durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) in Kraft getreten am 9. Juni
2017;

& Verkehrsdaten L 80 zur Verfiigung gestellt durch das LBV-SH am 01.04.2021

7 Braunstein + Berndt GmbH, SoundPLAN Version 8.2, EDV-Programm zur Berechnung der Schallausbrei-
tung

8 CIMA Beratung und Management GmbH 2020, Ortsentwicklungskonzept fiir die Gemeinde Oersdorf
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Auf AuBenwohnbereichen (Balkone, Terrassen) sollen in Schleswig-Holstein Pegel < 58 dB(A) am
Tage nicht Gberschritten werden. Dann kann auf die geschiitzte Ausrichtung der AuRenwohnbe-
reiche (Balkone, Terrassen) oder auf baulichen Schallschutz (Balkonverglasung) verzichtet wer-
den. Dies ist in der Regel dann der Fall, wenn der Freifeldpegel 55 dB(A) nicht Gberschreitet. Die
55 dB(A) werden im Plangebiet jedoch zum Teil (straRenzugewandt, siehe Abbildung 2 im Text-
teil B, Bereiche im Teil A) Gberschritten. Aus diesem Grund wurde eine Festsetzung zum Schutz
der Aullenwohnbereiche aufgenommen.

Bei Pegeln > 45 dB(A) nachts, ist das Schlafen bei gedffnetem Fenster nicht mehr maoglich. Die
Festsetzung zu schallgeddammten Liftungseinrichtungen oder andere technisch geeigneten
Malnahmen zur Beliiftung schutzbedirftiger Rdume wurde daher in den Bebauungsplan inte-
griert.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Schallschutz resultieren

Ldrm aus Anlagen (landwirtschaftlicher Betrieb)

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden neben den verbliebenen und kiinftig
zu erwartenden Nutzungen des vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes auch die Repara-
turwerkstatt am Standort Kaltenkirchener StraRe Nr. 7/9 als weitere gewerbliche Nutzung im
Umfeld des Plangebietes bericksichtigt.

Im Ergebnis wird deutlich, dass der Immissionsrichtwert der TA Larm von 55 dB(A) tags fir all-
gemeine Wohngebiete (WA) im Baufeld WA 2 teilweise nicht eingehalten werden kénnen, so-
fern die Halfte der Ladezeit von LKW davon in Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit (Ruhe-
zeiten) erfolgt.

Zu den Faktoren, die Uber eine Vertraglichkeit des landwirtschaftlichen Betriebes mit der ge-
planten Wohnbebauung dennoch bestimmen gehoéren u.a.:

= Das Nutzerverhalten: Die bei der Nutzung von (landwirtschaftlichen) Maschinen auftreten-
den Emissionen kdnnen abhdngig vom Nutzerverhalten (stark) schwanken, z. B. wenn mit
hoher Drehzahl und/ oder Geschwindigkeit an der geplanten Wohnbebauung vorbeigefah-
ren wird oder Maschinen ohne besondere Notwendigkeit mit laufendem Motor betrieben
werden.

= Die Pflege/ die Wartung von Betriebsflaichen und Maschinen: Vermeidung von unndtigen
Quietsch- und Schlaggerauschen durch festgezurrte Transportgiter auf Anhangern und so-
wie ebene Hofflachen und Zufahrten,

= Ggf. die Nutzung von zertifizierten larmarmen Maschinen,

= Die Zahl der Maschinenfahrten am Tag, insbesondere in Tageszeiten mit erhohter Empfind-
lichkeit (Ruhezeiten),

= Die Zeiten, in der Ladetatigkeiten stattfinden: Die Verladung von z. B. Heu und Stroh auf Lkw
mittels Radlader kann in der Regel nur auRRerhalb von Tageszeiten mit erhéhter Empfindlich-
keit (Ruhezeiten) erfolgen, dabei handelt es sich um:

=  werktags: 7:00-20:00 Uhr
= sonn- und feiertags: 9:00-13:00 Uhr und 15:00-20:00 Uhr
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In Riicksprache mit dem landwirtschaftlichen Betrieb ist eine Verladung von z. B. Heu und Stroh
auf LKW mittels Radlader nur auRerhalb von Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit (Ruhe-
zeiten) ein vertretbares Minderungsszenario. Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass in diesem Fall der Immissionsrichtwert der TA Ldrm von 55 dB(A) tags fiir allge-
meine Wohngebiete (WA) dann auch im Baufeld WA 2 eingehalten werden kann. Weitere Vo-
raussetzung fir die Vertraglichkeit des landwirtschaftlichen Betriebes mit der geplanten Wohn-
bebauung ist, dass in der Zeit von 22:00-6:00 Uhr (Nachtzeitraum) keine (Lade-)Tatigkeiten auf
dem Hof und auch keine An- und Abfahrten mit Maschinen erfolgen, da bereits eine einzelne
Traktor-/ Lkw-Fahrt in der Nacht den Immissionsrichtwert der TA Larm von 40 dB(A) fur allge-
meine Wohngebiete (WA) bzw. den Immissionsrichtwert von 60 dB(A) fiir Gerduschspitzen
Uberschreitet.

Die genannten betrieblichen MaRnahmen lassen sich jedoch nicht in einem Bebauungsplan fest-
setzen. Da der betroffene Landwirt aber sowohl Eigentlimer der Flachen fiir die geplante Wohn-
bebauung im WA 2 als auch Eigentiimer und Betreiber des landwirtschaftlichen Betriebes ist,
kann er direkt Einfluss auf die zuvor genannten Faktoren nehmen. Es sind diesbeziglich Regele-
gungen zu finden und schriftlich zu fixieren.

11 Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Oersdorf, die das Wasser vom Zweckverband
Wasserversorgung Kaltenkirchen/Henstedt-Ulzburg bezieht. In der Kaltenkirchener StraRe liegt
eine PVC DN 100 Leitung, die Gber Unterflurhydranten DN 80 verfiigt.

Schmutzwasser / Oberfldchenwasser

Das auf den versiegelten Grundstiicksflachen und den Dachflachen anfallende, unbelastete Nie-
derschlagswasser ist vor Ort zu versickern. Die Versickerung des gesammelten Niederschlags-
wassers hat sich an den Vorgaben des ATV-Arbeitsblattes ATV-DVWKA-138 ,,Planung und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu orientieren. Auf den Privat-
grundstiicken ist die Versickerung liber die belebte Bodenzone in Form von Sickermulden bzw.
-flachen der Schachtversickerung vorzuziehen.

Das Schmutzwasser ist in den Schmutzwasserkanal der Kaltenkirchener StraRe einzuleiten. Das
Schmutzwasser wird dabei an die Stadt Kaltenkirchen abgegeben und von dort zum Abwasser-
zweckverband Sidholstein geleitet.

Wdrme- und Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber einen konzessionierten Anbieter. Der vorhandene Stations-
platz muss im Zuge der Realisierung des Bauvorhabens und zum Schutz der vorhandenen Baume
verlegt werden. Ein entsprechender Stationsplatz fir die Strom- und Gasversorgung muss reser-
viert werden.
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Miillbeseitigung und Wertstoffsammlung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der Gemeinden
des Kreises Segeberg. Die Millbeseitigung ist durch die Satzung lber die Abfallwirtschaft gere-
gelt.

Breitbandkommunikation

Im Plangebiet befinden sich Breitbandkommunikations (BK)-Anlagen. Die Anlagen sind bei Bau-
ausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern. Sie diirfen nicht (iberbaut und vorhandene Uberde-
ckungen nicht verringert werden. Die Kabelschutzanweisung ist zu beachten. Sollte die Umver-
legung der BK-Anlagen erforderlich werden, wird seitens des Netzbetreibers mindestens 3 Mo-
nate vor Baubeginn der Auftrag bendtigt, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
und die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kdnnen. Zur Vermeidung von Beschadigungen
der Anlagen besitzt die bauausfiihrende Firma die Erkundigungspflicht bezliglich der Einweisung
in vorhandene Bestandsunterlagen durch die Netzdokumentation rechtzeitig von Baubeginn.

Sofern neue Gebadude an das Telekommunikationsnetz der Telekom angeschlossen werden sol-
len, muss sich der Bauherr friihzeitig (mind. 6 Monate vor Bau-/ErschlieRungsbeginn) mit dem
Bauherrenservice unter der Rufnummer 0800/3301903 oder iber das Kontaktformular im In-
ternet unter der Adresse: https://www.telekom.de/hilfe/bauherren in Verbindung setzen, da-
mit ein rechtzeitiger Anschluss an das Telekommunikationsnetz gewahrleistet werden kann.

Belange des Brandschutzes

Der Léschwasserbedarf ist gem. der ,Verwaltungsvorschrift tiber die Loschwasserversorgung”
durch die Gemeinden nach pflichtgemaRem Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer
ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekdmpfung kann das Arbeitsblatt W
405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden
Fassung als technische Regel herangezogen werden. Demnach betragt die bendtigte Loschwas-
sermenge fir Allgemeine Wohngebiet mit einer GRZ mit einem Vollgeschoss und kleiner Brand-
ausbreitungsgefahr 48 m3/h fir die ununterbrochene Dauer von 2 Stunden. Die Léschwasser-
versorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung sichergestellt. Der aktive
Brandschutz erfolgt durch die Freiwillige Feuerwehr Oersdorf.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge missen den Anforderungen der Mus-
ter-Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr gentigen und sind im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren zu beachten.

Hinweise zu Denkmalschutz, Kampfmittel, Altlasten, Grundwasser
und zum Abbrennen pyrotechnischer Gegenstande

Denkmalschutz

Zurzeit liegen keine Kenntnisse Gber Bodendenkmale im Einflussbereich des Plangebietes vor.
Der Geltungsbereich liegt auBerhalb im Archéologie-Atlas kartierten Interessengebiete. Es wird
jedoch darauf hingewiesen, dass bei Funden von Kulturdenkmalen die Melde- und
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Sicherungspflichten des § 15 DSchG gelten.® Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natdrli-
chen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel

Der Gemeinde Oersdorf liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Zufallsfunde von Mu-
nition sind jedoch nicht ganzlich auszuschliefen und unverziiglich der Polizei zu melden.

Altlasten

Auf dem Grundstiick selbst liegen der Gemeinde keine Kenntnisse lber Altlasten oder einen
Altlastenverdacht vor. In der Altlastenverdachtsliste des Kreises sind keine innerhalb des Plan-
gebietes liegenden Altlasten vermerkt.

Sollten jedoch bei Umsetzung von Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert wer-
den, ist die untere Bodenschutzbehotrde des Kreises umgehend in Kenntnis zu setzen. Die wei-
teren MaBnahmen werden von dort aus abgestimmt.

Grundwasser

Sollte bei BaumalRnahmen eine temporare Grundwasserabsenkung nétig sein, so ist eine ent-
sprechende Erlaubnis rechtzeitig, mindestens vier Wochen vor Baubeginn, bei der unteren Was-
serbehodrde zu beantragen. Schichten- und Stauwasser wird wasserrechtlich als Grundwasser
betrachtet.

Abbrennen pyrotechnischer Gegenstdnde

Es bestehen Anordnungen im Amt Kisdorf flir die Gemeinde Oersdorf, die auf Basis von § 24 (2)
1. SprengV in Verbindung mit § 2 (2) Nr. 2 b.) der Landesverordnung zur Ausfiihrung des Spreng-
stoffrechts vom 05.08.1977 (GVOBI. Schleswig-Holstein S. 269) das Abbrennen von pyrotechni-
schen Gegenstdanden der Klasse 2 im Umkreis von 200 m um die Grundstiicke, die mit Reetdach-
gebduden bebaut sind, verbieten.

9§ 15, Abs. 1 DSchG Schleswig-Holstein (i.d.F. vom 30.12.2014):

,Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin
oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder
in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflich-
tung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.”
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13 Flachenangaben

Fldache in
ha
Wohngebiet 0,29
Bestehende 6ffentliche Verkehrsflache 0,04
Private Erschliefungswege 0,02
Geltungsbereich gesamt 0,35

14 Kosten und Bodenordnung

Offentliche ErschlieRBungsmalnahmen sind zur Realisierung der Festsetzungen nicht notwendig

oder geplant.

Malnahmen zur Bodenordnung sind nicht notwendig; die fiir die Umsetzung des Bebauungs-

plans erforderlichen Grundstiickzuschnitte und Eigentumsverhaltnisse werden durch Vertrige

geregelt.

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Oersdorf am

30.09.2021 gebilligt.

Oersdorf, den

3 !\ P
b o\ \Mo. ) .......

\
Tobias Botteher
(Blrgermeister)
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