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Daten des Landesamtes fiir Vermessung und
Geoinformation sowie vermessungstechnische
Messungen/Berechnungen aus 03/2021

durch Vermessungsburo Radeleff Vermessung, Neumunster

Mafstab: 1:500

PLANZEICH EN ERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sonstige Planzeichen |

= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) |
Wohngebiet (§ 4 BauNVO) f
oo Abgrenzung der Art und des MaBes qer Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) '
|
WA Teilgebi All i Woh iet
17N Telgebe s e Aldemenc ounyeolet TEaae Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen zugunsten der

anliegenden Grundstticke, der Ver- utd Entsorger sowie von
Rettungsdiensten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

|

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,25 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKtI'ER
I Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
e ol Katasteramtliche Flurstlicksgrenze mit Grenzmal

FH max Firsthéhe als HochstmaB Gber Oberkante FertigfuBsboden Erdgeschoss
85m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 2 Hausnummer |
EFH max ErdgeschossrohfuBbodenhdhe als HochstmaB tiber Fahrbahnoberkante Hassenswisch.. - Sfralienname |
0,5m der Mitte der angrenzenden 6ffentlichen StraBenverkehrsflache unter - ] |

Beriicksichtigung des naturlichen Geldndeniveaus (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 47/18 Flurstiicksbezeichnung !

BauNVO) ( = :

L Baum im Bestand

DN Dachneigung (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBO) ; ;
So 5 [E] Bdschung ;

Vorhandene Geb&ude und Nebengebéude
!

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 27 65 Einzelhdhenpunkt in Metern |
|
nur Einzelhduser zul3ssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 33 Vermessungslinie mit MaBangabe

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) geplante Grundstiickparzellierung (unverbindlich)

1

/A

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Gebaudekérper abgerissen |
‘\

mem— Firstrichtung (stidoptimiert) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Alle MaBe sind in Meter angegeben

{

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER 5

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften / technische Regelwerke) konnen beim Fachbereich Zentrale Dienste

und Bauen des Amtes Kisdorf, Winsener Str. 2, 24568 Kattendorf wahrend der
Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr eingesehen werden.

StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen,

A

hier: Einfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) r

===y ‘
:_GA : Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) (§ 9 (1) 4, 14 und 22 BauGB)

Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Striauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

Baume, zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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I'SETZUN ,EN (TEIL B)

Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den festgesetzten WA-Gebieten sind:

a) gemaB § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO d%e nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO
allgemein zuléssigen der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften und Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zuldssig sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zuldssig.

b) gemaB § 1 Abs. 6 i. V. m. Abs. 9 BauNVO absschlieBIich sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zul3ssig.

Hohe der baulichen Anlagen

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO)

Bezugshohe fiir die Bestimmung des festgesetzten ErdgeschossrohfulBbodens
(EFH) ist die Fahrbahnoberkante der Mitte der angrenzenden 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache (Kaltenkirchener StrafBe). Durch das ansteigende Gelande ist
die maximal zul3ssige ErdgeschossrohfuBbodenhéhe um das MalB des natirlichen
Gelandeanstiegs, bezogen auf den Bezugsankt, zu reduzieren bzw. zu erganzen.

In allen Teilgebieten darf bei einer Neubebaﬁung die Oberkante des
ErdgeschossrohfuBbodens der Hauptgebaude eine maximale Héhe von 0,50 m
Uber den ermittelten Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

;*Die maximal zuléssigen Firsthohen der Hauptgebaude sind auf die tatséchliche
Hoéhe des ErdgeschossrohfuBbodens bezogen, gemessen von der Oberkante. Das
zulassige MaB der Héhen ist in der Planzeichnung festgesetzt.

i |

Untergeordnete Bauteile (z.B. Abgas- und Liftungsschornsteine, technische
Anlagen) diirfen die festgesetzte Gebdudehohe um maximal 1,0 m Gberschreiten.

GroBe der Baugrundstiicke

(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die GrundstiicksgroBe pro Einzelhaus in den WA-Gebieten hat mindestens 600 m?
zu betragen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) |

|

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB i. Vbg. mit § 31 Abs. 1 BauGB)

Im Teilgebiet WA 1 mit der Festsetzung -Einjielhaus— ist maximal 1 Wohneinheit je
Wohngebaude zulassig.

Im Teilgebiet WA 2 mit der Festsetzung -Einzelhaus- ist pro Wohngebaude
maximal eine Wohneinheit zulassig. Ausnahmsweise ist die Errichtung einer 2.
Wohneinheit (Einliegerwohnung) zulassig, wenn die GroBe von 70 % der
Wohnflache der Hauptwohnung nicht Uberschritten wird.

Abwasserbeseitigung und Riickhaltung von Niederschlagswasser

(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) |

Bei Neubauvorhaben im Plangeltungsbereich ist das auf den versiegelten
Grundstlcksflachen und den Dachflachen anfallende, unbelastete
Oberflachenwasser vor Ort zu versickern. |

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 14 und 22 BauGB, § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO)

In dem Teil des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung WA 1 sind
liberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen auBerhalb der festgesetzten Flachen
fir Gberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen unzuléssig. Zum Bau von
Doppelcarports oder Doppelgaragen ist die Erweiterung der festgesetzten Flachen
fur Uberdachte Stellplatze innerhalb der festgelegten Baugrenzen der Baukérper
maoglich. !

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind je Wohnung mit einer Nutzflache von
weniger als 80 m? nur insgesamt ein Uiberdachter Stellplatz oder Garage sowie je
Wohnung mit einer Wohnfliche von 80 m? und mehr insgesamt hochstens zwei
Uberdachte Stellplatze oder Garagen zuldssig.

In allen festgesetzten WA-Gebieten sind Zuwegungen, ebenerdige
Stellplatzflichen und deren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen und
Carports in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB und § 14 sowie § 23/Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 8 u. 9
BauNVO und § 84 LBO)

Auf den Teilflachen der Baugrundstiicke im WA 1, die sich jeweils zwischen
StraBenbegrenzungslinie und Baulinie (bzw. deren geradliniger Verldngerungen bis
zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) erstrecken, sind Aufstellflachen fiir Abfall-
und Wertstoffbehalter sowie sonstige bauliche Nebenanlagen, deren Grundflache
2 m? und deren Héhe 0,80 m tberschreiten unzulassig. Einfriedungen und
Anpflanzungen sind nur bis zu einer Hohe von maximal 0,80 m Uber der Oberkante
der angrenzenden Fahrbahn zulassig. Sonstlge Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gekennzeichnete Flache ABCDE
ist zwischen den Linien AB und CDE durchgéngig eine 3,5 m breite Flache mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Grundstiicke im WA 2, der
Ver- und Entsorger sowie von Rettungsdiené}ten zu belasten.

MaBnahmen fiir besondere Vorkehlf'ungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) \

Werden schutzbeddrftige Rdume nach DIN 4109-1:2018—01 errichtet, umgebaut
oder erweitert, miissen deren AuBenbauteile den Anforderungen an die Luftschall-
ddammung von AuBenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. Der Nach-
weis ist auf der Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu fihren.

Die maBgeblichen AuBenlarmpegel (La) konnen der nachfolgenden Abbildung

entnommen werden.
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9.2  Fir einen AuBenwohnbereich einer Wohnung (Balkone, Terrassen) in dem in der
nachfolgenden Abbildung mit (A) gekennzeichneten Bereich ist entweder durch
Orientierung an straBenabgewandten Geb&dudeseiten oder durch bauliche Schall-
schutzmaBnahmen wie z.B. verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Winter-
garten) sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaBnahmen insgesamt eine
Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung
zugehorigen AuBenbereich ein Tagpegel von kleiner 58 dB(A) erreicht wird.
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Abbildung 2: schutzbedurftige Anwohnbereiche (A)

93 Werden schutzbediirftige Rdume errichtet, umgebaut oder erweitert, muss die
notwendige Beliiftung von Schlaf- und Kinderzimmern durch schallgedammte
Luftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete MaBnahmen zur
Belliftung gewahrleistet werden.

94 Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung

geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren

10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
10.1 Die festgesetzten Einzelbdume, sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit
zu ersetzen. Baume sind mindestens in der Qualitdt Hochstamm, dreimal
verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm hoch zu ersetzen.
10.2  Fir Arbeiten in den Wurzelschutzbereichen (Baumkrone zzgl. 1,5 m) sind
Arbeiten am / im Boden per Handschachtung und Durchfiihrung fachgerechter
Waurzelschnitte herzustellen. Wurzelschnittstellen sind mit Wundverschluss-
mitteln zu behandeln. Eine vorherige ,Suchschachtung” ist angeraten, um ggf.
besondere MaBnahmen vornehmen zu kénnen (s.u. ,Wurzelvorhang”). Die
maschinelle Ausfiihrung von Bodenausschachtungen etc. ohne vorherige
Trennung ggf. vorkommender Wurzeln ist unzuldssig.
10.3  Nicht Uberbaute Grundstlicksflachen, mit Ausnahme von Wegen, Zufahrten und
Terrassen, sind als Griinflachen anzulegen. Fir maximal 5 % der
Grundstlcksflache sind lose Material- und Steinschiittungen zulassig.

11. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)
11.1  Bei Gebduden sind nur gleichgeneigte Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher
mit einer Dachneigung von 35 bis 50 Grad zuldssig. Die angegebene Dach-
neigung gilt nur fur die Hauptdachflachen. Nebenanlagen, Garagen und Car-
ports mit einer bebauten Flache bis zu 30 m? diirfen mit Flachdach gebaut
werden.
11.2 Dachaufbauten, wie Dachgauben und Zwerchgiebel, diirfen je Dachseite
insgesamt nicht langer als 2/3 der Trauflange sein. Dieses GesamtmaB gilt auch
fiir die Summe einzelner kleinerer Aufbauten. Je Dachseite dirfen nicht mehr als
3 Dachaufbauten geschaffen werden. Der Abstand zwischen Ortgang und
Dachaufbauten muss mindestens 2,50 m betragen.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Tondachziegel zulassig. Das gilt nicht fir
Garagen, Carports, Nebenanlagen, Wintergarten und bei Verwendung von
Solarelementen und Dachflachenfenstern. Abweichend hiervon sind auch
Griindécher zulassig.

s

11.4 Als Farbtdne des Dachdeckungsmaterials sind nur rot bis rotbunt und anthrazit
bis schwarz zulassig. Dies gilt nicht fir Garagen, Carports, Nebenanlagen und
Wintergérten.

11.5 In allen Teilgebieten ist die Verwendung von Bauelementen zur Gewinnung von
Solarenergie (Solaranlagen) ausschlieBlich auf geneigten Dachflachen parallel
zur Dachflache zuléssig. Aussparungen innerhalb der Flache der Solaranlagen
sind ausschlieBlich zugunsten von Dachflachenfenstern zulassig. Zu Ortgangen,
Firsten und Traufen sowie zu Dachaufbauten ist ein Mindestabstand von 0,50 m

einzuhalten.

Als Material fir die Ansichtsflachen der AuBenwande von Gebduden sind nur
zulassig: Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen und sichtbares Holzfachwerk mit
Ausfachung als Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in den Farbténen rot bis
rot-bunt. Dies gilt nicht fiir Garagen, Nebenanlagen, Carports und Wintergarten.

11.6

11.7 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Die Gestaltung von

Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie Wechselschaltungen
von Leuchtreklamen und bewegliche Teile sowie himmelwarts gerichtete
Strahler sind unzulassig.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 30.09.2021
folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 19 ,Kaltenkirchener StraBe" bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

|VERFAHRENSVERMERKE

i Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
29.04.2021. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in der Umschau Nr. 19 am 12.05.2021 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 29.04.2021 wurde nach § 13a Abs. 2
Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit abgesehen. Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise
wurden im Rahmen der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 3
Abs. 2 BauGB gegeben.

5 Auf die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB verzichtet.

4, Die Gemeindevertretung hat am 08.06.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

10.

1L

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
15.07.2021 bis einschlieBlich 16.08.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in der
Umschau Nr. 27 am 07.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BaugGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-kisdorf.de ins Internet
eingestelllt.

Oersdorf, den 110KT2021 .......

Tobias Bottcher
(Burgermeister)

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein kdnnen sowie die Nachbargemeinden, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
und & 2 Absatz 2 BauGB am 30.06.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbarkommunen am
30.09.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) am 30.09.2021 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Oersdorf, den

Tobias B&ttcher
(Blrgermeister)

Der katastermaBige Bestand am 03.03.2021 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Neumdnster, den ..

Merten Radel
(Offentl. bestl. Verm.-Ing.)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Qersdorf, den 110K72021 ..... )

Der Beschluss des Bebauungsplan Nr. 19 ,Kaltenkirchener StraBe” durch die
Gemeindevertretung sowie die Internetseite des Amtes Kisdorf und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind durch Abdruck in der Umschau Nr. .. %.4....am .......2.0.0KI..2021...........
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am ..........5%. 10'<T2021 .............. in Kraft getreten.

Oersdorf, den ...... 250KT2921

Tobias Bottcher
(Burgermeister)
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SATZUNG DER GEMEINDE OERSDORF
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 19
KALTENKIRCHENER STRASSE"

Bearbeitung: Martin Hellriegel, Maximilian Burger

0451 - 389 68 0
Moislinger Allee 2
23558 Lubeck
www.cima.de




