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Lage und GroBe des B-Plangebietes

Das B-Plangebiet mit einer GréBe von 1.09 ha liegt im Zentrum des Ortsteiles
Strenglin zwischen den StraBen "Am Dorfplatz","Schmiederedder" und "Miihlen-
straBe".

Die Nettobaufldche betragt 0,67 ha. Auf Griinflichen/Parkanlage entfallen

0,07 ha, auf Fliachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft 0,26 ha und auf StraBenverkehrsflichen 0,10 ha. Entsprechend dem
Flachennutzungsplan ist die Fliche als Dorfgebiet nach § 5 BauNV0O ausgewiesen.

Griinde der Planaufstellung

Um fiir einheimische Bauinteressenten ausreichend Grundstiicke zur Verfiigung
stellen zu konnen, wurde von der Gemeindevertretung die Aufstellung des .
B-Planes beschlossen, die neben Einfamilienhdusern auch Raum fiir freie Berufe
und nicht stoérende Handwerksbetriebe bieten soll. Auf die Parzellierung der
geplanten Grundstiicke wurde verzichtet, stattdessen werden groBziigige
bebaubare Flachen festgesetzt, die mehr Spielraum bieten.

Grundlage des Planes

Der Plan wurde aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Pronstorf nach § 8
Abs. 2 BauGB entwickelt. Die Aufstellung erfolgt auf der Grundlage der §§ 1-4
und 8-13 Baugesetzbuch (BauGB) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung, BauNV0).

Entwicklung des Planes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes in der Ortsmitte wird eine
Baumbglichkeit fiir ca. 8-10 freistehende Einzelhiuser geschaffen. Der
vorhandene Feuerléschteich wird in den B-Plan einbezogen und erhdlt durch die
Ausweisung der Randfléchen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft eine Pufferzone zur vorhandenen wie auch zur neuen Bebauung. An
diese Fliche grenzt in norddstlicher Richtung eine Griinfliche mit der ‘
Ausweisung als Parkanlage an, auf der vornehmlich Biume gepflanzt werden
sollen, um zwei bereits entfernte Linden im Bereich der LandesstraBe
auszugleichen.

Die Baupldtze sind zum Teil um die ErschlieBungsstraBe "A" gruppiert bzw.
ziehen sie sich einzeilig am "Schmiederedder" entlang. Zur siidlichen und
6stlichen vorhandenen Bebauung wird das Neubaugebiet durch verhandene oder neu
geplante Knicks mit davorliegenden Schutzstreifen abgegrenzt. '

Die baugestalterischen Festsetzungen lassen weitgehend individuelle

Gestaltungsmdglichkeiten zu. Die Festsetzungen iiber das NutzungsmaB des
Baugebietes orientieren sich an der in der Gemeinde vorhandenen aufgelockerten:
Einzelhausbebauung. ' ' ’



Die Wohnungen pro Wohngebdude werden auf maximal 2 beschrinkt, um -nicht eine
zu massive Bebauung zu erhalten und den Charakter des Dorfbildes zu bewahren.

Fir das Baugebiet werden 5 Parkplitze ausgewiesen, die sowohl in der Erschlie-
BungsstraBe "A" wie auch der "MihlenstraBe" (L 69) liegen. Zum Dorfplatz, der
auch gleichzeitig den Kinderspielplatz beherbergt, fiihrt ein 2,5 m breiter
FuBweg, der durch einen StraBenbegleitgriinstreifen sowie Parkpldatze in
Langsaufstellung von der LandesstraBe abgesetzt ist.

5. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens (Umlegung oder Enteignung) sind
nicht erforderlich. Die Fliache steht im Eigentum von Herrn Hermann Wulff. Die
Gemeinde beabsichtigt, diese Fliche zu erwerben.

6. Verkehrsfliachen

Die ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt durch die umgebenden StraBen
"Schmiederedder" und "MiihlenstraBe", eine innere ErschlieBung stellt die
PlanstraBe "A" her. Fiir die P]anstraBe "A"ist eine Gesamtbreite von 6,0 m
vorgesehen. Der 1,50 m breite Gehweg soll durch eine 50 c¢m breite Muldenrinne
von der 4,0 m breiten Fahrbahn getrennt werden, so daB bei Begegnungsverkehr
ein Ausweichen auf den iiberfahrbaren Gehweg méglich ist. Die gesamte Fldche
soll in Pflaster hergestellt werden. Der Weg "1" zum Dorfplatz wird in
Recyclingmaterial hergestellt. Fiir die Einmiindung in die KreisstraBe in ein
Sichtdreieck mit einer Anfahrsichtweite von 10,0 m festgesetzt.

7. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

7.1 Wasser

Das B-Plangebiet wird durch die zentrale Wasserversorgung des Zweckverbandes
Ostholstein versorgt. Von der bestehenden Hauptleitung werden die
Hausanschliisse teilweise direkt zu den Grundstiicken vorgestreckt. Fiir die
PlanstraBe "A" wird eine Ringleitung um die StraBe verlegt.

7.2 Loschwasser

Zur Loschwasserversorgung sind Hydranten in ausreichender Zahl vorhanden,
auBerdem kann zusdtzlich das Wasser des vorhandenen Teiches genutzt werden.

7.3 Schmutz- und Oberflichenwasser

Die Entsorgung des Baugebietes fiir Schmutz- und 0berf1achenwasser erfolgt im
Mischsystem, das AnschluB an die vorhandene neue Klédrteichanlage hat. Die
Hausanschliisse sind teilweise schon vorgestreckt, lediglich die Planstrafe
“"A" bedarf einer Ergidnzung des Rohrnetzes. '



.4 Strom

Der AnschluB erfolgt an das Netz der Schleswag.

.5 Telefon
Der AnschluB erfolgt an das Netz der Telekom.
.6 StraBenbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung wird in Form von Mastaufsatzleuchten mit einer
Lichtpunkthdhe von 4,50 m erginzt.

.7 Miillbeseitigung

Die MU]]beseitiQung wird durch den Zweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg zur Zentraldeponie durchgefiihrt.

. Bodenbeschaffenheit

Die Bodenverhdltnisse und die Tragfdhigkeit des Bodens sind fiir die
beabsichtigte Bebauung geeignet. Soweit weniger tragfihiger Boden besteht,
wird ein Bodenaustausch vorgenommen. Altlasten im Bereich der bis dahin
landwirtschaftlichen genutzten Fliche werden nicht erwartet.

Naturschutz und Landschaftspflege
.1 Bestandssituation und Bewertung der Lebensraume:

.1.1 Lage:

Das B-Plan-Gebiet liegt inmitten des Dorfes Strenglin, ohne Verbindung zur
freien Landschaft.

.1.2 Topographie:
Das Geldnde ist eben mit leichtem Gefdlle nach Siidwest in Richtung des
Feuerldschteiches.

.1.3 Ortsbild:

Vorhandene Bebauung, Teich und Griinlandfliche mit randlichen Gehslzstruk-
turen vermitteln ein landlich, dérfliches Ortsbild.

.2 Boden: .
Bodenart nach Reichbodenschitzung: anlehmiger Sand (S1)
Der Untergrund ist fiir eine Bebauung geeignet. Die Regenwasserversickerung
ist im Baugebiet mdglich.



9.3

9.3.1

9.3.2

9.4

9.4.1

9.4.2

9.4.3

Wasser:

Grundwasser:
Grundwasserstand zwischen 4. m und 6 m unter Flur im 6stlichen Teil des
B-Plan-Gebietes. Altlasten sind nicht bekannt.

Oberfldchenwasser / Teich:

Feuerldschteich am tiefsten Geldndepunkt im sudwest11chen B-Plan-Bereich,
standig wasserfiihrend, mit Dranage- und Oberflichenwasserzufiihrung und
Uberlauf. Wasserpflanzen (Flutender Schwaden, Wasser11nse) deuten auf Nihr-
stoffbelastung des Gewdssers hin. Ostlich bodenfeuchte Ubergangszone.

Lebensrdume:

Griinland:
Auf der Eingriffsfldache iberwiegt der Biotoptyp W1rtschaftsgrun1and mitt-
lerer Standorte. Es fehlen feuchte oder trockene Bereiche.

Charakteristiche Pflanzenarten:
Lonium perenne

Taraxacum officinale
Ranunculus repens

Poa pratensis

Poa trivialis

Trifolium repens

Dactylis glomerata

Durch die gleichférmige Struktur, intensive Nutzung und isolierte Lage hat
diese Griinlandflache nur geringe Bedeutung als Lebensraum fiir z.B. Vigel,
Insekten, Heuschrecken oder Spinnen.

GriinTandbrache:

Ausgezdunter Bereich am Feuerléschteich mit dominanten Brennesselbestinden
z.T. mit Arten des frischen bis feuchten Griinlandes am 6éstlichen Teichrand.
Aufgrund des héheren Struktur- und Bliitenreichtums hat die Brachfliche
Bedeutung fiir Vogel, Insekten und Schmetterlinge.

Teich:

Halbnatiirliches Stillgewdsser als typischer Dorfteich mit steilen und
flacheren Uferbsschungen, ohne Gehdlzsaum. Im Uferbereich Flutender
Schwaden, Wasserfldche fast vollstdndig mit Wasserlinse bedeckt.
Biotopfunktion fiir Amphibien konnte nicht nachgewiesen werden.

Weiher, Timpel und andere stehende Kleingewdsser gehdren zu den gesetzlich
besonders geschiitzten Lebensrdumen gem. § 15a Abs. 1 Ziff. 6 LNatSchG.



9.4.4 Geho6lze:

9.5

9.6

Knick 1 _
Innerhalb des B-Planbereiches verlduft an der 6stlichen Plangrenze ein
Knick.
Ldnge: 82 m
Wallhéhe: ca. 1,0 m
Strauchschicht: Holunder, WeiBdorn, Weide, Schlehe, Brombeere
Klassifizierung: mittlere okologische Wertigkeit (II)
Pflegezustand: entspricht den Grundsdtzen des § 15b LNatSchG,
Bewuchs jedoch mit z.Zt. groBen Liicken.
Keine Uberhdlter vorhanden.

Knick 2 (auBerhalb des B-Planes)

Ldnge: 5 m

Wallhohe: ca. 0,7 m

Strauchschicht: Hasel, Hainbuche, Holunder, Bergahorn

Dominant: Hasel

Klassifizierung: mittlere dkologische Wertigkeit (II)

Pflegezustand: entspricht noch den Grundsdtzen des § 15b LNatSchG.
Keine Uberhdlter vorhanden.

Bdaume:

Innerhalb des B-Plangebietes stehen 2 RoBkastanien, Kronendurchmesser 8 m
nérdlich und eine Esche, Kronendurchmesser 6 m siid1ich des Teiches.

Die siidlich des Teiches vorkommenden 8 Weiden wurden abgesdgt und der
Wurzelraum durch Bodenaufschiittung auf dem Nachbargrundstiick beein-
trachtigt.

Eingriffssituation:
Die Umwandlung der derzeitigen Flachennutzung von Wiese/Weide zu Wohn-

bauland stellt naturschutzfachlich und naturschutzrechtlich einén Eingriff
in Natur und Landschaft dar.

Der Eingriff in den Naturhaushalt der Gemeinde Pronstorf entsteht insbe-
sondere durch Zunahme

- der Bodenversiegelung (Hduser plus Nebenanlagen, ErschlieBungsstraBe)
- von Emissionen (Hausbrand, Kfz-Verkehr)

- von Abwdssern

- Knickrodnung von 8 m.

Der Eingriff in das Ortsbild entsteht insb. durch Umwandlung von landwirt-
schaftlicher Nutzfldche in Wohngebiet, so daB der typische, landliche
Charakter Strenglins reduziert wird.

Eingriffsminimierung:
Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren und um verme1dbare
Beeintrdachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu unter-

lassen, wird das Baugebiet innerhalb der Ortslage in einem okologisch
unsensiblen Bereich geplant.
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Dariiber hinaus werden folgende planerischen Festsetzungen entwickelt:

Erhalt der 6kologisch bedeutsamen Strukturen innerhalb des B- P]angeb1etesf
(Knick, Teich mit Umgebung, Biume)

Festsetzung von Pufferzonen zu den vorhandenen und geplanten Knicks sowie
um das Teichgeldnde. Die Pufferzonen iibernehmen auch Ausgleichs-/Ersatz-
funktionen.

Fahrflachen und PKW-Stellpldtze auf den privaten Grundstiicken sind in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. wassergebundene Decke,
Recyclingschotter, breitfugig verlegtes Pflaster) herzustellen.

Bau einer mdglichst kurzen ErschlieBungsstraBe, um Bodenversiegelung zu
minimieren.

Verwendung von im B-Plangebiet anfallenden Boden zur An1age der geplanten
Knickwdlle.

Wahrung des dorflichen Charakters durch Vermeidung zu enger Bebauung
(GrundstiicksgroBen mind. 600 m2 und Einzelhausbebauung), gleichzeitigem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Eingriffsausgleich bzw. Eingriffsersatz

Um eine angemessene Kompensation der beeintrdchtigten Funktionen des Natur-
haushaltes (insb. Schutzgiiter Boden und Wasser) und der Beeintrachtigung
des Orts- und Landschaftsbildes zu erreichen, werden folgende planerischen
Festsetzungen vorgeschlagen:

9.7.1 Ortsbild

Anpflanzung von 13 Stiick einheimischen Lebensbiumen (z.B. dorfbild-
typische Linden) im Bereich der StraBenraume.

Stammumfang 16-18 cm, 3x verschulte Baumschulqualitit.
Unversiegelter Wurzelraum: mind. 9 m?

Die Anpflanzungen wirken dariiber hinaus kleinklimaausgleichend.

9.7.2 Naturhaushalt

Neuanlage von ca. 155 m Knick auf einer Grundfliche von ca.
155 m x 3,0 m = 465 m?

Fiir die Knickbepflanzung sind heimische Strducher der Arten Hasel,

Schlehe, WeiBdorn, Ahorn und Vogelbeere in 2 x verschulter Baumschul-
qualitdt und einer Hohe von 60 - 80 cm, 2-reihig, Reihenabstand 0,8

bis 1,0 m zu verwenden. -

Der Knickwall ist mit einer H6he von ca. 1,0 m aus dem vorhandenen Boden
aufzusetzen. Kronenbreite ca. 1,0 m, Wallsohlbreite ca. 3,0 m.

Anlage von Sukzessionsfldchen parallel zu den vorhandenen und geplanten
Knicks in einer Breite von 3,0 m sowie einer Sukzessionsfliche von 5,0m

Breite zwischen den neu anzulegenden Knicks als &rtliches B1otopverbund-
band.
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- Anlage einer Sukzessionsfliche um den Feuerldschteich.

Auf den Sukzessionsfldchen ist eine girtnerische Nutzung oder Gestaltung
zu unterlassen. Die Fldchen sind der natiirlichen Selbstentwicklung zur
Gras-/Kraut- und Staudenflur zu iiberlassen. ‘

Die Sukzessionsfldche um den Teich darf, mit Ausnahme der Léschwasser-
entnahmestelle, nicht gemiht werden.

Die Errichtung von Nebengebduden, auch von baugenehmigungsfreien, ist auf
diesen Flachen unzulidssig.

Sukzessionsfldache insgesamt: ca. 1320 m2.
Ausgleich-/Ersatzflachenberechnung gem. "Gemeinsamer Runderlaf
des Innenministers und der Ministerin fiir Nautr und Umwelt vom

8. November 1994".

Vorbemerkung: Die Eingriffsfliche liegt aus landschaftsplanerischer Sicht
auf einer Fldche "ohne besondere Bedeutung fiir den Natur-

schutz”.
Bodenversiegelung:
StraBenfldachen, neu: ca. 550 m?
Nettobaufldche: ca. 6170 m? x 0,25 (gemittelte GRZ) ca. 1540 m?

2090 m?

Summe Bodenversiegelung: 2090 m2



Bilanz (der meBbaren Faktoren)

Faktoren~ vorher nachher Ver]ust(a)Géwinne(+)
an Natur
Bodennutzungsintensivierung 0,0 ca. 2090 m? - 2090 m?

(Versiegelung m?)

Bodennutzungsextensivierung 0,0 ca. 1320 m? + 1320 m?
Knick (m2) 246 m? 222 m?
Ausgleichsknick + 48 m?
Ersatzknick + 417 m?

687 m? + 441 m?

Baume (St) 3 st 16 St + 13 St

Flachenbilanz: - 329 m?

Ergebnis: :
Einer Eingriffsfliche von ca. 2090 m2 steht eine Ausgleichs- und Ersatz-
flache von ca. 1760 m? gegeniiber. Die mit diesem Bauleitplan verbundenen
Eingriffe in den Naturhaushalt (Boden, Wasser, Arten- und Lebensgemein-
schaften, Klima (Luft) und in das Orts- und Landschaftsbild kénnen aufgrund
vorstehender Bilanz und des Gemeinsamen Runderlasses als ausgeglichen bzw.
als ersetzt betrachtet werden.
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Immissionen

Das auf der L 69 1990 festgestellte Verkehrsaufkommen von insgesamt 786 Kfz/d
hat keine aktiven oder passiven LdrmschutzmaBnahmen fir das B-Plangebiet zur
Folge. Die fiir Dorfgebiete zuldssigen Werte von tags 60 dB (A) und nachts 50
dB (A) werden mit den ermittelten Werten fiir das genannte Verkehrsaufkommen
bei einer Geschwindigkeit von 50 km/h in der Ortslage mit tags 55 dB (A) und
nachts 46 dB (A) errechnet (1t. Verkehrsldrmschutzverordnung) und liegen da-
mit deutlich unter den zuldssigen Werten.

Dieses gilt auch fiir den dem Baugebiet gegeniiberliegenden Fuhrbetrieb, dessen
3 Lastziige teilweise vor 6.00 Uhr den Hof verlassen. Die Lastziige sind be-
reits in der Verkehrzdhlung enthalten. Zu dem unmittelbar gegeniiberliegenden
Fuhrbetrieb ist deshalb eine Griinfldche von 25 m Tiefe festgesetzt.

Die an das B-Plangebiet angrenzende ehemalige Schmiede Ecke
Schmiederedder/DorfstraBe ist inzwischen ein An- und Verkauf mit Kleinanhdn-
gern, welche auch dort repariert werden kdnnen. Durch eigene UmbaumaBnahmen
von Lager- und Arbeitsrdumen zu weiteren Wohnungen ist der Betriebsumfang
stark reduziert, so da8 keine storenden Larmbeeintrachtigungen am geplanten
Baugebiet auftreten.

Fiir die sich aus der ebenfalls angrenzenden Schweineintensivhaltung ergeben-
den Geriiche wurde ein Gutachten der Landwirtschaftskammer eingeholt. Durch
Verzicht auf ein Baugrundstiick und Ausweisung dieser Fldache als Griinflache
konnten die geforderten Abstdnde fiir ein Dorfgebiet eingehalten werden. Die
Entwicklung der umgebenden landwirtschaftlichen Betriebe kann wegen der be-
stehenden baulichen Situation nur nach dem B-Plan abgewandten Himmelsrichtun-
gen erfolgen, so daB auch zukiinftig von keinen vermehrt auftretenden Geriichen
auszugehen ist, da diese sich aufgrund der Entfernung relativieren werden.

Die im Gesprdch befindliche Rinderrichtlinie fiir eine umfangreiche Haltung

von Rindern bei gleichzeitiger Gillewirtschaft ist noch nicht im Gesetz ver-
ankert, so daB auch dafiir noch keine MaBnahmen gefordert werden kdnnen.

11
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11. Kostenschatzung B-Plan Nr. 3, Strenglin

‘brutto Gemeinde Anteil
o 10 %
1. StraBenbau 65.000,-- 6.500,--
2. Schmutzwasser 25.000,--, .........
3. Regenwasser 20.000,-- 1.000, --

. 4. Wasserversorgung 16.000,-- = ~;eeco--a-
5. StraBenbeleuchtung 5.000,-- 500,--
6. Begriinung | 12.000, -- 1.200,--
7. Vermessung 8.000, -~ e
8. Nebenkosten | 18.000,-- 800, -~

170.000, -~ 10.000,--

L

170.000,-- DM : 8 Grundstiicke = 21.250,-- DM/WE

170.000,-- DM : 6200 m2 27,40 DM/m2

Die  Begqriindu um Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom
5 Aot LT gebilligt.

oooooooooooooooo

Pronstorf, deg 0”‘07 A%%G

GEMEINDE
PRONSTORF
KREIS SEGEBERG

oooooooooooooooooooooooooo

Der Biirgermeister
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