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1. Planungsgrundlagen
a. Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Pronstorf fir den Bereich westlich der StraBe Dreiangel
im Ortsteil Strenglin wurde im Jahre 1996 rechtsverbindlich und bislang einmal ge&ndert. Das
Gebiet des Ursprungsplanes ist bereits bebaut. Die Gemeinde hat sich entschieden, die im Ur-
sprungsplan festgesetzte und inzwischen hergerichtete Gronfldche entlang der MUhlenstraBe in
ein Baugrundstick zu éndern. Der hierfir erforderliche Ausgleich soll in einem Ausgleichsfla-
chenpool untergebracht werden.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach Landesraumordnungsplan liegt die Gemeinde Pronstorf im I&ndlichen Raum. Diese RGume
sollen unter Berlcksichtigung ihrer Eigenart sowie der dkologischen Belange als eigenstandige,
gleichwertige und zukunfistréchtige Lebens- und Wirtschaftsrume erhalten und weiterentwi-
ckelt werden. Eine Eigenentwicklung der Gemeinden soll erméglicht werden, Wohn- und Ar-
beitsverhdlinisse sind, insbesondere durch MaBnahmen des Staddtebaus und der integrierten
Dorfentwicklung, weiter zu verbessern.

GemdaB Regionalplan fir den Planungsraum | (Juli 1998) liegt die Gemeinde Pronstorf im Iandli-
chen Raum. Der GroBteil des Gemeindegebietes ist als ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr
Tourismus und Erholung" ausgewiesen. Die allgemeinen Entwicklungsziele en’fsprechenden de-
nen des Landesraumordnungsplanes.

Der Landschaftsranmenplan zeigt fir die Gemeinde Pronstorf die Lage in einem GroBbereich,
der als Gebiet mit besonderer Erholungseignung gekennzeichnet ist. SUdlich der Ortschaft
Strenglin ist eine Nebenverbundachse aufgezeigt.

Der Landschaftsplan {Stand: Marz 1999) der Gemeinde zeigt fir den Bestand Grunflache, Ent-
wicklungsziele sind nicht formuliert.

c. Plangebiet

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes umfasst einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 3
westlich der StraBe Dreiangel. Das Gebiet stellt sich als Rasenfidche mit Baumpflanzungen dar.
Iwischen Grinflache und Verkehrsflache ist ein Knick vorhanden. Die PlangebietsgréBe belduft
sich auf rd. 900 gm.

d. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Pronstorf gilt der vom Innenminister genehmigte Fl&dchennutzungsplan mit
seinen Anderungen. Die gesamte Ortslage Strenglins ist als Gemischte BauflGiche dargestellt.
Gem. § 8 (2) BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.
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2. Planinhalt
a. Stadtebau

Im Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Pronstorf ist entlang der MUhlenstraBe eine kleine Grin-
flache mit Baumpflanzungen und einem straBenbegleitenden Knick vorgesehen. AuBerdem sol-
len ein FuBweg und Parkplatze an der MOhlenstraBe entstehen. Inzwischen ist die Grinfliche mit
den Baumpflanzungen und dem Knick hergerichtet. Der FuBweg ist als Trampelpfad ebenfalls
vorhanden.

Da der Nutzen der Grinfléche fir Aufenthaltszwecke nicht gegeben ist, hat sich die Gemeinde
entschieden, den Bebauungsplan zu dndern und dort einen weiteren Bauplatz zu schaffen. Hier-
fUr wird die Verschiebung des Knicks und die Entfernung von Baumpflanzungen erforderlich; die-
ses und der durch die Bebauung der Fidche verursachte Eingriff sind enfsprechend zu bilanzieren
und auszugleichen. Aufgrund der Nachfrage nach BaugrundstUcken halt es die Gemeinde fOr
sinnvoll, in den Ortslagen gelegene Fldchen zuerst fir eine Bebauung vorzusehen, bevor ggf. die
freie Landschaft in Anspruch zu nehmen ist.

Die Festsetzungen fUr das zusatzlich geschaffene Grundsticke entsprechen den Festsetzungen
der angrenzenden GrundstUcke. Vorgesehen ist ein Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO mit nur zulGssi-
ger eingeschossiger Einzelhausbebauung bei einer GRZ von 0,2. Die textlichen Festsetzungen des
Ursprungsplanes und der 1. vereinfachten Anderung werden nicht verandert, und gelten, soweit
zutreffend, auch fUr diese Anderung.

Die Planung hat keine Auswirkungen auf den geplanten FuBweg und die Anlage der Parkplatze
entsprechend dem Ursprungsplan. Bereits vorhandene B&ume werden, soweit stGdtebaulich
sinnvoll, als zu erhalten festgesetzt.

b. ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die bestehenden StraBen erschlossen. Anderungsbedarf ergibt sich nicht.
Die im Ursprungsplan festgesetzten Parkplatze und der FuBweg sind auch nach Fortfall der Gron-
flache und Anderung in ein Baugrundstick méglich.

c. Immissionen

Verkehrstarm

Die Gemeinde hat im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplans die Immissionen aus Verkehrs-
l&arm der MUhlenstraBe - L 69 und dem westlich der MUhlenstraBe gelegenen Fuhrbetrieb unter-
sucht. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass Vorkehrungen nicht erforderlich sind, da
die Orientierungswerte eingehalten sind. Da sich an den Gegebenheiten zwischenzeitlich nichts
verdndert hat, kdnnen die Ergebnisse der Untersuchung auf diese Anderung Ubertragen werden.

Landwirtschaft
Der westlich der MUhlenstraBe gelegene landwirtschaftliche Betrieb hat die Tierhaltung aufge-
geben. Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.
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3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Enfsorgung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Anlagen sichergestellt.
Belange der Ver- und Entsorgung werden durch diese Anderung nicht berGhrt.

4. Naturschutz und Landschaftspflege

Unter BerUcksichtigung der Ubergeordneten Planungsaussagen, insbesondere der des Land-
schaftsplanes widerspricht die Ausweisung eines Bauplatzes auf der Grinfldche den Zielen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vom Grundsatz her nicht.

Systematik:
Die naturschutzfachliche Begleitung der Planung erfolgt aufgrund des Umfangs der Planung und

der Lage der Fldche innerorts in einer stark verkurzten Form im Rahmen der Bauleitplanung. Hinzu
kommt, dass umfangreiche MaBnahmen zur Grinordnung innerhalb der Anderungsfléche nicht
erforderlich sind, da nur ein Baugrundstick geplant ist.

Darstellung des Eingriffs:

Durch die Ausweisung eines weiteren Bauplatzes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3
der Gemeinde auf einer urspringlich als Grinfldche konzipierten und heute bereits voll ausges-
talteten Flache kommt es zu einem Eingriff im Sinne des § 8 BNatSchG. Auf dem Baugrundstick
soll planungsrechtlich die Erstellung eines weiteren Einzelhauses ermdglicht werden. Dieser Ein-
griff wird in Anlehnung an die Aussagen des Erlass ,,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung zum Baurecht"! und dessen Anlage bewertet.

Uberschlégige Eingriffsermittiung (Kurzformy:

GemaB den Hinweisen zu o.g. Erlass wird davon ausgegangen, da das Schutzgut Klima auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht mehr berOhrt wird, da fUr Klima/Luft wichtige FI&-
chen bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung Berlcksichtigung finden. Aufgrund der GréBe
des Anderungsbereichs wird dieses Schutzgut im Weiteren nicht mehr angesprochen, von einem
Eingriff wird nicht ausgegangen.

Hinsichtlich der SchutzgUter Boden und Wasser bleibt anzumerken, dass es sich um eine neu an-
gelegte Grunfldche handelt, die vormals als IntensivgrOnland genutzt worden ist. Besondere Bo-
den- oder Wasserverhdltnisse liegen nicht vor.

Hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften kommt es durch eine Knickver-
schiebung von 39 m und die Entfernung von 6 Einzelb&umen (Neupflanzungen) zu einem Eingriff.
Eine Ausnahmegenehmigung fUr die Knickverschiebung liegt bereits vor (13.06.2001).

Das Landschaftsbild wird grundsatziich durch BaumaBnahmen beeintrachtigt, bei dem vorlie-
genden Anderungsbereich muss dabei berlcksichtigt werden, dass es sich um eine Fi&iche in-
nerhalb der Ortslage handelt. Von einem Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird folglich
nicht ausgegangen.

1 Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998
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MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung;
Eingriffsvermeidend wird nur ein Einzelhaus zugelassen und die Grundflache durch die ver-
gleichsweise geringe GRZ von 0,2 begrenzt.

MaBnahmen mit Ausgleichsfunktion:

Boden: ,

Als Grundlage fiUr die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs durch die Bodenversiegelung wird die
Uberbaubare GrundstUcksfliche angesehen {rd. 810 gm). Ausgehend von einer maximalen
Grundflache von 162 gm und rund 80 gm zul&@ssiger zusizlicher Versiegelung ist mit insgesamt zu
versiegelnder Fldche von 240 gm auf dem Grundstick zu rechnen. Dies entspricht 30% der
GrundstUcksfl&iche von ca. 810 gm.

Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaushailt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang mog-
lich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von Fidchen bzw. die Wiederherstellung der
Bodenfunktionen durchfUhrbar ist. Da sich Fidchen fUr eine Entsiegelung nur in seltenen Fallen in
einem Plangebiet finden lassen, muss im Bereich des Bodenhaushaltes haufig auf ErsatzmaB-
nahmen ausgewichen werden. Dies trifft auch fUr das hier zu betrachtende Plangebiet zu.

Die Hinweise des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten (Anlage zu o.g. Erlass) sehen als
MaBnahme mit Ausgleichsfunktion fOr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines
naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fidche vor. Dabei sind ver-
siegelte Gebdaudeflachen und versiegelte Oberfldchenbelége in einem Verhdltnis von mind. 1 :
0,5 auszugleichen.

Entsprechend ergibt sich rechnerisch folgender Mindestbedarf an Ausgieichsflache:

Eingriff in das Schutzgut VERHALTNIS 1:0,5 VERHALTNIS 1:0,3 BENOTIGTE FLACHE

Boden durch: ANZURECHNENDE m? | ANZURECHNENDE m? | INm?

Vollversiegelung 240 - » 120
Summe: 240 - 120

Durch die Ausweisung entsprechender Ausgleichsfldche auf intensiv landwirtschaftlich genutzter
Fidche und die Anlage eines naturnahen Biotops kann der Eingriffe ausreichend kompensiert
werden.

Wasser

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist aufgrund des Umfangs des Eingriffs gering und wird daher
pauschal durch Verdoppelung des Wertes fur die Bodenversiegelung als ausgeglichen angese-
hen. Zur Gleichbehandlung werden keine separaten Festsetzungen zur Versickerung o0.4. getrof-
fen. Es entstehen 120 gm Ausgleichsfldchenforderung.

Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die Lage von Knicks in den Randbereichen der Eingriffsfiéiche ist gem. der Anlage zu o.g.
Erlass zundchst eine Verdoppelung des fir die Bodenversiegelung errechneten Mindestaus-
gleichs erforderlich, dadurch werden weitere 120 gm Ausgleich fallig.
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Durch die Verschiebung einer Knickneuanlage sowie die Entfernung von é Einzelb&umen wird
ein erheblichen Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften vorbereitet. Die Bilan-
zierung sieht wie folgt aus:

Zundchst werden die Einzelbdume im Verhdltnis 1:1 zu ersetzen sein, da sie als Ausgleich im Be-
bauungsplan Nr. 3 aufgefUhrt sind. Hinzu kommen 6 Neupflanzungen als Ersatz, folglich sind
12 Baume neu zu pflanzen.

Durch die Knickverschiebung entsteht ein Ausgleichserfordernis zur Anlage von 20 m Knick au-
Berhalb des Plangebietes (Ausnahmegenehmigung vom 13.06.2001).

Die Summe aus der Betrachtung des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften belduft sich
folglich auf rund 120 gm Ausgleichsfliéche zusatzlich, 20 m Knickneuanlage und 12 Baumpflan-
zungen, wobei eine Umpflanzung der Baume empfohlen wird.

Die Gesamtsumme des Ausgleichs belduft sich auf:
120 gm wg. Bodenversiegelung
120 gm wg. Eingriff Wassernaushalt
120 gm wg. Beeintr&chtigung angrenzender Biotope (Arten und Lebensgemein-
schaften)
20 m Knickneuanlage und
12 Baumpflanzungen

Mogliche Kosten des Ausgleichs:

Die mdglichen Kosten fir den Ausgleich setzen sich aus dem Bodenerwerb und den Kosten fur
die MaBnahmen an sich zusammen. An Boden muss auf der gemeindlichen Flédche ein Teil von
420 gm dem EingriffsgrundstUck zugeordnet werden (360 am Ausgleichsfldche und 60 gm Knick-
grundfléche). Bei einem Preis von etwa 5,- DM/gm entstehen Kosten von 2.100,- DM.

FUr die Baumpflanzungen sind etwa 300,- DM — 500.- DM pro Baum zu rechnen, dieser Betrag
kann um die Halfte reduziert werden, wenn die 6 zu entfernenden B&ume verpflanzt werden
kédnnen. Es kann mit etwa 4.800,- DM gerechnet werden.

FUr die Knickneuanlage kann pro fertigen Meter Knick ein Ansatz von 70,- DM angenommen
werden. Dies macht einen Betrag von etwa 1.400,- DM aus. FUr die Knickverschiebung kann ein
Pauschalwert von 50 - 70,- DM pro m Knickverschiebung angenomen werden, entsprechend
kommen noch einmal Kosten von etwa 2.500,- DM hinzu.

In der Summe dirfte ein Betrag von etwa 11.000,- DM fir Ausgleich angenommen werden. Die
Kosten fir die Knickneuanlage kénnen ganz erheblich nach unten korrigiert werden, wenn der
neu zu schaffende Knick in Eigenarbeit angelegt wird.

Zuordnung/Sicherung des Ausgleichs:

Die Zuordnung erfolgt in der Anderung des Bebauungsplanes, die Sicherung des Ausgleichs er-
folgt durch sonstige geeignete MaBnahmen zum Ausgleich auf einer von der Gemeinde bereit-
gestelliten Fldche gem. § 1a (3) BauGB.
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Empfehlungen fir die DurchfUhrung auf der MaBnahmenflédche:

Auf der gemeindlichen MaBnahmenfiiche ist ohnehin eine Knickneuanlage geplant, es wird
empfohlen, den Ausgleich dort zu redlisieren. Die Baumpflanzungen kdnnen auf den anderen
rund 360 gm ermitteltem Mindestausgleich angepfianzt werden. Es empfienlt sich eine Flachen-
wah! sudlich auf der Poolfldéche in Anlehnung an den bestehenden, feuchten Wald, entspre-
chende Arten (z.B. Schwarzerlen oder Eschen) sollten gewdhlt werden. In einem Stadtebauli-
chen Vertrag kdnnen die Fi&ichen in ihrer BemaBung festgehalten und in einem Plan ails Anlage
markiert werden. FUr diese ,,Abbuchung" vom Okokonto solite eine AusfUhrung des Vertrages
bei der Verwaltung des Okokontos verbleiben.

5. Billigung der Begrundung

Die Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Pronstorf wurde von
der Gemeindevertretung in der Sitzung am 12.11.2001 gebilligt.

Pronstorf, .04, L00d
Bilrgermeister

Planverfasser:

STO NBERG

DIPL. ING. ETLEV STOLZENBERG
FREIER
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