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1. Pléngrundlagen

a. Planungsanlal&

0 ln der Gemeinde. Pronstorf besteht ein &rtlicher Baulandbedarf. In dem Ortsteil Strenglin wird seit Anfang
. der 90er Jahre ein Bebauungsplan aufgestellt, der kurzfristig umgesetzt werden soll. Im Ortsteil Reins-
"ibek-ist ein ortsteulspeznf ischer Baulandbedarf vorhanden. Die Einwohnerzah! ist seit der Volkszihlung

von 1970 nur gering gestiegen. Seit den letzten Jahren stehen keine Baugrundstiicke mehr zur Verfu-
gung. Die Gemeinde Pronstorf sieht somit fir den Ortsteil Reinsbek die Erforderlichkeit der Schaffung
von Baugrundst{icken.

Die regionalplanerische Einstufung der Gemeinde Pronstorf nach dem Regionalplan fiir den Planungs-
raum | sieht folgende Vorgaben vor:

o Pronstorf liegt im Gestaltungsraum. Nach Ziffer 2 (2) Regionalplan soll der Gestaltungsraum,
ausgehend von den gewerblich gepragten zentralen Orten . . ., wgitepentwicke_lt werden.

» Der Gemeinde ist die Hauptfunktion Wohnen und die Nebenfunktion Agrar zug‘eordnet.’

Die Gemeinde Pronstorf geht davon aus, das die behutsame, am &rtlichen Bedarf orientierte Ausweisung
" von etwa 9 Baugrundstilcken, diesen Zielen der Landesplanung und Raumordnung entspricht.

b. Plangebiei:

Der Bebauungsplan umfaBt im wesentlichen das Flurstiick 75/5 westlich des Griinen Weges im Ortsteil
Reinsbek. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: . nérdliche Flurstiicksgrenzen 75/5, 43/1 und 1/2;
im Osten: Ostliche Flurstiicksgrenzen 1/2, 1/3, 1/4 und 43/1;
im Siiden: sidliche FIurstﬁcksgrenze 75/5 und
im Westen: - | Teilungslinie durch das Flurstiick 75/5

sowie teilweise Verlauf der Blocksbek.

Das Plangebiet ist unbebaut und wnrd z. Zt. landwirtschaftlich als Ackerﬂache genutzt. Der Plangel-
tungsbereich umfaBt ca. 1,80 ha.

c¢. Entwicklung aus dem Fl4chennutzungsplan

Fur die Gemeinde gilt der vom Innenminister genehmigte Fléchennutzﬂngsplah Der Bereich der Bau-
grundstiicke ist im F-Plan als Dorfgebiet dargestellt. Die Griinfliche liegt mnerhalb der Darstellung Flé-
che fiir die Landwnrtschaft
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Aufgrund der Zielsetzungen der Gemeinde, durch den Bebauungsplan Wohnbaugrundsticke vorzu-
sehen, soll die Festsetzung allgemeines Wohngebiet erfolgen. Die erforderliche Anderung .der F-
Planausweisungen erfolgte in dem parallellaufenden 1. Anderungsverfahren zum Flichennutzungs-
plan. Fur den B-Planbereich sind die Darstellungen Wohnbaufliche und Fliche fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen. Die 1. Anderung des
F-Planes ist vom Innenminister genehmigt und am 01.03.1996 bekanntgemacht worden. Nach § 8
{3) BauGB wird der B-Plan aus den Darstellungen des F-Planes entwickelt. s

2. Planinhalt

a. Stidtebau

Entlang des Grinen Weges in Reinsbek befindet sich norddstlich ein Wohnbaugebiet, das in den
70er Jahren entstanden ist. Im Bereich des Griinen Weges hat die Bebauung den Charakter einer
Kleinsiedlung. Die relativ groBen Gartenflichen werden zum Teil intensiv genutzt. Auf der gegen-
Uberliegenden StraRenseite sind die Flachen in ackerbaulicher Bewirtschaftung. Im Norden bildet der
ehemalige Bahndamm die Begrenzung des Gebietes. Nach der Einsteliung des Bahnbetriebes wurde
der Damm mit Einzelhdusern bebaut.

Eine bauliche Entwicklung auf der West- und Siidwestseite des Grinen Weges wird aus stidtebau-
licher Sicht als sinnvoll beurteilt. Es handelt sich dabei um eine Arrondierung des bestehenden Bau-
gebietes. In der vorbereitenden Bauleitplanung ist eine Bebauung dieses Gebietes vorgesehen.”

Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes soll die bereits beste-
hende Nutzungsstruktur erhalten werden. Die tiberwiegende Wohnnutzung wird in der neuen Be-
bauung entlang der StraBe Griiner Weg fortgefihrt.

Nutzungen, die fir die bestehende Ortsrandlage ortsplanerisch nicht sinnvoll erscheinen und
von der Flacheninanspruchnahme und der Gestaltung in diesem Bereich nicht erwinscht sind, wer-
den ausgeschlossen.

Die Bestimmungdes MafRes der baulichen Nutzung (GRZ von 0,2) und der
Bauweise orientiert sich an dem benachbarten Gebiudebestand. Einzelhduser mit den notwendigen
Grenzabstinden bilden einen harmonischen Rahmen, der auf die westliche StraBenseite (ibertragen
wird.

Eine Einschrankungder Gr6Re der kiUnftigen Baugrundsticke erscheint
bezlGglich eines MindestmaRes erforderlich, um eine untypische, zu starke Verdichtung zu vermei-
den. Dabei werden GrundstlicksgréRen von mind. 550 gm fir Einzelhduser vorgesehen,

Als hdchstzuldssige Zahl von Wohnungen werden je Wohngebidude 2
Wohneinheiten zugelassen. Diese Festsetzungen entsprechen der gemeindlichen Zielsetzung, eine
lockere Einzelhausbebauung in dieser Ortsrandlage sicherzustellen. Untypische Bauformen wie Rei-
hen- oder Kettenhduser sowie Mehrfamilienhduser sollen nicht entstehen kénnen.

Gestaltungsfestsetzungen werden nurin geringem Umfang vorgesehen. Entspre-
chend dem Charakter der Nachbarbebauung wird eine Gestaltungsfreiheit bezlglich Gebaudestellung
und -form sowie der Detailausgestaltung zugelassen. Um dennoch einen einheitlichen Bezug herzu-
stellen, werden Regelungen zur Ausbildung von Dichern (Dachneigung und Farbe der Dachein-
deckung) sowie rotes bis rotbraunes Sichtmauerwerk vorgesehen. Diese gestaiterische Leitidee
schrinkt die individuelle Baufreiheit der einzelnen Bauherrn nur unwesentlich ein, aber erreicht einen
gemeinsamen, wahrnehmbaren Faktor, der den rdumlichen Zusammenhang betonen soll.
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Aufgrund der Ortsrandlage und dem nach Norden ansteigenden Geldnde sind Firsthdhenbeschran-
kungen vorgesehen. Die rdumliche Wirkung der neuen Bebauung soll so beschrinkt werden Eine
behutsame Einfigung in das Orts- und Landschaftsbild wird angestrebt.

b. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach dem Landschaftsrahmenplanentwurf fir den Planungsraum | stellen sich groRe Teilbereiche der
Gemeinde Pronstorf als Gebiete mit besonderer Erholungseignung dar. Eine Ausweisung von Schutz-
gebieten ist geplant.

Das Plangebiet wird zur Zeit intensiv ackerbaulich genutzt. Das geplante Baugebiet grenzt im Osten
und Stiden direkt an den landwirtschaftlich genutzten AuBenbereich. Zur sinnvollen Einbindung des
Baugebietes zur freien Landschaft wird im ndrdlichen Bereich auf der Westseite des Baugebietes
eine 3 mbreite Knickanpflanzung (als Schlehen - Hasel - Knick) vorgesehen. Zur
landwirtschaftlichen Flache hin wird ein Knickrandstreifen in einer Breite von 5 m und zur Bebauung
in einer Breite von 2 m angeordnet, fir die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Natur und Landschaft vorgesehen werden.

Im sGdlichen Bereich bildet das Gewésser Blocksbek die Begrenzung des Baugebietes. Eine neue
Knickanpflanzung wird aufgrund der vorhandenen Situation und der topographischen Lage nicht
vorgesehen. Als MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
ist die Offenlegung eines verrohrten Teilabschnitts des Gewassers sowie eine rund 3.000 m? groBe
Sukzessionsfliche vorgesehen. Die Fidche soll aus der intensiven landwirtschaftlichen Ackernutzung
herausgenommen werden und zu einer Gras- und Krautflur entwickelt werden.

Die Flache fiar die Knickanpflanzung und die Ausgleichsflichen sollen nach ihrer Herrichtung im
Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes im Eigentum des. Landwirts verbleiben. Durch eine ver-
tragliche Regelung zwischen Landwirt und Gemeinde sowie einer grundbuchlichen Absicherung soll
die fachgerechte Nutzung und Unterhaltung der MaBnahmen sichergestellt werden.

Der vorhandene Teich stellt sich als kiinstlich angelegter Feuerléschteich dar. Eine naturnahe Umge-
staltung {teilweise Abflachung der Bdschung) und die Anbindung an den Grinbereich -Sukzession-
wird vorgesehen.

Der bestehende Knick entlang des Grinen Weges ist im siGdlichen Bereich hoherwer-
tig. Der Knick wird als zu erhalten festgesetzt. Die notwendigen Grundstickszufahrten sind in der
Breite beschriankt und sollen fur benachbarte Grundstiicke zusammengefaRt werden. Aufgrund der
Lage zwischen StraRe und den neuen Baugrundstiicken sowie der zuséitzlichen Unterbrechungen fur
die Zufahrten wird die dkologische Bedeutung des Knicks stark reduziert. Der neuanzulegende west-
liche Knick soll deshalb als Ersatzpflanzung vorgesehen werden. : '

Der Verkehrsraum soll im Rahmen der ErschlieRungsmaBnahmen neu gestaltet werden. Dies ist in
verkehrsberuhigter Form im Mischprinzip beabsichtigt. Dazu sollen auch Grinelemente wie Einzel-
bdume und Grinstreifen zur Gestaltung vorgesehen werden (siehe Gestaltungsplan). Um der De-
tailplanung nicht vorzugreifen werden in der Planzeichnung noch nicht alle Griinfestsetzungen far
den Verkehrsraum getroffen.

Neben dem Bebauungsplan wurde von der Gemeinde ein Grinordnungsplan aufgestellt. Darin wer-
den notwendige und sinnvolle landschaftsplanerische MaRnahmen beschrieben sowie eine detaillier-
te Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vorgenommen. Die notwendigen Regelungen sind im Bebau-
ungsplan eingearbeitet worden. Der Grinordnungsplan kann neben der Begriindung eingesehen
werden.
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Nach § 8 (1) LNatSchG ist ein Landschaftsplan aufzustellen, wenn ein Bauleitplan aufgestellt, geéindert
oder ergdnzt werden soll und Natur und Landschaft dadurch erstmalig oder schwerer als nach der bishe-
rigen Planung beeintréchtigt werden kénnen. Diese Kriterien sind nur bedingt gegeben, da bereits im
wirksamen Fldchennutzungsplan eine Baugebietausweisung vorgenommen wurde.

Aufgrund dieser Situation und der im Gbrigen in der Gemeinde nicht gegebenen dringenden Erforder-
lichkeit zur gemeindeumfassenden Landschaftsplanung, best_eht fur die Gemeinde Pronstorf im Rahmen
dieser Bauleitplaung nicht die Verpflichtung zur Aufstellung eines Landschaftsplanes.

¢. Wasserwirtschaft

-Von der Planung werden die Gew#sser Reinsbek und Blocksbek berlhrt. Eine Umlegung

" oder Verrohrung der Gewdsser wird nicht beabsichtigt. Die wassertechnische und 6kologische Bedeutung
der Gewdsser wurde ermittelt. Als Teil des erforderfichen Ausgleichs ist eine Offenlegung des beriihrten
verrohrten Teilstiicks der Blocksbek festgesetzt. Zur Sicherung der Uferbereiche und fiir notwendige
Unterhaltungsarbeiten werden Gew#sserschutzstreifen festgesetzt.

d. ErschlieRung

Das Plangebiet wird an seiner 6stlichen Seite durch die StraBe Griiner W_e g erschlossen. im Zu-
sammenhang mit der Realisierung des Baugebietes wird der A usb au dieser Strate beabsichtigt.
Die Fldche befindet sich bereits im Gemeindeeigentum.

Esisteine verkehrsberuhigte Ausgestaltung im Mischprinzip nach EAE 85 vorge-
sehen. Die Wendeanlage ist fiir ein dreiachsiges Miiilfahrzeug ausgelegt. Dabei ist der 4uBere Wen-
deradius mit 9 m bemessen (befestigt). Zusitzlich ist fiir den Fahrzeugiiberhang 1 m Radius zu beriick-
sichtigen. Die Bepflanzungsinsel innerhalb der Wendeanlage soll einen Durchmesser von 3 m nicht
liberschreiten. Der siidlich ausgebaute Teilbereich ist dabei einzubeziehen. Hier ist der Erhalt des ein-
seitigen Gehweges (liberfahrbarer Hochbord) von der HauptstraBe bis zur Einmiindung der Anlieger-

straBe geplant. Die vorhandenen Randstreifen sollen als Grinstreifen erhalten werden. Dabei kénnen .

diese Mulden weiterhin zur Oberflichenentwisserung herangezogen werden. Bei der vorgesehenen
StraBenbreite von 3,50 m ist darauf zu achten, daB Bepflanzungen des Straflenrandes mit Biumen die
Durchfahrt der Miilisammelfahrzeuge nicht behindern (Baumkronen).

Die geplanten AusgleichsmaRBnahmen und Anpflanzungen zurfreien Landschaft
hin, sollen im Rahmen der BaumaBnahme erfolgen. Die Fldchen verbleiben im Eigentum des Landwirts.
Durch einen stédtebaulichen Vertrag sowie durch grundbuchliche Absicherung wird die festgesetzte Nut-
zung sichergestelit. Aufgrund der vorgesehenen Zuordnung entstehen dadurch der Gemeinde keine Ko-
sten.
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Als ErschlieBungskosten werden iiberschldgig ermittelt:

StraRenbau ' : 180.000,00 DM

Regenwasserkanalisation 20.000,00 DM
StraBenbeleuchtung 30.000,00 DM
Bepflanzung ohne Grunderwerb 20.000,00 DM
Ingenieurhonorar, MWSt. und Abrundung 90.000,00 DM

Beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand
nach Baugesetzbuch 340.000,00 DM

Zu diesem 6ffentlichen ErschlieBungsaufwand ist die private ErschlieBung (Stromversorgung, Schmutz-
wasserbeseitigung und  HausanschluBkosten) hinzuzurechnen. Fur die notwendigen Er-
schlieBungsmaBnahmen soll mit dem Eigentiimer bzw. Bautrager ein stadtebaulicher Vertrag zur Her-
stellung und Ubertragung der Verkehrsanlagen geschlossen werden. Die daraus resultierenden. E r -

schlieBungskosten sollen vollstindig von den Grundstlickseigentiimern tibernommen wer-

den. Nach Fertigstellung der Verkehrsanlagen ist eine Ubertragung an die Gemeinde Pronstorf und die
Widmung fiir den Verkehr beabsichtigt.

3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des geplanten Baugebietes wird iiber die zentralen Einrichtungen
des Zweckverbandes Ostholstein sichergestelit.

Die Oberfldchenentwédsserung derneuen Baugrundstiicke soll (liberwiegend iiber die
gértnerisch angelegten Freiflichen) in die bestehenden bzw. geplanten Knickgraben oder in den Feuer-
I6schteich eingeleitet werden. Fir gértnerisch angelegte Fldachen wird ein AbfluBbeiwert zwischen 0,05
und 0,1 zur Ermittlung des Regenwasserabflusses (nach DIN 1986 T2) zugrunde gelegt. Da das Wasser -
Uiberwiegend liber Vegetationsflichen gefiihrt wird und innerhalb der Knickgrében MaBnahmen zur Ver-
sickerung des Wasser (geringes Gefdélle, kleinere Schwellen) getroffen werden sollen, kann davon aus-
gegangen werden, daR die Wassermenge, die in die Verbandsgewésser eingeleitet werden, nicht die
Mengen -libersteigt, die bisher von den landwirtschaftlich genutzten Flachenanteilen abgefiihrt wurden.
Selbst bei starken Regenféilen erscheint die Riickhaltung der Knickgrédben und des Feuerléschteiches
ausreichend. Bei der Umgestaltung des -vorhandenen Teiches soll ein vorgelagertes Reinigungsbecken
vorgesehen werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt {iber den Anschluf an die zentralen Ein-
richtungen der Gemeinde. Diese sind fiir den Anschlu} dieses Baugebietes ausreichend bemessen. Auf-
grund der Héhensituation sind fiir die geplanten Baugrundstiicke Hebeanlagen notwendig.

Die Versorgung mit elektrischer Energie istdurch das bestehende Versorgungslei-
tungssystem des Versorgungstragers Schleswag sichergestellt. Im Griinen Weg sind die notwendigen
Kabel vorzusehen. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der zustidndigen Be-
triebsstelle der Schleswag zu erfragen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und
den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrdger ist es notwendig, daR Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen im Planbereich des Fernmeldeamtes Liibeck, Postfach 555 in 2400 Libeck 1,
Dienststelie PIL 4, Tel. 0451 - 4882614, so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.
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Die Abfallbeseitigung istsichergestell.

4. Billigung der Begriindung

Die Begriindung zur Aufstellung des B-Plans Nr. 4 der Gemeinde Pronstorf wurde von der Gemein-

devertretung in der Sitzung am 18.10.1995 gebilligt.
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