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1. Planungsgrundlagen
a. Planungsanla

Der PlanungsaniaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes entstand aus der Notwendigkeit her-
aus den Pumpen-, Abbruch- und Eisenhandel im Oristeil Wulfsfelde aus seiner beengten Situa-
fion im Innenbereich zu befreien und ein weiteres Wachstum des Betriebes, am stdlichen Orts-
eingang. zu ermdglichen.

Der Gemeinde Pronstorf liegen Vorbescheidsantréige fUr Wohnhduser im Bereich des sGdlichen
Ortseinganges vor. Daraus soll eine behutsame Entwicklung am Ortsrand abgeleitet werden,
die eine klare stddtebauliche Ordnung am sUdlichen Ortseingang schafft.

b. ibergeordnete Planungsvorgaben

GemdB Regionalplan fOr den Planungsraum | liegt die Gemeinde Pronstorf im Gestaltungs-
raum. Nach Ziffer 2 (2) Regionalplan soll der Gestaltungsraum, ausgehend von den gewerblich
gepragten zentralen Orten, weiter entwickelt werden. Der Gemeinde ist die Hauptfunktion
Wohnen und die Nebenfunktion Agrar zugeordnet.

Die Gemeinde Pronstorf geht davon aus, das die Weiterentwicklung eines &rtlichen Gewerbe-
betriebes am Ortseingang und die behutsame, am drllichen Bedarf orientierte Ausweisung von
drei BaugrundstUcken, diesen Zielen der Landesplanung und Raumordnung entspricht.

c. Entwickiung aus dem Flachennutzungsplan

FOr die Gemeinde gilt der im Jahre 1986 vom Innenminister genehmigte Fl&ichennutzungsplan
mit seiner 1. Anderung. Die 2. Anderung befindet sich derzeit in Aufstellung. Die beiden MD-
Gebiete sind im F-Plan als Dorfgebiet dargestellt. Nach § 8 (3) BauGB befinden sich die Fla-
chennutzungsplandnderung und die Aufstellung des Bebauungsplanes im Parallelverfahren.
Somit ist davon auszugehen, daB der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplan entwickelt sein wird.

d. Plangebiet

Der Bebauungsplan umfaBt die fUr eine Bebauung vorgesehenen Fiachen, die Flachen fur die
Landwirtschaft, Gronfldchen und Ausgleichsfldchen. Das Plangebiet wird durch den Gelfungs-
bereich wie folgt begrenzt:

im Norden: : nérdliche Grenzen der FlurstGcke 3/6 u. 2/28,
im Osten: westliche StraBenbegrenzungslinie der DorfstraBe (L 71),
im. SUden: sUdliche Grenze des FlurstUcks 3/2,
im Westen: Parallele zur westliche Grenze des Flurstickes 3/2,

tiw. FlurstOck 3/2 und 3/6, sowie Parallele zur Innenbe-
reichsgrenze mit Abstand von 9 m
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Die unbebauten FlGchen stellen sich weitgehend als intensiv bewirtschaftete, teilweise als
brachliegende, Grinfidchen dar. Das FlurstUck 2/28 ist bereits bebaut. Das Plangebiet umfaBt
ca. 1,1 ha und setzt sich aus folgenden Fidchen zusammen:

MD-Gebiete (ohne Grinflache) ca. 0,4 ha
Flache fUr die Landwirtschaft (ohne Grinflache) ca. 0.4 ha
Grunfiachen ca.0.2ha
MaBnahmenflache ca.0,1 ha
Plangebietsgré8e insgesamt ca. 1.1 ha

2. Planinhailt
a. Stadtebau

Die fUr eine Bebauung vorgesehene Flache im sUdlichen Oriseingang Wulfsfeldes wird als
Gronflache (Weideflache] - teils brachliegend teils intensiv bewirtschaftet - genutzt. Die teilwei-
se Verlagerung des Gewerbebetriebes an den Ortsrand und dessen dortige Erweiterung wurde
von der Gemeinde, dem EigentUmer sowie den Fachplanem angestrebt, konnte dann inner-
haib des Verfahrens aber nicht umgesetzt werden, da der dazu notwendige Stadtebauliche
Vertrag vom EigentUmer nicht unterzeichnet wurde. AuBerdem hatten der Kreis Segeberg so-
wie das Gewerbeaufsichtsamt LUbeck starke Bedenken gegen eine gewerbliche Festsetzung
im AuBenbereich. Deshalb wird dem EigentUmer nun lediglich eine geringfUgige Erweiterung
seiner Lagerfidche (ohne Halle) innerhalb der Innenbereichsgrenze gemdB der Baugenehmi-
gung vom 22.1.1998 (Az. 067BA2830/95) mit diesem Bebauungsplan gewdhrt. An der Sied-
lungserweiterung mit drei Einzelh&usern wird weiterhin festgehalten, es &ndert sich nur gering-
fUgig der Zuschnitt der GrundstUcke und der angegliederten MaBnahmenfléche. Die gewéahlite
Lage der Siedlungserweiterung stellt eine sinnvolle Abrundung des Oristeil Wulfsfeldes dar.

Die fUr eine Bebauung vorgesehenen Fldchen werden gem. § 5 (2) BauNVO als Dorigebiet
festgesetzt, um den dorflichen Charakter und die dorftypischen Nutzungen zu férdemn. Die
Dorfgebietsflachen werden durch die Gehdlzflache sowie die Zufahrt zu der landwirtschaftli-
chen Flache in zwei Bereiche geteilt. Die zum Gewerbebetrieb gehdérenden Wohn- und Ne-
bengebdaude bilden zusammen mit der angegliederten Lagerfldche im Innenbereich einen der
beiden MD-Bereiche, mit dem Ziel die Gebdude in ihrem Bestand zu sichern sowie eine Lager-
flache fOr den bereits vorhandenen Gewerbebetrieb festzusetzen. Der andere MD-Bereich be-
steht aus den mit drei Baufenstern umgrenzten Fidchen im Osten. Hier sollen laut Vorbe-
scheidsantrdgen Wohngebdude entstehen. Im gesamten Plangebiet sind Tankstellen gem. § 5
(2) Nr. 9 BauNVO sowie die Ausnahmen gem. § 5 (3) i.Vv.m. § 1 (6) BauNVO (Vergnigungs-
statten) nicht zulGssig, weil sie ortsplanerisch fUr die bestehende Ortsrandlage nicht sinnvoll er-
scheinen und Beeintrachtigungen der Wohnruhe ausgeschlossen werden sollen.

Die festgesetzten Baugebiete sind durch das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise wie
folgt definiert: -
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Im nordwestlichen MD-Gebiet wurde eine Grundflachenzahl von 0,3 und Baugrenzen festge-
setzt, um den Bestand zu sichern. Als weitere Festsetzungen sind Einzelhausbebauung mit max.
einem VoligeschoB und max. 2 Wohneinheiten vorgesehen. Die angrenzende Lagerflache -er-
halt die Festsefzung einer maximalen Lagerhdéhe von 3 m, damit die Container und sonstige
gelagerte Objekte nicht in die freie Landschaft hineinragen und das Ortsbild stéren. Im sGdést-
lichen MD-Gebiet sind drei Baugrundsticke mit je einem Baufenster festgesetzt, um eine klein-
teilige und gegliederte Bebauung zu erhalten, die sich an die bestehende Bebauung anpast.
Die Festsetzungen der geplanten Geb&ude, Einzelhausbebauung mit max. einem VoligeschoB
und max. 2 Wohneinheiten, orientieren sich an den vorhandenen Wohnbaubestand und be-
grenzen die Grundflache mit 130 gm, um eine zurickhaltende Wohnbebauung am Ortsrand zu
erhalten. Ketten- und Reihenhduser werden mit diesen Festsetzungen ausgeschlossen, so wird
eine ortstypische und aufgelockerte Bebauung geférdert. FUr die geplanten Wohngebdaude
wird ein zentraler MUllgef&Bstandort an der neu geplanten Zufahrt (&ffentliche Verkehrsfiédche)
vorgeschlagen, um die MUllentsorgung zu erleichtern.

Die Geh-, Fahr- und leltungsrechle des suddstlichen MD-Gebietes durfen die festgesetzte
Grundflache Uberschreiten, da die GFL-Rechte eine relativ groBe Flache im Verhéltnis zur
Uberbaubaren Fldche beanspruchen.

in den Plangeltungsbereich wurde die sudlich gelegene landwirtschaftliche Flache mit aufge-
nommen, um erstens die Landwirtschaft zu férdern und um zweitens den Ortseingang eindeutig
zu fassen und von nachfolgenden Splittersiediungen abzugrenzen. Die landwirtschaftliche Fl&-
che wird nicht fUr die Bebauung vorgesehen, da eine schlUssige Abgrenzung des bebauten
Oristeils auf der Héhe des Bolzplatzes und der Grenze zwischen den FlurstUcken 3/6 und 3/2
sinnvoll ist.

Gestaltungstestsetzungen werden nur in geringem Umfang vorgesehen. Getroffen werden Fest-
setzungen zu den Firsthdhen fUr die MD-Gebiete von max. 9 m sowie fUr Sockelhéhen von max.
0,50 m. Um einen gestalterischen Bezug der Neubebauung zum bereits bebauten Ortsteil zu
emreichen und sie harmonisch in das Landschaftsbild einzufogen, werden Regelungen zur Aus-
bildung von Dachemn (Dachneigungen und -farbe) sowie zur Fassadengestaltung (Materialien
und Farbe) festgesetzt. Regelungen zu Werbeaniagen und Hinweisschildern werden im Hinblick
auf den vorhandenen Gewerbebelrieb getroffen.

Innerhalb des FlurstUckes 2/28 und des Bolzplatzes befindet sich die Ortsdurchfahrt. Somit liegt
sUdlich davon der AuBenbereich und die drei sUdlich angeordneten Baufenster mUssen gemaB
§ 29 (1) a StrtWG einen Abstand von 20 m zur DorfstraBe (L 71) einhalten (Anbauverbotszone).
Hochbauliche Anlagen sind in dieser Zone nicht erlaubt, Stellplatze werden als zuldssig festge-
setzt. Um die Tiefe der Anbauverbotszone zu verringern und einen gréBeren Gartenbereich im
SUden zu erhalten, kann versucht werden eine Ausnahme beim Trager der StraBenbaulast zu
beantragen. Eine bessere Entscheidung ware es, die Ortsdurchfahrt an den sudlichen Rand der
Neubebauung und des Bolzplatzes zu verlegen, um dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
als Innenbereich zusammenzufassen.

Innerhalb von privaten Griinflachen sind bavuliche Anlagen und Einfriedungen unzuléssig, weil
die angrenzenden Anpflanzungen (Baume, Straducher und Knicks) geschitzt werden sollen.
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b. Naturschutz und Landschofispflege

Grundlagen

Die Gemeinde Pronstorf liegt im &stlichen Teil des Kreises Bad Segeberg im Bereich des Schles-
wig-Holsteinischen HUgellandes und ist geomorphologisch dem Naturraum des Ahrensbéker
Endmordnengebietes zuzuordnen. Der westliche Teil des Pronstorfer Gemeindegebietes liegt
schon im angrenzenden Seengebiet der oberen Trave. Kennzeichnend sind neben den flach
hUgeligen Kuppen der Grundmordnen teilweise starke Reliefunterschiede, die hauptséchiich
durch die Weichsel-Eiszeit in Form von Stauch- und Endmorénen ausgebildet wurden. Hervor-
zuheben ist der groBe Endmordanenzug zwischen Ahrensbék und Bad Oldesloe.

Das Bebauungsplangebiet zeichnet sich durch anstehende Grundmoranen-Geschiebemergel
der Weichsel-Kaltzeit aus. Seit der Eiszeit konnten sich Parabraunerden und Pseudogleye aus-
bilden, die Bodenarten sind Uberwiegend Lehm oder lehmige Sande. Als potentielle natirliche
Vegetation (PNV), also die Vegetation, die sich ohne menschlichen EinfluB einstellen wirde,
wdre Waldmeister Buchenwald im Bestand.

Der Landschaftsrahmenplan for den Planungsraum | (Entwurf 1996} ordnet den 8stlichen Bereich
der Gemeinde Pronstorf einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung zu. Ostlich des Orts-
teils Wulfsfelde ist in ca. 300 m Entfernung eine Nebenverbundachse (Biotopverbund) und ein
Feuchtbereich mit einem kleinen Naturschutzgebiet dargestelit. Westlich der Ortslage Wulfsfel-
des ist in 300 - 1.000 m Entffemung ein Gebiet mit besonderen ékologischen Funktionen ausge-
wiesen, weiterhin ist dort ein geplantes Landschaftsschutzgebiet aufgezeigt, welches sich bis
fast direkt an die westlich der DorfstraBe liegende Bebauung erstreckt. Hinsichtlich des Aufbaus
eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems wird 300-1000 m westlich des Plangebietes ein
Schwerpunktbereich mit einem geplanten Naturschutzgebiet dargestellt. Fir das B-Plangebiet
macht der Plan keine weiteren Aussagen.

Ein Landschaftsplan fUr die Gemeinde Pronstorf befindet sich zur Zeit in Aufstellung. Eine Vorab-
stellungnahme des fUr die Aufstellung des Landschaftsplanes zusténdigen Landschaftsplaners
ergab, daB die Ausweisung einer Lagerfldche wie beabsichtigt vertretbar ist, wenn eine Ab-
schirmung nach Stden und Norden zur bestehenden bzw. zur neuen Wohnbebauung vorge-
nommen wird und dem Knick an den Ra@ndemn des Plangebietes ein mind. 3 m breiter Schutz-
streifen vorgelagert wird. Auch sollen die B&ume und Stréducher sUdlich des Wohnhauses beste-
hen bleiben. Der Bereich der drei neuen Baugrundsticke sUdlich des bestehenden Wohnhau-
ses ist bereits im F-Plan als Bauflache ausgewiesen, eine entsprechende Darstellung des Land-
schaftsplanes (Entwicklung) ist zu erwarten.

Unter BerUcksichtigung der Aussagen des Landschaftsplanes widerspricht die Ausweisung einer
Lagerfliche und die geplante Bebauung mit Einzelhdusern den Zielen des Naturschutzes an
dieser Stelle grundsatzlich nicht.

Auf eine formelle Aufstellung eines Grinordnungsplanes kann verzichtet werden, da es sich bei
der Eingriffsfliche groBenteils um intensiv genutzte Fl&ichen (Weide, Wohnbaufléiche und Ge-
werbefldche) handelt und der Eingriffsbereich mit knapp 0,7 ha relativ klein ist. Umfangreiche
MaBnahmen zur Grinordnung innerhalb des Plangebietes erscheinen nicht erforderlich, auf
die an den Plangebietsgrenzen verlaufenden Knicks wird entsprechend ihrer SchutzwUrdigkeit
RUcksicht genommen. Eine qudlifizierte Bewertung der Belange von Natur und Landschaft er-

folgt deshalb im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes durch einen Landschaftspla-.

ner.
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Bestand .

Das Plangebiet weist eine GréBe von knapp 11.500 gm auf und umfaBt Uberwiegend Weide-
flachen (ca. 8.500 gm), von denen ein kleiner Bereich seit kurzem brach gefallen ist (ca.
400 gm), eine Wohnbaufiache (ca. 1.850 gm} und eine Lagerflache (ca. 800 gm). Knapp
200 gm entfallen auf Knickfldchen der an der sUddstlichen Plangebietsgrenze verlaufenden
Knicks. Angrenzende Nufzungen sind im Norden Wohnbebauung, im SUden Wohnbebauung
mit angrenzender freier Landschaft, im Westen Grinlandbrache und im Osten ein Bolzplatz
hinter der L 71. Der Bereich der geplanten Ausgleichsfiche liegt im SUdwesten des Plangebie-
tes im Bereich intensiver Weidenutzung.

Die Weideflache ist intensiv genutzt und besitzt eine allgemeine Bedeutung fUr den Natur-
schutz. Der bisher als Lagerfiiche genutzte Bereich ist gréBtenteils vegetationslos und verdich-
tet, so daB hier nicht von einer Bedeutung fir den Naturschutz zu sprechen ist. Abgrenzung der
Lagerfiéiche bildet ein im SUden der LagerflGiche aufgeschUtieter Wall mit einer H6he von etwa
2 m und einer Lange von gut 30 m. Am Grund betragt seine Breite etwa 4 m, er ist mit Fichten
bestanden, woraus auch nur eine rein abschirmende Funktion und Wertigkeit abzuleiten ist
(vgl. Plan Bestand., S. 8). Der als Lagerfladche genutzte Bereich entspricht in der Ortlichkeit nicht
dem Genehmigungsumfang, die Auflagen zur Baugenehmigung sind zudem nicht vollstandig
erbracht worden (Knickanlage nach Westen).

Extensive Bereiche finden sich im Plangebiet im Bereich der brach gefallenen Weidefl&che.
Hauptbestandesbildner sind hier Agropyron repens (Quecke) und Cirsium arvense (Acker-
Kratzdistel), beides Arten, die Uberwiegend auf stickstoffreichen Standorten anzutreffen sind.
Vereinzelt treten in den Randbereichen auch andere stickstoffzeigende Arten wie z.B. Urtica
dioica (Gr. Brennessel), Anthriscus sylvestris (Wiesen-Kerbel), Aegopodium podagraria (Giersch)
u.a. auf.] Aufgrund der Vegetationsstrukturen ist diese Fléiche nicht als Biotop oder Fldche mit
einer besonderen Bedeutung einzustufen. Auf dieser Fidche befindet sich eine Gartenteichan-
lage mit knapp 100 gm Flache, die jedoch aufgrund ihres geringen Alters (ca. 3 Jahre), ihrer
FldichengréBe, ihrer Struktur (flach, steile Béschungen) und der fehlenden Vegetationselemente
als unbedeutend fUr den Biotopschutz anzusehen ist.

Knicks nach § 15b LNatSchG kommen im Plangebiet in den Grenzbereichen vor, einer an der
Nordseite, ein anderer zwischen Weidefldche und StraBe im SUdosten des Plangebietes.

Im gesamten Plangebiet ist von wirtschaftsbedingten Vorbelastungen hinsichtlich der Schutz-
guter Boden, Wasser und Arten und Lebensgemeinschaften durch Bodenverdichtung und In-
tensivviehhaltung auszugehen.

Gehélzflachen und GroBgehdlze kommen im Plangebiet selbst, mit Ausnahme einiger gréBerer
Uberhdailter in den Knicks, nicht vor. Die an den Plangebietsgrenzen verlaufenden Knicks stehen
unter dem Schutz des § 15b LNatSchG und sind in ihrer Auspréigung hinsichtlich Artenvorkom-
men, Ausstattung und Pflegezustand als Knicks mit einer mittleren bis hohen Wertigkeit einzustu-
fen.

Im Plangebiet finden sich auBer den beschriebenen Knicks keine Historischen Kulturlandschafts-
teile nach § 2, Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG und § 1. Abs. 2 Nr. 17 LNatSchG.

1 vgl. BEllenberg, H., Scripta Geobotanica Bd. XV, Zeigerwerte von Pflanzen in Mitteleuropa.
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FUr das gesamte Plangebiet bleibt festzustellen, daB es sich um eine Fl&iche mit nutzungsbe-
dingten Vorbelastungen handelt, so daB ihr hinsichtlich einer Wertigkeit fir den Naturschutz nur
eine allgemeine Bedeutung beigemessen werden kann. Eine besondere Bedeutung besitzen
die Knicks im Bestand (vgl. Plan ,Bestand").

Darstellung des Eingiiffs

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemelnde Pronstorf wird ein Eingriff nach
§ 8a BNatSchG vorbereitet, es ist mit BeeintrGchtigungen von Natur und Landschaft zu rech-
nen, die im Rahmen der Eingriffsbilanzierung nach § 8 bzw. 8a LNatSchG voll auszugleichen
sind. Der Bebauungsplan Nr. 5 richtet sich in Art und MaB der Nutzung am Bestand, die Auswei-
sung zweier Dorfgebiete richtet sich in der Intensitat der Bebauung durch die Festsetzung der
Uberbaubaren Fidchen nach den Erfordernissen der Ortsrandiage und versucht, mit gestalteri-
schen Vorgaben den: Eingriff soweit wie moéglich zu minimieren. Der direkt vom Eingriff betroffe-
ne Raum umfaBt ca. 0,5 ha, wobei die MaBnahmenfldchen mitgerechnet worden sind. Die
bereits im Januar 1997 genehmigte Erweiterung der Lagerfldche mit den dazugehdérenden
Auflagen wurden dabei nicht mehr als Eingriff gewertet, da durch den Bebauungsplan keine
Anderung der Fldchennutzung in diesem Bereich erméglicht wird. Die BemaBung der Lagerfla-
che wurde aus dem Bauantrag Ubernommen, die Auflagen aus naturschutzfachlicher Sicht
wurden in den Bebauungsplan Ubernommen (Knickneuanlage}. Die geplante Bebauung mit
drei Einzelhdusern stellt fUr Naturhaushalt und Landschafisbild einen erheblichen und nachhal-
tigen Eingriff dar.

BezUglich der zu untersuchenden SchutzgUter wird entsprechend den Hinweisen der Ministerin
for Natur und Umwelt des Landes Schileswig-Holstein (MNU) zur Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung? davon ausgegangen, daB kompensationsbedUrftige Beeintréich-
tigungen des Schutzgutes Klima/luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der
Regel nicht mehr vorliegen, da Fldchen mit for Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung BerlUcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Aus-
gleichsermittlung ist demnach nicht notwendig, zumal auch kleinklimatisch betrachtet der ge-
plante Eingriff nicht relevant ist,

Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei der vom Eingriff betroffenen
Fidche fast ausschiieBlich um intensiv genutzte Weideflachen, die nach den Hinweisen der
MNU als Fldche ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz einzustufen sind. Auf solchen
Fladchen sind in der Regel keine erheblichen oder nachhaltigen und damit auszugleichenden
Beeintrachtigungen zu erwarten. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung ist hier also nur fUr be-
froffene Landschaftsbestandteile, wie wertvolle Einzelb&ume oder Knicks, durchzufUhren. Die
erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung ist vor allem in den Bereichen Boden und Wasser
durch die Versiegelung, im Bereich Arten und ltebensgemeinschaften durch Knickbeein-
tréachtigungen und im Bereich des Landschafisbildes zu erwarten.

Boden

Die vom Eingriff betroffenen Flachen sind Uberwiegend unversnegel’r die Nutzung der Fldchen
ist gréBtenteils als intensiv landwirtschaftlich einzustufen, d. h., daB von einer nutzungsbeding-
ten Beeintr@chtigung des Bodens durch Verdichtung sowie N&hr- und Schadstoffeintrége in
unbekanntem Umfang ausgegangen werden muB und der Boden diesbezUglich zum Teil er-
heblich vorbelastet ist {[mangelnde Sickerfahigkeit, Beeintrchtigung der Bodenstruktur sowie
Nahrstéffanreicherungen).

2 Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindliichen Bauleitplanung und in
Satzungsgebieten nach § 4 Abs. 2a und § 7 BauGB MaBnahmenG, Anlage zum gemeinsamen RunderlaB des In-
nenministers und der Ministerin fOr Natur und Umwelt vom 8.11.1994

GEMEINDE PRONSTORF, BEBAUUNGSPLAN NR. 5 BEGRUNDUNG
PLANLABOR STOLZENBERG . SEME 9



Die geplante Bebauung fUhrt durch die Uberbauung und die damit verbundene zusdtzliche
Versiegelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden.
Die Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vemichtet, die Bodenatmung und Ober-
flichenwasserversickerung wird stark behindert und die nicht bereits verdichteten Flachen ver-
lieren ihre Funktion als Vegetationsstandort.

Zur Minimierung des Eingriffs wurde wesentlich durch die Begrenzung der Uberbaubaren
Grundflé&chen, im Bereich der Einzelh&user GR 130, und einer damit einhergehenden maxima-
len Versiegelung von rund 26% beigetragen. Im Bereich des MD1-Gebietes wird eine Versiege-
lung fUr die Anlage einer Lagerflache gem. § 19 (4) BauNVO bis zu einer gesamten Grundfla-
che von 750 gm zugelassen, ein Eingriff liegt hier, wiebereits dargelegt, rechtlich nicht mehr vor.
ErschlieBungsflachen treten fUr die wohnbauliche Nutzung durch ein GFL-Recht (ca. 130 gm)
auf. Durch die Wahl wasserdurchléssiger Oberflachenmaterialien Gber einem ebenfalls wasser-
durchléssigen Unterbau kann im Bereich der ErschlieBung eine Minimierung erreicht werden.
Neben der fldchenhaften Begrenzung der Versiegelung ist durch Festsetzungen zu zul&ssigen
Oberflachenmaterialien auf den Baugrundsticken dafir Sorge zu tragen, daB der Eingriff
durch die zusatzliche Versiegelung weiterhin minimiert wird. So sind Stellplatze und Wege mit
wasserdurchid@ssigem Unterbau und als groBfugig verlegte Pflasterung, wassergebundene Dek-
ke oder &hnlich herzustellen. Gleiche Festsetzungen gelten fir die geplante Lagerflache, sofern
eine Umweltbeeintrachtigung durch die Lagerstoffe ausgeschlossen werden kann. Eine Beein-
tréchtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang wahrend der Bauphase
(Abtrag, Zwischenlagerung) weitgehend vermieden werden.

Auch unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nach-
haltigen Verénderung des Bodenhaushaltes auszugehen, so daB die Festsetzung von Aus-
gleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen notwendig ist. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaus-
halt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang méglich, da er in der Regel nur durch die Entsiege-
lung von Flachen bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen durchfUhrbar ist. Da sich
Fidchen fUr eine Entsiegelung nur in seltenen Fallen in einem Plangebiet finden lassen, muB im
Bereich des Bodenhaushaltes fast immer auf ErsatzmaBnahmen ausgewichen werden. Dies trifft
auch fUr das hier zu begutachtende Plangebiet zu.

Die Hinweise der MNU sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage ei-
nes naturmahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache vor. Dabei
sind versiegelte Gebdaudefldchen und versiegelte Oberflachenbelage in einem Verhdaltnis von
mind. 1 : 0,3 und wasserdurchldssige Oberflachenbelage von mind. 1 : 0,2 auszugleichen.

Entsprechend ergabe sich folgender Bedarf an Ausgleichsflache:

VERHALTNIS 1:0,3 VERHALINIS 1:02 | BENOTIGTE FLACHE
ANZURECHNENDE m?’ ANZURECHNENDE m? INm?
Uberbc'uung durch
Einzelh&user 3%0 = 117
zusdiziche Versiege-
lung — 195 40
GFL-Rechte . - 130 26
SUMME 390 325 183
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Durch die Ausweisung einer unter naturschutzfachlichlicher Sicht sinnvoll bemagten, intensiv
landwirtschaftlich genutzten Fldche, die in einem raumlichen Bezug zv dem Plangebiet steht,
und die Anlage eines naturnahen Blotops auf dieser Fiiche kann ein Ersalz geleistet werden.

Wasser : :

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute weitgehend unversiegelt und Ober-
wiegend versickerungsfahig. Die Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser ist dem-
nach weitgehend gewdhrleistet. Aufgrund der Nutzung im Bestand ist von Nahr- und Schad-
stoffeinfrdgen auszugehen, die die GewdssergUte, bezogen auf das Boden- und Grundwasser,
beeintrachtigen. Durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zusatzliche
Versiegelung wird die versickerungsfahige Oberflache erheblich verringert.

Durch die im B-Plan festgesetzten geringen Uberbaubaren Flachen, die etwa einer GRZ von
0.17 im Bereich der Einzelh&user entspricht und die damit einhergehende geringe zusdtzliche
Versiegelung wird die mégliche Bodenversiegelung begrenzt und der Eingriff minimiert. Zusatz-
lich tragen Festsetzungen zur Verwendung von wasserdurchlassigen Oberfldchenmaterialien zu
einer Minimierung der Beeintrdchtigungen bei.

Neben diesen MaBnahmen zur Begrenzung der Versiegelung wird im B-Plan durch entspre-
chende Festsetzungen dafir gesorgt, daB das anfallende Dachfldchenwasser und unbelaste-
tes Oberfldchenwasser von versiegelten Fidichen auf den GrundstUcken versickert wird, wo dies
‘bei nachgewiesenen ungUnstigen Bodenverhdltnissen nicht vollstdndig mdglich ist kann dieses
Wasser Uber offene Mulden in die Knickgrében der neu.anzulegenden Knicks geleitet und dort
gespeichert werden. Die Knickgrében erhalten jeweils Stauwehre zur vermehrten Versickerung
und Verdunstung. ein NotUberlauf fir den Fall von extremen Starkregenereignissen ist zur
Ortsentwdsserung einzuplanen.

Auch ist von einer Ausgestaltung der Freifldchen auf den Baugrundsticken auszugehen, so daB
in diesen Bereichen die Bedingungen fir den Wasserkreislauf ginstiger werden, als dies bei der
momentanen Nutzung der Fall sein dUrfte. Landwirtschaftlich bedingte Stoffeintrage entfallen
ebenfalls, in den Empfehlungen zur Landschaftspflege (Planwerk) wird die dringende Empfeh-
lung ausgesprochen, die Anwendung von mineralischen DUngemitteln, Bioziden (Herbizide,
Fungizide, Insektizide u.a.) und sonstigen toxisch wirkenden Stoffen zu unterlassen.

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ist
eine nachhaltige Beeintrdchtigung des Wasserhaushaites nicht zu erwarten.

landschafisbild

Der vom Eingriff beiroffene Raum grenzt westlich und sUdlich an den AuBenbereich. Die Gbri-
gen Seiten werden von bereits bestehender Bebauung bzw. einer Sportfldche umschlossen.
Das Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung nachhaltig beeintré&chtigt, zumal das
Gebiet am Ortsrand liegt und neben der Verkleinerung von Freifldchen auch Sichtbeziehun-
gen in die freie Landschaft beeintrachtigt werden. Ein erheblicher und nachhaltiger Eingriff in
das Schutzgut Landschaftsbild wird somit vorbereitet. ‘

Minimierend und vermeidend werden die Firsthéhen im Bereich der Einzelhausbebauung auf
9 m begrenzt. Die geringe Uberbaubare Grundflache und verschiedene gestalterische Festset-
zungen des Bebauungsplanes (Dachneigungen. -form und -eindeckungen) sorgen weiterhin
fOr eine Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild.
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Durch Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist der Eingriff in das Landschaftsbild nicht
zu kompensieren, AusgleichsmaBnahmen sind daher erforderlich.

Zur Abschirmung der Lagerflache wurden in der Baugenehmigung bereits Auflagen gegeben,
vorgesehen war dort die Abschirmung der Lagerfliche nach Westen und Siden durch eine
Knickneuanlage. Die im sUdlichen Bereich entstandenen, abschirmenden Strukturen werden im
B-Plan mit einem Erhaltungsgebot versehen, die Knickneuanlage im Westen der Lagerflache
wird im B-Plan gem. der Baugenehmagung festgesetzt, weiterhin werden Knickschutzstreifen
hmzugefugt

Die im Bereich der heutigen Wohnnutzung direkt sbdlich der geplanten Zufahrt bestehenden
Gehdlze werden mit einem flachigen Erhaltungsgebot versehen, eine Abschirmung zur geplan-
ten Wohnbebauung hin wird dadurch erreicht.

Eine Abschirmung der drei Einzelh&user ist nach SUdosten ebenfalls durch eine Knickneuanlage
vorgesehen (ca. 50 m), die als Ersatz fOr den Eingriff in das Schutzgut Boden vorgesehene MaB-
nahmenfldche im SO0dwesten der Einzelhausbebauung erflllt ebenfalls eine abschirmende
Funktion.

Weiterhin wird der von SUdosten kommende Knick entlang der DorfstraBe bis zur geplanten
Zufahrt fortgefUhrt, so daB die geplante Bebauung das Ortsbild zur StraBe hin nicht erheblich
beeintrachtigt.

Die MaBnahmen zum Ausgleich kompensieren den geplanten Eingiiff in das Landschafisbild,
weitere Ausgleichs- und ErsatzmaB8nahmen sind nicht erfordetlich.

Arten und Lebensgemeinschaften

Wie schon zu Beginn erlGutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff be’rroffenen Raum um Fl&-
chen ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen von Arten und Lebensgemelnschcffen sind hier, bezogen auf die Flclchen an
sich, nicht zu erwarten.

Un’rer“Schu\‘z stehende Knicks kommen gemdaB § 15b LNatSchG an den Plangebietsgrenzen vor.
Eine Uberplanung dieser Landschaftselemente ist nicht vorgesehen.

Minimierend sind die Baufidchen in groBe Entfemung zu den vorhandenen Knicks gelegt wor-
den. Die durch den Sicherheitsabstand zur DorfstraBe (L 71) erforderliche Anbauverbotszone
von 20 m, gemdaB StraBen- und Wegegesetz § 29 (1) a), erhhen noch die Absténde zwischen
Bebauung und bestehendem bzw. neu anzulegenden Knick. Zur Vermeidung von Beeintréch-
tigungen sind Knickschutzstreifen mit einer Breite von 3-4 m ausgewiesen worden, fUr die im
Bebauungsplan klare Handlungsanweisungen gegeben werden (Entwicklung zu einer n&hr-
stoffreduzierten Gras- und Krautfiur).

Die Pflege der Knicks sollte in die Hande der Gemeinde gelegt werden, da so eine einheitliche

und sachgerechte Knickpflege gewdhrleistet werden kann. Die Knickschutzstreifen kénnen fur.

Unterhaltungs- und PflegemaBnahmen genutzt werden. Die Neuanlage der Knicks solite
ebenfalls im Vorwege durch die Gemeinde geregelt werden, da nur so eine fachgerechte
Anlage gewdhrleistet werden kann.
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Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften durch die Bebauung selbst kann
durch die MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung voll kompensiert werden.

Allgemeine MaBnahmen zur Grinordnung

Wahrend sich die MaBnahmen, die sich aus der Eingriffsregelung im Rahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege ergeben, auf den vom Eingriff betroffenen Raum beschrénken, sind
grinordnerische MaBnahmen allgemein fir den gesamten Geltungsbereich relevant. Im vor-
liegenden Fall stellt der Eingriffsbereich nur einen Teil des Plangebietes dar. FUr den Bereich der
bereits genehmigten Lagerflache werden die Auflagen zur Baugenehmigung aufgegriffen
(Knickneuanlage), zusatzich werden Knickschutzstreifen eingeplant. Durch die geplanten
MaBnahmen, die im Rahmen von Festsetzungen in den Bebauungsplan eingehen, wird die
Grunordnung fir dieses relativ kleine Plangebiet vollstandig abgedeckt. DarUber hinausge-
hende grinordnerische MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Ausgleichsflache:

Die erforderliche Ausgleichsfldche wird sGdwestlich an die geplante Wohnbebauung ange-
schlossen, eine abschirmende Wirkung zum freien Landschaftsraum wird somit zusétzlich er-
reicht. Auf der Ausgleichsflache (intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache, ca. 950 gm) ist die
Anlage einer Streuobstwiese geplant, dazu ist festgesetzt, daB insgesamt mind. 10 hochstammi-
ge Obstbdume einer alten Kultursorte anzupflanzen sind. PflegemaBnahmen sind in den
«Empfehlungen zur Landschaftspflege" aufgefthrt, die Anlage und Pflege sollite darGber hinaus
mit dem erforderlichen Fachwissen erfolgen. In den ,Empfehlungen zur Landschaftspflege"
wird eine Reihe von aiten Obstsorten fUr Schleswig-Holstein entsprechend der bodenrelevanten
Ausgangssituation aufgefUhrt, die bei der Anlage der Streuobstwiese eine Orientierungshilfe
bieten soll. Die GréB8e der Ausgleichsfldche ist etwa um den Faktor vier héher, als der errechne-
te Mindestausgleich fUr den Eingriff. Die Ausgleichsfldche sowie die MaBnahme ,Streu-
obstwiese" erbringen jedoch bei Fldchenreduzierung keinen &kologischen Nutzen mehr, zu-
dem muB gesehen werden, daB durch die GréB8e und Lage der Fléiche und die MaBnahme
«Streuobstwiese" in diesem Bereich AusgleichsmaBnahmen fOr den Eingriff in- das Schutzgut
Landschafisbild volistandig mit abgedeckt werden. Die BemaBung der Ausgleichsflache wird
somit als angemessen erachtet.

Grinordnerische Festsetzungen werden wie folgt getroffen:
Planzeichnung:

Erhaltungsgebote fUr bestehende Knicks (nach § 9 (1) 25b BauGB)
Anpflanzgebote fOr Knicks {nach § 9 (1) 25a BauGB)

MaBnahmenfléche (Streuobstwiese) (nach § 9 (1) 20 BauGB)
MaBnahmenfiache Knickschutzstreifen (nach § 9(1) 20 BauGB)

Fi&chen zum Erhalt von Baumen und Strauchern (nach § 9 (1) 25b BauGB)

Text:

*  Gestaltung der Zufahrten, Stellplatze und Lagerfléchen mit wasserdurch-
l&ssigem Belag: '

Erhaltung von Vegetationselementen
Oberflachenwasserversickerung/Ableitung in Knickgrében
Knickneuaniage :
MaBnahmenflache

GEMEINDE PRONSTORF, BEBAUUNGSPLAN NR. 5 BEGRONDUNG
PLANLABOR STOLZENBERG SEAE 13



Nachrichtliche {ibernahmen:

s vorhandene Knicks nach § 15b LNatSchG (gem. § 9 (6) BauGB)

c. ErschlieBung

Das bestehende Haupt- sowie das Nebengeb&ude behalten ihre vorhandene nérdliche Zu-
fahrt, die auch weiterhin fir die nun festgesetzte Lagerfiache im Innenbereich benutzt werden
darf. Das sUdéstliche MD-Gebiet wird sUdlich Uber eine neu geplante Zufahrt von der Dorfstra-
Be aus erschlossen. Die Zufahrt ist zum nordwestlichen MD-Gebiet hin mit einem bestehenden
Gehdlzstreifen abgeschirmt. Die Zufahrt dient gleichzeitig als Koppelzufahrt fUr die Landwirt-
schaftsflache mit der FlurstOcksnummer 3/6 und ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
belegt. Die drei sUdlich gelegenen Bauflachenausweisungen werden mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht ausgehend von der neu angelegten Zufahrt parallel zur DorfstraBe erschios-
sen. Da die Zufahrt an der L 71 im AuBenbereich liegt, ist sie innerhalb der vorderen 5 m als &f-
fentliche VerkehrsflGche ausgebildet.

d. Immissionen

Innerhalb des nordwestlichen MD-Gebietes ist nur mit geringen Larm- und Geruchsbeldstigun-
gen durch die gewerbliche Nutzung zu rechnen. Der Betrieb ist als nicht wesentlich stérender
Gewerbebetrieb einzustufen und somit in einem Dorfgebiet zuldssig. Der vorhandene Gehdlz-
streifen grenzt die bestehenden Gebdude und die Lagerflache r&umlich zu den drei neuen
BaugrundstUcken ab und vermindert die L&rmimissionen des Betriebes. :

Uberschlagig wurde eine Larmberechnung nach DIN 18005 mit den vom LObecker StraBen-
bauamt Ubermittelten Werten von 1.236 Pkw und 204 Lkw aufgestellt. Dabei ergab sich ein Be-
urteilungspegel von 56,0 dB bei Tag und 45,1 dB bei Nacht. Dies em‘spncht dem Lcrmpegelbe-
reich ll, somit sind keine Schallschutzvorrichtungen notwendig.

Vom Bolzplatz ausgehender Larm ist allenfalls in geringem MaBe vorhanden, weil der Bolzplatz
nur sporadisch benutzt wird.

Beeintrdchtigungen durch die Landwirtschaft sind nicht zu erwarten, da die Immissionsradien
zweier benachbarter Viehmastbetriebe den Plangeltungsbereich: nicht tangieren und sich in
unmittelbarer Nahe lediglich Weidefldchen befinden.

3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes wird Uber die zentralen Einrichtungen des Zweckver-
. bandes Ostholstein sichergestellt.

Die Oberflachenentwdsserung erfolgt, soweit méglich, auf den BaugrundstUcken. UberschUssi-
ges Wasser soll Uber neu anzulegende offene Mulden in geplante Knickgrében geleitet wer-
den. FUr den Fall von extremen Starkregenereignissen ist ein NotUberlauf zur Ortsentwdsserung
anzulegen. Die wasserrechtlichen Genehmigungen hierfUr sind rechfzeitig zu beantragen.
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Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentralen Einrichtungen der Gemeinde mit An-
schluB an das Netz des Abwasserverbandes..

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem
der Schleswag AG sichergestellt,

FOr den rechtzeitigen Ausbqu des Fermmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBen-
bau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréagern ist es notwendig, daB Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen so frUh wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baube-
ginn, mit der Deutschen Telekom AG, Niederassung 5 Hamburg, BezirksbUro Zugangsnetze 63,
LohbergerstraBe 9, 23556 LObeck, Telefon (0451) 488-4411 schriftich angezeigt werden.

Die Gasversorgung des Baugebietes ist noch nicht abschiieBend gekléart.
Die Abfallentsorgung ist durch den Wegeverband sichergestelit.

FOr die Feuverwehr bestehen Zufahrtsmdglichkeiten zur geplanten Neubebauung durch die
DorfstraBe (L 71} und die vorgesehenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte. Die Feuerwehrzufahr-
ten sind nach DIN 14090 herzustellen. Die Léschwasserversorgung im Gewerbebereich (mind. 94
m?/h bis 192 m?* u.U. fOr 2 Stunden) wird durch den direkt angrenzenden Feuerldschteich sicher-
gestellt.

4. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung der des B-Plans Nr. 5 der Gemeinde Pronstorf wurde von der
Gemeindevertretung in der Sitzung am 30.0 {ligt.
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