Gemeinde Pronstorf Bebauungsplan Nr. 7

Kreis Segeberg
Gebiet: OT Reinsbek, rickwdrtig HauptstraBe (L 71)/Eichenweg
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1. Planungsgrundiagen
a. Planungsanlass

In der Gemeinde Pronstorf besteht ein orilicher Baulandbedarf. Die Gemeinde hat sich im Rah-
men der Aufstellung des Landschaftsplanes sowie parallel in der 2. Anderung des Ficichennut-
zungsplanes mit der weiteren Siedlungsentwicklung beschdaftigt und im Ortsteil Reinsbek im
rOckwdartigen Bereich von HauptstraBe und Eichenweg eine Fidche fUr eine weitere Wohnbe-
bauung vorgesehen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 solien die Voraussetzungen
fOr die Schaffung von Baugrundsticken in einem Wohngebiet geschaffen werden. Gleichzeitig
beabsichtigt die Gemeinde eine Arrondierung der Bebauung an der LigusterstraBe. Auf den sehr
tiefen Grundsticken mit groBen Garten ist eine Hinterlandbebauung vorgesehen.

Weitere Planungsabsicht ist entsprechend den Vorgaben des Landschaftsplanes die Renaturie-
rung der Reinsbek im Plangebiet und die Schaffung einer fuBldufigen Verbindung von der
HauptstraBe entlang des Spielplatzes und der Reinsbek zum Eichenweg.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach dem Landesraumordnungsplan (1998} liegt die Gemeinde Pronstorf im l&ndlichen Raum.
Diese Raume sollen unter BerUcksichtigung ihrer Eigenart sowie der dkologischen Belange als
eigenstandige, gleichwertige und zukunftstrachtige Lebens- und WirtschaftsrGume erhalten und
weiterentwickelt werden. Eine Eigenentwicklung der Gemeinden soll ermdglicht werden, Wohn-
und Arbeitsverhdlinisse sind, insbesondere durch MaBnahmen des Stddtebaus und der integrier-
ten Dorfentwicklung, weiter zu verbessern. SOdwestlich der Ortschaft Goldenbek ist ein kleiner
Raum als dinnbesiedeltes, abgelegenes Gebiet dargestelli.

GemdaB Regionalplan fUr den Planungsraum | (Juli 1998) liegt die Gemeinde Pronstorf im 1andli-
chen Raum im Nahbereich zu Bad Segeberg. Der GroBteil des Gemeindegebietes ist als ,,Gebiet
mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung” ausgewiesen. Die aligemeinen Entwick-
lungsziele entsprechenden denen des Landesraumordnungsplanes.

Das Landschaftsprogramm zeigt fUr das Gemeindegebiet Pronstorfs westlich der Ortslage Reins-
bek einen Bereich mit ,,besonderer Bedeutung fir die Bewahrung der Landschaft, inrer Vielfalt,
Eigenart und Schdénheit sowie als Erholungsraum” auf. Nordlich der Ortslage Reinsbek befindet
sich eine punktuelle Darstellung for eine geplante Unterschutzstellung nach § 17 INatSchG
(Naturschutzgebiet). Die Sonderkarte fUr Férderungsgebiete der Biotop-Programme im Agrarbe-
reich zeigt fUr groBe Teile des norddstlichen Gemeindegebietes sowie in einem kieinen Teilbe-
reich sUddstlich von Reinsbek Forderungsgebiete auf.

Der Landschaftsrahmenplan zeigt fir die Gemeinde Pronstorf die Lage in einem GroBbereich,
der als Gebiet mit besonderer Erholungseignung gekennzeichnet ist. FUr den Bereich um Reins-
bek ist ein geplantes Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Ostlich der Ortslage Reinsbek befindet
sich ein langgestrecktes Gebiet (Nord-SUd-Ausrichtung} mit besonderen 6kologischen Funktio-
nen, gleichzeitig ist dies groBteils als Wald, Schwerpunktbereich im Biotopverbundsystem und
Waldflache mit besonderen Bewirtschaftungsmodalittten hinsichtlich der Ziele des Naturschut-
zes ausgewiesen. Etwa 500 m norddstlich der Ortslage ist ein geplanter, geschitzter Land-
schaftsbestandteil eingetragen. Es handelt sich dabei um den ehemaligen Bahndamm, der von
dichtem GebUsch umstanden und reich strukturiert ist.
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Der Landschaftsplan der Gemeinde ist kirzlich festgestellt worden. Im Bestand sind im Bereich
des geplanten Wohngebietes landwirtschaftliche Nutzfléchen kartiert (Grinland). Westlich und
nordlich sind Knicks im Bestand, die Reinsbek als bestehender Grabenlauf an der Nordgrenze
des Plangebietes ist ebenfalls dargestellt. Im Bereich des bestehenden Mischgebietes sind Haus-
garten unter normalen Bedingungen kartiert. Biotope kommen im Plangebiet au3er den ange-
sprochenen Knicks nicht vor.

Der Entwicklungsplan hat fUr den bereits bebauten Mischgebietsbereich keine Darstellungen,
die geplanten Wohnbaufldchen sind dargestellt, ein Abstandsbereich (Grinfldche) zur Reinsbek
ist ebenfalls angedacht und in die verbindliche Bauleitplanung Ubernommen worden. Zudem
wird die Renaturierung des Abschnitts der Reinsbek als Entwicklungsziel aufgezeigt. Textlich wird
ergdnzt, dass die bestehenden Knicks zu erhalten sind, die Versiegelung begrenzt und ein Ab-
stand zur Reinsbek eingehalten werden sollte, Oberfldchenwasser sollte weiterhin versickert wer-
den, die bauliche Entwicklung soll nicht Gber die Reinsbek hinaus stattfinden.

Die Gemeinde Pronstorf geht davon aus, dass die geplanten wohnbaulichen Erweiterungen den
Ubergeordneten Planungsaussagen und Entwicklungsvorstellungen nicht entgegenstehen.

c. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplian

FUr die Gemeinde gilt der im Jahre 1986 vom Innenminister genehmigte Flidchennutzungsplan
mit seiner Anderung. Eine Neuaufstellung des Fidichennutzungsplanes for das gesamte Gemein-
degebiet ist im Aufstellungsverfahren, welches kurz vor dem Abschluss steht. Dort ist der Bereich
des MI-Gebietes als Gemischte Baufliche und das geplante Allgemeine Wohngebiet als Wohn-
bauflache dargestellt. Nach § 8 (2) BauGB geht die Gemeinde davon aus, dass der Bebau-
ungsplan aus den Darstellungen des Flidchennutzungsplanes entwickelt ist.

d. Plangebiet

Der Bebauungsplan umfasst die fir eine Bebauung vorgesehene Hofwiese im rGckwartigen Be-
reich der ehemaligen Hofstelle an der HauptstraBe 5, die weitere StraBenrandbebauung weiter
westlich und nérdlich der Hofstelle sowie die vorhandene Bebauung beiderseits der Ligusterstra-
Be bis hin zum Grabenlauf der Reinsbek im Nordosten. Geplante Grin- und Ausgleichsfl&ichen an
der nérdlichen Plangebietsgrenze sind ebenfalls erfasst.

Das Plangebiet wird durch den Geltungsbereich wie folgt begrenzt:

im Norden: sudwestliche Grenze des FlurstUcks 27/1,
norddstliche Grenze des FlurstUcks 152/7

im Osten: nordliche und westliche Grenze des FlurstOcks 14/5
im SUden: ndrdliche Grenze der Flursticke 14/9 und 9/1,
im Westen: norddstliche und 6stliche StraBenbegrenzungslinie der

HauptstraBe L 71

Die unbebauten Fldchen stellen sich als intensiv bewirtschaftete Grinlandfldchen und Hausgdr-
ten mit einer allgemeinen Bedeutung fUr den Naturschutz dar. Die straBennahen GrundstUcke
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an der HauptstraBe und an der LigusterstraBe sind bereits bebaut. Das Plangebiet umfaBt ca.
3,6 ha und setzt sich aus folgenden Fichen zusammen:

MI-Gebiet ca. 1,6 ha
WA-Gebiet ca. 1,2 ha
Grinflache ‘ ca.0.2 ha
Verkehrsfldche ca.0,3 ha
MaBnahmenfldche ca.0,3 ha
PlangebietsgréBe insgesamt ca. 3,6 ha

Biotope nach § 15a LNatSchG sind nicht vorhanden, es kommen auch keine extensiven Berei-
che vor. Die Uberplanten Fi&chen sind folglich hinsichtlich inrer Wertigkeit fUr den Naturschutz als
solche mit einer aligemeinen Bedeutung fUr den Naturschutz anzusprechen Die an den Plange-
bietsgrenzen und zwischen den Gebieten stockenden Knicks stehen allerdings unter dem Schutz
nach § 15b LNatSchG.

Angrenzende Nutzungen sind im SUden Wohnbebauung, im Westen Wohnbebauung bzw.
Kieingewd@sser, im Norden Spielplatz und Acker und im Osten Wohnbebauung und Gronlandnut-
zung.

2. Planinhalt

a. Stadtebau

Ziel der Planung ist die Schaffung von 17 GrundstOcken fir Wohnbebauung und 6 Bauméglich-
keiten zur Nachverdichtung im Mischgebiet. Der entlang der StraBen vorhandene Gebdudebe-
stand wird entsprechend dem Bestand mit angemessenen Erweiterungsmaoglichkeiten festge-
setzt. Auf einem Grundstick an der HauptsiraBe wurde inzwischen ein Neubau errichtet. Dort ist
eine Uberbaubare Fldche aufgenommen. Die geplanten Grundsticke stellen eine sinnvolle Ar-
rondierung der Ortslage dar und sind durch die vorhandenen Knicks gut zur Landschaft einge-
gront.

Im Norden des Plangebietes entlang der Reinsbek sind die fir den durch die Neubebauung
verursachten Eingriff in Natur und Landschaft tiw. erforderlichen Ausgleichsfldchen vorgesehen

und entsprechend festgeseizt.

Die Art der Nutzung wird entsprechend der geplanten Darsteliung im Fidchennutzungsplan als
Allgemeines Wohngebiet bzw. als Mischgebiet festgesetzt. Diese Festsetzungen entsprechen
dem angestrebten Gebietscharakter mit einer Wohnbebauung im rUckwartigen Bereich und
einer entlang der HaupftstraBe gewinschten Mischgebietsnutzung. Zur Wahrung der Wohnruhe
wird in den Allgemeinen Wohngebieten fesigesetzt, dass die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig sind. Zur Erhaltung der kleinréu-
migen Bebauungsstrukturen entlang der HauptstraBe und der LigusterstraBe werden Einzelhan-
delsbetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Kleingewerbliche Nutzungen
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sind tlw. vorhanden und durchaus erwiinscht. Vergnigungsstatten sollen in diesem noch sehr
dorflich geprégten Bereich Reinsbeks ebenfalls nicht entstehen, um die urspringlichen Strukturen
zu bewahren.

Das MaB der Nutzung erméglicht in den Aligemeinen Wohngebieten mit einer festgesetzten GRzZ
von 0,2 bei GrundsticksgréBen von ca. 600-700 gm bei zulassiger eingeschossiger Bebauung die
beabsichtigten Ublichen Einfamilienhauser. GroBere Baukdrper sollen in der sensiblen Lage am
Ortsrand nicht entstehen. Auf den sehr groBen Grundstiicken an der LigusterstraBe erscheint im
Mischgebiet ebenfalls eine GRZ von 0,2 bei einem zulGssigen Vollgeschoss ausreichend, um so-
wohl Wohngebdude, als auch ggf. gewerbliche Nutzungen zu erméglichen. Das Hauptgebdude
des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes an der HauptstraBe wird entsprechend dem Be-
stand mit einer GRZ von 0,5 und zul&ssiger Zweigeschossigkeit festgesetzt. Aufgrund der GréBe
des Baukdrpers werden Erweiterungen hier nicht vorgesehen.

Die festgesefzten Uberbaubaren GrundstUcksflachen stellen eine eindeufige Zuordnung der
Baukdrper unter BerUcksichtigung zusammenhdngender Freifiichen sicher. Aus diesem Grund
erfolgt auch eine Festsetzung zur Anordnung von Garagen, Carports und Nebengeb&uden im
Vorgartenbereich. Der StraBenraum soll nicht zergliedert werden. Mit der festgesetzten Bauweise
als nur zulGssiger Einzelhausbebauung in Verbindung mit der Beschréinkung der Zahl der Woh-
nungen in Wohngebduden entspricht die Gemeinde der Planungsvorstellung von Einfamilien-
hdusern, ggf. mit Einliegerwohnung. Fir diese Bebauung ist auch die sparsame ErschlieBung
(Querschnitt, Parkplatze) ausgelegt. Dem dérflichen Charakter abirégliche Doppelhduser und
Hausgruppen sowie Mehrfamilienh&user, die aufwendige ErschlieBungs- und InfrastrukturmaB-
nahmen erfordern, sollen nicht entstehen. FUr das bestehende Gebdude an der HauptstraBe
werden entsprechend dem Bestand 5 Wohnungen zugelassen.

Gestalterische Festsetzungen werden fir die Dach- und Fassadengestaltung, aber auch fUr Ein-
friedungen und die Anpassung von Garagen und Nebengebd&uden an die jeweiligen Haupt-
baukdrper getroffen, um ein einheitliches Gesamtbild sicherzustellen und zur Durchgrinung bei-
zutragen.

b. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Wohngebietes ist Uber eine PlanstraBe von der HaupistraBe aus neben dem
Hauptgebdude des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes vorgesehen. Geplant ist eine
StichstraBe mit Wendemdoglichkeit, von der ein Wohnweg abzweigt. Optional ist die Verlange-
rung der HaupterschlieBungsstraBe in Richtung Siden zum Eichenweg hin vorgesehen, um ggf.
bei einer weiteren Siedlungsentwicklung am Eichenweg die Anbindung des Wohngebietes vom
Eichenweg aus vornehmen zu kénnen.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind, soweit erforderlich Sichtfelder festgesetzt. Dort sind
bauliche Anlagen unzuldssig.

Die geplante Hinterlandbebauung an der LigusterstraBe ist Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
erschlossen. FUr die beiden direkt an der HauptstraBe liegenden GrundstlUcke erscheinen Zufahr-
ten von der HaupftstraBe (L 71) aus moglich, da in diesem Bereich bereits eine Vielzah! von Zu-
fahrten vorhanden ist und die HauptstraBe im gesamten Ortsteil Reinsbeks nicht den Charakter
einer freien Strecke aufweist. Sofern eine Zufahrt zur L 71 auBerhalb der OD erforderlich wird, ist
eine Sondernutzungserlaubnis beim StraBenbauamt zu beantragen. Die Gemeinde hat for
Reinsbek eine Ortsdurchfahrt beantragt.
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Im Plangebiet vorgesehen ist eine fuBldufige Verbindung von der HauptstraBe entlang des
Spielplatzes und der Reinsbek zum Eichenweg.

Die erforderlichen &ffentlichen Parkplatze kdnnen im Bereich der neuen ErschiieBungsstraBe un-
tergebracht werden. Auf eine Festsetzung im Plan wird verzichtet, um unndtige Vorgaben bei
der konkreten ErschlieBungsplanung zu vermeiden.

¢. Immissionen
Das Plangebiet wird von Immissionen der HauptstraBe (L 71) tangiert. Aufgrund der geringen
Verkehrsstdrke (DTV weniger als 1.500 Kfz/24/h) werden die for Mischgebiete geltenden Orientie-

rungswerte von 60 dB(A) tagsUber und 45 dB(A) nachts nicht erreicht, so dass Festsetzungen
nicht erforderlich werden.

Im Umkreis des Plangebiets sind keine landwirtschaftiichen Betriebe mit Intensivtierhaltung vor-
handen. Geruchsimmissionen sind daher nicht zu erwarten.

Ein Teilbereich des Plangebiets wird von einer 1 1-kV-Freileitung der Schleswag AG Uberspannt. Es
ist geplant, die Freileitung im Zuge der ErschlieBung durch ein Erdkabel zu ersetzen.

3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Gebiets erfolgt mit Anschluss an die gemeindiichen Einrichtungen.
Die Oberflachenentwdsserung erfolgt Gber die vorhandenen Einrichtungen.
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentralen Einrichtungen der Gemeinde.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem der
Schleswag AG sichergestellt. Es ist geplant, die das Plangebiet Uberquerende 11-kV-Freileitung
im Zuge der ErschlieBung durch ein Erdkabel zu ersetzen.

Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt, im gesamten Gebiet des B-Planes im Bereich der Stra-
Ben und Wege Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der ErschlieBung auszulegen. Zur Koor-
dination wird um rechtzeitige Information Uber den Verlauf der ErschlieBungsarbeiten gebeten.

Eine Gasversorgung des Ortsteiles Reinsbek besteht zur Zeit nicht.

Die Abfallentsorgung ist durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises sicherge-
stellt. Die Abfallgef&Be missen am Abfuhrtag an der Wendeanlage bereitgestelit werden.
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FUr die Feuerwehr bestehen Zufahrtsmdglichkeiten zur geplanten Neubebauung durch die Er-
schlieBungsstraBe und die vorgesehenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte. Die Feuerwehrzufahr-
ten sind nach DIN 14090 herzustellen. Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der dffentli-
chen Trinkwasserversorgung mit 96 cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und FErlass des Innen-
ministeriums vom 24.08.1999 in dem geplanten Baugebiet sichergestelit.

4. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben, insbesondere der Landschaftsplanung, sind bereits un-
ter Punkt 1 b angesprochen worden, die Fldche des Plangebietes ist somit als Siedlungserweite-
rungsfldiche geeignet.

Systematik:
Die naturschutzfachliche Begleitung der Planung erfolgt im Rahmen der Aufstellung des Bauleit-

planes, da das Plangebiet eine Fldiche mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz ist
und der Bereich Arten und Lebensgemeinschaften nur in den Randbereichen in Form von Knicks
und einem naturfernen Grabenabschnitt berlhrt wird. Hinzu kommt, dass ein GroBteil des Plan-
gebietes von bestehender Bebauung und ausgestalteten Grundsticken eingenommen wird,
also einen Bereich nach § 34 BauGB darstellt, in dem Veranderungen nicht als Eingriff gewertet
werden kdnnen.

Die Abarbeitung der Eingriffsbilanzierung, der Aligemeinen Grinordnung und des Ausgleichs ist
gemaB Erlass ,, Verhdltnis der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®! {Punkt 2.5)
im Rahmen der B-Planaufstellung erbringbar, da der reine Eingriffsbereich ohne Ausgleichsfléiche
und Grinfléche eine Freiflache von etwa 1,78 ha umfasst, wobei die mit einem Erhaltungsgebot
zu versehenden Elemente (Knicks) mitgerechnet sind. Weiterer Grund fUr dieses Yorgehen ist,
dass die Planung sich anfangs auf den Bereich der HauptstraBe 5 mit rlckwdartiger Wiese be-
schrankte, also als gesamtes Plangebiet unter 2 ha lag und der Bereich der LigusterstraBe erst
spater hinzu kam. Die Gemeinde hat fir diesen neu hinzugekommenen Bereich von einer sepa-
raten B-Plan-Aufstellung abgesehen und ihn dem B-Plan Nr. 7 hinzugefigt. Eine fachlich nach-
vollziehbare und abschlieBende Abarbeitung der Belange von Natur und Umwelt erfolgt daher
als Bestandteil des Bebauungsplanes bzw. der Begrindung.

Inhalte der naturschutzfachlichen Beglejtung:

LunGehst wird eine allgemeine Einordnung des Plangebietes vorgenommen, dabei werden
Randparameter der unterschiedlichen Umgebungsfaktoren aufgezeigt und hinsichilich ihrer
Empfindlichkeit bewertet. In der anschlieBenden Eingriffs- und Ausgleichsermittiung wird nach
einer einleitenden Darstellung des Eingriffs in einem ersten Schritt der vom Eingriff betroffene
Raum festgelegt, fUr den die Eingriffsbilanzierung durchzufUhren ist.

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung ist hier zu prifen,

* ob die beabsichtigte Planung die vom Gesetz (§ 8 (1) LNatSchG) gefor-
derte Vermeidung (Minimierung) des Eingriffs ausreichend berUcksichtigt
hat,

* inwieweit die MaBnahmen und Festsetzungen zur Minimierung aus Sicht
der Landschaftsplanung zu optimieren oder zu erg&nzen sind,

I Gemeinsamer Runderiass des Innenministeriums und des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998
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» ob unter BerUcksichtigung der Minimierung eine erhebliche oder nach-
haltige Beeintréichtigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
verbleibt,

e wenn ja, welche AusgleichsmaBnahmen (§ 8 (2) LNatSchG) fUr die ver-
bleibende Beeintrachtigung erforderlich sind,

* ob darlber hinaus eine nicht ausgleichbare, erhebliche oder nachhalti-
ge Beeintr&chtigung von Natur und Landschaft verbleibt,

e wenn ja, in welchem Umfang der Verursacher bei einer Vorrangigkeit
des Vorhabens gegenUber den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Ersatz zu leisten hat (§ 8 (3) LNatSchG).

Die dafir notwendige Bestandsbeschreibung, die neben der Erfassung des Zustandes von Na-
turhaushalt und Landschaftsbild auch seine Bewertung umfasst, wird getrennt nach den einzel-
nen SchutzgUtern durchgefihrt:

Boden,

Wasser,

Landschaftsbild,

Arten und Lebensgemeinschaften und
Klima/Luft.

Die im Rahmen dieser Bestandsbeschreibung durchgefUhrte Bewertung des Zustandes von Na-
turhaushalt und Landschaftsbild dient neben der Ermittlung der Wertigkeit einzelner Elemente
und der Zusammenhd&nge von Natur und Landschaft auch der Feststellung bestehender Vorbe-
lastungen sowie die zu erwartende Entwicklung.

Die wesentlichen Schritte der darauf folgenden Eingriffsermittlung werden analog zur Bestands-
erfassung, den einzelnen Faktoren des Naturhaushaltes und dem Landschaftsbild zugeordnet,
bearbeitet. Dies ist vor allem fUr die allgemein geforderte, getrennte Bilanzierung der einzelnen
Faktoren von Bedeutung. Entsprechend der oben genannten Fragestellungen werden folgende
Punkte bearbeitet:

Eingriffsfolgen,

Vermeidung/Minimierung des Eingriffs,
Ausgleich des Eingriffs (soweit erforderlich),
Notwendige ErsatzmaBnahmen (-},

Im Anschluss an die Eingriffsbilanzierung, deren AusgleichsmaBnahmen auch gestalterischen
Einfluss ausUben kénnen, wird untersucht, ob weitergehende grinordnerische MaBnahmen mit
dem Ziel der Gestaltung des Plangebietes notwendig sind.

Sofern externe AusgleichsmaBnahmen erforderlich oder geplant sind, wird auf die Méglichkei-
ten, Ansatzpunkte und UmsetzungsmodalitGten anschlieBend eingegangen.

Die zur Ubernahme geeigneten Aussagen der naturschutzfachlichen Begleitung werden in den
Bebauungsplan als Festsetzungen Gbernommen, nicht festsetzbare, jedoch fur das Versténdnis
der grinordnerischen Festsetzungen erforderliche Er@uterungen, werden im Planwerk unter der
Uberschrift ,,Empfehlungen zur Landschaftspflege" aufgefUhrt.

Allgemeine Einordnung des Plangebietes:
Die Gemeinde Pronstorf liegt im &stlichen Teil des Kreises Bad Segeberg im Bereich des Schies-
wig-Holsteinischen Higellandes und ist geomorphologisch dem Naturraum des Ahrensbdker
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Endmordnengebietes zuzuordnen. Der westiche Teil des Pronstorfer Gemeindegebietes liegt
schon im angrenzenden Seengebiet der oberen Trave. Kennzeichnend sind neben den flach
higeligen Kuppen der Grundmordnen teilweise starke Reliefunterschiede, die hauptsdchlich
durch die Weichsel-Eiszeit in Form von Stauch- und Endmordnen ausgebildet wurden. Hervorzu-
heben ist der groBe Endmordnenzug zwischen Ahrensbék und Bad Oldesloe.

Das Bebauungsplangebiet zeichnet sich durch anstehende Grundmorc‘inen-Geschiebemergel
der Weichsel-Kaltzeit aus. Seit der Eiszeit konnten sich Parabraunerden und Pseudogleye ausbil-
den, die Bodenarten sind Uberwiegend Lehm oder lehmige Sande. Als potentielle natirliche
Vegetation (PNV), also die Vegetation, die sich ohne menschlichen Einfluss einstellen wirde,
wdre Waldmeister Buchenwald im Bestand.

Das Relief des Plangebietes ist nach Nordosten geneigt, der Hohenunterschied betréigt von der
HauptstraBe zur Niederung der Reinsbek etwa 6 m.

Hinsichtlich der Ausstattung des Plangebietes mit Biotopstrukturen bleibt festzustellen, dass die
Eingriffsbereiche landwirtschaftliche Nutzfldéchen und intensiv genutzte Hausgdérten sind. Ent-
sprechend sind die Fidchen als solche mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz
einzustufen. Biotope nach § 15a LNatSchG kommen nicht vor, jedoch nach § 15b LNatSchG
unter Schutz stehende Knicks. Sonstige Fidichen mit einer besonderen Bedeutung fUr den Natur-
schutz, z.B. Obstwiesen oder alte Parkanlagen, sowie extensive Bereiche sind im Plangebiet
ebenfalls nicht anzutreffen. Der im Geltungsbereich des B-Pianes liegende Abschnitt der Reins-
bek ist als naturfern anzusprechen, da er begradigt, sehr tief und mit sehr steilen B&schungen
versehen ist. Die steile Bdschung an der Nordseite des Grabens geht in den Knickwall Ober und
muss auf weiten Strecken mit Pféhlen gegen Erdrutsch gesichert werden.

Eingriffsbilanzierung:

Durch den Bebauungsplan wird auf der ehemaligen Hauswiese und in den rockwdrtigen Grund-
sticksbereichen an der LigusterstraBe (im Plan mit einem ,,e" im Baufenster gekennzeichnet) ein
Eingriff nach § 8 BNatSchG vorbereitet. Fir das Gebiet gibt es bisher keinen Bebauungsplan. Die
Fidchen sind intensiv landwirtschaftlich bzw. gértnerisch genutzt. Das Plangebiet wurde bereits
unter Punkt 1 d kurz charakterisiert, eine detailliertere Beschreibung erfolgt schutzgutbezogen.
Die angrenzenden Nutzungen sind aufgezeigt worden.

Im Plangebiet finden sich keine Historischen Kulturlandschaftsteile nach § 2 Abs.1 Nr. 13
BNatSchG und § 1 Abs. 2 Nr. 17 LNatSchG.

Die geplante Bebauung mit Einzelh&usern und der Bau der ErschlieBungsstraBe stellt fir Natur-
haushalt und Landschaftsbild einen erneblichen und nachhaltigen Eingriff dar. Die Eingriffsbilan-
Zierung, die im Rahmen der naturschutzfachlichen Begleitung zur Ermittlung der AusgleichsmaB-
nahmen vorgenommen wird, richtet sich nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenministers
und des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998,

Durch den geplanten Eingriff werden ErschlieBungsflichen in Form einer StichstraBe mit einer
Wendefldche und zwei kleinen Abzweigern nétig, diese ist jedoch mit einer Flé&iche von 1.800 am
vergleichsweise gering ausgedehnt. Im Bereich des MI-Gebietes werden die rOckwdrtigen
Grundsticksbereiche von der HauptstraBe direkt und durch drei Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
erschlossen. Diese umfassen eine geringe Fldche von etwa 260 gm und liegen groBteils auf be-
reits bestehenden Auffahrten.
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Der vom Eingriff direkt betroffene Raum ist zweigeteilt, zum einem sind dies die rOckwdartigen
Grundsticksbereiche an der LigusterstraBe, die nicht nach § 34 BauGB beurteilt werden kénnen,
zum anderen ist es der gesamte Bereich des Allgemeinen Wohngebietes mit ErschlieBung. Még-
licherweise werden durch die zusétzlichen Freizeitnutzungen die ndheren Umgebungsbereiche
auch berihrt, diese Erh6hung der Nutzungsintensitat des umliegenden Raumes ist jedoch kaum
erfassbar. Dem zusatzich entstehenden Nutzungsdruck steht durch die Anlage von Hausgérten
und besonders der Ausgleichsfléichen eine kleinrGumige Verbesserung der Strukturvielfalt und
eine Verbesserung des Mikroklimas entgegen.

BezlUglich der zu untersuchenden SchutzgUter wird entsprechend den Hinweisen des Ministeriums
for Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schieswig-Holstein zur Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung? davon ausgegangen, dass kompensoﬁonsbedt}rﬁige Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Re-
gel nicht mehr vorliegen, da Fi&ichen mit fir Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung BerUcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Aus-
gleichsermittiung ist demnach nicht notwendig, zumal auch kleinklimatisch betrachtet der ge-
plante Eingriff nicht relevant ist. Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelt es sich bej
der vom Eingriff betroffenen Fiiche um intensiv genutzte Fiichen, die geringen Wert als Lebens-
raum fir Flora und Fauna besitzen. Der Bewuchs besteht aus Wirtschaftsgrasern und Ziergehdl-
zen. Insgesamt stellt sich der vom Eingriff betroffene Bereich als FiGche mit einer allgemeinen
Bedeutung fir den Naturschutz dar. Auf solchen Fidchen sind in der Regel keine erheblichen
oder nachhaltigen und damit auszugleichenden BeeintrGchtigungen zu erwarten. Eine Eingriffs-
und Ausgleichsermittlung ist hier also nur fir betroffene Landschaftsbestandteile, wie wertvolle
Einzelb&ume, Graben oder Knicks, durchzufihren. Die erhebliche und nachhaltige Beeintréchti-
gung ist vor allem in den Bereichen Boden und Wasser durch die Versiegelung und im Bereich
des Landschaftsbildes zu erwarten.

Boden

Die vom Eingriff betroffenen Fidchen sind heute unversiegelt und werden als Grinland und
Hausgdrten genutzt. Es ist von einem Einsatz von DUngemitteln und Bioziden auszugehen, der
Bodenhaushalt ist diesbeziglich zum Teil vorbelastet. Aufgrund der Bearbeitungsintensitat und
der heutigen Bearbeitungstechniken ist auch von einer Stérung des Bodengeflges im Bereich
der Hauswiese auszugehen. Grundsatzlich ist anzunehmen, dass die Bodenfunktionen hier trotz
allem weitgehend intakt sind.

Die geplante Bebauung fUhrt durch die Uberbauung und die damit verbundene zusdtzliche
Versiegelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden.
Die Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vernichtet, die Bodenatmung und Oberfld-
chenwasserversickerung wird stark behindert und die Fldchen verlieren ihre potentielle Funktion
als Vegetationsstandort. Es erfolgt eine volistandige Herausnahme der Uberbaubaren Fldchen
aus den natUrlichen Kreisldufen.

Eine Minimierung des Eingriffs durch flachensparendes Bauen in Gestalt von Mehrfamilien- und
Reihenh&usern ist aufgrund der stédtebaulichen Situation nicht sinnvoll. Die Versiegelung gréBe-
rer zusammenhdangender FiGchen wurde durch die Begrenzung der Grundfl&ichenzanhl (GRZ) auf
0.2 und einer damit einhergehenden maximalen Versiegelung von 30% unterbunden. Erschlie-
Bungsfldchen werden in einem Umfang von rund 1.800 am erforderlich. Entscheidend wird eine
Eingriffsminimierung durch Festsetzungen zu zulassigen Oberflachenmaterialien erreicht, so sind
Stellplatze, Wege und Terrassen mit wasserdurchl@ssigem Unterbau und als groBfugig verlegte
Pflasterung oder wassergebundene Decke herzustellen. Eine Beeintrachtigung des Oberbodens
kann durch einen schonenden Umgang wahrend der Bauphase weitgehend vermieden wer-

den.

2 Anlage zum Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministers fir Umwelt, Natur und Forsten das
Landes Schleswig-Holstein vom 3. juli 1998.
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Auch unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nachhal-
tigen Veranderung des Bodenhaushaltes auszugehen, so dass die Festsetzung von Ausgleichs-
maBnahmen notwendig ist. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr
begrenztem Umfang mdoglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von Fléichen bzw.
die Wiederherstellung der Bodenfunktionen durchfUhrbar ist. Da sich Fiéichen fir eine Entsiege-
lung nur in seltenen Fallen in einem Plangebiet finden lassen, muss im Bereich des Bodenhaushal-
tes haufig auf ErsatzmaBnahmen ausgewichen werden. Dies trifft Gberwiegend auch fir das hier
zu begutachtende Plangebiet zu, allerdings werden durch den Abriss von Nebengebduden
rund 350 gm entsiegelt.

Die Hinweise des Ministeriums fUr Umwelt, Natur und Forsten sehen als Ersatz fir einen Eingriff in
das Schutzgut Boden die Anlage eines naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaft-
lich genutzter Fiiche vor. Dabei sind versiegelte Gebdudefléchen und versiegelte Oberfléichen-
beldge in einem Verhdlinis von mind. 1 : 0.5 und wasserdurchidssige Oberfléachenbelége von
mind. 1 : 0,3 auszugleichen.

Die Netto-Bauflache betragt im Bereich des MI-Gebietes 5.300 gm und im WA-Gebiet rd.
11.340 gm, bei einer durchgehend festgesetzten GRZ von 0,2 wird so eine Gesamtfléche von rd.
3.330 gm voll berstellt, hinzu kommt noch einmal die Hélfte an zusétzlich méglicher Versiege-
lung. Im Rahmen der ErschlieBung kommt es noch einmal zu einer Versiegelung von rund
1.800 gm fUr die ErschlieBungsstraBe im WA-Gebiet und ca. 260 gm an GFL-Fldchen im MI-
Gebiet. Entsprechend ergibt sich aus der reinen Bodenversiegelung folgender Mindestbedarf an
AusgleichsflGche:

Eingriff in das Schutzgut Boden durch: VERHALTNIS 1:0,5 | VERHALINIS 1:0,3 BENOTIGTE FLACHE
ANIURECHNENDE ANZURECHNENDE m? IN gm
m?
Uberbauung im MI-Gebiet {5.300x0.2=) 1.060 - 530
zuséizl. Versiegelung im MI-Gebiet - {5.300x 0.5 GRZ=) 530 160
GFL-Rechte im Mi-Gebiet 263 - 132
Uberbauung im WA-Gebiet (11.340x0,2=) 2.268 - 1.134
zusatzl. Versiegelung im WA-Gebiet -| 11.340x 0,5 GRZ=) 1.134 340
ErschlieBungsstraBe 1.800 - 900
SUMME 5.391 1.664 3.196

Aufgrund der Bilanzierung des Schutzgutes Boden wird ein Mindestausgleich von rd. 3.200 gm
Fidche und Biotopschaffung auf vormals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fiéiche erforderlich.
Eine Aufsplittung auf die einzelnen Teilbereiche sieht wie folgt aus:

Bereich LigusterstraBe: 822 gm
WA-Gebiet: 2.374 gm

Dem gegenUber steht im Bereich des geplanten WA-Gebietes eine Entsiegelung von rund
350 gm, entsprechend verringert sich dort der Ausgleichsbedarf auf rd. 2.040 gm.
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Durch die Ausweisung einer mindestens rund 2.860 qm (2.040 + 820) groBen, intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Fléche und die Anlage eines naturnahen Biotops auf dieser Fldche kann
ausreichend Ersatz fur den Eingriff in das Schutzgut Boden geleistet werden.

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute Uberwiegend unversiegelt und versi-
ckerungsféhig. Die Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser ist demnach gewdahrlei-
stet. GemdB der Hydrogeologischen Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein, MaBstab 1:200.0003,
ist die Versickerung des Niederschlagswassers jedoch als beschrénkt zu bezeichnen, da der Be-
reich durch anstehende Geschiebemergel mit vergleichsweise geringen Durchldssigkeitsbeiwer-
ten gekennzeichnet ist. Durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zusatzli-
che Versiegelung wird die versickerungsfahige Oberfléiche erheblich verringert. Stérungen des
Wasserhaushaltes liegen durch die intensive, landwirtschaftliche Nutzung vor. Eine Ver&nderung
der Situation ist bei Beibehaltung der Nutzung nicht zu erwarten.

Ein durchgefUhrtes Gutachten zur Ermittlung der Sickerfahigkeit kam zu dem Ergebnis, dass eine
Versickerung auf den Baugrundsticken nicht moglich sei.

Durch die im B-Plan festgesetzte geringe Grundfldchenzahl von 0.2 und die damit einhergehen-
de zusatzliche Versiegelung von weiteren 10% der Grundstucksfléiche wird die mdgliche Versie-
gelung begrenzt und der Eingriff minimiert. Zusatzlich fragen Festsetzungen zur Verwendung von
wasserdurchldssigen Oberfldchenmaterialien zu einer Minimierung der Beeintrchtigung bei.
Neben diesen MaBnahmen zur Begrenzung der Versiegelung wird durch die Moglichkeit zur An-
lage von flachen Mulden in der &ffentlichen Griunflache und in der MaBnahmenfladche daflr
Sorge getragen, dass das unbelastete Oberfldchenwasser teilweise gebietsnah zur Versickerung
und Verdunstung kommen kann und somit z.T. zurOckgehalten werden kann. Aufgrund der an-
stehenden Bodenarten wird eine Versickerung nicht festgesetzt, so dass ein GroBteil des unbela-
steten Oberflachenwassers in die umgestaltete Reinsbek bzw. Mischwasserkanalisation flieBen
wird.

Oberflachengewdsser werden durch die Planung nicht negativ beeinflusst, der im Norden des
Plangebietes offen verlaufende Abschnitt der Reinsbek wird im Rahmen der AusgleichsmaB-
nahmen aufgewertet, so dass es dort zu einer deutlichen Verbesserung der Situation kommt.
Vorgesehen ist eine Sohlanhebung von etwa 50 cm, die Mdglichkeit einer Gewdsserumlegung
wird noch geprUft. Schwierigkeit dabei stellt die in der sUdwestlichen Boschung verlaufende Ab-
wasserleitung dar.

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Minimierung und Vermeidung
kann der Eingriff in den Wasserhaushalt stark gemindert, allerdings nicht voll kompensiert wer-
den.

FUr eine vollsténdige Kompensation des Eingriffs in den Wasserhaushalt wird es fir angemessen
erachtet, wenn der fir die Bodenversiegelung ermittelte Ausgleichsbedarf zur Halfte noch ein-
mal ausgeglichen wird. Die Reduzierung auf die Halfte erscheint angemessen, da in Grin- und
MaBnahmenfladchen ein Teil des Oberfldchenwassers versickern und verdunsten kann und durch
die Anhebung der Gewdssersohle der Reinsbek der Bodenwasserhaushalt ginstig beeinflusst
wird.

Dies bedeutet, dass im Bereich der LigusterstraBe noch einmal 410 gm Ausgleich erforderlich
werden (fur Bodenversiegelung 820 gmj, im geplanten WA-Gebiet 1.020 gm (for Bodenversiege-
lung 2.040 gm).

3 Hrsg.: Geologisches Landesamt Schleswig-Holstein, 1986, 2. unverand. Aufl. 1991
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Die zusatzliche Ausgleichsfléiche kann den verbleibenden Eingriff abschlieBend kompensieren.

Landschaftsbild

Die Eingriffsgrundsticke im Bereich des MI-Gebietes grenzen nicht an freie Landschaft an. Im
Bestand sind hier bereits abschirmende Elemente (GebUsch) zum nérdlich gelegenen Spielplatz
vorhanden. Eine neuerliche Eingriffssituation in diesem Bereich ist nicht zu erwarten. Der Eingriffs-
bereich der geplanten WA-Flichen grenzt nérdlich und z.T. &stlich an den freien Landschafts-
raum. Zu beiden Seiten sind Knicks im Bestand, so dass hier bereits eine Abschirmung besteht.

Die geplante Bebauung fUhrt neben dem Fidchenverlust an sich zu einer Verdnderung des
Ortsrandes an dieser Stelle. Die Sichtbeziehungen zur freien Landschaft werden jedoch nicht
berhrt, da einerseits bestehende Knicks eine Abschirmung ermdglichen, andererseits die Struk-
tur der Ortslage mit ihren &stlich abgesetzten Siedlungsflichen eine Ortslagensituation der zur
Bebauung anstehenden Fléiche vermittelt.

Hinsichtlich einer Vermeidung/Minimierung des Eingriffs wurde eine geringe GRZ von 0,2 festge-
setzt, die nur eine fur den Ortsrand vertrégliche, bauliche Inwertsetzung der Fldche zul&sst. Wei-
terhin wurden die Firsthdhen auf 8,5 m begrenzt, auch dirfen nur Einzelh&user entstehen, da zu
kompakte Baukérper an dieser Stelle eine unerwinschte bauliche Verdichtung bedeuten wir-
den. Weiterhin soll eine Minimierung des Eingriffs durch die Anordnung der Baufenster erreicht
werden.

Weiterhin sorgen baugestalterische Festsetzungen, wie etwa gleichwinklig geneigt Dacher in
gedd@mpften Farben, Vorgaben fir Fassadengestaltung sowie Einfriedungen zur StraBenseite nur
aus Laubgehdlzhecken fr eine weitergehende Minimierung.

Die abschirmende Wirkung des Knicks Richtung Norden wird durch Pflanzgebote auf den Grin-
fliichen noch erhdht, mit erheblichen oder nachhaltigen negativen Einflissen auf das Land-
schaftsbild ist daher nicht zu rechnen.

Innergebietlich werden im Rahmen der Allgemeinen Grinordnung Einzelbaumpflanzungen ein-
geplant, die einen positiven Einfluss auf das unmittelbare Ortsbild ausbben und das Gebiet glie-
dern sollen.

Durch die bestehenden Knicks und die PflanzmaBnahmen im Bereich der Grinflachen kann ein
Eingriff in das Landschafisbild verhindert werden, weitergehende AusgleichsmaBnahmen fur den
Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild sind nicht erforderlich.

Arten und Biotope

Wie schon zu Beginn erlautert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum um Fl&-
chen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Flache an sich,
nicht zu erwarten. Schitzenswerte Strukturen bestehen an der sbdlichen und norddstlichen Plan-
gebietsgrenze in Form von Knicks. Zwischen dem geplanten WA-Gebiet und der bestehenden
Bebauung an der LigusterstraBe befindet sich ebenfalls ein Knickabschnitt. An der norddstlichen
Plangebietsgrenze verlauft direkt sudwestlich am Knick ein besonders naturferner Abschnitt der
Reinsbek mit sehr steilen Bdschungen und einer tiefen Gewdassersohle. Kurz vor Eintritt in das
Plangebiet wird die Gewdssersohle Uber eine ca. 0,50 m tiefe Betonabtreppung tiefer gelegt.
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Im weiteren werden die Knickabschnitte kurz charakterisiert (Artenangaben mit abnehmender
Haufigkeit, + = Hauptbestandsbildner):

Knick Nr. 1 {zwischen Bebauung an der LigusterstraBe und geplanten WA-Gebiet):
- Walli.O. bis degradiert
- 2-reihig
- luckiger Bestand
- Schlehe, Hasel, Hundsrose, schwarzer Holunder, Zitterpappel, WeiBdorn, div. Rubusarten,
Esche, Weiden, Hainbuche, Eiche
- keine Uberhditer :
besondere Funktion: flachengliedemd

Knick Nr. 2 (an der Stdgrenze des geplanten WA-Gebietes):
- Wall degradiert
- 2-reihig
- luckiger Bestand, abschnittweise sparlich
- Schlehe, Weiden , schwarzer Holunder, div. Rubusarten, Zitterpappel, WeiBdorn, Ebere-
sche
- keine Uberhalter
besondere Funktionen: fldchengliedernd, abschirmend

Knick Nr. 3 (an der Nordostgrenze des Geltungsbereiches):

- Wall degradiert, Sidwestseite abrutschend in Reinsbek

- 2-reihig

- dichter bis luckiger Bestand

- Schlehe (+), Hasel, Esche, Zitterpappel, WeiBdorn, Hainbuche, Weiden , schwarzer Holun-
der, div. Rubusarten, Eberesche, Stieleiche

- wenig Uberhdlter

- besondere Funktionen: &kologische Verbindungsfunktion im Zusammenspiel mit der
Reinsbek, abschirmend

Durch die Baugebietsplanung wird ein Knickdurchbruch von 8 m erforderlich. Dieser soll an der
sUddstlichen Grenze des Plangeltungsbereiches vorgenommen werden und zu einem sp&teren
Zeitpunkt die sUdlich angrenzende Weideflache mit zy erschlieBen. Die Bilanzierung wird schon in
diesem Bebauungsplan vorgenommen.

Bei einem Mindestausgleichsverhdltnis von 1:2 erwdchst ein Ausgleichserfordernis von 1ém
Knickneuanlage.

Zur Vermeidung einer erheblichen und nachhalfigen Beeintrdchtigung der Knicks innerhalb des
Plangebietes werden auf den kinftigen Privatgrundsticken Knickschutzstreifen mit klaren
Handlungsanweisungen ausgewiesen. Diese Knickschutzstreifen sollen zu einer artenreichen
Gras- und Krautflur entwickelt werden, bauliche Anlagen, Ablagerungen oder eine gdrinerische
Nutzung soll dort nicht erfolgen (vgl. Empfehiungen zur Landschaftspflege, Planwerk).

Der eingangs zitierte Ausgleichserlass sieht neuerlich eine Verdoppelung des Ausgleichsbedarfs
fir die Bodenversiegelung vor, sofern Strukturen mit Biotopfunktion angrenzen und fir diese
nachteilige Auswirkungen entstehen, was bei Knicks mit angrenzender Wohnbebauung und Frei-
zeitnutzung immer der Fall ist.
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FUr das Plangebiet bedeutet dies, dass die fur die im geplanten WA-Gebiet errechnete Min-
destausgleichsfléiche fur die Bodenversiegelung (2.040 gm) zu verdoppeln ist. FUr die Eingriffs-
grundstiicke im Bereich des MI-Gebietfes trifft dies streng genommen nicht zu, da die wohnbau-
lich genutzten Grundsticke bereits an den Knick angrenzen.

Als Ausgleichssumme fOr das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften werden zund&chst
2.040 gm Ausgleichsfléche durch die zu erwartete Beeintréichtigung durch das WA-Gebiet fest-
gestellt sowie die Neuanlage von mind. 16 m Schlehen-Hasel-Knick

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope ist kompensierbar, wenn weitere 2.040 gm Aus-
gleichsflache verwirklicht werden und eine Knickneuanlage von mind. 16 m Ldnge vorgenom-
men wird.

Kiima

Auswirkungen sind gem. o.g. Erass auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht mehr
7u erwarten, trotzdem kann es durch einen zu hohen Anteil an versiegelter Flache oder gréBere
ErschlieBungsfliéichen zu sommerlichen Aufheizungen kommen.

Durch die geringe GRZ und die konzeptionelle Anordnung der Baufenster und GrUnfl&ichen ist
nicht mit derartigen Folgen zu rechnen. Im Bereich der ErschlieBung kédnnen die vorgesehenen
Baumpflanzungen stdrkere sommerliche Aufheizungen abmildern. Auch werden voraussichtlich
von der Ausgleichsflache, der renaturierten Reinsbek und den Gronflachen positive Wirkungen
auf das Mikroklima ausgehen.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima ist nicht zu erwarten.

Allgemeine grinordnerische MaBnahmen

Die Allgemeine Grinordnung wird im Norden durch die MaBnahmenflache und die darauf vor-
gesehenen MaBnahmen abgerundet. Sidwestlich daran schlieBt sich konzeptionell eine Grin-
flache an, die das Gebiet am Ortsrand auflockern soll. Auf dieser GrunfiGiche sollen ObstbGume
alter, hochstadmmiger Kultursorten gepflanzt werden. Die Grinflache wird ebenfalls als Aus-
gleichsfléchen gewertet, da dort eine Biotopschaffung vorgenommen wird. Die genauen Pflanz-
standorte sollen der Ausfuhrungsplanung vorbehalten bleiben, im Bebauungsplan wird lediglich
die Anzah! der Obstgehdlize fir die Grinfltiche festgesetzt. Die Grionflache soll extensiv gepflegt
werden, was bedeutet, dass eher ein Wildwiesencharakter als ein parkartiger Charakter ange-
strebt wird. Etwaige Bauwillige soliten auf diesen naturnahen Charakter hingewiesen werden, da
es zeitweise im Jahr auch zu einem Flug von Wildkrautsamen kommen kann.

Allgemein grinordnerisch werden wesiterhin im Bereich der ErschlieBung Anpflanzungen von Ein-
zelb&umen festgesetzt. Aus Grinden der Gestaltung des Ortsbildes nach § 1 {5) Nr. 4 BauGB wird
es fUr notwendig erachtet Pflanzqualitaten festzusetzen. Weiterer Handlungsspielraum innerhalb
des Plangebietes ergibt sich auch aufgrund der BaugebietsgréBe nicht.

Ausgleichsfldchen

Aus der Bilanzierung des Schutzgutes Boden erwachsen insgesamt rd. 2.860 gm Ausgleichsflache,
aus der des Schutzgutes Wasserhaushalt 1.430 gm und bei Arten und Lebensgemeinschaften
noch einmal 2.040 gm, insgesami werden somit mindestens rd. 6.330 gm Ausgleich sowie eine
Knickneuanlage von mind. 16 m Lange erforderiich.
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Aufgrund der unterschiedlichen Eigentumsverhdltnisse wird der Ausgleich fOr das MI-Gebiet und
geplante WA-Gebiet getrennt betrachtet und realisiert.

Ausaleichserfordernis und Ausgleich im MI-Gebiet (beiderseits LigusterstraBe):

Im MI-Gebiet entsteht Ausgleichsbedarf fir die Bodenversiegelung (820 gm) und die Beeintr&ch-
tigung des Wasserhaushaltes (410 gm), also insgesamt 1.230 gm. Im norddstlichen Teilbereich
werden rund. 650 gm Ausgleich féilig, im sidwestlichen ebenfalls rund 650 gm.

Das Ausgleichserfordemis soll extern auf der gemeindeeigenen Poolfldche verwirklicht werden.
Die Gemeinde legt zurzeit diesen Ausgleichsfiichenpool an, eine Zuordnung im B-Plan gem. § 9
(1a) BauGB erfolgt.

Ausgleichserfordernis und Ausgleich im geplanten WA-Gebiet:

Im geplanten WA-Gebiet entsteht durch die Bodenversiegelung abzUglich der Entsiegelung ein
Ausgleichsfldéchenbedarf von 2.040 gm, dieser wird durch die Knickbeeintrachtigungen verdop-
pelt (4.080 gm). Hinzu kommt der Ausgleich fOr den Eingriff in den Wasserhaushalt von 1.020 gm
und die Knickentfernung (16 m Knickneuanlage). Insgesamt sind 5.100 gm Ausgleichsfldche und
die Knickneuanlage von mind. 16 m Lange erforderlich.

Als Ausgleich fUr die Eingriffe im geplanten WA-Gebiet sind drei MaBnahmen geplant:

AUf der Gronflache wird eine kleine Streuobstwiese angelegt, die FdchengroBe betragt rd.
1.030 gm. Es wird aufgrund der Nutzungsmdglichkeit fir Erholung von einer Anrechenbarkeit von
50% ausgegangen, folglich werden an dieser Stelle ca. 510 gm erbracht. Grében und Sicker-
mulden in dieser Grunfléche sollen zul&ssig sein.

Die zweite MaBnahmenflache umschlieBt den Bereich der Reinsbek und einen Streifen sidwest-
lich davon. Auf der Fiéiche soll die Reinsbek zumindest angehoben werden, damit einher geht
eine Abflachung der Bé&schungen. Der Rest der Flache wird der Sukzession Uberlassen, wobei
Gehdlzentfernungen zum Schutz der gemeindlichen Abwasserleitung und zur Gewdasserpflege
zuldssig bieiben. Die FidchengréBe betrégt rund 2.600 gm.

Beide MaBnahmen zusammen bilden eine Flédchensumme von 3.100 gm, der Ausgleich kann
folglich innerhalb des Gebietes nicht voll erbracht werden. Es werden noch 2.000 gm externer
Ausgleichsflache erforderlich. Dieses Ausgleichserfordernis soll ebenfalls auf dem gemeindlichen
Flachenpool redlisiert werden, eine Zuordnung nach § 9 (1a) BauGB erfolgt ebenfalls im Bebau-
ungsplan.

Die Knickneuanlage wird in Verl@ngerung des bestehenden Knicks zwischen WA- und MI-Gebiet
verwirklicht, die Lange betragt etwa 23 m.
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Eingriff und Ausgleich im Uberblick:

SCHUTZIGUT EINGRIFF MINIMIERUNG AUSGLEICH  ERSATZ
BODEN Versiegelung durch: »  Begrenzung der GRZ auf 0.2
e Verwendung wasserdurchl@ssiger Wege-
- Uberbauung materiafien fir die nach § 19 (4) BaUNVO
- zuséitziiche Versiegelung zus@tzlich mogliche Versiegelung
- ErschlieBung e  Begrenzung der ErschlieBungsflache
. Entsiegelungen {350 am)
e Ausweisung von MaBnahmenfia-
chen (rd. 2.860 gm)
-Beeintréichtigung des Ober- | * Schonender Umgang mit dem Boden
bodens in der Bauphase Trennung des Oberbodens, Zwischenlagerung}
WASSER - Verminderung der ver- [+ Sicherung versickerungsfahiger Oberflache
sickerungsfahigen Ober- durch Begrenzung der GRZ auf 0,2
flache durch Versiege- e Verwendung wasserdurchiéssiger Wege-
lung materialien auf den Grundsticken (s.0.)
- Verlust von Bodenfilter-
Kapazitat + RenaturierungsmaBnahmen an der Reinsbek
. Ausweisung einer MaBnahmenfla-
che (1.430 gm)
LANDSCHAFTS- - Veranderung des Orts- | Gesamtkonzeption mit lockerer Einzelhausbebauung
BILD randes « Gestaltungsvorgaben zur Bebauung
-Ausdehnung des « Aufwertung Landschaftsbildes durch die Anordnung
besiedelten Bereiches in der AusgleichsfiGchen
die freie Landschaft e Gronflachenausweisung
« StraBenbegrinung
o Knickerg&nzungen
ARTEN UND -Entfernung von 8 m Knick ¢ 23 m Knickneuanlage
LEBENSGEMEIN-
SCHAFTEN -Beeintréichtigung von e Ausweisung von 3 m breiten Schutzstreifen
bestehenden Knicks durch vor den Knicks
den Verlust von Freiflache
« Biotopschaffung fir Beeintr&chti-
gungen (Verdoppelung des Aus-
gleichs fUr Bodenversiegelung im
betroffenen Bereich), 2.040 gm Aus-
gleichsfléche
KLIMA / LUFT -zeitweises Aufheizen der ¢ Schattenwurf durch Pflanzung von
ErschlieBungsflachen Baumen entlang der ErschlieBung
« MindesimaBe bei der Fahrbahnbreite

Fazit: Es werden insgesamt 6.330 gm Ausgleich sowie eine Knickneuanlage von mind. 16 m Lange erforderlich. inner-
gebietlich kdnnen rd. 3.100 gm Ausgleich geschaffen und eine Knickneuanlage von 23 m realisiert werden. Die
verbleibende Ausgleichsforderung wird im weiteren Gemeindegebiet im Ausgleichsfldchenpool untergebracht
und ist im Bebauungsplan nach § 9 (1a) zugeordnet.

Kosten fUr den Ausdleich (ohne Fldchenerwerb)

Ausgleich im Bereich des Mi-Gebietes:
FOr den externen Ausgleich sind Uberschitigig Kosten von 6,-DM/gm zu kalkulieren. Bei einer Zu-
ordnung von 1.300 gm im Bereich der LigusterstraBe werden rund 7.800,- DM gesamt dort erfor-

derlich.
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Ausgleich im Bereich des geplanten WA-Gebietes:

Anpflanzung von 10 hochstmmigen Obstbdumen alter Kultursorten,

10 B&ume a 150,- DM incl. Pflanzung und Sicherung 1.500,- DM (rd. 770,- EURQ)

Pflegeschnitt der ersten fUnf Jahre pauschal 500,- DM {rd. 255,- EURO)

- Sanierung der Reinsbek, pauschal 3.000,- DM (rd. 1.540,- EURO
Detailplanung pauschal 2.000,- DM (rd. 1.020.- EURO)

- Einfriedung der Gesamtfidche, ca. 400 m a 6,-DM/m 2.400,- DM (rd. 1.230,- EURQO)

Iwischensumme: rd. 9.400,- DM (rd. 4.800.- EURO)
+ MWSt. 16%: rd. 1.500,- DM (rd. 770,- EURO)
Endsumme: rd. 11.000,- DM {rd. 5.620,- EURO)

FOr den extern zu erbringenden Ausgleich von 2.000 gm ist etwa mit Kosten in Hohe von 12.000.-
DM insgesamt zu rechnen. Dies geht aus einer UberschlGgigen Kostenermittlung fOr den Aus-
gleichspool der Gemeinde hervor.

Die Sicherung der AusgleichsmaBnahmen erfolgt durch Festsetzung im Bebauungsplan, Zuord-
nung von externem Ausgleich und vertraglichen Vereinbarungen zwischen den Bauherren und
der Gemeinde.

Hinweise:
Knickentfernungen sind bei der Unteren Naturschuizbehdrde des Kreises zu beantragen. Auf die
Einhaltung der wasserrechtlichen Verfahren wird hingewiesen.

For die Gewdssersanierung wurden Vorabstimmungen mit dem Gewdsserpflegeverband, dem
beratenden Ingenieurblro und der Wasserbehdrde vorgenommen, grundsatzlich wird dieses
Vorhaben begriBt. Die Detailplanung wird zurzeit vorgenommen. Weiterhin muss eine vertragli-
che Regelung der dauerhaften Gehdizentfernung und der Gewdasserzusténdigkeit auf der FIG-
che vereinbart werden. Es wird empfohlen, die Gewdasserzusténdigkeit fOr diesen renaturierten
Abschnitt der Reinsbek in die Hande der Gemeinde zu legen.

Informationen zur Thematik alter, hochstéimmiger Obstsorten sowie Pflanzmaterial ist erhdltlich

bei: M. Hammerschmidt, Waldweg 2/Winderatt, 24966 Sérup, Tel. 04635 - 2745.

5. Kosten

Durch den Bebauungsplan entstehen ohne Fldchenerwerb Gberschlégig folgende Kosten:

ErschlieBung: 180.000,- DM
Ver- u. Entsorgung: 255.000,- DM
Grinplanung: 18.000,- DM
AusgleichsmaBnahmen: 30.000,- DM
Netto-Summe: 483.000,- DM
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6. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde Pronstorf wurde von
der Gemeindevertretung in der Sitzung am 12.11.2001 gebilligt.

Pronstorf, AS, A. 02

BUrgermeister
7
7 sy

Planverfasser:
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