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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 Gemeinde Pronstorf

1. Planungsgrundiagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Im Ortsteil Eilsdorf der Gemeinde Pronstorf sind die Bereiche sidiich der Landstraie
(K 69) westlich der StraBe Zum Wiesengrund siedlungshistorisch durch verschiedene
landwirtschaftliche Hofstellen und Betriebe gepréigh gewesen. In den vergangenen
Jahrzehnien hat sich der Strukturwandel in der Landwirtschaft in einer Veringerung
der Betriebsstandorte ausgewirkt. Entsprechend der veréinderten Nachfrage im and-
lichen Raum erfuhren die aufgegebenen Hofstellen in Eilsdorf eine Nachnutzung.
MaBgeblich fUr die in den letzien Jahren vollzogene Bebauung im Umfeld des vorlie-
genden Plangebietes ist vor allem die Satzung Uber den im Zusammenhang bebau-
ten Oristeil, deren Abgrenzung sich jedoch an der vormdaligen landwirtschaftlichen
Hofstelle orientierte. Dadurch entstand ein Baugrundstiick (LandstraBe 10}, dass nur
zu einem kleinen Tell dem Innenbereich der Orislage zuzuordnen ist. Der GroBteil des
CGrundsticks befindet sich im AuBenbereich.

Die Gemeinde unterstiizt das Anliegen, die Abgrenzung der alien Abrundungssat-
zung zu korrigieren und eine Hobby-Pferdehaltung als dorftypische Nuizung vorzuse-
hen. In einem Yorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen klare Vorgaben zur Zulés-
sigkeit gegeben werden, um Konflikte mit angrenzenden Wohnnutzungen zu ver-
meiden,

1.2,  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach dem Landesentwickiungsplan LEP 2010 liegt die Gemeinde Pronstorf im I&ndli-
chen Raum. Landiiche R&ume sollen als eigenstéindige, gleichwertige und zukunfts-
fahige Lebensriume gestérkt werden, die Rahmenbedingungen fUr eine wirtschafi-
liche Entwicklung sollen verbessert werden. Die Bedeutung dieser RGume als Natur-
und Erholungsréiume solien ebenso gesichert werden und die Vielfalt und Unter-
schiedlichkeit sollen in Entwicklungskonzepte mit einflieBen. Die Entwicklung von
I&ndiichen RGumen bendtigt eine intensive und Ubergreifende Zusammenarbeit aller
Politikbereiche und Handlungsstrategien, die den Strukturwandel unterstitzen und
helfen, die Folgen des demographischen Wandels zu Uberwinden und die Daseins-
vorsorge in Form von Arbeitspl&tzen und Erwerbsméglichkeiten zu schaffen. Die land-
schaftichen QualitGten sollen als weiche Standortfaktoren gestérkt werden. In land-
lichen RGumen kdnnen bezogen auf ihren Wohnungsbestand bis zu 10 Prozent neue
Wohnungen gebaut werden. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan steht den
Zielen des Landesentwicklungsplanes nicht enfgegen.

Der Regionalplan for den Planungsraum | von 1998 ordnet Eilsdorf dem léandlichen
Raum zu. Der Oristeil liegt zudem in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
Tourismus und Erholung. SOdlich liegt ein Gebiet mit besonderer Bedeutung f0r Natur
und Landschaft,

www.planiabor.de 3



Gemeinde Pronstorf Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr., 10

Nach dem Landschaftsprogramm von 1998 liegt der Oristell Eilsdorf der Gemeinde
Pronstori in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr die Bewahrung der Land-
schaft, threr Vielfalt, Eigenart und Schénheit, sowie als Erholungsraum. SOdlich von
Eilsdorf liegt ein Gebiet, welches die Voraussetzung einer Unterschutzstellung in Form
eines Naturschutzgebietes erfUllt.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | von 1998 weist fir die Gemein-
de Pronstorf weiirdumig ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung aus. Ein
Schwerpunktbereich zum Aufoau eines landesweiten Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems ragt bis an die sUdliche Ortsrandlage und wird in Teilen von einem Ge-
biet mit besonderen Skologischen Funktionen Ukerlagert. Eine Unterschuizstellung in
Form eines Landschafisschutzgebietes ist geplant. Der Ortsteil Eilsdort wird von dem
Geotop ,, Mortinen astlich Pronstorf, von Hartenkamp bis Wulisfelde® berUhrt, wel-
ches als besonders reizvolles Gebiet einer zusammenh&ngenden geologischen For-
mation eingestuft wird.

Der gemeindliche Landschatitsplan weist fUr das sGddstliche Plangebiet Siedlungs-,
Hof- und Gartenfldchen, bzw, Lagerpldtze im AuBenbereich aus. Die verbleibenden
Flichen sind Acker- und Intensivgrintand. SUdwesllich schlieBt sich ein Biotopkom-
plex aus einem Kleingewdsser, mehreren TiUmpeln mit umliegender Ruderalvegetati-
on, Hochstaudenilur, Knickstrukturen und einem Feldgehdlz an. Im SUdosten befindet
sich ein Bolzplatz.

In rd. 2 km Entfernung zum Plangebiet liegen sUdlich das FFH-Gebiet DE 202%-351
»wBachschlucht Rdsing” und wesilich das EU-Vogelschuizgebiet DE 2028-401 |, Warder-
see". Aufgrund der groBen Enifernung und der geplanten kleinteiligen Nutzungsstruk-
fur sind Auswirkungen auf die Schutzgebiete nicht zu erwarten.

1.3. Entwickilung aus dem Fidchennuizungsplan

FUr die Gemeinde Pronstorf gilt der im Jahr 2001 genehmigte Fldchennutzungsplan
mit seinen Anderungen. Das Plangebiet wird darin in seinem nordéstlichsten Bereich
als Gemischte Baufléiche und ansonsten als Fi&iche {Ur die Landwirtschaft dargesiellt,
Mit der im Parallelverfahren aufgesteliten 7. Anderung des Fléchennuizungsplans
wurde der bebaute Bereich in die Ausweisung der gemischien Baufliche einbezo-
gen. Damit wird dem Enfwicklungsgebot des § 8 (2} BauGB entsprochen.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt am sUdwesilichen Orisrand von Eilsdorf und erstreckt sich Uber
Teile des FlurstGcks 151 der FHur 1, Gemarkung Eilsdorf. Die in sidwestliche Richtung
abfallende Fdche ist mit einem Einfamilienhaus bebaut, dariber hinaus von Garten-
und Freifldchen umgeben. S0dlich des Wohngebdudes befindet sich der Pferdestall.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan nNr. 10 Gemeinde Pronstori

Die bebaute Ortslage grenzi nérdlich und &stlich an das rd. 0,35 ha groBe Plange-
biet. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Nordliche Grenze des FlurstUcks 151,
Im Osfen: Ostliche Grenze des FlurstUcks 151,
Im SGden: Teiungslinie durch das FlurstGck 151 parallel zur sidi-

chen Grenze des FlurstUcks 148,

Im Westen: Teilungslinie durch das Flurstick 151,

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweliprifung durchgefihrt, in der die voraussichilichen erheblichen Umweli-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine friihzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
(2) BauGB. In der Umweltprifung betrachtet werden die durch die Planung zu erwar-
tenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbehér-
den wurden keine Anregungen zu Belangen des Umwelischutzes vorgebracht.

2.1. Einleitung
2.1.1.  Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Durch die Planung werden Flé&chen, die bisher als AuBenbereich gem. § 35 BauGB zu
bewerten sind und im Flédchennutzungsplan als Fidche fir die Landwirtschaft darge-
stellt werden, als Dorfgebiet Uberplant, Hierdurch wird das bestehende Wohnge-
bdude dis auch die Erichtung von Anlagen fUr die Hobby-Pferdehaltung planungs-
rechtlich gesichert. Zur EingrOnung des Plangebiets und zur Abschirmung werden
Anpflanzildchen Richtung Westen zur offenen Landschaft festgesetzt,

2.1.2. Prifung der befroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 {6}
Nr. 7 BauGB. Die Bauleiiplanung ist die Zul@ssigkeitsgrundiage, so dass objekibezo-
gene Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdssern und
Abfdllen in der Regel beim Aufstellungsverfahren in der Regel noch nicht detailiert
vorliegen. Die Umweltprofung kann zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aus-
sagen ireffen.
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Gemeinde Pronstort Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Lufl, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betrofien, da Eingriffe nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vorbereitet sowie die in § 2 Bundesbodenschuizgesetz (BBodSchG) genannten Funk-
fionen des Bodens berlhrt werden. Die Artenschutzbelange des § 44 BNatSchG kon-
nen berbhrt werden,

b) Die FErhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNalSchG

Auswirkungen auf das sOdlich des Plangebietes liegende FFH-Gebiet DE 2029-351
+Bachschlucht Résing" und das westlich gelegene Vogelschutzgebiet DE 2028-401
“Wardersee® sind aufgrund der Enffernung von rd. 2 km nicht zu erwarten.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

Durch die aongestrebte, hobbymaBige Pferdehaltung ist von zusétzlichen Emissionen
auszugehen. Es handelt sich um einen Tierbestand mit 3 Ponys/Pferden. Aufgrund
der ausschlieBlich privaten Nutzung und der geringen Dimensionierung der Pferde-
haltung sowie der dorftypischen Nufzung wird nicht von einer Erheblichkeit der Emis-
sionen ausgegangen.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der SachgUter (Werlsteigerung der
betroffenen Grundsitlcke, Veréinderung der Situation fir angrenzende Grundsticke);
bel Einhaltung der Grenzabstéinde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwdssern

Die geltenden Geselze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseifi-
gung von Abwdssern und Abfdllen erfolgt UOber die Enfsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Enfsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richilinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen. Anfallendes Regenwasser soll Uber die belebte Bodenzo-
ne versickert werden. Zur Minimierung des anfallenden Regenwassers scllen Zufahr-
fen und befestigie Oberfléichen wassergebunden ausgefihrt werden,

f) Die Nuizung erneverbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrdger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 Gemeinde Pronstorf

im Rahmen der objektbezogenen BavausfOhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richilinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zuldissig. Von
einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschafispldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Durch die Planung werden die fUr das &stliche Plangebiet bereifs dargestellten Sied-
lungs-, Hof- und Gartenfiichen, bzw. Lagerpléitze um rd. 30 m weiter in den beste-
henden AuBenbereich sowie in Richtung der nérdlich vorhandenen Bebauung er-
weitert. In dieser Abweichung sieht die Gemeinde keine Erheblichkeit, da zu weiter
entfernt liegenden, vorhandenen wertvollen Strukturen ein ausreichender Abstand
gewahit wird und fOr das betroffene Grundstick die bereits dargestellte dorftypische
Nuizung nur geringfUgig ausgeweitet wird.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftquadlitét in Gebieten, in denen die durch
Rechisverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Européischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richilinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrfichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingien Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstarke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

i) Die Wechseiwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelischuizes
nach den Buchstaben a, cund d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpléne

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind Belange des Umwelischutzes einschiieBlich des Natur-
schutzes und der Landschafispflege zu berUcksichtigen, nach § 1a BauGB sind die
umwelischUtzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen.

Das Bundesnaturschutzgesetz zielt auf die Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsfahigkeit und der nachhaltigen Nut-
zungsféhigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der naturschutziachli-
chen Eingrifisregelung und der Befrachiung von Artenschutzbelangen bericksich-
tigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nach-
haltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel durch einen
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Gemeinde Pronstori Vorhabenberogener Bebauungsplan Nr. 10

sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf médgliche Versiegelungen,
Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschluss schddlicher Umweltauswir-
kungen. Dieser Belang flieBt in die fachliche Betrachiung mit ein und wird durch U-
berprifung mdglicher Immissionswirkungen berlcksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerGcksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der Begrindung aufgefOhri.

Der Landschaftsplan zZielt auf die Sicherung &rilicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspilege ab. Die Darstellungen wurden bei der
Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung bericksichtigt.

Luftreinhdlte- oder L&rmminderungspidne liegen fOr den Plangelfungsbereich nicht
vor.

2.2, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
séitzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen cwf Tiere, Pianzen, Boden, Wasser, Lufi, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt {Belang «))

a) Bestandsavfnahme

liere, Pilanzen

Das Plangebiet ist bereits mit einem Einfamilienhaus und einem Carport bebaut. SUd-
lich das Wohngebdudes befindet sich der Pferdestail. Umliegend befinden sich Gar-
ten- und Freifldchen.

im Plangebiet befinden sich nur wenige, geringwertige Sirukturen in Form von Sied-
lungsgrin, in denen europdisch geschitzie Tierarten einen Lebensraum finden kénn-
ten.

Boden

Im Plangebiet sind Geschisbemergel und Geschiebelehme vorherrschend, aus de-
nen sich Parabraunerden, stellenweise auch Pseudogleye gebildet haben. Ein auf-
geschitteter Erdwall verluft innerhalb des Plangebiets. Weitere Verwallungen deu-
fen auf Uberpréigte Bodenstrukturen hin. Das Geldnde fallf in sGdwestliche Richtung
ab.

Wasser

Eine besondere Bedeutung fir die Grundwasserneubildung besteht aufgrund der
anstehenden lehmigen Bdden mit geringer Bodenwasseraustauschfunktion nicht.
Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

8 www.planlabor.de



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr, 10 Gemeinde Pronstori

Luft, Klima

Eine besondere Bedeutung der Fldchen fir Kalfluftentstehung und/oder Kaltiuft-
fransport liegt nach AusfUhrung des Landschaftsplanes nicht vor.

Landschaft

Das Plangebiet liegt am sGdwestlichen Ortsrand von Eilsdorf und wird durch dorftypi-
sche Nutzungen und vorhandene Gehdlzstrukturen in geringer Entfernung zur freien
Landschaft hin abgeschirmi.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgeflge

Aufgrund der vorhandenen Nutzung ist im Plangebiet keine besondere biclogische
Vielfalt zu erwarten.

b) Prognose

Durch die Planung wird auf einer bisher landwirtschaftlich genuizien Fléiche eine
Kleine private Pferdehaltung mit entsprechenden Stall- und Lagerfldichen sowie ei-
nem Reitplafz ermdglicht. Das vorhandene Wohnhaus liegt fiw. innerhalb einer Sat-
zung nach § 34 Baugesetzbuch. Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschulzgesetzes
erfolgen entsprechend nur auf den verbleibenden stdlichen und westlichen Fléchen
im Plangebiet.

Schutzgut Boden und Wasser:

Es erfolgt eine max. zuldssige Versiegelung von 900 m? Fléiche durch die geplante
Stallanlage, den Unterstand und den Reitplatz. FUr die ErschlieBung dieser Anlagen
werden weitere 300 m? veranschlagt.

Schuizaut Landschafisbild:

Unter BerUcksichtigung geplanter Gehodlzanpflanzungen und vorhandener Strukiuren
werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschafisbild erwartet.

Schutzgut Aren- und Lebensgemeinschafien:

Das Plangebiet ist von dllgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz. Wertvolle Berei-
che mit besonderer Bedeutung fir den Naturschuiz werden nicht in Anspruch ge-
nommen.

Schutzgut Klima / Luft:

Erhebliche Beeinfréchtigungen sind aufgrund der geringen GréBe des Plangebieis
und der angestrebten Nutzung nicht anzunehmen,

www_planlabor.de 9



Gemeinde Pronstorf Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10

Bei Nichtdurchiiihrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen landwirtschaftli-
chen Nufzung und damit aufgrund dieser langjdhrigen Nutzung beim Isi-Zustand der
abiotischen und biotischen Bedingungen.

¢) Geplante MaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierunasmaBnahmen

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nuizung begrenzen die Uberbaubare
Fldche. Die festgesetzten Firsthdhen minimieren den Eingriff in das Landschaftsbild.
Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchldssiger Beléige und zur Versickerung
minimieren den Eingriff in den Boden und das Schutzgut Wasser, Festsetzungen zu
Anpflanzungen tfragen zur Einbindung der geplanten Nufzung in den Landschafts-
raum bei.

MaBnahmen der Kompensation und der allgemeinen Grinordnungd

Im Plangebiet werden Festseizungen geiroffen, die die geplante Nuizung zu den
westlich angrenzenden Freifléchen abgrenzen. Fir die Eingrifie in den Bodenhaus-
halt infolge der Versiegelung werden dem Plangebiet 400 m? Ausgleichsfléiche zu-
geordnet. Diese werden Uber das Okokonto der Fa. Ecodots auf dem FlurstGck 2, Flur
3, Gemarkung Gromitz, im Kreis Ostholstein unter Az.. 6.21-762.015.0007 gefinrt,
nachgewiesen.

d) Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Weseniliche Alternativen fir das Planungsgebiet bestehen zum einen darin, keine
Planung durchzufOhren. Der Nahbereich um das bestehende Wohngeb&ude wirde
weiierhin als Innenbereich zugeordnet und Bauvorhaben wirden nach § 34 bzw.
§ 35 BauGB bewertet werden. Eine bauliche Entwicklung des Grundsticks in den
angrenzenden AuBenbereich hinein, wére nur fOr privilegierte Vorhaben mdglich.
Privilegierte Vorhaben umfassen unter anderem auch landwirtschaftliche Betriebe,
zU denen ebenfalls auch Betriebe fUr Plerdehaliung gezdhit werden. Eine Hobby-
Terhaltung, wie von den EigentOmern angesirebt, st zu Keinteilig und hat keine be-
triebswirtschaftliche Ausrichiung, um als landwirtschafilicher Betrieb gewertet zu
werden, so dass eine bauliche Entwickiung mit dem angestrebten Konzept nicht
moglich ware.

Zum anderen wurde vom Vorhabentréiger Uberlegt, die Nutzung des Reitbeiriebs
ggf. fOr therapeutisches Reiten zu erweitern. In dem Zusammenhang wurde die Aus-
weisung eines Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Reitbetrieb Ober-
prdft. In einem solchen Sondergebiet wiren dezidiert Fesiseizungen zu frefien, die
Zum einen das Wohngebdude mit seinen Nebenanlagen als auch die Anlagen fir
eine Pferdehaliung und den Reiibetrieb regeln. Diese PlanUberlegungen wirden
aufgrund der kleinteilligen GrundstOcksstruktur detdillierte Regelungen zur Konfliki-
vermeidung erfordern, da es relativ enge Absténde zu benachbarten Wohnnuizun-
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gen gibt. So wurden die Uberlegungen, die private Hobbytierhaltung um therapeuti-
sches Reifen zu erweitern, verworfen.

@) Bewerlung

Der durch die Planung ermdglichte Eingriff in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild wird als veriretbar angesehen. Es werden insbesondere Fiichen mit all-
gemeiner Bedeutung fUr den Naturhaushalt in Anspruch genommen, die durch be-
stehende Sfrukturen zum angrenzenden Landschaftsraum abgeschirmt sind. Durch
die Ausweisung von AusgleichsmaBnahmen kann eine Kompensation erzielt werden.
Untberwindbare artenschutzfachliche Hindemisse iassen sich nicht erkennen.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Prifverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschafilicher Art. Die Kar-
tierungen und Geldndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
Erlasses vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschafilichen Erkenntnis-
stand wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht auf-
getreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolie der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggestellten MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.

2.3. Zusammenfassung

Durch die Planung werden im AuBenbereich Eingriffe in Natur und Landschaft durch
die einhergehende Versiegelung insbesondere in das Schutzgut Boden vorbereitet.
Auswirkungen auf die weiteren Schutzgiter sind weitestgehend minimierbar. Arfen-
schutzfachliche Hindernisse bestehen nicht. Der erforderliche fléchige Ausgleich wird
auf 600 m? FlGche beziffert und wurde Uber ein amtlich anerkanntes Okokonto
nachgewiesen.

3. Planvorstellungen und weseniliche Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde méchte die Abgrenzung der § 34 Satzung korrigieren, die aufgrund
der Neubebauung einer Hofstelle anders verléuft. Gleichzeitig soll eine Hobby-
Pferdehaltung als dorftypische Nutzung im Bereich der ehemaligen Hofstelle zugelas-
sen werden. Eine Reiterhofnutzung hingegen ist nicht vorgesehen, Da es sich um
einen Einzelfall handelt, der abschiieBend geregelt werden soll, wird ein Vorhaben-
bezogener Bebauungsplan aufgestellt. Abgesehen vom vorhandenen Wohnhaus
mit notwendigen Stellpldizen / Carports und den néher definierten Anlagen zur
Hobby-Pferdehaltung (z.B. Stall, Unferstand, Reitplatz) wird keine weitere Bebauung
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vorgesehen. Der bereils begonnene Pferdestall, der teilweise innerhallo der Fldche
fUr die Landwirischaft liegt, soll zurGckgebaut werden.

4, Planinhalt
41, Stadtebau

Die ndrdlich und &stlich angrenzende Bebauung entspricht der Prigung eines Dorf-
gebietes. Bauvorhaben werden nach § 34 BauGB beurteilt, Um den Charakter der
Umgebung fortzufGhren, wird die Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet gem.
§ 5 BauNVvO festgesetzt. Nach Abstimmungen mit der oberen Verwaltungsbehdrde
zum Gebietscharakier enispricht ein Dorfgebiet der drilichen Situation. In direkter
Nachbarschaft zum Geltungsbereich befindet sich eine dorftypische Tierhaltung.
Eilsdorf ist durch unterschiedliche Nutzungen und Landwirtschaff gepréigt. Dieses Ziel
einer dorfgebiettypischen Durchmischung wird von der Gemeinde auch fir die kinf-
tige Entwicklung in Eilsdorf angestrebt.

FOr das bestehende Wohngebdude wird ein Baufenster festgesetzt, um dieses pla-
nungsrechtlich zu sichern und An- und Umbauien zu definieren. Die Vorgaben zur
Zuldssigkeit eines 1-geschossigen tinzelgeb&udes mit einer Firsthéhe von 2 m und
einer max. Oberbaubaren Grundfliche von 200 gm sefzen die lockere Bebauung
fort und respekiieren die Lage am Rand der Orischaft. Fir die Erichtung von Car-
ports sowie von befestigten Fldichen innerhalb des Geléndes kann fir Nebenanio-
gengem. § 19 (4) BauNVO die festgesetzie Grundfliche Uberschritten werden,

Um die vom VorhabentrGger geplanten Anlagen zur Pferdehaltung planungsrecht-
lich zu sichern, werden Fldchen fUr die Pferdehaliung festgesetzt. Hierin sind aus-
schlieBlich Anlagen {Ur die Pferdehaliung zuléssig, wie zum Beispiel ein kleinerer Reit-
platz, das Stallgebéude und ein Unterstand fUr Maschinen. Die differenzierte Auflis-
tung der maximaten Fldchen entspricht dem Vorhaben- und Erschlieffungsplan.

Zur Abschirmung des Plangebiets gegeniber der westlich angrenzenden offenen
Landschaft, wird an den Reitplalz angrenzend eine Anpflanzilache fr eine Buchen-
hecke festgesetzt.

4.2,  Verkehiliche ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Ober eine Privatzufahrt, die vom an der LandstraBe (K 69}
anliegenden Dorfplatz abzweigt. Die fUr die private Wohnnutzung erforderlichen
Stellpléize sind auf dem GrundstOck vorzusehen. Zuséizliche Anforderungen an die
verkehrliche Erschliefung bestehen nichi.
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4.3, immissionen

In einem Dorfgebiet ist die geplante Tierhaltung zugelassen. Der geringe Tierbestand
IGsst keine besonderen Anforderungen an den Immissionsschuiz erkennen. Stérende
Nutzungen wie z. B. die Mistplatte, sind in einem ausreichenden Abstand zu schutz-
wirdigen Nutzungen anzuordnen. Grundsétzlich gilt es, Stdrwirkungen zu minimieren
und gegenseitig Ricksicht zu nehmen. Nach den Vorgaben des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes und der Projektbeschreibung sind Konflikte nicht zu erwarten.

4.4, Archdologie

Zurzeit kdnnen keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkméler durch die
Umsetzung der vorliegenden Planung festgestellt werden.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet hat dies
unverziglich unmitielbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fUr die EigentOmerin oder den
EigentOmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsilcks oder des Gewdis-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Saiz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Archdologische Kulfurdenkmale sind nicht nur Funde, sondermn auch dingliche Zeug-
nisse wie Verénderungen und Verférbungen in der natUrlichen Bodenbeschaffen-
heit.

5. Ver- und Entsorgung

Das GrundstUck ist an die Anlagen zur Ver- und Enfsorgung der Gemeinde ange-
schlossen. Erweiterungen der Anlagen erscheinen nicht erforderlich.

Um eine zusatzliche Spitzenbelastung der Oberflachengewdsser zu vermeiden, sollen
versiegelte Fldchen im privaten Bereich nach Méglichkeit minimiert und in wasser-
gebundener Bauweise erstellt werden. Niederschlagswasser von befestigten Ver-
kehrsflichen, Wegeflchen und sonstigen Nebenfldchen soll Uber die belebte Bo-
denzone oberfléchig versickert werden. Laut der Darstellung des Landwirtschafts-
und Umweltatlas des Landes Schleswig-Holstein ist im Plangebiet die Feldkapazitét
als mittel und die Féhigkeit des Bodenwasseraustauschs als gering einzustufen. Eine
Versickerung des Oberflichenwassers ist eher unwahrscheinlich, Im Rahmen der
Entwicklung des Vorhabens sind MaBnahmen zur Versickerung vorzunehmen.
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Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutsch-
land Vertrieb und Service GmbH und sind seitens des Unternehmens auch nicht ge-
plant. Bei Beteiligung an den ErschlieBungskosten ist jedoch eine Anbindung mdg-
lich.

6. Kosien

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten. Ndhere Einzelheiten sind im DurchfUhrungsvertrag geregelt.

7. Schutzgebiete

In rd. 2 km Entfernung zum Plangebiet liegen siidlich das FFH-Gebiet DE 2029-351
«Bachschlucht Résing" und westlich das EU-Vogelschutzgebiet DE 2028-401 ,, Warder-
see". Aufgrund der groBen Entfernung und der geplanten kleinteiligen Nutzungsstruk-
fur sind Auswirkungen auf die Schutzgebiete nicht zu erwarten.

8. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 18 Bundesnaiurschutzgeseiz ist Ober die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und
15 Bundesnaturschuizgesetz (BNatSchG) nach den Vorschriften des BauGB zu ent-
scheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines Bau-
leitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. DarGber hinaus sind im
Sinne des § 1a (2) BauGB die in § 2 BBodSchG genannten Funktionen des Bodens
nachhalfig zu sichern sowie die artenschuizrechilichen Bestimmungen des
§ 44 {1) BNatSchG zu berlicksichiigen.

8.1. Eingriffsregelung

Das vorhandene WohngrundstOck ist nicht als Eingriffsbereich im Sinne des Bundes-
naturschuizgesetzes zu werten, da es im  Bereich einer Safzung gem.
§ 34 Baugesetzbuch steht. In der folgenden Engriffshilanzierung werden nur die FI&-
chen, die im AuBenbereich liegen und fUr die bisher keine Baurechte bestehen, be-
frachtet.

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass Verhdlinis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Erlass des
Ministeriums fOr Energiewende, Landwirtschaft, Umweli und landliche Rédume und
des Innenministeriurms vom 0%9.12.2013, sowie dessen Anlage durchzuflhren.
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Das Plangebiet, fir das Baurecht geschafien wird, ist bereits mit zwei Carportania-
gen bebaut. Umliegend befinden sich Garten- und Freifldchen. Stdlich des vorhan-
denen Wohngebdudes befindet sich ein Pferdestall.

Boden:

Im Plangebiet sind Geschiebemergel und Geschiebelehme vorherrschend, aus de-
nen sich Parabraunerden, stellenweise auch Pseudogleye gebildet haben. Nach
dem Landwirtschafts- und Umweliatlas Schleswig-Holstein werden die Bodenfunkfio-
nen im Plangebiet durchschnitilich bewertet,

Im Plangebiet befinden sich bereits Gebdude, die zu einer Versiegelung des Bodens
gefUhrt haben. Auch deuten Verwallungen und Bdschungsflachen auf Uberformun-
gen und verdnderte Bodenfunktionen hin.

Das Planvorhaben fUhrt zu weiteren Uberbauungen und Versiegelungen der beste-
henden Bodenfunkiionen. In derzeit unversiegelien Flichen wird die Bodenfauna
vernichtet, die Bodenatmung und Oberflichenwasserversickerung wird stark behin-
dert und die Fiichen verlieren ihre poteniielle Funktion als Vegetationsstandort. Es
erfolgt eine vollstéindige Herausnahme der Oberbaubaren Féchen aus den natirli-
chen Kreisiufen. Betfroffen sind Bdden, die nach dem Landwirtschafts- und Umwelt-
atlas Schleswig-Holsteins bezlglich ihrer Bodenfunktionen keine besondere Bedeu-
tung haben,

Die Versiegelung gréBerer zusammenhdngender Fl&ichen wurde durch die Festset-
zung zu den Nebenanlagen mit besonderen Zweckbestimmungen minimiert. Eine
Beeintrachtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang wdh-
rend der Bauphase weitgehend vermieden werden.

Allgemein ist von einer nachhaltigen Verdnderung des Bodenhaushaltes auszuge-
hen, so dass die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen noiwendig ist. Der Aus-
gleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr begrenziem Umfang
mdglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von Fléichen bzw. die Wie-
derherstellung der Bodenfunktionen durchfihrbar ist. Derartige FiGchen finden sich
nur in seltenen Fdllen. in einem Plangebiet, es muss daher auf ErsaizmaBnahmen
ausgewichen werden. Die Hinweise des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und Idndiiche RGume sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutz-
gut Boden die Anlage eines naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaft-
lich genutzter Flidiche vor. Dabei sind versiegelte Gebdudefléichen und versiegelte
Oberfldchenbel&ige in einem Verhdltnis von mind. 1 : 0,5 auszugleichen.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen sind im Eingriffsbereich durch das Stallge-
bdude, den Unterstand und den Reitplatz bis zu 00 m? FiGiche zu versiegeln. Weitere
300 m* Fldche werden fUr ErschlieBungsaniagen veranschlagt. Unter BerUcksichti-
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gung der 0.g. Bilanzierungsfaktorden resultiert hieraus eine Kompensationsfliche fir
das Schutzgut Boden von ~600 m? (=1.200 m? x 0,5). Werden hdherwertige FlGchen
entwickelt, erhdht sich das Ausgleichsvolumen entsprechend der Fldchenwertigkeit.

Wasser:

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute weitgehend unversiegelt
und versickerungsféhig. Eine besondere Bedeuiung fir die Grundwasserneubildung
besteht aufgrund der lehmigen Boden mit geringer Bodenwasseraustauschfunktion
nicht.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zuséitzliche Versiegelung, wodurch sich die pofentiell versickerungstdhige Oberfld-
che erheblich veringert. Die Zunahme der Versiegelung fUhrt zu einem hdheren und
schnelleren Abfluss des Niederschlagwassers und verringert somit die Grundwasser-
neubildung. Dariber hinaus geht durch die Versiegelung und die Verdichtung des
Bodens Bodenfilierkapazitdt verioren,

Minimiert wird der Eingriff durch die Begrenzung der notwendigen Versiegelung. Hier-
zu wurden Festsetzungen zur maximalen Fl&cheninanspruchnahme fir Nebenanio-
gen gefroffen. Zudem fragen Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger
Belége zur Minimierung der Beeintréchtfigungen bei. Anfallendes Niederschlagswas-
ser ist zudem Uber die belebte Bodenzone oberfitichig zu versickern. Damit werden
nach dem angewendeten Bilanzierungsverfahren keine weiteren AusgleichsmaB-
nahmen fir das Schufzgut Wasser mehr erforderlich.

Landschafisbild:

Das Plangebiet liegt am sGdwestlichen Orisrand von Eilsdorf. Abschirmende Struktu-
ren zur freien Landschaft sind in rd. 50 m? Entfernung in Form von Gehdlzstrukturen
vorhanden.

Fingriffsvermeidend wirken Festsetzungen zur Begrenzung der Firsthdhe fUr die vorge-
sehenen Anlagen auf 4 m Hohe. Entlang der westlichen Fliche des Dorfgebiets wer-
den Vorgaben zur Eingrinung festgeseizt. So ist der Reitplatz in diese Richiung durch
eine deppelreihige Heckenpflanzung einzugrinen. Da ausreichend weitere Sfrukiu-
ren in geringer Entfernung vorhanden sind, wird auf weitere Festsetzungen zur Ein-
grinung verzichiet,

Arten und Lebensgemeinschaften:

Die vorhandenen Strukituren im Plangebiet sind von dligemeiner Bedeutung fUr den
Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beeintréichtigungen von Arten und Le-
bensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die F&che an sich, nicht zu erwarten.
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Weitere Strukiuren, die eine besondere Bedeutung fUr den Naturschutz ertangen
kdnnen, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet werden keine LebensrGume besonders und sireng geschiifzter Arten
erwartet, die durch die geplante Bebauung zu uniiberwindbaren artenschutzfachli-
chen Hindernissen f0hren wirden.

Klima / Luit;

Erhebliche BeeintrGchtigungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden im Regelfall
bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch eine entsprechende
FiGdchen- / Standortwahl vermieden. Erhebliche Beeintréichtigungen liegen vor, wenn
FiGchen mit Kaltluftentstehungs- und / oder Luftausgleichsfunktion durch bauliche
oder &hnliche MaBnahmen betroffen sind. Dieses ist im Plangebiet nicht der Fall.

8.2.  MaBnahmen der allgemeinen Griinordnung und der Kompensation

Aus der naturschuizfachlichen Eingriffsbilanzierung ergibt sich ein Ausgleichserfor-
dernis von 600 m? Flache. Im Plangebiet werden keine Fesisetzungen getroffen, die
fOr den Naturschutz ausgleichende Funktionen Ubernehmen kénnten. Entsprechend
ist der berechnete Kompensationsbedarf auBergebietiich nachzuweisen. Dabei ist zu
berOcksichtigen, dass sich bei der Entwickiung h&herwerfige Fldichen das Aus-
gleichsvolumen entsprechend der Fi&ichenwerligkeit erhdht.

Der erforderliche Ausgleich von 600 m? wird durch den Erwerb von Okopunkten der
Fa. Ecodots im Okokonto Flurstick 2, Flur 3, Gemarkung Grémitz, beim Kreis Osthol-
stein unter Az.: 6.21-762.015.0007 gefUhrt, nachgewiesen.

B.3. Empfehlungen der Landschatispflege

Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wéhrend der Bauphase ist zu ach-
ten; das betrifff vor allem den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung. Tau-
salze und tausalzhaltige Mittel sollten auf dem privaten Grundstiick nicht ausge-
bracht werden.

9. Billigung der Begriindung

Die Begrindung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde
Pronstorf wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 12.11.2015 gebilligt.

Pronstort,
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