Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 10

"'Grij_ner Weg" der Gemeinde Rickling



1. Entwicklung des Planes

Die Gemeindevertretung Rickling hat am 25.4.1994 den AufstellungsbeschluB fiir den
Bebauungsplan Nr. 10 "Griner Weg" gefaBt, der das Flustiick 33/1, Flur 6 der Ge-
markung Neuerfrade Rickling beinhaltet. Im Fldchennutzungsplan ist das Gebiet

als Wohnbaufldche ausgewiesen.

2. Rechtsqrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage der §§ 1-4 und 8-13
Baugesetzbuch (BauGB) und der Verordnung iiber die bau11che Nutzung der Grundstuk-
ke (BauNv0).

3. Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Das geplante Baugebiet umfaBt eine Flache von 1,48 ha und liegt im Osten der
Gemeinde Rickling: Die Westseite des Baugebietes grenzt an den "Griinen Weg". Auf
Verkehrsflichen entfallen 0,156 ha und auf Flichen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Knickfldchen entfallen 0,293 ha, so
daB sich eine Nettobauf]ache von 1,031 ha erg1bt '

Die genaue Lage und der Umfang ergeben s1ch aus der P]anze1chnung (1 1000) und
dem Ubersichtsplan (1: 25000)

4. Inha]trder Planung

4.1 Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Voraussetzung fiir den Bau
von 16 Einzelhdusern geschaffen, die sich um die PlanstraBe "A" sowie drei
befahrbare Wohnwege gruppieren. Der. am "Griinen Weg" befindliche Knick ist zu
diesem Zweck viermal fiir die Zufahrten und Zugédnge zu durchbrechen und in -
Teilbereichen (Sichtdreieck) zu verschieben. Im Norden soll das Baugebiet
durch einen neu herzustellenden Redder abgegrenzt werden, der im Osten dann
an den vorhandenen Knick wieder anbindet.

Die Festsetzungen iiber das NutzungsmaB orientieren sich an der umgebenden in
der Gemeinde vorherrschenden aufgelockerten Bebauung.

Die Wohnungen pro Wohngebiude werden auf maximal zwei beschrankt um den auf-
gelockerten Gebietscharakter zu bewahren. Die baugestalterischen Festsetzun—
gen -lassen weitgehend individuelle Gestaltungsmdglichkeiten zu.

{7Der AusschluB der Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO soll den
Wohngebietscharakter weiter hervorheben und die spateren Anwohner vor dem

sonst damit verbundenen Verkehrsldarm der Kunden durch An- und Abfahren
schiitzen. .
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4.2

Verkehrsflichen

Das Baugebiet wird durch eine Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

(PlanstraBe A) -die hier der Verkehrsberuhigung dient- erschlossen. Die Plan-
straBe "A" miindet in den "Griinen Weg", die ebenfalls verkehrsberuhigt ausge-
baut ist. Das im Einmiindungsbereich von Planstr. "A" in den "Griinen Weg"
ausgewiesene Sichtdreieck ist fiir eine Anfahrsichtweite von 10,0 m bestimmt.

Die Verkehrsfliche wird entsprechend Regelprofil ausgebaut. Vorgesehen sind
hier 6 Parkpldtze in Lings- wie auch in Senkrechtaufstellung. Innerhalb der
Verkehrsfldache liegt ein 2,0 m breiter Seitenstreifen, der mit standortge-
rechten Bdumen, vorgeschlagen werden hier ‘Ahorn, Eberesche oder Rotdorn, zu
bepflanzen ist. Die Bepflanzung ist um den Wendeplatz zu wiederholen. '

Die Wasserversorgung erfolgt von der zentralen Wasserversorgung der
Gemeinde Rickling, die um eine Stichleitung sowie Hausansch]uB]e1tungen

4.3 Ver- und Entsorqunqseinrichtunqen,
4.3.1 MWasserversorgung

erganzt werden muB.
4.3.2 Ldschwasser

Zur Loschwasserversorgung wird am Ende der PlanstraBe "A" e1n Hydrant
eingebaut. :

.3 Abwasserbeseitigung

.3.3.1 Das Schmutzwasser wird im Trénhsystem zu der'bestehenden Kldranlage der

Gemeinde gefiihrt, die fir 3000 Einwohnergleichwerte ausgelegt ist. Zur
Zeit sind ca. 2400 Einwohnergleichwerte angeschlossén, so daB der An-
schluB des Baugebietes problemlos erfolgen kann. : o

.3.2 Das Oberfldchenwasser aus dem.Baugebiet.ist auf den Grundstiicken flidchig

zu versickern, geeigneter Boden dafiir steht an. Die befahrbaren Stichwege
erhalten einen wasserdurchldssigen Aufbau. Im Bereich der Parkplitze ist
das Pflaster bre1tf1ach1g auf einem wasserdurchldssigen Unterbau zu
ver]egen

Fiir die StraBenentwdsserung wird eine Stichleitung von der vorhandenen
Vorflutleitung im "Griinen Weg" vorgestreckt.

.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung fithrt der Wege-Zweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg durch. Der Abfall wird zur zentralen Deponie des Kreises
nach Damsdorf verbracht. :



4.3.5 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt iiber das Netz seitens der Schleswig-Holstei-
nischen Stromversorgungs AG (Schleswag).

4.3.6 Gasversorgung

Die Gasversorgung kann iiber das vorhandene Netz seitens der Hamburger
Gaswerke erfo]gen

4.3.7 Telekommunikation

Das Baugebiet wird an die Kommun1kat1onsnetze der Deutschen Bundespost
angesch]ossen

4.3.8  StraBenbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung erfolgt iiber das geme1nd11che Beleuchtungsnetz und
wird entsprechend erganzt

4.4 Landschaftspfleqge

Zur Bewertung des Eingriffes in den Landschafts- und Naturhaushalt wurde
ein Grinordnungsplan aufgestellt, der sowohl den Bestand als auch die
AusgleichsmaBnahme aufzeigt. Zum Ausgleich fiir den Eingriff wird hier die
Neuanlage eines 12,0 m breiten Redders im Norden des Baugebietes festge-
setzt, der ins Eigentum der Gemeinde iibergeht. Im Baugebiet wird ein

3,0 m breiter Pufferstreifen zu den vorhandenen Kn1cks ausgew1esen der
nicht gartnerisch genutzt werden darf.

5. Immissionen/Altlasten

5.1 Anlagen und Betriebe, von denen unzuldssige Ldrm- Staub- oder Geruchs-
immissionen auf das Plangebiet einwirken kénnen, sind nicht vorhanden.
Von der in einem Abstand von 250 m vorbe1fuhrenden BundesstraBe 205
“werden keine storenden Larmimmissionen erwartet, da diese hier in e1nem
Einschnitt Tliegt.

5.2 Fiir Altlasten aus Altstandorten gibt es keine Hinweise, d1e F]ache unter-
1ag einer 1andw1rtschaft11chen Nutzung.

6. ’ MaBnahmen zur Ordnung des'Grund und Bodens

Die Eigentimer des im Geltungshereichs des Bebauungsplanes liegenden
Grundstiickes wurde nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch
festgestellt und sind im Eigentiimerverzeichnis namentlich aufgefiihrt.
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Die entsprechenden Festsetzungen der im Bebauungsplan vorgesehenen
Nutzungen der Grundstiicke sowie die Abtretung der Gemeinbedarfsfldchen an
die Gemeinde wird auf freiwilliger Grundlage angestrebt. Soweit erforder-
lich, sind die §§ 45 ff bzw. 85 ff BauGB anzuwenden.

7. Kosten

Fir die erforder11chen Ersch11eBungsmaBnahmen entstehen vorauss1cht]1ch
folgende Kosten: :

Grunderwerb Ausg1e1chsf1ache o '33.600,-- DM

Begriinung ‘ : . ‘ 32.400,-- DM

StraBenbau 106.000,-- DM

Regenwasserkanal - 28.000,-- DM

Schmutzwasserkanal 40.000,-- DM

StraBenbeleuchtung ' ' . 7.000,-- DM

¢ ~ Wasserversorgung : © 24.000,-- DM
- Vermessung ' - 15.000,-- DM

Summe netto . ~ 286.000,-- DM

-+ 15 % MWST. -42.900,-- DM

Summe brutto o ,328.900,—— DM

+20 % Unvorhergesehenes
Nebenkosten und Rundung  66.100,-- DM

395.000,-- DM

GemdB § 129 Abs. 1 BauGB trigt die Geme1nde m1ndestens 10 % des be1tragsfahlgen
Ersch]1eBungsaufwandes ‘ ‘ s

@ .
Rickling, den 2’3.44 ..... 1996




