‘Erlauterungsbericht

zur 1. -F'léch‘e‘nnut“zjung.syplanén.derung
der Gemeinde' Rohlstorf.
Kreis Segeberg
s I | \ | ~ fir deh ée}eich:

, Margarethenhof, .c‘jsflich derK56"“

Inhaltsiibersicht
1. Allgemeines

2. Grinde und Ziele der Planung

3. Kunftige bauliche Nutzung |

4. Naturschutz und Landschaftspﬂege
5. lmmissiohsschutz

6.Verkehrliche Erschliersuvng

7. Ver- und Entsorgung



“1.Allgemeines

a) Planungsrechtliche Voraussetzungen' _
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rohistorf hat in ihrer Sitzung am 01.11.2001
den Aufstellungsbeschluss zur 1 Fléchennutzungsplahénderung gefalt. Der Fla-
chehnutzungsplan der Gemeinde Rohlstorf wurde mit/Erlass des 'lnnenministefs vom
11.11.1999 génehmigt und trat ém 02.12.1999 in Kraft. Der Planbereich ist als .F-Ié-
che fur die Landwirtschaft dargestellit. | . o o

Abweichend von diesen Darstellungen wird die 1. FIachennutzungsplananderung
aufgestellt. Auf der Basis dieser Flachennutzungsplananderung soll die Genehml-
gung der Umnutzung und Erweiterung des landwirtschaftlich genutzten Gebaudebe- “
standes sowie der Neuanlage einer Reithalle mit-Stallungen eines Reit- und Sp|el-

platzes und eines Frelgeheges( Streichelzoo) erteilt werden.

Der Aufstellung der Flachennutzungsplananderung liegen zugru_nde:.

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der _Beka’hhtnjvachUng vom
27.08.1997 (BGBI. I S. 2081) in der zuletzt geénderten Fassuhg.

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGB'I’. ] S. 127), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). |

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3 S. 58). '

b) Bestandteile des Planes’

1. Planzeichnung im Marsstab 1 :5000 far den Geltungsberelch der 1 Anderung Der
Inhalt bezieht sich nur auf die besonders gekennzeichneten Darstellungen. B

2. Erlauterungsbericht. -

¢) Technische Grundlagen

Als Plangrundlage dienen Montagen aus der Deutschen Grundkarte.



2.Griinde und Ziele der Planung

- Geandert wird die Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft in Grinflache mit der
Zweckbestimmung Reiten und in Sondergebietsflache Erlebnisbauernhof. Die Ge-

meinde Rohlstorf beabsichtigt mit der Aufstellung der 1. Anderung des Flachennut-

zungsplanes die Umnutzung und Erweiterung eines bestehenden Iandwirtschaftli-_ :

chen Betriebes zu einem Ferien- und Erlebnisbauernhof vorzubereiten . Mit der Pla-

nung soll zum einen dem Srukturwandel in der Landwirtschaft Rechnung getragen

werden und zum anderen die Attraktivitat der landlichen Raumes durch ein zusatzli-
ches tourtstlsches Angebot gesteigert werden. Letztendlich dient es auch der Siche-

rung und Schaffung -dringend benétigter neuer Arbeltsplatze

3.Kiinftige Nutzung '

a) Sohdergebiet E_rlebnisbauernhof

Hierbei handelt es sich um den Bereich der bereits bebaut sowie die geplanten Er-

weiterungsbauten nach Norden hin. Geplant ist der Umbau der vorhandenen land-

wirtschaftlichen_ Nebenanlagen zu Aufenthaltsrdumen, Buro, Sanitarrdumen, Station

fur Wanderreiter und Heuherberge.-Daé bestehende AltenteilenNohnhaus bleibt be- .

stehen und soll entsprechend seiner heutigen Nutzung erhalten bleiben.

Neben der teilweisen Umnutzung des baulichen Bestandes ist der Neubau ein'er,

Reithalle mit Stallungen einer Hausmeisterwohnung sowie Anbauten an die vorhan-
denen Maschinehalle und die Scheune mit dem Ziel der VerwirklichunAg von Wohn-
einrichtungen ( Ubernachtungsm'dgliChkeiten ) und Freizeiteinrichtungen geplant.
'/Hierbei wird insbesondere auf den behindértengerechten barrierefreien Ausbau der
baulichen Anlagen abgestellt. Ferienwohnungen werden an den Iandwirtschaftlricheh
" Betrieb gebunden. Zusatzliche Dauerwohnungen, die Gber das zur Zeit zulassige
MaR hinausgehen sind nicht zuldssig.

Da‘s Betriebskonzept‘sowie die bauliche Umsetzung der Planung , die in drei Bauab-
schnitten erfolgen soll , ist dem als Anlage beigefﬂgtén Betriebskonzept und Lage-

plan zu entnehmen.

b) Grunflache Reitplatz ‘ _
Als Erganzung des Touristischen und therapeutischen Angebotes ist neben der

Reithalle im Rahmen des 3. Bauabschnittes ein Reitplatz vorgesehen. Die Darstel-
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lung erfolgt als Grunflache mit der Zweckbestimmung Reitplatz. Hiermit soll sicher-

gestellt werdén, dass hier keine Hochbaulichen Anlagen entstéhén kénnen.

4. Naturschutz und Landschaftsfpfleqge

Durch die Planung wird ein erstmaliger und schwerer Eingriff in Natur. und Land-
schaft vorbereitet . Die zur Zeit Iandwirtshchaftlich genut’Zte'_Fléche' wird im Rahmen
eines Ortstermines mit Vertretern ’des Kreises Segeberg ( P.Ianungsamt und untere
Naturschutzbehérde) als eine sich fur die' angestrebte Nutzung anbietende Flache
beurteilt. Im Zuge dér Umsetzung der Planung muss in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde gem. Landesnaturschutzgesetz fL_]r jeden Eingriff ein"AusgIeich
erbracht werden. Dieser wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in Form
der Umsetzung des notwendigen landschaftspflegerischen Fachbeitrages'sicherge-
stellt. Angestrebt wird neben weitere landschaftspflegerischer Malnahmen auch die -
Eingrinung des Plangebietes , als Abgfenzung zur freien Landschaft. ‘ |
Aus Grinden der Lesbarkeit des Planes wird auf eine Darstellung dieser Malnahme
verzichtet. -DerVerhabenbereich-liegt-innerhalb-eines-l-andschaftsschutzgebietes-

E-ine-Ent.lassung_a_us..dem_Landschaf.tsschutz.gebiet_wurdewber-éits—beantragt.——l})as——

Entlassungsverfahren-ist-bereits-eingeleitet.—

5. Immissionsschutz

Von der angestrebten Nutzung gehen in Betrachtung der Umgebung, auf die die ge-

plante Nutzung Auswirkungen haben kénnte, keine Beeintrachtigungen aus , die

ImmissionsschutzmaRnahmen erforderlich machen wirden.

6. Verkehrliche ErschlieBung

Dié verkehrliche ErschlieRung erfolgt Uber die bereits bestehende verkehrliche An-
bindung an die Kreisstralle 56. Die bestehende Anbauverbofszone wird hachrichtlich
in die Planzeichnung Ube'rno4m'men. Eine Songerngtzungsgenehmigung wird zum

gegebenen Zeitpunkt beantragt.



7. Ver- und Entsorgunqg

Wasserversorqung

Die Wa‘sseryersbrgung erfolgt Uber den bereits bestehenden hauseigenen Brunnen.

Abwasserbeseitiqung -

Die Abwasserversorgung erfolgt Uber die bereits bestehende Hausklaranlage fnit
Nachklarteich. Der Nachweis , daB die Kapazitaten ausreichen wird im Baugeneh-
migungsverfahren erbracht. |

Oberflééhenentwésserunq

Die Oberflachenentwasserung erfolgt durch ‘Einleitung in den Vorklarteich bzw.
durch-Versickerung vor Ort. es nicht vérunreinigtem RegenWasser wird in bereits
bestehenden Zisternen gesammelt und dient sowohl der Beregnung des Golfplatzes\
als auch zu Léschwasserzwecken. |

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der SchIeswig-Holsteinischen‘S.tromver-
sorgungs AG (Schleswag).
Abfallbeseitigung |

Die Abfallbeseitigung_erfolgt durch den Wegé-Zweckverband des Kreises Segeberg
zur Mullzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Feuerloscheinrichtung

R
L

Die L&schwasserversorgung ist durch die hauseigenen Brunnen bzw. durch die in der

Nahe vorhandenen Fischteiche sichergestelit.

Hinweis: Im Uberplanten Bereich befindet sich die Verbandsrohrleitung 291. Beid-
seitig dieses Rohres muss ein 3,00 m Bereich frei von jeglicher Bebauung und Bau-

men sowie stark wurzelnden Strauchern bleiben.
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