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Fléchennutzungsplan, 2. Anderung Gemeinde Rohlstorf

1. Planungsgrundiagen
1.1, Planungsaniass und Planungsziele

Die Raum- und GrundstUckssituation des Garten- und Landschaftsbaubetriebes am
Warderfelder Weg 23 im Orfsteil Quaal ist infolge der Betriebsentwicklung sehr be-
engt. Erweiterungsmoglichkeiten sind hier nicht mehr gegeben. Die aktuellen Anfor-
derungen an den Gerdte- und Maschinenpark erfordern eine Erweiferung der Be-
triebsanlage. Dazu steht auf der gegenitberliegenden SiraBenseite ein Grundsilick
am Warderfelder Weg zur Verfigung. Hier sollen eine Gerdtehalle und ein Lagerplaiz
fUr Pflanzen und Material sowie eine Stellplatzanlage entstehen.

Die Gemeinde unterstitzt das Vorhaben und machte im Rahmen der 2. Anderung
des FiGichennutzungsplanes die beabsichtigte Nutzung des Grundstiickes durch den
Garten- und Landschaftsbaubetrieb vorbereiten. Es ist vorgesehen, die derzeit als
Wald dargestellte Licke zwischen dem Schulgeléinde und den angrenzenden Sied-
lungsfldchen in Gemischte Baufléche zu dndemn. Dieses enispricht dem Charakter
und der Darstellung der umliegenden Bebauung. Die Gemeinde mdchte das Ne-
beneinander von Wohnen und nicht stérendes Gewerbe im Warderfelder Weg si-
chern und die im wirksamen F&dchennutzungsplan dargesielten Gemischien Baufld-
chen fortfUhren.

1.2.  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 liegt Rohlstorf im léndlichen Raum am
Rand des 10 km — Umkreises um das Mittelzentrum Bad Segeberg. Die Gemeinde ist
Teil des Naturparks ,Holsteinische Schweiz” und liegt in einem Entwicklungsraum for
Tourismus und Erholung. Ostlich von Rohlstorf liegi ein Vorbehaltsraum fOr Natur und
Landschaft, der nérdlich liegende Warder See ist landesweite Biotopverbundachse.

Auch der Regionalplan fir den Planungsraum | {Forischreibung 1998) stellt Rohlstorf
als Tell des Naturparks ,Holsteinische Schweiz* dar. Der ndrdlich von Rohlstorf gele-
gene Teil des Warder Sees ist Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr Natur und Land-
schait, der &stlich von Rohlstorf gelegene Teil Vorranggebiet fir den Najurschutz.

Nach dem Landschaftsprogramm von 1999 liegt Rohlstorf in einem Raum fir eine
Uberwiegend naturverirdgliche Nutzung. Die Gemeinde liegt am Rand des Natur-
parks ,Holsteinische Schweiz". Der dstliche Tell des Warder Sees erfUllf die Vorausset-
zung fUr ein Naturschutzgebiet.

Nach dem Landschaftsrahmenplan fUr den Planungsraum | von 1998 liegt das Plan-
gebiet am Rand eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung. Im weiteren Um-
feld sind diverse archéologische Denkmale dargestellt. Das Plangebiet ist Tell des
Naturparks ,Holsteinische Schweiz".

www planlabor.de 3



Gemeinde Rohlstorf Fléichennutzungspian, 2. Anderung

Der wirksame Fl&dchennutzungsplan stellt fUr das Plangebiet und seine dstlich angren-
zenden Hachen Wald dar. Zur angrenzenden Gemischten Baufléiche ist sine Ab-
standsfldche von rd. 20 m dargestellt. SUdlich schilieBt sich eine Fliéiche fir den Ge-
meinbedarf an.

Der Landschafisplan der Gemeinde weist das Plangebiet als Bauentwicklungsgebiet
2. Prionit&t aus. Eine Siedlungsentwicklung wird aus naturschutziachlicher Sicht als
wgemindert geeignet" angesehen und nicht ausgeschlossen.

1.3. Flangebiet

Bei dem Plangebietl handelt es sich um den Ausldufer eines Fichtenforstes im hiebrei-
fen Alter. Der Wald ragt hier in eine Licke zwischen Bebauung hinein. Entlang der
wesllichen Plangebietsgrenze steht straBenbegleitend zum Warderfelder Weg eine
Baumreihe in Teilbereichen sind Knicksirukturen vorhanden. Das Plangebiet hat eine
GroBe von rd. 0,5 ha.

2, Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a Baugesetzbuch
{BauGB) wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichilichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detdillierungsgrad der
Unfersuchungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frihzeitige
Abstimmung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung
nach § 4 (1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des
Untersuchungsrahmens. In der Umweltprifung betrachtet werden die durch die Pla-
nung zu erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der
Fachbehdrden wurden Anregungen zur Landschaftspilege, zum vorbeugenden Bo-
denschutz, zur Abwasserbeseitigung und zum Immissionsschutz vorgebrachit.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Bavleitplanung wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen for
die Erweiterung eines ansdssigen Garten- und Landschaftsbaubetriebes zu schaifen.
Die Gesamtflache betréigt 0,5 ha (néhere Ausfihrungen siehe Begrindung Ziffer 1.1.
und Ziffer 4).

2.1.2. Prifung der beiroffenen Belange

Die Profung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 ()
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdéssern und Abfal-
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Fidchennutzungsplan, 2. Anderung Gemeinde Rohlstorf

lert in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweliprifung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefige zwischen thnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Das Plangebiet liegt im StraBenrandbereich. Die Darstellung einer Gemischien Bau-
fidche dient der Vorbereitung einer LickenschlieBung am Warderfelder Weg. Die
Eingriffsregelung im Sinne des § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), ist im Rah-
men der konkreten Vorhabenplanung abzuarbeiten.

Es wird ein Gehdlzbestand Uberplant, der die Waldeigenschaften im Sinne des
§ 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) besitzt und nach dem Landeswaldgesetz auszuglei-
chen ist. Die Bodenbelange nach §1 (6} Nr.7BauGB und § 2 Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) kdnnen berihrt werden.

b} Die Erhaliungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschuizgebiete im Sinne des BNalSchG

Das EU-Vogelschuizgebiet DE 2028-401 ,Warder See” liegt ca. 1 km norddstlich des
Plangebietfes. FOr ggf. im Plangebiet vorkommende Schuizgegenstéinde des EU-
Vogelschutzgebietes (z.B. Schwarz- und Mittelspecht) wird unter BerUcksichtigung
des § 44 (1) BNaiSchG nicht mit erheblichen Auswirkungen gerechnet. Aufgrund der
Entfernung wird auch nicht von erheblichen Auswirkungen auf die weiteren Erhal-
tungsziele und den Schutzzweck des Gebietes ausgegangen.

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Das Plangebiet wird durch Lé&rmimmissionen der sUdlich liegenden Gemeinbedaifs-
flkdiche {Schule und Sportplatz) berUhrt. Zudem werden durch die geplante Nutzung
Emissionen aui angrenzenden Grundstlicken erwartet.

Auf der neven Betriebsfléiche ist eine Halle fir Maschinen und Geréite sowie ein La-
ger- und Stellplatz vorgesehen. Diese Nutzung entspricht einem nicht stdrenden Ge-
werbebetrieb und ist in einem Mischgebiet aligemein zuléssig. Bei der Lage des
GrundstOcks kann durch eine abschirmende Anordnung der Halle, die Ausrichiung
der Gebdudedfinungen mit den Fltichen fUr Fahrzeugbewegungen und der Lager-
flichen vorbeugende Minimierung von Immissionen bewirkt werden. Ein Nachibe-
frieb findet nicht statt. Unzul@ssige Larmbelastigungen in angrenzende Bereiche, die
Uber die Orientierungswerte der DIN 18005 hinausgehen, sind nicht zu erwarten.

www planlabor.de 5



Gemeinde Rohistorf Fidchennutzungsplan, 2. Anderung

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter

FOr das Plangebiet selbst sind keine Kulturdenkmale bekannt. Bie im ndheren Umfeld
liegenden Denkmale sind alle durch verhandene Bebauung oder Waldflachen zum
Plangebiet hin abgeschirmt, so dass mit keinen erheblichen Auswirkungen des Vor-
habens auf KulturgUter und deren Umgebungsbereiche zu rechnen ist.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundsticke, Verénderung der Situation fUr angrenzende Grundstliicke);
bei Einhaltung der Grenzabstéinde der Landesbauordnung (LBO) wird nichi von ei-
ner Erheblichkeit ausgegangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwdssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richilinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdassern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richilinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Neiz der Versor-
gungsiréger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objekibezogenen BavuausiGhrung sind die gelienden Gesefze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftspléinen sowie von sonstigen Pléinen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der Landschaftsplan weist das Plangebiet als Bauentwicklungsgebiet 2. Prioritét aus.
Da die Flache mit Wald bestockt ist, ist sie fUr eine Siediungsentwicklung aus natur-
schutzfachlicher Sicht nur gemindert geeignet. Eine Bebauung wird im Landschafts-
plan nicht ausgeschlossen.

Der Wald befindet sich im hiebreifen Alter und wlrde als Forstwirtschafifldiche in den
néchsten Jahren voraussichilich geerntet. Die naturschuizfachliche Wertigkeit ist
dann nicht mehr gegeben. WaldersatzilGichen im Sinne des LWaldG sind um ein viel-
faches geeignet eine gerodete Waldfldche aus naturschutzfachlicher Sichi zu erset-
zen. So kann von der naturschutzfachlichen Einsch&izung der Fldche abgewichen
und die innerériliche Fléiche vorrangig fir eine Siedlungsentwicklung ausgewiesen
werden.

6 www.planlabor.de



Fldchennutzungsplan, 2. Anderung Gemeinde Rohlstorf

h) Die Erhalfung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechisverordnung zur Eifillung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschriften werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richilinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstéirke nur geringfigig. Immissionen obernalb der
Grenzwerte der 22. Bundesimmissionsschutzverordnung (BimSchV) sind nicht zu er-
warten.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelitschutzes
nach den Buchstaben a, c, und d

Wesenfliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Furdie Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpléine

Ziele des Umwelischutzes Beriicksichtigung in der Planung

BNatscha!: Sicherung der Leistungs- und Funkti-  Eingriffsregelung
onsf&higkeit des Naturhaushalts, der

Regenerationstahigkeit, der nachhal-  ArTenschutz
tigen Nutzungsfahigkeit der Naturg(-
ter etc.
BBodSchG2: Nachhalfige Funktionen des Bodens  Sparsamer Umgang mit Grund
sichem und wiederherstellen und Boden
Begrenzung von moglichen
Versiegelungen, Auf- und Ab-
grabungen, Bodenverdichiun-
gen
BImSchG3: Ausschluss schéadlicher Umnweltaus- Vorbeugender Larmschuiz
wirkungen durch ausreichende Absténde

und sinnvolle Anordnung stéren-
der Nutzungen

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne liegen nicht vor. Zu den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung siehe Ziffer 1.2. der Begrindung.

1 Bundesnaturschutzgesefz
2 Bundesbodenschuizgesetz
3 Bundesimmissionsschutzgesetz

www.planlabor.de 7



Gemeinde Rohistorf . Flachennuizungsplan, 2. Anderung

2.2, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwellauswirkungen mit zu-
safzlichen Angaben

2.2,1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefige zwischen thnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a)} Bestandsaufnghme

Das Plangebiet ist mit Fichten bestanden, die in Klrze erntereif werden. Der Wald
ragt hier in eine LOcke zwischen Bebauung hinein. Entlang der StraBe sind StraBen-
bdume und in Teilbereichen Knickstrukturen vorhanden.

Im Plangebiet stehen Geschiebemergel an, aus denen sich nach dem Landschaits-
rahmenplan vorrangig Parabraunerden, stellenweise Pseudogleye entwickelt ha-
ben. Der Agrar- und Umweliatlas macht zum Plangebiet selbst hinsichtlich der Bo-
denbeweriung keine Aussagen. Umliegenden bewerteten Fidichen wurden jedoch
keine besonderen Bodenfunktionen zugeordnet.

Die vorhandene Fichtenkultur bietet nach §7 {2) Nr. 13 und 14 BNatSchG geschitz-
ten Tierarten einen Lebensraum.

b) Prognose

Durch die Planung wird im Plangebiet die bestehende Waldflache Uberbaut. In Fol-
ge der Nutzung wird ein Teil des Bodens versiegelt bzw. teilversiegelt, wodurch die
naitrichen Bodenfunktionen weitgehend verloren gehen. Zudem sind Bodenumia-
gerungen avigrund der Oberfléichengestaliung zu erwarten. Im Bereich der Baustel-
len ist mit Bodenverdichiungen zu rechnen. Lebensrdume besonders geschitzier
Tierarten werden Uberplant.

Bei NichtdurchfOhrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen forstwirtschaftli-
chen Nutzung und damit avigrund dieser langjGhrigen Nutzung beim Ist-Zustand der
abiotischen Bedingungen. Hinsichilich der biotischen Lebensbedingungen st in den
n&chsten Jahren aufgrund des hiebreifen Alters der Fichten mit einer Ernte der Béu-
me im Rahmen der ordnungsgemdBen forstwirtschafilichen Nutzung und anschlie-
Bend mit einer Neuaufforstung zu rechnen.

c) Geplante MaBnahmen

Gemdss Landeswaldgesetz wird ein Anfrag auf Waldumwandiung gestellt und for
die in Anspruch genommene WaldflGiche Waldersatz bereitgestellt. Die verbleiben-
de Waldfléche &stlich des Plangebietes wird zur Unterschreitung des Waldabstandes
von Fichtenforst in Laubwald umgewandelt,

8 www.planlabor.de
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Flachennutzungsplan, 2. Anderung Gemeinde Rohlstorf
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e

d) Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Zu Planungsalternativen im Hinblick auf die Standortwahl siehe Ziffer 3., Alfernative
Planungsiberlegungen" der Begrindung.

e) Bewertung

Durch den Flachennutzungsplan wird eine hisbreife Fichtenmonokultur Oberplant.
Da eine Emnte der Fichten ansteht, sind der Rodung der Fldiche nalur- und arten-
schutzrechtlich keine erheblichen Bedenken entgegen zu halten, da ausreichender
trsatz an anderer Stelle im vielfachen Umfang gewdhrleistet und zudem naturferner
Fichtenforst in naturnahen Laubwald umgewandslt wird. Auch aus Sicht des vorsor-
genden Bodenschutzes sind keine ausschlieBenden Beeintréchiigungen zu erwarien,
da mit keinen besonderen Bodeniunkiionen zu rechnen ist und auf den vormals in-
tensiv landwirtschaftlich genutzten Waldersatzilachen die derzeitige bodenbeein-
frédchtigende Nutzung unterbunden wird.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das PrUfverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
fierungen und Geltindeaufnahmen wurden nach den Vorgaben der geltenden Be-
stimmungen vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkennt-
nisstand wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht
aufgetreten.

g) MaBnahmen zur {berwachung

Erforderliche MaBnahmen zum Waldersatz und zur Waldumwandlung sind im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Bauantragsverfahren aufzuarbeiten.
Hier sind auch weitere Aussagen zu erforderlichen Uberwachungen der vorgesehe-
nen MaBnahmen zu machen.

2,2.2. Umwellbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt (Belang ¢))

Das Plangebiet wird durch Larmirmmissionen der stdlich liegenden Gemeinbedarfs-
flidche {Schule und Sportplaiz} berlhrt. Zudem bedingt das geplante gewerbliche
Vorhaben Emissionen.

a) Bestandsaufnahme

Der vorhandene Garten- und Landschaitsbhaubetrieb ist seit vielen Jahren im Misch-
gebiet am Warderfelder Weg ansdssig. Das Arbeitsgebiet umfasst séimiliche MaB-
nahmen der Garten- und Landschaftsgestaltung, Pflasterarbeiten, Gartenpflege und
Schneerdumdienste. Das Betriebsgeléinde wird dls Lager fir Maschinen und Geréite
genuizt. Lormintensive Arbeiten finden auf dem Betriebshof nicht statt. Weiterhin ist
das Wohnhaus des Betriebsinhabers dort. Beschwerden aus der Nachbarschaft oder

www_planlabor.de 9



Gemeinde Rohlstorf Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Kenflikte aufgrund umliegender Nutzungen sind nichi bekannt. Das Gebiet stellt sich
als Mischgebiet dar.

b} Prognose

Aufgrund einer positiven Geschéitsentwicklung ist eine Betriebserweiterung erforder-
lich. Dabei geht es im Wesentlichen um die Erweiterung der Unterstellmdglichkeiten
fUr Maschinen und Gerate, die heute ungeschitzt auf dem Hof stehen. Deshalb ist
eine raumiliche Zuordnung der Erweiterungsiléiche zum Betriel erforderlich.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen.

c) Geplante MaBBnahmen

Auf Ebene des Fldchennuizungsplanes sind keine MaBnahmen zum Immissionsschutz
erforderlich. In der Umgebung sind Gemischte Baugebiete vorhanden, die bereits
nicht stérende gewerbliche Nutzungen aufweisen. Der Betrieb ist aufgrund seiner
GréBe und Struktur als nichisidrender Gewerbebetrieb einzuordnen, der den zul&ssi-
gen Nutzungen eines Mischgebietes entspricht.

d) Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Zu Planungsalfernativen im Hinblick auf die Standortwahl siehe Ziffer 3. , Alternative
PlanungsUberlegungen" der Begrindung.

e) Bewertung

Durch die Betriebserweiterung werden Stérwirkungen am bisherigen Standort mini-
miert. Durch die Anordnung der geplanten Halle kann eine Abschirmung der Be-
triebsflchen zu schutzwirdigen Nutzungen vorgesehen werden. Weiterhin kdnnen
durch ausreichende lLagerfliichen zusdfzliche Iwischenarbeitsschritte vermieden
werden. Eine wesentliche Erweilerung der Betriebsiatigkeiten wird durch die zuséizi-
chen BetriebsflGchen nicht erwartet,

f} Merkmale der technischen Verfahren

entfallt

g) MaBnahmen zur Uberwachung

entfait

10 www.planlabor.de
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Flachennutzungsplan, 2. Anderung Gemeinde Rohistorf

2.3. Iusammenfassung

Durch die Planung wird in einem derzeit unbebauten Plangebiet ein Eingriff auf vor-
handenen Waldfléichen vorbereitet. Da eine forstwirtschaftliche Nuizung der hiebrei-
fen Fichten in naher Zukunft ansteht, werden unter Bercksichtigung der erforderli-
chen WaldersatzmaBnahmen natfurschutzrechtliich und artenschuizrechilich keine
erheblichen Bedenken gesehen. Beeiniréichtigungen von Bodenfunkfionen auf-
grund der zu erwartenden Versiegelungen sind multifunktional Uber die Waldersatz-
fliichen kompensierbar. Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen werden im
Antrag auf Waldumwandlung sowie im Bauantragsverfahren konkretisiert und sind in
den dortigen Verfahren nachzuweisen.

Der vorhandene Garten- und Landschafisbaubeirieb ist aufgrund seiner GréBe und
Struktur als nicht stérender Gewerbebetrieb einzuordnen, der in einem Mischgebiet
allgemein zuldssig ist. Durch die zuséiziiche Betiebsfidiche wird keine wesentliche
Steigerung der Betriebstitigkeiten angestrebt, die zu einer Unvertréiglichkeit fohren
wirde. Vielmehr wird die Optimierung der Unterstellmdglichkeiten von Maschinen
und GerGten und der Betriebsabldufe sowie ausreichende Lagerficichen angestrebt.
Stérwirkungen kdénnen durch gegenseitige RUcksichtnahme minimiert werden.
Schutzvorkehrungen sind nicht erforderlich.

3. Alternative Planungsiiberlegungen

Die Gemeinde hat sich bereits im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes mit
einer Siedlungsentwicklung auf der Fldche des Plangebietes befasst und hier eine
Siedlungsentwicklungsfliiche vorgesehen. Aufgrund der Bestockung des Plangebie-
tes mit Wald werden die beiroffenen Belange eingehend Uberpriit und eine Alter-
nativenprifung vorgenommen.

Im Gemeindegebiet stehen gewerbliche Fidchen fir eine Betriebsumsiedlung nicht
zur VeriGgung. Die bestehenden Einrichtungen des Betriebes sollen auch weiterhin
genuizt werden und am Wohnstandort des Betriebsleiters bestehen bleiben. Eine
Umsiedlung in ein Gewerbegebiet scheidet deshalb aus. Eine Betriebserweiterung in
westliche Richtung auf die im Landschaftsplan als MaBnahmenfléche dargestellte
Ackerflache ist von der Anordnung der Betriebsfléichen denkbar, auch wenn die
ZLufahrtl&ngen unginstig erscheinen. Die Fidchenausweisung wirde fingerartig in die
freie Landschaft hineinragen und den Entwickiungszielen des Landschaftsplanes
entgegenstehen. Aus stadtebaulicher Sicht wére ein Uberschreiten des bestehen-
den Stedlungsrandes mit einer weitergehenden Vorbildwirkung verbunden, die von
der Gemeinde nicht gewUnscht wird. Aus diesen Grinden hat die Gemeinde sich fir
das gewdhlte Plangebiet entschieden. Die Umseizung der Planungsziele ist aus be-
tieblicher und stadtebaulicher Sicht unproblematisch. Belange von Natur und Arten-
schutz kdnnen vertraglich abgearbeiiet werden.
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4. Planinhalt

Im Plangebiet wird die rd. 0,5 ha grole Waldfi&iche in Gemischte Baufléiche in einer
Tiefe von rd. 40 m gedndert. Zwischen dem verbleibenden rickwdrtigen Wald und
der Bavufiiche wird eine private Grinfltiche mit der Zweckbestimmung Waidsaum in
einer Breite von 20 m ausgewiesen. Dieser Abstand entspricht der von der Forstbe-
hérde in Aussicht gestellten Reduzierung des Waldschutzsireifens von 30 m auf 20 m,
da der hiniere Fichtenbestand in einen standortgerechten Lavbwald mit Waldsaum
umgebaut werden soll.

Der Warderfelder Weg ist durch Wohnbebauung und nicht stdrende gewerbliche
Nufzungen gepragt. Die Gemeinde strebt fUr den StraBenrandbereich auch In Zu-
kunft eine lebendige Durchmischung der zuld@ssigen Nutzungen an. Die Fléiche wird
deshalb als Gemischite Baufléiche ausgewiesen.

5. Immissionen

Das Plangebiet wird durch Immissionen der Grundschule berihrt, die eine benach-
barte wohnbauliche oder gewerbliche Nutzung nicht beeintrachiigen.

Unzuléssige Immissionen des vorhandenen Garten- und Landschaftsbaubetrieb sind
nicht zu erwarten, da der Betrieb aufgrund seiner GréBe und Sirukiur als nicht stéren-
der Gewerbebetrieb einzuordnen ist, der in einem Mischgebiet allgemein zugelassen
werden kann. Durch die zus&izliche Beiriebsfl&che wird keine wesentliche Steigerung
der Betriebstdtigkeiten angesirebt, die zu einer Gebiefsunverir&glichkeit fihren wir-
de. Vielmehr wird die Optimierung der Unterstellmoglichkeiten von Maschinen und
Gerdten und der Beftriebsabléufe sowie ausreichende Lagerflichen angestrebit.
Storwirkungen kdnnen durch gegenseitige RUcksichthahme minimiert werden.
Schutzvorkehrungen sind nicht erforderlich.

6. Ver- und Entsorgung

Die Bereiche Oberfldcheneniwiisserung und Schmutzwasserbeseitigung sind im
Rahmen der konkreten Vorhabensplanung zu konkretisieren. Es wird eine Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers in Betrachl gezogen. Die Versickerung
des gesammelien Niederschlagswassers hat sich dann an den Vorgaben des DWA-
Arbeitsblattes ATV-DVWL-A 138 ,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser” zu orientieren. Vorrangig soll eine Versickerung Uber
die belebie Bodenzone in Form von Sickermuldenfldchen erfolgen.

Bei nicht versickerungsféthigen Bdden und damit Ausscheiden einer Versickerung ist
bei Ableitung des anfalienden Niederschlagswassers an der Einleitungsstelle der
Nachweis der ausreichenden Behandlung und schadlosen Ableitung zu fUhren.
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Die Versorgung des Gebietes sowie die Entsorgung der verunreinigten Abwésser soll
durch Anschluss an die vorhandenen Einrichtungen der Gemeinde erfolgen. Ggf.
notwendige Erweiterungen werden vorgenommen.

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplan unter entfsprechender Anwendung der §§ 14 und
15 BNatSchG entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches zu enfscheiden,
wenn aufgrund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.
DarUber hinaus sind im Sinne des § 1a (2) BauGB die in § 2 BBodSchG genannten
Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichem sowie die artenschutzrechtlichen Be-
stimmungen des § 44 BNatSchG zu berlcksichtigen.

Im Rahmen der Umweltprofung ist das Plangebiet aufgenommen und bewertet wor-
den. Im Umweltbericht sind entsprechende Angaben gemacht.

Im Rahmen des Antrags auf Waldumwandlung sowie im Bauantragsverfahren wird
eine Abarbeitung der Umwelibelange vorgenommen. Unter Abwégung der unter-
schiedlichen Schutzgutanspriche werden die MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung festgelegt. Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen werden in
den dortigen Verfahren konkretisiert und nachgewiesen.

8. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung der 2. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes der
Gemeinde Rohlstorf wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
07.03.2011 gehbilligt.

Rohlstorf,

BUrgérmeister
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