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BEGRUNDUNG G

zur 4. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Rohlstorf, Kreis Segeberg, im "Ortsteil
Quaal" fir den Bereich "zwischen SchulstraBe und Quaaler Hof"

Entwicklung des Planes

Durch die 4. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird
dieser den heutigen Rechtsnormen angepaBt.

Eine im nordlichen Bereich des Plangebietes vorhandene Niederungs-
fldche ist als Griinfldche gem. § 9 (1) 15 BBauG festgesetzt. Im
ibrigen ist der gesamte Planbereich als,"Kleinéiedlungsgebiét” (WS)
gem. § 2 BauNVO festgesetzt. |

Durch Aktualisierung der Festsetzungen in dem noch nicht bebauten
Bereich wird die Errichtung von 2/zusétzlichen'Einfamilienhéusern
ermdglicht.

Durch die Einbeziehung einer westlich angrenzenden, zur Bebauung
zur Verfigung stehenden Fldache von ca. 0,4 ha in die Planung werden
die Voraussetzungen fiir die Errichtung von 4 weiteren Einfamilien-

hdausern geschaffen.

Durch die Anbindung dieser Ergdnzungsfldche wird‘die bishek unvoll-
kommen vorhandene bzw. vorgesehene ErschlieBungsanlage durch eine
vorschriftsmdBige wendeanlage sowie die fir das Plangebiet erfor-
derlichen 6ffentlichen Pa?kplétze ergdnzt. Zudem wird eine insgesamt.
wirtschaftlichere Auslastung der ErschlieBungsanlagen erreicht.

Die vorliegende Planung dient der Deckung des drtlichen Bauland-

bedarfes.



Rechtsgrundlage

Die vorliegende 4; Anderung und Erganzuhg des Bebauungsplanes

Nr. 1 der Gemeinde Rohlstorf erfolgt u.a. auf der Grundlage des
Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. August 1976 (BGBl. I S. 2256, ber. S. 3617, gednd. durch Art.
9 Nr. 1 Vereinfachungsnovelle vom 03.12.1976, BGBl. I S. 3281

und durch Art. 1 G zur Beschleunigung voH“Verfahren und zur Er-
leichterung von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom

06. Juli 1979, BGBI. I S. 949) und der Verordnung lber bauliche
Nutzung der GkundstUcke-(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

vom 15. September 1977 (BGBl1.I S. 1757).

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes -

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes ergeben sich aus ger
Planzeichnung (M 1 : 1000) und dem abgedruckten Kartenausschnitt
(Lageplan M 1 : 25000).

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Die Eigentimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen-
den Grundstiicke wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem

Grundbuch festgestellt. Sie sind im Eigentimerverzeichnis nament-
lich aufgefihrt, das gleichzeitig auch die Kataster- und Grund -
buchbezeichnungen, die Flachenangaben sowie die MaBnahmen nach
dem Bundesbaugesetz enthalt.

Die entsprechenden Festsetzungen der im Bebauungsplan vorgesehenen
Nutzung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Grund-
sticke sowie die Abtretung der Gemeinbedarfsfldchen an d1e Ge -~
meinde Rohlstorf wird auf freiwilliger Basis angestrebt. Sollte

es erforderlich werden, muB von der Moglichkeit der §§ 45 ff.

bzw. der §§ 88 ff. des Bundesbaugesetzes Gebrauch gemacht werden.

Landschaftsschutz und Landschaftspflege

- Bin im sidwestlichen Bereich des Plangebietes nérdlich der

StraBe "Zum Quaaler Hof" und ein nordéstlich des Plangebietes
vorhandener Knick werden gemdR § 9 (1) 25 b BBauG als

Zzu erhaltend festgesetzt.

Ein im Planbereich vorhandener Timpel wird uberplant. Gem. § 9
Abs. 3 des Landschaftspflegeanpassungsgesetzes wird der Planungs-
t rdger zum Ausgleich dieses Eingriffs (Verfillung des Tlmpels)
erforderliche MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im einzelnen im Fachplan darstellen. Fiir die Beseitigung
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des Kleingewdssers 1st ferner die Genehmlgung durch die untere’
Landschaftspflegebehorde erforderllch

Verkehrsfldchen
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die StraRe "Zum

‘Quaaler Hof" sowie durch eine 6ffentliche StichstraBe mit vor-

schriftsmdRiger Wendeanlage. Zur nérdlich des Plangebietes ver-
laufenden SchulstraBe besteht zusdtzlich eine fuBldufige Ver-
bindung.

Ver- und Entsorgungseinriéhtungen

7.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die zentral
Versorgungsanlage der- Gemeinde Rohlstorf. Zur Sicherstellung
der Lbschwasserversorgung soll das Netz dabei an die Hauptlei -
tung der SchulstraBe angeschlossen werden.

7.2 Abwasserbeseitigung, Oberfldchenentwdsserung
Abwasserbeseitigung und Oberfldchenentwdsserung erfolgen iber
die von der Gemeinde Rohlstorf im Ortsteil Quaal kurzfristig
geplante Mischwasserkanalisation in Kldrteiche.

Die im Bereich dés Bebauungsplanes Nr. 1 vorhandene Gebiets-

kldranlage wird dabei stillgelegt.

7.3 Stromversorgung
- Die Stromversorgung erfolgt lber das Netz und seitens der
Schleswig-Holsteinischen Stromversorgungs-AG (Schleswag).

7.4 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg zur Millzentraldeponie des

Kreises Segeberg.

. Kosten

Fir die in dér vorliegenden 4. Anderung und’Ergénzung des Bebauungs
planes Nr. 1 vorgesehenen stédtebaulichén MaBnahmen werden der
Gemeinde Rohlstorf voraussichtlich folgende zundchst Ubefschlégig
ermittelte Kosten entstehen:



a) Erwerb und Freilegung der Fldchen fiir

die ErschlieBungsanlagen | —31.000;-- DM
b) Bau von StraBen, Parkflachen, Gethgen | 76.860,-- DM
c) StraBenentwasserung v 39.600,—— DM
d) Beleuchtungsanlagen ‘ 10.000;--.DM
insgesamt ca. | | 157.460,-- DM.

(Der vorlaufige Kosteniiberschlag bezieht sich nur auf den zum Zeitpunkt der

vorliegenden Planung noch nicht hergestellten Teil der ErschlieBungsanlage.)
Die Gemeinde flihrt die ErschlieBung in eigener Regie durch.

Von der Gesamtsumme des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes tragt die

Gemeinde Rohlstorf gem. § 129 Abs. 1 BBauG 10 %.

Die erforderlichen Mittel werden haushaltsmdBig im Rahmen eines ausgeglichenen

Haushalts bereitgestellt.

Gemeinde Rohlstorf Der Planverfasser
Der Bilirgermeister Kreis Ségeberg
5 Om. 4965

- Der KreisausschuB -
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