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BEGRONDUNG

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Rohlstorf, Kreis Segeberg, im Ortsteil Quaal
fir den Bereich siidlich der SchulstrapBe

Entwicklung des Planes

Die Gemeindevertretung Rohlstorf hat in ihrer Sitzung am 3. Juni 1986 be-
schlossen, die vorliegende 5. Anderung desﬂBéBauungsp]anes Nr. 1 durchzufiihren.

Durch die Knderung soll eine im Norden des Planbereiches siidlich der Karbek
gem. § 9 (1) 15 BBauG festgesetzte/GfUnf]éche die Zweckbestimmung "Spielplatz"
als zusdtzliche Festsetzung erhalten.

SdTich und westlich des Spielplatzes wird ein Streifen in einer Tiefe von ca.
12 m gem. § 9 (1) 25 a BBauG mit der Bindung fiir die Anpflanzung von Biischen
und Strduchern festgesetzt. Dieser zu bepflanzende Griinstreifen dient der Ab-
schirmung des Spielplatzes gegen die angrenzende Wohnbebauung.

Ein an der Ostgrenze des Plangebietes vorhandener Knick wird gem. § 9 (1) 26 b
BBauG als zu erhaltend. festgesetzt. Ein im Planbereich vorhandener Timpel wird
gem. § 9 (1) 16 BBauG als Wasserfldche (Teich) festgesetzt.

Die festgesetzten Bebauungsmoglichkeiten auf den ebenfalls im Bereich der vor-
liegenden 5. Anderung gelegenen Parzellen 11 - 15 bleiben unveridndert, ledig-
lich die GFZ wird zur besseren baulichen Nutzbarkeit (Dachausbau) von bisher
max. 0,2 auf max. 0,3 angehoben.

Bei der als Griinfldache/Spielplatz ausgewiesenen Fldche handelt es sich um ge-
meindeeigenes Land. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist aufgrund der Bodenbe-
schaffenheit, der Lage und des Zuschnitts nicht wirtschaftlich sinnvoll. Als
Spielplatz ist sie aufgrund ihrer relativ zentralen Lage dagegen gut geeignet.

Mit der vorgelegten Planung trdgt die Gemeinde Rohlstorf dem ortlichen Bedarf
nach einem Spielbereich im Ortsteil Quaal Rechnung. Dieser ist nicht zuletzt
deshalb aktuell, weil die bisher - ungeplante - Spielfldche am Feuerwehrgekéte-
haus nicht mehr zur Verfiigung steht und das Spielen dort an der Strafe auBerdem
gefahrlich ist.
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Auf dem nunmehr ausgewiesenen Spielplatz mochte die Gemeinde u.a. einen Sand-
spielplatz, ein Klettergeriist und eine Ballspielmoglichkeit einrichten.

Die durch den Bebauungsplan Nr. 1 - insbesondere die 4. Anderung und Ergdnzung
aus dem Jahre 1985 - festgelegte stddtebauliche Entwicklungszielsetzung fir
den Ortsteil Quaal wird durch die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 nicht verdndert.
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