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jl. Grundlagen zur Aufst;ellunq}d_es Bebauungsplanes Nr.3

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rohlistorf hat am ...................... den Aufstel-

lungsbeschluR fur den Bebauungsplan Nr. 3 gefafdt.

Die Gemeinde Rohlstorf verfligt zur Zeit Gber keinen gdltigen Flachennutzungsplan. |

Dieser befindet sich zur Zeit im Aufstellungsverfahren und weist das Plangebiet als

Wohnbauflache aus. Es ist damit zu rechnen, dal das Flachennutzungsplanverfah-

ren nicht vor Ablauf des BebauungsplanVerfahrens abgeschlossen sein wird . Es

handelt sich demnach um eine sogenannten vorzeitigen Bebauungsplan

Hierbei ist sichergestellt, daR die Festsetzungen.des Bebauungsplanes den zukinfti-

gen Darstellungen des Flachenutzungsplanes nicht widersprechen.

Auch im bereits festgesteliten Landschaftsplan wurde der Geltungsbereich als Sied-

lungsflache 1. Prioritét dargestellt.

Dariiberhinaus bestehen in der Gemeinde Rohlstorf zur Zeit keine verfugbaren Bau-

platze mehr, so dal der vorliegende Bebauungsplan der dringenden Bereitstellung

von Wohnbaufldchen fir junge Rohlstorfer Familien dient. '

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt geadnderten Fassung,

- die Baunutzungeverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

- die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 (GVOBI. S.-H. S. 321).

2. Lage und Umfang des Plangebietes .
Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 liegt im Nordwesten der Ortslage Quaal und

wird begrenzt:

im Norden durch die Dorfstrale ( K 68),

im Westen durch Wald,

im Stiden durch durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und

im Osten durch durch die westliche Bebauung entlang der K 68

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 2,1 ha.

Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000
und dem Ubersichtsplan M. 1:10.000.



3. Griinde und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Gemeinde Rohlistorf fehlen Wohnbauflachen fur den ortlichen Bedarf. Insbeson-
dere firr jingere Einwohner stehen keine Bauplatze mehr zur Verfigung. Die auf den
pivaten Grundstiicken vorhandenen Bauliicken stehen fur eine Bebauung nicht zur
Verfugung. Durch den Bebauungsplan Nr. 3 soll die planungsrechtliche Vorausset-
zung geschaffen werden, um diesen Bedarf zu decken und um eine ordnungsgema-
Re Entwicklung sicherzustellen. Da sich das Plangebiet im Gemeindeeigentum be-

findet, ist sichergestelllt, da das Bauland an ortsanséssige Bewerber vergeben wird.

Die Ziele des voliegenden Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Schaffung von ca. 19 zusétzlichen Bauplatzen fiur den értlichen Wohnraumbedarf,

e Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung einer Freifléche,

« Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse,

¢ Verhinderung einer massiven dorfuntypischen Bebauung ,

 Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, durch die geplante Realisie-

rung von umfangreichen Ausgleichsmaflnahmen.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Bei dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Ronhistorf han-
delt es sich um die Uberplanung eines unbebauten, zur Zeit landwirtschaftlich ge-
nutzten Bereich. Eine Realisierung der durch den Bebauungsplan moglichen Bebau-
ung ist kurz- bzw. mittelfristig vorgesehen.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 mit einem Gesamtflache von ca. 2,1 ha

(iberschlagig ermittelt) gliedert sich im wesentlichen in die nachfolgend aufgefthrten

Nutzungen:

- Allgemeines Wohngebiet (WA)................ ca. 1,65 ha

- Verkehrsflachen ca. 0,14 ha
- Ausgleichsflache ca. 0,31 ha

Art und MaR der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.3 wird als ,Allgemeines Wohngebiet"

gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Es kénnen ca. 19 Baugrundstiicke entstehen. Bei
einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,2 sind nur Einzelhduser in eingeschossi-
ger und offener Bauweise zuléssig. Innerhalb eines Einzelhauses wird die Zahl der
zulassigen Wohneinheiten auf eine beschréankt. Ausnahmsweise ist eine Einlieger-
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wohnung zuléssig, wenn diese nicht mehr als 70 % der Hauptwohnung einnimmt.
Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten sichert den kleinmaRstablichen Gebiet-
scharakter und ermdglicht so eine harmonische Einbindung in die vorhandene
Dorfstruktur. Aus dem gleichen Grund wurden auch MindestgrundstiicksgroRen fest-
gesetzt, die in Verbindung mit dem festgesetzten Baufeld dazu beitragen, eine un‘;y—
pische massive Bebauung zu verhindern. Um den Gebietscharakter und die thn_-
ruhe nicht zu beeintrachtigen, werden die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO, Nr. 4
Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen ausgeschlossen. |

Gestalterische Festsetzungen
In Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung werden textliche Festsetzungen zur Ge-

staltung des Baugebietes fir erforderlich gehalten. Hierbei handelt es sich gem. § 92

Abs.4 LBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB um folgende: .

a) Die Garagen sind in gleicher Farbe wie der Hauptbaukérper herzustellen. Flach-
dacher sind generell zuldssig. Bei tUberdachten Stellplatzen (Carports) sind Holz-
konstruktionen zulassig. ‘ |

b) Die Sockelhdhe darf eine Hohe von maximal 0,60 m, die Firsthohe eine Hohe von
9,00 m uber der mittleren Gelandehohe des jeweiligen nicht Gberschreiten. Die
Drempelhdhen diirfen eine konstruktive Hohe von 0,60 m nicht (berschreiten.

c) Die Dachneigung wird zwischen zwischen 25° und 50° festgesetzt.

Mit diesen Festsetzungen wird ein mdglichst breites Gestaltungsspektrum unter

Verhinderung massiver Baukdrper erméglicht.

Verkehrsflachen _ |

Das Plangebiet wird (iber eine neu an die Dorfstrafte angebundéne Erschlielungs-
strale erschlossen. Sie soll verkehrsbér_uhigt mit einer Gesamtausbaubreite von
7,00 m ausgebauf werden. Diese Beruhigung soll durch das vorgesehene Misch-

prinzip (keine Trennung zwischen Gehweg und Fahrbahn), Pflasterwechsel und

Aufpflastérungen erreicht werden. Weiterhin sind Fahrbahnversatze, Aufweitungen
und Einengungen vorgesehen. Beidseitig versetzt ist ein 2,00 breiter Parkstreifen
angebunden, der durch die Anpflanzung von Stralenb&umen in den Stralenraum
integriert wird. Die StraRe endet in mit zwei Wendeanlagen mit einem Radius von
11,0 m. Sie sind somit auch fur dreiachsige Millfahrzeuge geeignet. Im Bereich der
Wendeanlage sind zusatzlich 7 6ffentliche Parkplatze vorge'sehen. Sie sind wie die
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Parkplatze im Strafsenbereibh im einem wasser - und luftdurchlassigen Aufbau her-
zustellen.
Der private Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen Grundstiicken sicherzustellen.

Naturschutz und landschaftspflegerische Belange -Landschaftspflegerischer

Fachbeitrag-

Durch die Bereitstellung von Flachen fiir die Ansetzung neuer Baugebiete ist die In-
anspruchnahme landwirtschaftlicher und damit unversiegelter Flachen unerlaRlich.
Es werden daher unter Beachtung der Planungsgrundséatze des § 1 Ziffer 5 BauGB
nur Flachen in Anspruch genommen, wie es entsprechend dem unmittelbar beste-
hendem Badarf erforderlich ist. »

Da jedoch Eingriffe und damit Beeintrachtigungen des Gebietes erfolgen, sind Ver-
meidungs-, Erhaltungs- und Ausgleichsmalinahmen vorgesehen.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt dieses Erfordernis im gréftmdoglichen Umfang
und trifft, in Abstimmung mit dem durch das Planungsbiiro Wichmann erstellten und
in im folgenden in die Begrindung Gbernommenen landschaftspflegerischen Fach-
beitrages entsprechende Festsetzungen. Bei den in der Anlage beigefligten Be-
standsplan und MaRBnahmenplan handelt es sich um nicht maRstabsgerechte Ver-

kleinerungen.

Vorbemerkungen

Planungsanlafi:

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohngrundstucken in der Gemeinde Rohls-
torf, Ortsteil Quaal ist die Aufstellung des B. - Planes Nr. 3 erforderlich geworden.
Die Flache des B.-Planes betragt bei Auftragserteilung ca. 2,0 ha.

Um die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf den Bestim-
mungen des Bundesnaturschutzgesetzes und des Baugesetzbuches im Bauleitplan-
aufstellungsverfahren berticksichtigen zu kénnen, ist die Aufstellung eines grinord-
nerischen Fachbeitrages notwendig.

Rechtliche Grundlagen:

Die Aufstellung des Fachbeitrages erfolgt auf der Grundlage

— des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BauGB), u.a.§§ 1a, 9

— des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), § 8 a, § 8 n.F.

— des Gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fiir
Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998,

- des Knickerlasses des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom 30. Au-
gust 1996,

— Landschaftsplan 1998.
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Hinweise und Empfehlungen atis dem Landschaftsplan:

Bauentwicklungsgebiet, gegen das aus naturschtitzerischer und/oder dorfbildpra-
gender Sicht keine besonderen Bedenken existieren: Siedlungsentwicklungsbereich
1. Prioritat.

Im Westen: Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmaf&nahmen im Zusammenhang mit

Eingriffen im Siedlungssektor.

Aufgabe des Fachbeitrages:

Der Fachbeitrag liefert Informationen zum Naturschutz.

Es werden Bestandsdaten zu den einzelnen Schutzgitern der Natur erhoben und
bewertet. AnschlieRend wird die Bestandssituation den geplanten Veranderungen im
Planungsraum gegentbergestellt. Vorschlage zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich von méglichen Eingriffen in die Natur werden gem. Gemeinsamen Runder-
lal zur Anwendung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung entwickelt.

Im Ergebnis erhalt die Planaufstellerin naturschutzfachliches Abwagungsmaterial fur
ihre Bauleitplanung. '

Sonstige Hinweise

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beein-
trachtigen kénnen (§ 8 Abs.1 BNatSchG). Dies ist hier der Fall, weil der Bebauungs-
plan neue bauliche und sonstige Nutzungen im Sinne der vorstehenden Eingriffsde-
finition festsetzen wird.

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist

(§ 8 Abs. 2 BNatSchG).

Darliber hinaus kénnen gem. § 8 Abs. 9 BNatSchG ErsatzmaBnahmen bei nicht
ausgleichbaren aber vorrangigen Eingriffen notwendig werden

Soweit es mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist,
konnen Ausgleichs-/ ErsatzmaRnahmenflachen auch an anderer Stelle als am Ort
des Eingriffs festgesetzt werden. Anstelle der Festsetzungen von bestimmten Aus- -
gleichs-oder ErsatzmaRnahmenflachen im Bebauungsplan kénnen auch vertragliche
Vereinbarungen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen ge-
troffen werden (gemaR §1a Abs. 3 BauGB).

Bestand und Bewertung von Natur und Landschaft

Um Entscheidungen zur Vermeidung, Minimierung, zum Ausgleich oder Ersatz von
Beeintrachtigungen treffen zu kénnen, bedarf es zunachst einer Bestandsaufnahme
und Bewertung von Natur und Landschaft im Plangebiet. Hierzu werden die einzel-
nen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und Biotope sowie das Land-
schaftsbild untersucht. Eine detaillierte Floren- und Faunenerfassung erfolgt nicht.
Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgte im Mai 1999.



Schutzgut Boden

. Geologischer Untergrund: In der Osthélfte Geschiebelehm/Geschiebemergel, in
“der Westhalfte Sand  (Quelle: Geologische Karte von Schi.-H., 1:25000, 1986).

o Bodenart: lehmiger Sand mit 44 Bodenpunkten (Reichsbodenschatzung)

. Schichtenabfolge: Es liegen keine Informationen vor, ein Bodengutachten ist nicht
vorhanden. _

Bewertung:

o Versickerungsfahigkeit: Aussagen sind nicht mdéglich, da ein Bodengutachten
nicht vorhanden ist.

o Okologie: Standort mit allgemeinem Entwick-
lungspotential fir Flora und Fauna. '

Seltene und schiitzenswerte Bodenformen kommen nicht vor.

¢ Okonomie: Es handelt sich um mittlere bis
gute Ackerbdden.

Der Boden im Eingriffs - Planungsraum wird bisher nach guter fachhcher Praxis als

Acker genutzt.

Schutzgut Wasser:

Grundwasser:

Ein oberflachennaher Grundwasserstand (0 - 1 m unter Flur) wurde nicht festgestelit

~und ist aufgrund der topographischen Situation (Hlgellage) auch nicht zu erwarten.

Exakte Daten zur Lage des 1. Grundwasserleiters liegen nicht vor. Nach gemeindli-

chem Wissensstand steht Grundwasser in den tieferen Lagen des Planungsraumes

ca. 6 m unter Flur an.

Bewertung:

o Sensible Bereiche aus Sicht des Grundwasserschutzes mit einem Grundwasser-
leiter unter tiefgriindigem, gut durchlassigen Sandboden kommen im Planungs-
raum nur im Westen vor, so daR das Risiko einer Grundwasserbelastung relativ
gering ist.

o Die unversiegelten Béden im Planungsraum haben eine mittlere bis hohe (Im
Westen im Bereich der geplanten Ausgleichsflache) Bedeutung fiir die oberfla-
chennahe Grundwasserneubildung und Oberflachenwasserfilterung im Gemein-
degebiet. :

Altlasten
Ein Altlastenvorkommen im Planungsraum ist nicht bekannt.

Oberflaichenwasser: |
Offene Still- und FlieRgewasser (sowie verrohrte Verbandsgewasser) befinden sich

nicht im Planungsraum.
Niederschlage versickern weitgehend auf der Flache bzw. flieRen nach Norden ab.

Schutzgut Klima/Luft:

Die Gemeinde Rohlstorf liegt im Bereich der typisch atlantisch gepragten GroRwetter-
lage mit- ausgeglichenen Temperaturen, relativ hohen Niederschlagsmengen und
vorwiegend westlichen Winden. Informationen von méglichen Luftbelastungen liegen
fur den Planungsraum nicht vor und sind aufgrund der Lage des Plangebietes am
westlichen Ortsrand im relativ diinnbesiedelten Landschaftsraum und der vorherr-
schenden Hauptwindrichtung nicht zu erwarten.
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Der Planungsraum wurde so gewahit, daR Geruchs-Emissionen von benachbarten
landwirtschaftlichen Betrieben (ibeérwiegend zu keinen erheblichen Belastigungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes fuhren.

Kleinklimatisch positiv wirkt insbesondere der am nérdlichen Planungsraum vorhan-

dene Knick mit vorgelagerter Kastanienbaumreihe und der hohe Nadelwald am

westlichen Planungsrand durch Pufferung von Windgeschwindigkeiten und Tempera-
turextremen, Staubbindung und Erhéhung der Luftfeuchtigkeit.

o Bewertung: Ortsklimatisch positive Funktionen (Schaffung eines als angenehm
empfundenen Wohnklimas) erfullt der am Westrand verlaufende Nord - Sud -
Knick. Der Planungsraum ist aufgrund der nach Stiden ansteigenden Geléndege-
stalt leicht windexponiert. Landschaftsraume mit herausragenden &rtlichen klima-
tischen Funktionen wie z.B. Kaltluftentstehungsgebiete, Luftaustauschbahnen
werden nicht berthrt.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften/Lebensré'ume:

Ackerland: :

Die Eingriffsfliche besteht hauptsachlich aus dem Biotoptyp "Ackerland auf lehmi-

gen, tonigen Béden". Der Acker wird aktuell zum Rapsanbau genutzt. Eine Acker-

begleitflora fehlt weitgehend.

Zufallsbeobachtung planungsrelevanter Fauna:

o keine Tierarten

Schutzstatus:

e ohne

Bewertung:

‘e Aufgrund der intensiven Nutzung, Naturferne, Strukturarmut und Wohnumfeldna-
he ist dieser Biotoptyp in seiner 6kologischen Funktion als z.B. Lebensraum hei-
mischer Tier- und Pflanzengesellschaften erheblich eingeschrénkt. Eine Bedeu-
tung als Rastplatz fiir ziehende Vogelarten (z.B. Kraniche, Wildganse) liegt nicht
VOr.

Grinland:

Der Eingriffs - Planbereich besteht zu einem geringen Flachenanteil im Osten aus

dem Biotoptyp "Grunland", mesophil, mit intensiver Nutzung nach guter fachlicher

Praxis. ‘

Das intensiv beweidete Griinland setzt sich hier aus nur wenigen schnitt- und fral3-

vertraglichen Grasarten (z.B. Weidelgras, Wiesen-Rispengras, Quecke u.a.) zu-

sammen. An Krautarten kommen potentiell z.B. u.a. Léwenzahn, Kriechender Hah-

nenful3, Beifull und vereinzelt Brennesseltrupps vor.

o Zufallsbeobachtung planungsrelevanter Fauna: keine

e Schutzstatus: ohne :

o Bewertung: Die Griinlandflache ist aufgrund der intensiven Nutzung und der rela-
tiv gleichférmigen und artenarmen Vegetationsdecke 6kologisch weniger bedeut-
sam und als Lebensraum in diesem Fall ahnlich wie Ackerland zu bewerten.

Knicks:
An der Nordgrenze innerhalb sowie an der West- und Ostgrenze auRerhalb des Pla- -

nungsraumes verlaufen Knicks.

Die Bewertung des Knicks Nr. 1 innerhalb des Planungsraumes erfolgt gem. dem
okologischen Knickbewertungsrahmen des Landesamtes fur Natur und Umwelt des
Landes Schl.-H., Abt. Naturschutz und Landschaftspflege (Einteilung der Knicks in 3
Bewertungsklassen; | = hochwertig, Il = mittlere Wertigkeit, 1ll = weniger wertvoll).
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Knick 1:
Lange im Planungsraum: ca. 140 m mit einer vorhandenen 6 m breiten Zufahrt.

Wallhéhe: ca.1,0-15m.
WallfuBbreite: ca. 3,0 m. .
Strauchschicht: Hasel, Hainbuche, WeilRdorn, Holunder,

Schlehe, Traubenkirsche, Elche
Brombeere, Pfaffenhitchen und Weide.
Dominant: Hasel, Hainbuche
Pflegezustand: Entsprechend den Bestimmungen des § 15
b LNatSchG,;
Uberhalter: -
Bewertung: I

Schutzstatus:

Knicks gehoéren zu den gesetzlich geschutzten Lebensraumen (§15 b LNatSchG).

Die Beseitigung von Knicks ist verboten. Das gleiche gilt fir alle Malnahmen, die zu

einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser Landschaftsbestandtei-

le fihren kénnen. Die untere Naturschutzbehérde kann Ausnahmen und Befreiungen

zulassen. Fir eine Knickbeseitigung oder -verschiebung ist eine Befreiung erforder-

lich. Sie kann nur zugelassen werden, wenn

e es das Gemeinwohl erfordert,

« die Befreiung fir den Naturschutz eine gunstigere Lésung darstellt oder

« die Durchfithrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Harte
fithren wiirde und die Abweichung mit den Belangen des Naturschutzes zu ver-
einbaren ist (§ 54 Abs. 2 LNatSchG).

Baumreihe: .
Am Nordrand entlang der Dorfstralle steht eine RoRRkastanien- Baumrelhe Die alte-
ren Exemplare verfigen Uber einen Kronendurchmesser von ca. 12 m und einen
Stammdurchmesser zwischen 72 cm und 110 cm, gemessen in 1 m Héhe. Die jun-
geren nachgepflanzten Bdume weisen einen Kronendurchmesser von ca. 4 m auf.
Bewertung: als historisch typische Dorf- Baumart zur Pflege des Ortsbildes erhal-
tenswert. In der Gesamtheit orts- und landschaftsbildbestimmend.

Schutzstatus: gem. § 7 Abs. 2 Nr. 8 LNatSchG. Danach ist die Beseitigung eines
landschaftsbestimmenden Einzelbaumes oder einer Baumgruppe ein Eingriff in Na-
tur und Landschaft, der der vorherigen Genehmigung durch die untere Naturschutz-
behorde bedarf.

Staudenflur/Saum

Zwischen Dorfstrale und Knick Nr 1 hat sich ein ca. 1 - 2 m breiter strukturrelcher

Gras-/Krautsaum entwickelt.

Schutzstatus:

e ohne

Bewertung:

o Die Saumflache ist aufgrund der héheren Strukturvielfalt und des potentiell hohe-
ren Artenreichtums (z. B. Wirbellose), ékologisch wertvoller als die intensiv ge-
nutzten Ackerflachen.

! Hinweis: Der Standort der Baume ist vom Auftragnehmer hilfweise eingemessen worden, da ein VegetationsaufmaR durch
ein Vermessungsbdiro nicht vorliegt.
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Schutzgut Landschaftsbild:

Landschaftsbildbestimmend im Planungsraum ist

- die geomorphologisch bedingte hiigelig, kuppige Gelandegestalt wobe: der Pla-
nungsraum von der Dorfstralle aus gesehen ca. 1 m héher liegt als d|e Stralle
und dann nach Stden hin leicht anstelgt

— die Ackerflache mit randlichen Knickstrukturen,

- die aus jingeren und alteren Bsumen bestehende Kastanienreihe an der Dorf-
stralle,

— der aus landwirtschaftlichen Gebauden im roten Backstein und roten Ziegelda-
chern, Holzscheunen und einzelnen moderneren Einfamilienhdusern mit Garten
bestimmte Ortsrand,

- der westlich am Planungsraum anschlieflende ca. 30 m hohe Nadelwald

Bewertung:

Der Planungsraum weist fur den Naturraum typische Bilder der l&ndlich gepragten

Siedlungsraume bisher ohne Verstadterungstendenz auf.

e Fir das Landschaftsbild besonders wertvoll und erhaltenswert sind die vertikalen
Griunelemente im Planungsraumes, namlich der Knick und die Kastanienbaumrei-
he an der Dorfstralle.

Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden folgende Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes vorbereitet:

Schutzgiiter Boden/Wasser:

» Bodenversiegelung sowie Bodenauf- und -abtrag bzw. Bodenaustausch durch die
Errichtung von 19 Einzelhdusern inclusive Zufahrten und Nebenanlagen sowie
Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen. ‘

o Oberbodenabtrag und Bodenversiegelung durch den Bau der ErschlieBungsstra-
Re mit offentlichen Stellflichen und 2 Wendekreisen. Ein neuer Fuf3weg sudlich
an der Dorfstraf3e ist nicht geplant. ~ :

Emgnffsflache Vollversglg.(m?) |GRZ +50% |max. Bodenversglg. (m?)

Grundstck. 1-19, ohne Waldschutzstreifen 14.500,00 0,3 4.350,00
Planstr. mit Parkplatzen und Wendekreisen 1.850,00 . 1.850,00
) i Summe . 6.200,00

Eingriffsfliche Teilversglg.(m?) ) _
i 0,00
" |Summe 0,00
insg. Summe 6.200,00

Eingriffsfolgen (sind erheblich):
Durch die Bodenversiegelung kann die Erdoberflache folgende Funktionen im Natur-

haushalt nicht mehr optimal erfullen:

— mechanische Filterwirkung und stoffliche . Pufferung fiir versickerndes Oberfla-
chenwasser (besonders bei sandigen und tonigen Kornfraktionen im Boden),

— Lebensraum fir die Bodenfruchtbarkeit férdernden Mlkroorganlsmen und Kleinle-
bewesen der oberen Bodenhorizonte,

— Biotop- und Standortverlust fur Wildpflanzen und Wildtiere, bzw. fur Kulturpflan-
zen und -tiere,

- Reduzierung der oberflaichennahen Grundwasserneubildung durch Ableiten der
Oberflachenwasser von versiegelten Flachen, damit mégliche Zunahme der stoff-

2 Hinweis: ein GelandehshenaufmaR liegt nicht vor.
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lichen FlieRgewasserbelastungen durch Aufnahme der abgeleiteten Oberflachen-
wasser. ' ’

Schutzgut Klima/Luft:

Durch den Betrieb der Wohnhauser entstehen neben den Emissionen aus dem Kfz-

An- und Abfahrverkehr Emissionen (z.B. CO:, SO:) aus den Geb&uden insb. in den

Wintermonaten wahrend der Heizperiode.

Die Abgase wirken je nach Wahl des Energietrédgers (Heizo! EL, Gas, Holz) unter-

schiedlich luftbelastend. ’

Gas ist in der Regel als emissionsarmster Brennstoff einzustufen.3

Eingriffsfolgen (sind nicht besonders erheblich):

— Globalklimatischer Beitrag zum Treibhauseffekt (Erwarmung der Erdatmosphére
durch COz2 - Emissionen).

— Ortsklimatisch relevante Beeintrachtigungen des Klimas sind durch diese Bauleit-
planung aufgrund der Lage im léndlichen Raum mit stdndigem Luftmassenaus-
tausch vorwiegend in &stliche Richtung nicht zu erwarten.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften (Tiere/Pflanzen)

Durch die Errichtung des Baugebietes wird ein haufiger und ékologisch nicht beson-
ders schiitzenswerter Lebensraumtyp in der Gemeinde (Acker/z.T. Intensivgrinland)
im relativ geringem Umfang verbraucht.

Die Verlangerung des Dorfgebietes nach Westen vergréRert auch die Storauswir-
kungen (Licht-/ Gerauschemissionen, verstarkter Naherholungsdruck) in den an-
grenzenden Wald und die tbrige freie Landschaft mit den dort lebenden Wildtierar-
ten. :

Das Risiko einer Stérung oder Beeintrachtigung der Lebensraumfunktionen der
Knickbiotope im und am Planungsraum nimmt durch das Heranrlicken der Wohnnut-
zung zu.

Eingriffsfolgen (sind teilweise erheblich): :

- funktionale Biotopabwertung des Knickbiotopes Nr. 1 durch teilweise Abtrennung
von der freien Landschaft und durch Heranlegung von Wohnflachen (Larm-,
Lichtemission), wodurch die relative Ungestértheit der Knickflora und -fauna re-
duziert wird. Damit verliert der Lebensraum "Knick" weiter an Bedeutung fir die
heimische Pflanzen- und Tierwelt (Knicklange insg. ca. 140 m).

Beeintrachtigungen von besonders schutzwirdigen Tier- und Pflanzenarten sind

nicht zu erwarten, da entprechende Vorkommen im /am Planungsraum nicht festge-

stellt wurden und potentiell nicht zu erwarten sind.

Schutzgut Landschaftsbild/Erholungslandschaft:

Die Veranderung des Landschaftsbildes/Ortsbildes entsteht insb. durch Errichtung
von modernen Einfamilienhausern auf relativ kleinen, aber heute Ublichen Grund-
stiicken am baulich landlich gepragten und landschaftsgerecht begriinten Ortsrand
von Quaal.

Eingriffsfolgen (sind nicht erheblich):
— Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind groRrdumig betrachtet
nicht erheblich, da die geplante Bebauung im Westen durch den vorhandenen

3 REUTER, BAUMULLER, HOFEMANN: Luft und Klima als Planungsfaktor im Umweltschutz, expert-Verlag,1991
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Wald, im Norden durch den vorhandenen Knick mit Baumreihe und im Siiden
" durch die nach Norden abfallende Gelandegestalt landschaftlich eingebunden ist.

Schutz- Plege- und Entwmklung von Natur und Landschaft

im folgenden werden fachplanerische Empfehlungen entwickelt, wie die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung gem. Gemeinsamer Runderla3 vom 3.Juli 1998 bezogen
auf den B.-Plan Nr. 3 der Gemeinde Rohlstorf angewendet werden kann.

Vorschlége fiir MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen (§
8 Abs. 2 BNatSchG)

Um vermeidbare Beeintriachtigungen der einzelnen Schutzgtiter der Natur zu unter-
lassen und um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren, werden folgende
Planungsvorschlage entwickelt: '

Schutzgliter Boden/Wasser:

o Auswah! eines Baugebiet - Standortes, der keine seltenen oder sehr bedeutsa-
men Bodentypen beriihrt sowie nicht in Bereichen mit permanent hohen Grund-
wasserstanden liegt.

e Befestigung von Zuwegungen, Fahrflachen und PKW-Stellplatze auf den privaten
Grundstlcken in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. wassergebundene
Decke, Recyclingschotter, breitfugig verlegtes Pflaster, Rasengitterstein).

e Planung einer mdglichst schmalen ErschlieBungsstrale als Mischverkehrsflache
in einer Breite von max. 7,25 m* mit gemeinsamer Nutzung von Ful’géngern,
Fahrrad- und PKW-Fahrern.

o Moglichst Wiederverwendung des bei der ErschlieBung anfallenden Bodenmate-
rials vor Ort oder in der Néhe des Eingriffsraumes, z.B. fur Knickwallneuanlagen
an der Dorfstralle.

e Festsetzung einer méglichst geringen Grundflachenzahl (GRZ 0,2) zur Minimie-
rung der Bodenversiegelung und zum Erhalt elner moglichst grolRen versicke-

rungsfahigen und belebten Bodenoberflache.

Hinweis: Oberflachenwasser wird Uber eine Mischkanalisation in die Klarteiche eingeleitet. Lt. Information der Gemeinde kann
das Oberflaichenwasser nicht vor Ort versickert werden, da es in den Kladrteichen benétigt wird.

Schutzgut Klima/Luft:

e Reduzierung der Bodenversiegelung durch Festsetzung einer. niedrigen Grundfla-
chenzahl, Erhaltung von Versickerungs- und Verdunstungsflachen zur Regulation
von Lufttemperatur und Luftfeuchtigkeit (siehe vorstehende Schutzguter).

e Erhalt der lokalklimatisch bedeutsamen Strukturen (Knicks und Baume mit Wind-
schutzfunktion).

e Einrichtung einer Luft und Klima schonenden, emissionsarmen Energieversorgung
(z.B. Erdgas). Es sollen aber auf Wunsch der Gemeinde auch andere Energiever-
sorgungen, z.B. Heizol, méglich bleiben.

e Kein Ausschlu von Solaranlagen auf den Déchern.

 Kein Ausschlul von Grasdéachern auf Garagen und Carports.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

e Auswahl eines Baugebiet - Standortes, der keine Raume mit besonderer Bedeu-
tung fiir den Tier- und Pflanzenartenschutz (vorrangige Flachen fir den Natur-
schutz) berthrt.

4 ca. 7 m Verkehrsflache plus Bordstein mit Betonschulter
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o Festsetzung von Pufferzonen zwischen den Neubaugrundstiicken und vorhande-
nen oder geplanten Knicks, die auch mit baugenehmigungsfreien Anlagen nicht
‘bebaut werden dirfen. Die Pufferzonen (Knickschutzstreifen) sollen auch Arbeits-
raum fiir eine dauerhafte Knickpflege gem. § 15 b Abs. 2 LNatSchG) in Verbindg.
mit Ziffer 2.2.1 des Knickerlasses sichern. Entwicklung einer breiten Puferzone
zum Wald. _

o Moglichst umfassender Erhalt der ‘aus Artenschutzgriinden besonders bedeutsa-
men Strukturen innerhalb des B. - Plan Gebietes (Knick).

Landschaftsbild/Ortsbild:

e Festsetzung einer max. Sockel, Trauf- und/-oder Firsthéhe, um die Gebaudeho-
hen der vorhandenen Bebauung anzupassen und um eine Ausstrahlung der ge-
planten Wohngebaude in den Landschaftsraum zu minimieren.

e Vermeidung einer Fallung groRer Kastanien oder einer Knickrodung zur Herstel-
lung der ErschlieRungsstrale.

Vorschlige fiir MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen (§ 8 Abs. 2
BNatSchG)

Um Beeintrachtigungen von Teilen des Naturhaushaltes zu kompensieren, werden
folgende Vorschlage fir Ausgleichsflachen und -malnahmen entwickelt:

Schutzgut Boden:

AusgleichsmalRnahmen in Form von Flachenentsiegelungen sind im Planungsraum
nicht méglich.
Es werden Ersatzmaftnahmen (sieche Punkt 4.3.1) notwendig.

Schutzgut Wasser:

Schmutz- und Oberflachenwasser wird uber die gemeindlichen Klarteiche entsorgt.
Das Niederschlagswasser kénnte, da nur Wohnhauser errlchtet werden sollen, 6rt-
lich ohne Behandlung gem. Arbeitsblatt A 138 der ATV versickert werden. Da eine
Versickerung aus gemeindlicher Sicht nicht moglich ist, sollte aus fachlicher Sicht
noch einmal gepriift werden, ob nicht z.B. eine Grabenentrohrung im Gemeindege-
biet denkbar ist. Eine 1. Priifung dieses Vorschlages erbrachte kein Ergebnis.

Schutzgut Klima/L uft:

Die geplanten Laubgehoizneuanpflanzungen im Baugebiet gem. Ziffer 4.2.5
(Knickstraucher, Hecken Baume) wirken kleinklimatisch und lufthygienisch positiv, so
daR weitere Ausgleichsmalnahmen fur dieses Schutzgut nicht erforderlich sind.

— Im StraBenraum kdnnen mind. 8 kleinkronige Laubbaume gepflanzt werden.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: "

_ Ein direkter Eingriff in geschitzte oder erhaltenswerte Biotope, z.B. eine Knickro-
dung, findet nicht statt. Der ca. 140 m lange Knick Nr 1 und ein ca. 55 m langer
Knickabschnitt im Osten (auBerhalb des Planungsraumes) werden vollsténdig von
der freien Landschaft abgeschnitten, so dal hier mindestens im Verhaltnis 1 : 1
ein entsprechender Ausgleich stattfinden sollte. Es wird deshalb eine 195 m lange
Knickneuanlage am oder im AuBenbereich vorgeschlagen. Nach gemeindlicher
Abwagung soll am West-, Ost- und Stidrand der Bauflache kein Knick, sondern
eine ebenerdige einreihige Laubhecke geplant werden. Die Knickneuanlage an

5 Arbeitsblatt A 138 - Bau und Bemessung entwasserungstechnischer Anlagen zur Versickerung von nicht schadlich ver-
schmutztem Niederschlagswasser - der Abwassertechnischen Vereinigung
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der DorfstraBe und die Heckenpflanzung (insgesamt ca. 390 m) ist geeignet, die
Beeintrachtigung der Knickbiotope im/am Planungsraum zu kompensieren.

— Da "Landschaft" nicht vermehrbar ist, kann der Verbrauch und Verlust an unver-
bauter freier Kulturlandschaft als Lebensraum stérempfindlicher wildlebender
Tierarten quantitativ (flichenmafig) nicht ausgeglichen oder ersetzt werden. Die
geplante Ersatzflache (,,Waldrand®) fir das Schutzgut Boden wird auch qualitativ
ausgleichend auf die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensge-
meinschaften wirken, weil diese Flache zu einem naturbetonten Lebensraum
entwickelt werden kann.

Schutzgut Orts-/Landschaftsbild:

— Zur Neugestaltung eines landschaftsgerechten Ortsrandes wird die Verlangerung
des Knicks Nr 1 an der DorfstralRe vorgeschlagen.

— Im Sdden wird zur landschaftsgerechten Einbindung des Baugebietes die An-
pflanzung einer Laubhecke auf den Privatgrundsticken festgesetzt.

MaBnahmen zum Ersatz von Eingriffen (§ 8 Abs. 9 BNatSchG)

Schutzgut Boden:
Erforderliche ErsatzflichengrofRe:
- mindestens im Verhaltnis 1 : 0,56 fur Gebaudeflachen und versiegelte Oberfla-

chenbeldge und
— mindestens im Verhaltnis 1 : 0,3 flr wasserdurchlassige Oberflachenbelage.

max. Bodenversiegelung {m?} |Faktor min. Ersatzflache (m?)
6200 0,5]Vollversglg. 3100
0 0,3| Teilversglg. 0
3100

Um die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden planerisch zu kompensieren,

wird folgender Vorschlag entwickelt:

1. Festsetzung einer 27 m breiten und ca. 85 m langen Flache zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Maf3nahme
"Sukzession" (Selbstentwicklung) mit lockerer Strauchpflanzung am Westrand der
Bau(Eingriffs-)grundstiicke. Entwicklungsziel soll ein strukturreicher Waldrand
sein.

Ersatzfliche 1: 2295 m>.
2. Festsetzung einer je 3 m breiten und 2 x 75 m sowie 1 x 120 m, insgesamt ca.

270 m langen Flache zur Anlage von Knicks ,
Ersatzflache 2: 810 m>.

Ersatzfliche m?
1 2.295,00
2 810,00
Summe 3.105,00

Ersatzeffekt:

- Stoffliche Entlastung des Schutzgutes "Boden" und "Grundwasser" durch dauer-
hafte Aufgabe landwirtschaftlicher oder gértnerischer Nutzungen.

— Entwicklung einer natirlichen Vegetationsdecke zur Férderung bodenbildender
Prozesse und des Bodenlebens. Erhalt einer nachhaltigen Puffer- und Filterfunkti-
on des Bodens.

6 gem. Ziffer 3.1 b der Anlage zum Gemeinsamen Runderlal vom 03.07.1998
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gem. "Gemeinsamer RunderlaB
des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und
Forsten vom 3. Juli 1998".

Vorbemerkung: )
Die Eingriffsflache liegt gem Bewertung des Landschaftsplanes auf einer Flache "mit

allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz".

Hinweis: Die zahlenmaRige Bilanzierung erfolgt zum einfacheren Verstandnis nur hilfsweise. Im Wesentlichen soll durch textli-
che Erlauterung gezeigt werden, wie die dkologischen Funktionen der einzelnen Schutzgiter durch die Bauleitplanung zu- bzw.
abgenommen haben und ob das 8kologische Gleichgewicht gem..des oben genannten Erlasses im Planungsraum erhalten
werden konnte.

Bodennutzungsintensivierung0 m?  6.200 m? - 3.100 m?

Versiegelung/Abgrabung m? :

Bodennutzungsextensivierung

Waldrand/neue Knickwallflache m? Om? 3.105 m? +3.105 m?
Bilanz: + 5 m?

Wasser v ,
Durch die geplante Bodenversiegelung wird eine bisher mégliche Vollversicke-
rung von Niederschlagswasser im Planungsraum durch eine Teilversickerung
ersetzt. Dadurch verbleibt ein gewisses Defizit fir das Schutzgut Wasser
(Grundwasserneubildungspotential).

Klima/Luft

Die geplanten Gehélzanpflanzungen (Knick-, Waldrand-, Heckenstraucher und
Baume) im B.-Plangebiet wirken durch ihr wachsendes Grunvolumen kleinkli-
maausgleichend und luftreinigend.

Arten/Lebensgemeinschaften

Knick

materieller Verlust (Rodung) Om- Om

funktionaler Verlust (Bauliche Einengung) Om 195 m -195m
Ausgleich-durch Knickneuanlage ca. 270 m +270m
und neue Laubhecke. Bilanz: + 75 m

Landschaftsbild/Ortsbild _

Die an der Nordseite des B.-Plangebietes neu anzulegenden Knicks und die
umlaufende Heckenpflanzung bindet das Neubaugebiet ausreichend land-
schaftsgerecht in die Umgebung ein.

Ergebnis:
Die durch den B.-Plan Nr. 3 vorbereiteten Beeintrachtigungen der Schutzgiter Bo-

den, Klima/Luft, Arten und Lebensgemeinschaften sowie des Orts-
/Landschaftsbildes kénnten aufgrund vorstehender Bilanzierung bei Ubernahme der
MaRnahmenvorschlage unter Ziffer 4.2 und 4.3 in den Bebauungsplan vollstandig
kompensiert werden. Fiir das Schutzgut Wasser verbleibt ein gewisses Defizit.

Hinweis:
Der raumliche Verbrauch unverbauter freier Kultur-Landschaft als Lebensraum fiir Wildtier- und -pflanzenarten, Erholungsland-
schaft fur den Menschen und Produktionsstitte fir Nahrungsmittel ist nicht ausgleichbar oder ersetzbar.

%
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Landschaftsplanerische Vorschlage zur Ubernahme in den Bauleit-

plan o
Die zur Ubernahme geeigneten Inhalte der Griinordnungspléne (Fachbeitrage) kon-
nen als Festsetzung in den Bebauungsplan tbernommen werden.. HierUber ent-

scheidet die Gemeinde im Rahmen der Abwagung.

Hinwels: Textvorschlige werden aus griinplanerischer Sicht formuliert. Inwieweit diese Vorschlage durch das Baugesetzbuch
mitgetragen werden kénnen, bleibt der stadteplanerischen Priifung vorbehalten.

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

1. Laubbiume: Die gem. Pflanzgebot zu setzenden Baume missen mind. 14 - 16
cm Stammumfang in 3x verschulter Baumschulqualitat haben. Es durfen nur hei-
mische Laubbaumarten verwendet werden.- Der unversiegelte Wurzelraum der
‘Neupflanzung mu mind. 12 m? betragen.

2. Knickstriucher: Fur die Knickbepflanzung sind heimische Straucher der Arten
Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Hainbuche (Carpinus betu-
lus), WeiRdorn (Crataegus monogyna) und Feldahorn (Acer campestre) in. 2x ver-
schulter Qualitat und einer Hohe von 60 - 80 c¢cm, 2 - reihig, Reihenabstand 0,8 -
1,0 m, Pflanzabstand 1,0 m, zu verwenden. Der Knickwall ist mit einer H6he von
ca. 1,25 m aus dem vorhandenen Boden aufzusetzen. Kronenbreite: ca. 1,0 m
Wallsohlbreite: ca. 3,0 m. _ _

3. sonstige Bepflanzungen (Hecken): Als Einfriedigung gegentber dem Waldrand,
der freien Landschaft und der vorhandenen Bebauung sind Hecken aus heimi-
schen Laubgehdlzen z.B. Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betu-
lus), Feldahorn (Acer campestre) und Liguster (Ligustrum vulgare), 3 Pflanzen pro
Ifdm, fachgerecht zu pflanzen. Die Errichtung von Mauern oder Sichtschutzwén-
den anstelle der Hecke ist unzuléssig.

Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (K) ist auch die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1
Nr. 1, 2 und 4 der LBO Schl.-H. i. d. Fassung v. 11.07.1994 unzulassig.

2. Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (S) ist eine gartnerische oder landwirtschaftliche Bodennutzung oder Ge-
staltung zu unterlassen. Die Flache ist der nattirlichen Selbstentwicklung zu tber-
lassen. Das Aufbringen von mineralischen oder organischen Diingern oder che-
mischen Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. 1/3 der Flache ist mit Gehdlzen in
Gruppen mit 3 - 7 Stick gem. Ziffer 6.1.2 fachgerecht zu bepflanzen.

Flichen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14

BauGB) _ '

1. Fahrflichen, Zuwegungen und PKW-Stellplatze auf den privaten Grundstlicken
sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau-und Belag herzustellen.

Sonstiges

1. Der Einbau von Solaranlagen auf den Dachflachen wird nicht ausgeschlossen.
2. Dachbegriinungen von Garagen und Carports werden nicht ausgeschlossen.
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Kostenschatzung

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden ohne Erdmassenbewegungen und
Grunderwerbskosten voraussichtlich folgende Kosten verursachen:

Meage [Mallnahme EPIDM GPIDM

Baustelleneinrichtung pauschal : 500,00 DM 500,00 DM
270 |m Knick (Pflanze, Pflanzung, Fertigstellungspflege) 70,00 DM 18.900,00 DM
8 |Stuck Laubbdume (Pflanze, Pflanzung, Fertigstellungspflege) 450,00 DM 3.600,00 DM
390 |m Heckenpflanzung (Pflanze, Pflanzung, Fertigstellungspflege) 15,00 DM 5.850,00 DM
765 |Stack Laubgehdiz (Pflanze, Pflanzung, Fertigstellungspflege) 5,00 DM 3.825,00 DM
Summe netto 32.675,00 DM
MWST 16% 5.228,00 DM

Summe brutto geschitzt 7:90300 DM

Umsetzungshinweise

e Die Pufferzone zum Wald soll naturnah als Waldrand entwickelt werden. Dar(ber
hinaus sollen die Knickflachen nicht zu den Privatgrundstiicken gehéren. Die
Gemeinde wird Eigentimerin der Knicks und tibernimmt die Knickpflege.

e MaBnahmendurchfiithrung

1. Die PflanzmaRnahmen sollten fachgerecht in der folgenden Vegetationsperi-
ode (Frithjahr/Herbst) nach Herstellung der ErschlieBungsmalRnahmen ausge-
fuhrt werden.

2. Der Knickwall sollte im Zuge der ErschlieBungsmaflnahmen aus 6rtlich anste-
henden, z.B bei der Herstellung des StraRenkérpers anfallenden Bodenaushub
hergestellt werden.

3. Pflanzgebot: Die Gemeinde kann den Eigentimer durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes zu bepflanzen. (BauGB § 178)

« Pflege der Kompensations- und sonstiger 6kologisch bedeutsamer Fldchen
Knicks

Die Knickpflege richtet sich nach § 15 b Abs. 2 Landesnaturschutzgesetz. Danach
soll der Eigentimer oder Nutzungsberechtigte eines Knicks im Rahmen seiner Ei-
genverantwortlichkeit den Knick maglichst alle 10 bis 15 Jahre auf den Stock setzen
(knicken); er darf ihn jedoch nicht in kiirzeren Abstanden als 10 Jahren knicken.
Beim Knicken sollen Uberhélter stehen gelassen werden; diese kénnen gefalit wer-
den, wenn flr das Nachwachsen neuer Uberhalter gesorgt ist.

Weitere Erlauterungen und Hinweise fir die Behandlung von Knicks und Baumen
kénnen im Knickerlal® nachgelesen werden.

Knickschutzstreifen ,

Die Knickschutzstreifen, die auch den Raumbedarf beim Knicken der Knicks lang-
fristig gewahrleisten sollen, kénnen in die Gartennutzung einbezogen werden, mit
Ausnahme der Errichtung bestimmter baulicher Anlagen, wozu auch Aufschittungen
und Abgrabungen zéhlen. Es ist aber auch besonders empfehlenswert, die Knick-
schutzstreifen nicht intensiv zu nutzen, nicht zu dingen, nicht mit chemischen Stof-
fen zu behandeln und die Entwicklung von Gras-/Krautsdumen zuzulassen. Durch
diese Randstreifen kénnen die Knicks in ihrer 6kologischen Bedeutung sogar ver-
bessert werden.
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Sukzessionsflache _

Auf dieser Flache sollen keine Ablagerungen, Einsaaten, Pflanzenbehandlungsmittel
oder insb. Nahrstoffe aller Art aufgebracht werden.

Die Sukzessionsflache (Waldrand) sollte gegenlber der landwirtschaftlichen Nutzfla-
che ortlich erkennbar abgegrenzt werden (z.B. durch Eichenspaltpfahle).

Baume

Die Baumpflanzflachen im 6ffentlichen StraRenraum sollten nicht mit niederwichsi-
gen Ziergeholzen bepflanzt und nicht angesat werden. Es sollte die nattrliche
Selbstbegriinung mit den heimischen Wildpflanzenarten zugelassen werden. Die
Baumpflanzflachen sollten so wenig wie mdglich geméaht werden.

5. Immissionsschutz

Larmschutz

Aufgrund der Lage des Baugebietes aulerhalb des Immissionsschutzkreises des
schweinhaltenden Betriebes in einer Entfernung von ca. 300 m ist sichgergestellt,
daB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und.Arbeitsverhéltnisse si-
| chergestellt sind v ,

Gleiches gilt fur die Lage an der Strafte ( K 68) , hier sind aufgrund der niedrigen
verkehrlichen Frequentierung weder aktive noch passive Larmschutzmalinahmen

notwendig.

6. Ver- und Entsorgung

Wasserversorqung
Die Wasserversorgung erfolgt zentral tber den Gemeindeversorgungsbrunnen.

Abwasserbeseitigung und Oberflichenentwasserung
Das Gebiet wird an die vorhandene Mischwasserkanalisation der Gemeinde ange-

schlossen.
Stromversorgung _
Die Stromveréorgung erfolgt Uiber das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromver-

sorgungs AG (Schleswag).
Abfallbeseitiqung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Segeberg

zur Mulizentraldeponie des Kreises Segeberg.

Gasversorqung
Die Gasversorgung ist vorhanden . Ein Anschluf des Baugbietes ist moglich.
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Feuerloscheinrichtung

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit der
Feuerwehr ausgestattet. Im uUbrigen wird auf das vom Innenminster mit Erlal vom
17.01.1979 herausgegebene Amtsblatt Giber die Sicherstellung der Léschwasserversorgung

hingewiesen.

7. Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die

Grundlage bildet.
Da der Planbereich sich bereits im Eigentum der Gemeinde befindet sind keine bo-

denordnenden Maflnahmen notwendig.

8. Kosten
Fur die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 3 vorgesehenen stadtebaulichen MaR-

nahmen werden voraussichtlich folgende, zunachst tberschlagig ermittelte Kosten

entstehen:

Grunderwerb und Ausbéu der Stralle DM
vorgesehene Beleuchtung DM
Regenwasserentwasserung DM
Grunderwerb und Ausgleichsmafinahmen DM
Gesamtkosten DM

Die Kosten, die zum ErschlieRungsaufwand gehoren, werden in einem seperaten
ErschlieRungsvertrag geregelt. |
Die Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehoren (§‘ 127 (4) BauGB), wie
Kosten flr Abwasser-, Wasser-,und Elektrizitatsversorgung, werden von den

entsprechenden Tragern gemaf Satzung umgelegt.
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9. Hinweise A

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverférb‘ungen entdeckt
werden, ist unverziglich die Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen uﬁd die
Fundstelle bis zum Eintreffén der Fachbehorde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet

werden.

Gemeinde Rohlstorf Kreis Segeberg

Der Burgermeister
-Planungsamt-

ek Yo

Der Landrat

(Burgermeister) ﬂ(Stadthaner’)
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