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SATZUNG

der Gemeinde Rohlstorf, Kreis Segeberg,
fir den Bebauungsplan Nr. 3 fiir das Gebiet:
,Sudlich der DorfstraBe im Ortsteil Quaal“

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung sowie nach § 92
der Landesbauordhung (LBO) vom 11. Juli 1994 wird nach Beschlussfassung 'durch
die Gemeindevertretung vom nach Durchfiihrung des Genehmigungverfah-
rens gem. § 10 BauGB i. V. mit. § 92 Abs. 4 LBO durch den Landrat des Kreises
Segeberg folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 fur das Gebiet ,Stdlich
der Dorfstrale im Ortsteil Quaal, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) erlassen.

TEIL B - TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In dem in der Planzeichnung Teil -A- féstgesetzten“Allgemeinen Wohngebiet”
(WA) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen des § 4 Abs.3 BauNVO
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ,

1.2 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes ist pro Einzelhaus ma-
ximal eine Wohneinheit zulassig. (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB).
Ausnahmsweise kann eine zweite Wohneinheit zugelassen werden, wenn diese
im Dachgeschof errichtét wird und nicht mehr als 70 % der Wohnflache der
Hauptwohnung einnimmt.  (§ 31 Abs. 1 BauGB )

2. Mindestgrundstiicksgrofe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB))

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten wird die MindestgréRe eines Einzelhaus-

grundstickes mit 650 gm festgesetzt.
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3. Fliachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Tl e
Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )
3.1 Im Bereich des Knickschutzstreifens (K) sind, gemessen vom &ueren Rand des
KnickfuRes bauliche Anlagén im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 1-3 LBO ( incl. Garagen
und Carports) sowie Bodenabtrage und Bodenauftrage unzuléssig. '
3.2 Flachen fir PKW- Zufahrten , den ruhenden Verkehr und sonstige Pflasterungen
sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
3.3 Die festgesetzte Sukzessionsflache ( Im Westen des Plangeltungsbereiches) ist
der Selbstentwicklung zu tberlassen. Hierbei ist 1/3 der Flache mit Gehdlzen der
Schlehen- Hasel Knickgesellschaft zu bepflanzen. '

4. Anpflanzungsgebote und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a +b BauGB)
4.1 Die gem. § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten Einzelbaume sind als Bergahorn

(Acer pseudoplatanus ), dreimal verpflanzter Hochstamm mit einem Stammum-

fang von mindestens 16 cm ( gemessen in 1,00 m Hohe Uber Terrain), zu “
pflanzen. )
4.2 Alle neu zu pflanzenden Baume in befestigten Flachen sind mit offenen Vegeta-
tionsflachen von mindestens 10 gm zu versehen, die gegen Uberfahren durch
Kfz zu sichern sind. | ' -
4.3 Bei der Anlage der festgesetzten Knicks, sind Arten des Schlehen - Hasel
Knicks zu pflanzen . Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Reihenabstand von
1.00 m und einem Pflanzabstand von 1,00 m vorzunehmen.
4.4 Die festgesetzten Hecken als Abgrenzung zur freien Landschaft sind einreihig -
mit einheimischen Laubgehdlzen und einer Pflanzdichte von drei Pflanzen pro

laufender Meter zu bepflanzen.

4.5 Die zur Erhaltung bzw.als Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehodlze sind dau-
ernd zu erhalten. Bei deren Abgang sind Ersatzanpflanzungen in gleicher Art
vorzunehmen. Dabei sind folgende Mindestqualitaten zu verwenden:

Baume: 3x verpflanzt, mit Ballen, mindestens 18 cm Stammumfang
(gemessen in 1,00 m Hohe Uber Terrain),
Straucher: 2x verpflanzt, Pflanzenh6he mindestens 60 cm.

5. Festsetzungen iiber die duBere Gestalt baulicher Anlagen (§ 9 Abs.4
BauGB i.V.m. § 92 Abs. 4 LBO)

5.1 Garagen sind in gleicher Farbe wie der Hauptbahkc‘jrper herzustellen. Flachd&-
cher sind generell zuléssig. |
Bei iberdachten Stellplatzen ( Carports ) sind Holzkonstruktionen zulassig.
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5.2 Die Drempelhshen werden mit einer konstruktiven Héhe bis zu 0,60 m festge-
setzt. .
5.3 Die Sockelhéhe darf eine Héhe von maximal 0,60 m, die Firsthdhe eine Hoéhe
~ von maximal 9,00 m tiber der mittleren Héhe des Baugrundstiickes nicht Gber-

schreiten

Das Genehmigungverfahren gemaR § 10 BauGB i.V. mit § 92 LBO ist durchgeflhrt
worden. Der Landrat des Kreises Segeberg hatam..................

bestatigt, dal®

- er keine Auflagen geltend macht,

- die geltend gemachten Auflagen erfullt sind.

Rohistorf. den 07, Dez. 1999

S5

Blrgermeister/ Artsvorstehers

Gemeinde Rohlstorf




