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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.4
Die Gemeindevertretung Rohlstorf hat am«6.£.99 den Aufstellungsbeschlul fir den

Bebauungsplan Nr. 4 gefalit.

Die Gemeinde Rohlstorf verfugt zur Zeit Uber keinen rechtskréaftigen
Flachennutzungsplan. Dieser befindet sich in Aufstellung.

Es ist aber sichergestellt, daR der Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt wird.

Es handelt sich somit um einen vorzeitigen Bebauungsplan.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141) in der zuletzt ge&nderten Fassung

- die Baunutzungeverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3 S. 58)

- die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 GVOBI. S.-H. S. 321)

2. Lage und Umfang des Plangebietes
Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 liegt im Norden der Ortslage Quaal und

wird begrenzt:

im Stden durch die Stralle , An der Karbek®,

im Norden durch vorhandene Bebauung entlang des Lerchenweges,

im Westen und im Osten durch landwirtschaftliche Flachen.

Der Geltungsbereich hat eine GroéRe von ca. 1,52 ha und erhalt die
Gebietsbezeichnung ,An der Karbek, im Ortsteil Quaal”.

Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000

und dem Ubersichtsplan M. 1:10.000.



3. Griinde und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Zum
Erhalt der stadtebaulichen Struktur, die durch die Bauflucht der vorhandenen
Doppelhauser gegeben ist , wird der Bebauungsplan Nr. 4 aufgestellt.

Darlberhinaus soll die zur Zeit schon Uberwiegend zuldssige ruckwartige Bebauung

abschlieBend geregelt werden. Die Ziele des voliegenden Bebauungsplanes lassen

sich wie folgt zusammenfassen:

Erhalt der gewachsenen stadtebaulichen Struktur.

Schaffung von zusétzlichen Bauplétzen far den 6rtlichen Wohnraumbedarf.

o Stadtebaulich geordnete Eréffnung einer zweiten Bauzeile innerhalb des
Geltungsbereiches der rechtskraftigen Innenbereichsssatzung.
o Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse. - )

4. Inhalt des Bebauunqsplanes

Art und MaR der baulichen Nutzung

-Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 wird éls ,,Allgemeines
Wohngebiet* gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Es kénnen ca. 7 zusatzliche
Wohngebaude entstehen. Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von O,? sind nur
Einzelhduser bzw. Einzel- und Doppelhauser in eingeschossiger und 6ffener
Bauweise zulassig. Innerhalb eines Einzelhauses bzw. einer Doppelhaushalfte wird
die Zahl der zuléssigen‘ Wohneinheiten auf éine beschrankt. Ausnahmsweise kann
mit Zustimmung der Gemeinde in einem Einzelhaus eine zweite Wohneinheit
zugelassen werden, wenn diese im Dachgeschof’ errichtet wird und nicht mehr als
70 % der Wohnflache der Hauptwohnung einnimmt. Die Begrenzung der Zahl der
Wohneihheiteq sichert den kleinmafstablichen Gebietscharaktér und ermdéglicht so

eine harmonische Einbindung in die vorhandene Dorfstruktur. Das gleiche Ziel wird

mit der Festsetzung der Mindestgrundstucksgrérien verfolgt. Um den -

Gebietscharakter und die Wohnruhe nicht zu beeintrachtigen, werden die
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- Ausnahmen des § 4 Abs.3 BauN\/O, Nr. 2 sonstige nicht stérende Ge'werbebetriebe, :

Nr.4 Gartenbaubetriebe und Nr5 Tankstellen ausgeschlossen.

Gestalterithe Festsetzungen
In Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung werden texthche Festsetzungen zur

Gestaltung des Baugebietes fur erforderlich gehalten. Hierbei handelt es sich gem.
§92 Abs.4 LBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB um folgende. _ ‘ |
a) Garagen sind in gleicher Farbe und gleichem Material wie der Hauptbaukérper '
'hérzustellen, wobei Flachdécher -generell }zuléssig‘ sind. Bei ' Uberdachten
Stellplatzen '(Carports') sind Holzkonstruktidnen zuléssig. '(

b) Als Dachformen sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 25 und ‘ |
50° zulassig. ‘ - | | n

c) Die Firsthéhe darf eine Hohe von 7,50 m nicht Uberschreiten. _

Auf weitere gestalterische Festsetzungen wird aus Grinden der individuellen
Gesfaltungsfreiheit der Bauherren verzichtet. a '

Verkehrsflachen '
Das Plangebiet wird, soweit keine direkte: Ahbindung an die Strallen vorhanden ist,

Uber an die Stralle , An der Karbek* angebundene Geh Fahr und Leltungsrechte
mit einer Breite von 3,20 m erschlossen sie sind mit wasser- und luftdurchlassngem
Aufbau herzustellen. Wenn die ErschlieRung der ruckwartlgen Grundstucke auf eine
andere Art und Weise als durch das festgesetzte Geh- Fahr- und Leltungsrecht.
snchergestellt werden kann, kann auf diese ausnahmsweise verzichtet werden

Der private Stellplatzbedarf ist auf den Jewemgen Grundstucken sncherzustellen.

Naturs‘chuti und landschafts-pfleqerische Belange

Bestand _

Das Plangébiet ist bebaut. Die Freifléchen.Werde‘n: als Gartenland genutzt. Im
| Hinblick auf das Landschaftsbild und den Erholungswert (Ortsranderholung) besitzt
das Plangebiet aufgrund der Bebau'ung -im Umgebungsbereich eine geringe

Qualitat. Oberflachennahe Grundwasserschlchten existieren nicht. Als Bodenart liegt

Sand/lehm|ger Sand VOr. |



Zusammenfasssend handelt es sich, mit . Ausnahme der. vorhandenen

ortsbildpragenden Einzelbdume, um eine Flache mit allgemeiner Bedeutung fir den

Naturschutz.

Im festgestellten Landschaftsplan wird der Plangeltungsbereich als 'bestehen‘de,.

- landlich gepragte Wohngebiets — und Gartenflachen dargestelit.

Eingriff
Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Freiflache, die innerhalb der

rechtskraftigen Innenberéischssatzung liegt. Insofern wird durch den Bebauungsplan :

fur diesen Bereich kein erstmaliger' schwerer Eingriff vorbereitet.

Angesichts einer Versiegelung der anliegenden Grundsttcke von ca. 30% .ist durch

die festgesetzte Grundflachenzah! von 0,2 keine Mehrversiegelung zu erwarten.

Lands‘chaftspfleqerische MaRRnahmen

Im folgenden werden die landschaftspflegerischen Mafinahmen wie sie im
Bebauungsplan festgesetzt sind, erlautert:

VermeidungsmaBnahmen

-"a) Durch die Bebauung innerhalb der bestehenden Innenbereichssatzung wird die
~ Zersiedelung der freien Landschaft vermieden.

b) Durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,2 wird eine nﬁasSive Versi_egelung
vermieden. |

¢) Zum Schutz des Ortsbildes wird eine eingeéchossige Bebauung festgesetzt.

d) Es wird textlich festgesetzt, daf} Flachen fur den ruhenden Verkehr in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen: sind. DarUberhinaus sind auf den privaten
Grundstucken ganzfléchige versiegelnde Materialien fur'Béfestigungen von Wegen,
- Platzen und Terassen unzul&ssig. |

e) Die bestehenden ortsbildpragenden Einzelbdume werden als zu erhal_ten

- festgesetzt.

Eingrijnungsma’l’snahmen , ,
- Als nérdliche, westliche und 6stliche Abgrenzung des Plangebietes wir eine 3,00 m

breite Heckenanpflanzung festgesetzt.
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- 6. Ver- und Entsorqunq \

Hierbei sind Pflanzen aus dem Artenspektrum des Schlehen-Hasel Knickes zu

verwenden.
Die Pflege der Hecke obliegt dem jeweiligem Eigent(]mé_r.

5. Immissionsschutz.

Larmschutz und Geruchsschutz '
Augrund der verkehrlichen Frequentierung des Lerchenweges und der Lage des
Baugebietes - in ausreichender  Entfernung von |mmISS|onstracht|gen |
IéndWirtsChaftIichen Betrieben sind keine Immissionsrechtlichen Restriktionen zu

befurchten, so daf keine Immissionsschutzma®nahmen notwendig werden.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ~erfolgt Uber den Anschlul an die zentrale

Versorgungsanlage der Gemeinde Rohistorf.
Abwasserbeseitigung und Oberflachenentwéisserund

Die Abwasserbeseitigung wird durch Anschluf? an die Mischwasserkanalisation der

LY

Gemeinde Rohlstorf gewahrleistet.

Stromversorqung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das. Netz der Schleswig-HoIsteinischen,

Stromversorgungs-AG ( Schleswag). = | S |

Abfallbeseitigung »
Die Abfallbeseltxgung erfogt durch den Wege—Zweckverband der Gemeinden des

Krelses Segeberg .

Feuerléschelnrlchtunq v
Das Gebiet soll mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit

der Feuerwehr ausgestattet werden.
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7. Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die

Grundlage bildet. _
Die Sicherung des allgemeinen und besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzuhg |

erfolgt gemal den §§ 24 und 25 BauGB.

-8. Kosten

Zusétzliche ErschlieBungskosten entstehen durch die Planung nicht.

9. Hinweise '
a) Sollten wahrend der 'Erdarbeitén Funde oder auffallige Bodenve_rférbUngen entdeckt.
~werden, ist unverzlglich die Denkmalschutzbehérde zu benéchrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zZu s:chern

b) Der anfallende Bodenaushub sollte lnnerhalb des Baugebietes wuederverwendet ,'

werden. _ - -

Gemeinde Rohlstorf Kreis Segeberg

Der Burgermeister.

Der Landrat

-Réumlich'e"Planu'ng-

| Me

(Burgermeister) Stadtplaner)




