SATZUNG -

~ der Gemeinde Rohlstorf, Kreié'Seg'ébérg, |
- fiir den Bebauungsplan Nr.4 fiir das'Gebiet:
| ,,An der Karbek |m Ortstell Quaal“ -

{

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August
1997 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung sowie nach §
92 der Landesbauordnung (LBO) vom 11: Juli 1994 wird nach'Beschlussfassung

durch die Gemelndevertretung vomq 4,‘2 9 nash—Du;ehithung—des—Geqehﬁ%gung |

Segeberg folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 4 féar das Geblet » An der
Karbek, im Ortsteil Quaal’, bestehend aus.der. Planzelchnung (Tell A) und dem Text

(Teil B) erlassen.

TEILB-TEXT =

1. Art der baulichen Nutzung
1.1In demin der Planzelchnung Tell -A- festgesetzten“AIIgemelnen Wohngeblet" (WA)

sind gem §1 Abs 6 BauNVO die Ausnahmen des § 4 Abs.3 BauNVO
| Nr. 4 Gartenbaubetnebe '

'Nr. 5 Tankstellen.

nicht Bestandtell des Bebauungsplanes.

1.2 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebletes ist pro Elnzelhaus bgw pro
Doppelhaushéifte maximal eine Wohneinheit zulassig: ( § 9 Abs. 1 Nr.6" BauGB) Aus-
nahmswe|se kann in'einem Einzelhaus eine zwe|te Wohneinheit zugelassen werden,
wenn diese im DachgeschoR ernchtet wird und nicht mehr als 70 % der Wohnflache

der Hauptwohnung e_mnlmmt. (§31Abs. 1_BauGB )

2. MlndestgrundstucksgroBe der Baugrundstucke (§ 9 Abs.1Nr.3 BauGB ) , 4
2.1 Im “Aligemeinen Wohngeb|et “ (WA) wird die’ Mlndestgroﬁe emes Emzelhausgrund-
stiickes mit SOO gm festgesetzt. Fur eine Doppelhaushalfte murs die Mmdestgrund-

stucksgrorse 400 gm betragen



3. Flachen fiir Maﬁnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )
. 3.1 Flachen firr PKW- Zufahrten und den ruhenden Verkehr sind in wasser- und luftdurch-
|assigem Aufbau herzustellen. |

4. Anpflanzungsgebote und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a +b BauGB)

3.1 Die festgesetzte Anpflanzung ist mit einem Reihenabstand von 1,00 m und eine
Pflanzabstand von 1,0 m mit Pflanzen des Schlehen- Hasel Knicks und einer Min--
desanpflanzhohe von 60 cm zu bepflanzen. ‘

- 4.2 Die als Anpflanzungsgebot und Erhaltungsgebot festgesetzten Geholze sind
dauernd zu erhalten. Bei deren Abgang sind Ersatzanpflanzungen in gleicher Art
vorzunehmen. Dabei sind folg‘ende Mindestqualitéten zZu vérwenden:

Straucher: 2x verpflanzt, Pflanzenhdhe mindestens 60 cm.

5. Festsefzungen Uber die auBere Gestalt baulicher Anlagen (§ 9 Abs.4 BauGB i.Vv.m.
§ 92 Abs. 41LBO) _

5.1 Garagen sind in gleichef Farbe und in gleichem Material wie der Hauptbaukdrper herzu-
stellen. Flachd&cher sind gen_erell zulassig. '
Bei Gberdachten Stellplatzen ( Carports ) sind Holzkonstruktionen zulassig.

5 2 Die Firsthéhe darf eine Héhe von maximal 7,50 m Uber der mittleren Héhe des‘Bau-
grundstiickes nicht Gberschreiten

6 Geh,Fahr- und Leitungsrechte ( § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB i. V mit § 31 Abs.2 BauGB))

6.1 Wenn die ErschlieBung der rlickwartigen Grundstticke auf eine andere Art und Weise

als durch das festgesetzte Geh, Fahr —und Leitungsrecht sichergestelit werden kann,

kann ausnahmsweise auf.das Geh,- Fahr und Leitungsrecht verzichtet werden.
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