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1. Grundlagen zur Aufstellung des BebauUnqspIanes Nr.5

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rohlstorf hat am 26.08.1999 den Aufstel-

- Iungsbeschlurs far den Bebauungsplan Nr. 5 gefafdt.

. Der Bebauungsplan ist aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemelnde

Rohlstorf entwickelt, mldem der Planbereich als Wohnbauflache dargestellt ist.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr 5 liegen zugrunde

- das Baugesetzbuch - (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. 1S.2141)in ‘der zuletzt geanderten Fassung, |

- die Baunutzungeverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt

_ geaindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- Die Verordnung Uber die Ausarbe|tung der Bauleltplane und die Darstellung. des
Planinhaits (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S..58),

- die Landnsbauordnung (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBI..S.-H. S. 321)

2. Laqe und Umfang des Planqeblete‘;

~ Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5 Ilegt im Westen der Ortslage Warder und

wird beoreqzt

im Norden durch vorhandene Bebauung

- ~ im Westen durch landwirtschaftlich genutzte F.achen

im Stden durch einen ehemahgen landw'rtschafthchen Betneb

im Osten durch die westliche Bebauung entlang der Seestralle

Der Geltungsbereich hat eine Grofe von ca. 1 9 ha.

* . Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeu:hnung M. 1:1. OOO _

und dem Ubersichtsplan M. 1:10.000.

3. Griinde und Ziele zur Aufstellunq des Bebauungsplanes -

Im Bereich des Ortsteiles Warder fehlen Wohnbauflachen fur den ortllchen Bedan‘

Insbescndere fur jungere Einwohner stehen keine Bauplatze mehr zur Verfugung. '

Die auf den privaten Grundstticken vorhandenen Bauliicken stehen fur eine Bebau-

ung nicht zur Verfugung. Durch deh Bebauungsplan Nr. 5 soll die planungsrechtli-
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'che‘_Voréussetzun'g geschaffen werden, um den bestehenden Wohnra_umbedarf

nunmehr auch im Ortsteil Warder zu decken und so 'eine den-jeweiligen' Ortsteilen

der Gemelnde Rohlstorf, angemessene und ordnungsgemarse Entwscklung sicherzu- -

stellen _

Die Ziele des \)orliegenden Bebauuhgsplanes lassen sich wie folgt zusammenfas-
sen: '

¢ Schaffung von ca. 15 zusatzhchen Bauplatzen fur den értlichen Wohnraumbedarf
! Stadtebaullch sinnvolle Arrondlerung einer Freiflache,

e Sicherstellung der allgeme‘l‘nen Anforderungen an gesunde’ Wohn: und Arbeits-

verhaltnisse,
. Verhmderung einer massiven dorfuntyplschen Bebauung .

» Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes durch die geplante Realisie-

‘rung von umfangreichen Ausglelchsmarsnahmen

. 4. Inhalt des Bebauunqsplanes

Bei dem Gesamtbereich des Bebauungspianés Nr. 5 der _,Gemeindle Rohlstorf han-

delt es sich um die Uberplanung eines teilweise bébauten durch umgebenden Be-

bauung geprag*en uberW|egend Iandwartschaftllch genutzten Bereich. Eine Rea||S|e-'
rung der durch den Bebauungsplan mogllchen Bebauung ist kurz- bzw. mittelfristig -

"‘-vorgesehen wobei grundsatzhch auch eine Reahsnerung in zwei Bauabschnitten

mogllch ist.

Der Bereich des Bebauungsplahes Nr. 5 mit einem Gesamtfléche von ca. 1,9 ha (-

berschlagig ermlttelt) glledert sich im wesentllchen |n die nachfolgend aufgefuhrten

Nutzungen:

- Aligemeines Wohngebiet (WA) _ | ~ca. 1,51 ha

- Verkehrsflachen | : ca. 0,15 Ha
- Ausgleichsflache ca. 0,24 ha

Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.5 wird als L»Allgemeines Wohngébiet“‘

gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Es _kc')nnen' ca. 15 Baugrundstiicke entstehen. Bei
einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,25 sind nur Einzelhéuser in einge-
schossiger und offener .Ba"uweise zulassig. Innerhaib eines Einzelhauses wird die

© Zahl der zulassigen Wohneinheiten auf eine beschrankt. Ausnahmsweise ist eine
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Einliegerwohnung zulassig, wenn diese nicht mehr als 70 % der Hauptwohnung ein-
nimmt. Die Begrenzung der Zahl der W’ohneinh‘eite_n sichert den kleinmalstablichen

Gebietscharakter und ermdglicht so eine harmonische Einbindung in die vorhandene

~ Dorfstruktur. Aus dem gleichen Grund wurden auch MindestgrundstUcksgdeen fest-

gesetzt, die in Verbindung mit dem festgesetzten Baufeld dazu beitragen, eine unty- |

pische massive Bebauung zu verhindern. Um den Gebietscharakter und die Wohn-

“ruhe nicht zu beeintrachtigen, werden die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO, Nr. 4

Gartenbaubetrlebe und Nr. 5 Tankste!len ausgeschlossen

Gestalterische Festsetzungen

In Hinblick auf die bauliche Ausgésta_ltung werden textliche Festsetzungen zur Ges-
taltung des Baugebietes fur erforderlich gehalien Hierbei handelt es sich gerﬁ. § 92
Abs41BOi.V.m §9 Abs. 4 BauGB um folgende _ ‘
a) Die Garagen sind in gleicher Farbe. wie der Hauptbaukorper herzusteHen Flach—
dé&cher sind generell zuIaSSIg. Bei uberdachten Stellplatzen (Carports) sind Holz-

konstruktionen zulassug

b) Die Firsthéhe darf eine Héhe von 9;50 m Uber der mittleren Gelandehdéhe des je- .

weiligen ErschlieBungswegeabschnittes nicht Gberschreiten:

Mit diesen Festsetzungen wird ein mc'jAinchst breites . Gestaltungsspektrum: unter

‘Verhinderung massiver Baukérper erméglicht.

Verkehrsflichen _

Das Plangébiet wird Uber eine neu an die Dorfstralie angébundene ErschliveB_ungé—
straBe erschlossen. Sie soll verkehrsberuhigt-mit Veiner Gesamtausbaubreite von

500 m ausgebaut.werden. Diese Beruhigung soll durch das vorgésehéne Misch-

~ prinzip (keine Trennung zwischen Gehweg und Fahrbahn), Pflasterwechsel und
Aufpflasterungen erreicht werden. Weiterhin sind Fahrb'ahnversétze, Aufweitungen

und Einengungen vorgesehen. In den StralRenkorper ist ein 2,00 breiter Parkstreifen

angebunden, der in den Stralenraum integried wird. Die Strale endet in mit einer
Wendeanlage mit einem Radius von 11,00 m. Sie ist somit auch fir dreiachsige

Mulifahrzeuge geeignet.



Natljrschutz.und Iandschaftspﬂeqerische Belange -Landsch'aftspfleqerischer

Fachbeitrag-

Durch die Bereitstellung von Flachen fur die Ansetzung neuer Baugebiete ist dje
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher und damit unversiegelter Flachen uherlérslich.
Es werden daher unter Beachtung der Planungsgrundsatze des § 1 Ziffer 5 BauGB

nur Flachen in Anspruch genommen, wie es entsprechend dem unmittelbar beste-
hendem Bedarf erforderlich ist. '

Da jedbch Eingriffe und damit Beeintréchtigungen des Gebietes erfolgen, sind Ver-
- meidungs-, Erhaltungs- und AUsgleichsmaBnahmen vorgesehen.

Der Bebauungsplan bericksichtigt dieses Erfordernis im grofitmaéglichen Umfang
und trifft, in Abstimmung mit dem durch das Planungsburo Wichmann erstellten und

in im folgenden in die Begriindung Ubernommenen landschaftspflegerischen Fach-
beitrages entsprechende Festsetzungen. |

1. ALLGEMEINES :

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes (B.-Plan) Nr. 5 ~Westlich der SeestraRe

im Ortsteil Warder* handelt es sich planungsrechtlich teilweise um Innenbereich und

teilweise um ein dem AuBenbereich zuzuordnendes Gebiet. Fiir den dem AuBenbe-

reich zuzuordnenden Planbereich besteht bej geplanten Eingriffen in Natur und
“Landschaft eine Ausgleichspflicht.

Der Geltungsbereich des hierflr erforderlichen granordnerischen Fachbeitrages ent-

spricht mindestens den Grenzen des B.- Planes Nr. 5, da hier mit dem geplanten

Eingriff und dem erforderlichen Ausgleich zu rechnen ist. Die GréRe des Planungs-
raumes betragt ca. 2,3 ha.

2. BESTAND

Um Aussagen zu Eingriffsvermeidungs- und zu -minimierungsmaRnahmen sowie zu
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen vornehmen zy kdnnen, bedarf es zunéchst einer

reich des B.- Planes Nr. 5. Auf der Datengrundlage des Landschaftsplanes der Ge-
meinde Rohistorf (SE-UMWELTBURO GmBH 1998) sowie einer Ortsbesichtigung wer-
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den die elnzelnen Schutzguter Boden; Wasser. (Oberflachenwasser Grundwasser),
Klima / Luft, Arten und Lebensgememschaften sowie das Landschaftsblid unter-. -

. sucht..

Schutzgut Boden

Bestand (siehe Karte 1)

Bewertung

e Geologischer Untergrund: Moréanen-
material, stellenweise vom Gletscher-
eis gestaucht '

(Sand in der Sudhalfte, Geschiebelehm/-
mergel in der Nordhalfte, GEoLO-
GISCHES LANDESAMT SCHLESWIG-
HOLSTEIN 1986)

| ® Gem. Reichsbodenschéatzung: aus-
schiieRlich Sand (S); Bodenzah! 28, im
gesamten Planungsraum

Bodenfunktionen gem. § 2 Bundesboden- .

| schutzgesetz (BBodSchG) vom 17. 3.

1998

— Lebensraumfunktion - abhangig von
Hemerobie und regionaler Seltenhelt

Sand: hoch :

Lehm: mittel

- Filter- und Pufferfunktion:

- Sand: chemisch: gering
mechanisch: hoch, sofern nicht zu
stark podsoliert
‘Lehm: chemisch: mittel
mechanisch: mittel

- hoch
- gering

|- potentielle landwirtschaftliche Nut-

_ zungsfunktion - abhangig von der Bo-
denzahl-: .

Sand: Acker gering, Grunland mittel b|s
gering

Lehm: Acker m|tte| bis hoch, Grunland
mittel bis hoch

— Baugrund fir Gebaude:

Sand: gut geeignet,

Lehm: bedingt geelgnet

— Erosionsgefahr - Wlnd -

Sand hoch

Lehm gering

|- Verdichtungsgefahr:

Sand gering
Lehm hoch




Schutzgut Wasser

Bestand

Bewertung

e Oberflachengewdsser: weder verrohrte

noch offene Verbandsgewasser vor-
handen

e Grundwasser: bis 6 m unter Flur kem
Grund-, Schichten- oder Stauwasser
(GBU 2001)

gesetzlicher Schutzstatus: keiner vorhan-

‘Iden

e Altlasten: gemaR SE-UMWELTBURO

~ hohes Grundwasserneubildungs- und -
filterpotential, :

— Standort fur Kellerbauten: gut geeig-
net, da potentiell kein Eingriff in ober-
flachennahen Grundwasserleiter

GMBH 1998: keine vorhanden

Schutzgut Klima / Luft

Bestand

Bewertung

e [okalklima: Uberwiegend - Grunland-

1+ - Knick -—Klima; Standort-windexponiert. -

e [ufthygiene: keine plangebietsrele- |
vanten Emittenten vorhanden

— - durch Kalt- und Frischluftproduktion
_besitzt die siedlungsnahe Freiflache
allgemeine kllmat|sche Ausgleichs-
funktlon

|+ die Knicks verfigen iber eine hohe

lokalklimatische Bedeutung, insbeson-
dere.durch Windbremsung

Schutzgut Arten und Lebensgemeinéchaften

Bestand (siehe Karte 1)

Bewertung

e Grinland, Emsaat Grasacker gemal
LP.

Schutzstatus: mcht vorhanden

— 06kologisch wenlg bedeutend
= Flache mit aligemeiner Bedeutung fur
den '

Naturschutz

e Knick, knickartiger Geléndeversatz
1="Gelédndeversatz 3 - 4 m an der Sud-
westgrenze des Planungsraumes; vor-"
rangig Hasel, WeiRidorn, Holunder, Hain-
und Rotbuche;

2= Knickwall im Plangebiet mit vorrangig
Pfaffenhitchen, Hain- und Rotbuche
Schutzstatus:§ 15 b LNatSchG

3= durchgewachsene Hecke mit Hunds-
rose, Weilldorn, Holunder, Eiche
4= durchgewachsene Weilldornhecke

— okologisch bedeutend,
‘|= Flache mit besonderer Bedeutung far:
den

Naturschutz

Rote Liste Arten: keine.vorhanden
Flache des Biotopverbundes: keine

[
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Schutzgut Landschaftsbild

Bestand (siehe Karte 1) Bewertung.

e Siedlungsnahe landwirtschaftlich ge- |- hohe Bedeutung fur das Landschafts-
nutzte Grinlandflachen auf einer Hu- |- bild,

gelkuppe, durch lineare Gehélzstruktu- | gegen bauliche Veranderungen beson-
ren gegliedert; Wohngebaude, Linden- | ders empfindlich

Baumbestand und durchgewachsene :
Laubhecken entlang der ,Seestrale”,
im Suden landwirtschaftlich geprégte'
Bausubstanz; der Planungsraum
selbst erhebt sich bis zu 6 m von der
Umgebung

3. EINGRIFF (S|ehe Karte 2) .

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemelnde Rohlstorf wird im
Untersuchungsraum ein Eingriff nach § 8 BNatSchG vorbereitet. Es sind mit Beein- -
trachtigungen von Natur und Landschaft zu rechnen, die im Rahmen der Elngrlffsre-
gelung gemaR § 8a BNatSchG in Verbindung mit § 1a (2) Nr. 2 BauGB durch Ver-
~ meidungs- und Minimierungs- sowie Ausglelchs- und ErsatzmaBnahmen voll aus-

zuglelchen smd \ b

" Schutzgut Boden / Wasser '
Bber die Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Flachen mit aligemeiner und
besonderer Bedeutung fr den Naturschutz werden nach dem Gemeinsamen Run-
derlaf des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten
(MNU) vom 3. Juli 1998 ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum

. Baurecht” aus dem Amtsb/att fiir Schleswig-Holstein 1998/31 unter anderem regel-

" méRig die Schutzgiter Boden und Wasser erheblich und nachhaltig beeintrachtigt.
Aufgrund der engen funktionalen Verknupfung der Schutzguter Boden und Wasser
betrifft der Eingriff wie auch entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung und Mini- -

mierung meist beide Bereiche. Aus diesem Grund werden hier beide Schutzguter
zusammen betrachtet.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind im vorliegenden FaII der Ver-
lust bzw. Einschrankungen der Bodenfunktionen durch Schadstoffeintrage, Bode-
nauf- und -abtrage, Bodenhorizontdurchmischungen, Bodenverdichtungen .wéhrend
der Bauphase sowne einer dauerhaften Bodenversiegelung nach Abschluf der Bau-
phase. "

Stoffelntrage und Verrlngerung der Grundwasserneubildung durch Versuegelung ge-
‘henim Berelch des Schutzgutes Wassers mit dem geplanten Eingriff einher.

Folgende MaBnahmen zur Vermeldung und Mlnlmlerung moghcher Emgrlffsfolgen
‘werden vorgeschlagen bzw. sind vorgesehen:
- Festsetzung einer fur Allgemeine Wohngebiete moghchst niedrigen’ Grundfla-
chenzahl (GRZ 0,25), um die Bodenversiegelung zu minimieren,
" — Lage der ErschlieRungsstrafie méglichst parallel zu den Gelandehohenhmen um
Einschnitte in d|e Gelandegestalt und den Bodenkdrper zu m|n|m|eren



- Entsorgung des Oberflachenwassers durch Verswkerung vor Ort, sofern dle unte-

re Wasserbehérde zustimmt (§ 47 LBo 2000). GeméR den Hinweisen der Bau-

~ grunduntersuchung (GBU 2001) ist eine Versickerung von Oberflachenwasser aus

Dach- und Terrassenflachen gem. ATV 138 grundsatzlich Uber eine Flachen-
Mulden-, Rigolen- oder Schachtversickerung moglich

- Zuwegungen, Fahrflachen und PKW-Stellplatze auf den privaten Grundstucken

sowie StichstraRen-und die &ffentlichen Anlagen fur den ruhenden Verkehr sollten

in-wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. breitfugig verlegtes Pflaster oder

Rasengitterstein auf Schotterunterbau Recycllngschotter) vorgesehen werden (§

‘9 Abs. 3 LB0 2000)

~ Nachden Hinweisen des MNU gilt eine Entsiegelung und Wiederherstellung der

~ Bodenfunktionen im Untersuchungsraum als Ausgleichsmafinahme, die jedoch im
- vorliegenden Fall nicht anwendbar ist.
Unter Beriicksichtigung der bereits genannten MaBRnahmen zur Vermeldung
und Mlnlmlerung sind fiir den Ausgleich des Schutzgutes Wasser keine be-
sonderen Ausgleichsmafnahmen erforderlich.

Fur den vollstandigen Ausgleich des Eingriffes in das Schutzgut Boden mussen Er-

satzmafnahmen herangezogen werden. Als Ersatz ist nach den Hinweisen des

MNU die EntWIckIung eines naturnahen Biotops auf aus der Nutzung herausgenom- ‘

‘menen |andw1rtschaft||chen Flachen vorzusehen

Es erglbt sich folgende

Elngrlffs und Ersatzerm|ttlung

. Potentielle Grundstiicksflache im .

EmgnffsﬂacheVo||versglg (m?*) |GRZ +50% |max. Eingriffsfliche (m?*) |-

aktuellen Audenbereich 7.715,00 0,375 2.893,13

Planstrafie mit Wendekreisen o
im aktuellen AufRenbereich 1.435,00 1.435,00

: - Summe 4.328,13|
. Eingriffsfliche Teilversglg.(m?) '

sffentliche Parkplitze ] 215 , 215,00
: : Summe 215,00
Elngnffsﬂache gesamt ) " 4.543,13

Die gerundete erforderllche Ersatzflachengréfle fur das Schutzgut Boden/Wasser
betragt fur Gebaudeflachen und versiegeite Oberflachen mindestens 50% und fur

wasserdurchlassige Oberflachenbelage mindestens 30% der Eingriﬁsfléche.

Eingriffsfliche (m?)

Faktor |Art der Versiegelung min. Ersatzfliche (m?)
4.328,13 0,5|Vollversglg. . - 2.164,07
215,00 0,3| Teilversglg. ) 64,50
- minimale Ersatzflache gesamt 2.228,57

Die erforderliche Ersatzflache fur den Eingriff in das Schutzgut Boden/\Nasser be-

tragt mindestens 2.228,

57 m2

~ Unter Beriicksichtigung der Vermeldungs und Mlmmlerungs sowie Aus-

glelchsmaBnahmen kann der Eingriff in das Schutzgut Boden/Wasser dann als

ausgeglichen betrachtet werden.
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Schutzgut Klima / Luft :
Aufgrund der Gegebenheiten im Land Schleswig- Holsteln kommt es nach den Hin-
weisen des MNU im Regelfall bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-

" nung durch entsprechende Flachen- / Standortwahl zur Vermeidung von erheblichen

und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft. Besondere Aus-

gleichsmafRnahmen sind daher im Rahmen des Bebauungsplanes nicht mehr erfor-

derlich.

Es empfiehlt sich aber, durch geeignete Laubgeholzanpﬂanzungen im Planungs-

raum pauschal eine Kompensation der zu erwartenden értlichen Luft- und Klimabe-

lastung durch den Bau und Betrieb des Aligemeinen Wohngebietes zu erwirken.

Daruiber hinaus sollten folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

méglicher Eingriffsfolgen vorgesehen werden:

— Erhalt der értlich vorhandenen linearen Grunstrukturen (Knlcks und GroBbaum-
reihe an der Seestralle). )

Schutzgut Arten und Lebensgememschaften

~‘Aus den Hinweisen des MNU wird ersichtlich, daR bei Elngrlffen in Flachen mit all- -

gemeiner Bedeutung fur den-Naturschutz (hier: Grinland) nicht mit erheblichen so-
wie nachhaltigen und somit ausgleichsbedurftigen BeeintréChtigungen des Schutz-
gutes Arten und Lebensgemeinschaften zu rechnen ist.

Die Rodung von Knick im Bereich der ErschlieRungsstralle (ca. 15 m) beseitigt je-
doch teilweise Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Natur- und Landschafts-
schutz. Dieser Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ist unver-
meidbar, da ohne den Bau der ErschlieBungsstralle eine verdichtete (wirtschaftli-
che) Bebauung der nérdlichen Teilflache nicht moglich ist. Die Rodungslange ergibt
sich aus folgenden MaRen: 6 m Rodung fur die Herstellung des StraRenunterbaus, 2
x 3 m Rodung fur ein erforderliches Lichtraumprofil (damit die Knickgehdlze nicht in
den StraBenraum hineinwachsen) und 3 m fur eine mégliche Parkplatzanlage. Wei--
terhin ist mit einer Einschrénkung der Biotopfunktion des vorhandenen Knicks Nr. 2
auf einer Lange von ca. 75 m durch die Abtrennung von der freien Landschaft zu

rechnen. Hierfur wird seitens der UNB eine Knickneuanlage aulerhalb von Baufla- ,

chen im Verhaltnis 1 . 1 gefordert

Zur Vermeidung und Mlnlmlerung des Elngrlffs in diesen’ Blotoptyp ergeben sich fol- '

-gende Vorschlage

— Festsetzung von Fléachen, die von einer Bebauung auch gemal § 2 Abs. 1, 2 und
4 LBO freizuhalten sind zwischen den Néubaugrundsticken bzw. Stralenflachen
und vorhandenen oder geplanten Knicks. Die Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind, sind auch nicht mit baugenehmigungsfreien Anlagen zu bebau-
en. Diese Fiachen sollen auch Arbeitsraum fir eine dauerhafte Knickpflege gem. -
§ 15'b Abs. 2 LNatSchG in Verbindg. mit Ziffer 2.2.1 des Knickerlasses sichern.

Fur die erforderlichen Knlckrodungen ist gemaf Knickerlal? folgender Ausglelch

nachzuweisen:

¢ Bei einer Neuanlage eines entsprechenden Knicks ist ein Verhaltms von1:2der =
betroffenen Knicklangen zugrunde zu legen. :
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Eingriffsart - |(m)| Faktor | Ausgleichsknick {(m) a
materieller Verlust (Rodung) | 15 2 30,00 ' :
funktionaler Verlust (Isolation) | 75 1 75,00
Summe 105,00

~ Es ist ein Ausgleichsknick von mmdestens 105 m Lange nachzuwelsen

‘Hierzu wird eine Knickneuanlage stdlich entlang der Ausgleichs- und Ersatzflache
~_.sowie das SchlieRen einer Knickliicke vorgeschlagen. -
Durch die Anwendung der Vermeidungs- und MmlmlerungsmaBnahmen sowie
der Knickneuanlagen kann der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften als vollstidndig ausgegllchen betrachtet werden. '

Landschaftsbild -

Nach den Hinweisen des MNU fihren insbesondere Baugebietsplanungen auf Fia-

chen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz in jedem Fall zu erheblichen

und damit ausgleichsbedurftigen Beeintrachtigungen des Landschaftsblldes :

Als Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind hierbei zu werten: | - :

— Wahl einer geringen Grundflachenzahl (GRZ 0,25) o

— Festsetzung einer maximalen Firsthéhe zwischen 8 m bis max. 9,0 m far geplante .
Bauten -

— Erhalt vorhandener Knlcks und GroRbaume, deshalb Vermeldung einer Boden-

‘versiegelung, Bodenauf- oder -abtragim Kronentraufbereich durch Festlegung ei-
ner Baugrenze

Unter Anwendung der Vefnieidungs und-MinimierungsmaBnahmen kann der

- . Eingriff in das Schutzgut Landschaftsblld als noch nicht vollstandig ausgegli-

“chen betrachtet werden. Fiir den kompletten Ausgleich sind AusgleichsmaRB-
nahmen bzw. Griingestaltungsmafnahmen erforderlich.

4. AUSGLEICH (siehe Karte 2)

Im vorliegenden Fall sind Ausg|e|chsmar3nahmen fur die Schutzguter Bo-
den/Wasser, Arten und Lebensgemeinschaften sowie Landschaftsbild. erforderlich.

Far das Schutzgut Boden/Wasser ist far den vollstéandigen Ausgleich ein Ersatz
nétig. Die ermittelte Grée der aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszuneh-
menden und naturnah zu gestaltenden Flache liegt bei ca. 2.230 m’...
Hierzu wird eine Flache zum Anpflanzen von Laubb&umen auf einer aktuell als A-
cker genutzten landwirtschaftlichen Fiache in einer GréRe von ca. 2.230 m? am Sud-
rand des geplanten Baugebietes vorgeschlagen. D|e Bodenvegetation der Anpflan-
‘zungsflache kann sich selbst entwickeln.
Die Pflanzflache wird zum Acker hin durch eine Knickneuanlage abgegrenzt. Zu den
Baugrundsticken hin sollte die Pflanzflache durch eine Heckenpflanzung, die auf
den Privatgrundsticken erfolgen kann, abgegrenzt werden. : ,
Die Realisierung dieser Flache kann durch geeignete Festsetzung gemars § 9 Abs. 1

Nr: 20 BauGB oder § 9 Abs. 1 Nr: 25 a BauGB im- Geltungsberelch des Bebauungs— :
planes erfolgen. - :
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Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ist ein Ausgleichsknick von
insgesamt mindestens 105 m Lange erforderlich, der mit der geplanten Knickneu-.
anlage stdlich auf der Ausgleichs- und Ersatzflache verrechnet wird..

Die geplante Knickneua'nlage hat eine Lange von ca. 140 m. .

Als Ausg|e|chsmar$nahme fur das Schutzgut Landschaftsblld stehen hier: .

— Neupflanzung von 13 hochwachsenden Laubbaumen (keine Obstgehélze) auf der

Ausgleichsflache am Baugebiet. Die Baume (z.B. Winter-Linden, Stiel-Eichen,

Berg-Ahorn) soliten einen Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm haben (még-
_liche Realisierung Uber Festsetzung im Teil A und B des B.-Planes).

- Knickneuanlage am Sad- und Studostrand des Baugebietes (Realisierung Gber
~ Festsetzung im Teil A des B.-Planes).Diese Knickneuanlage ist gleichzeitig Aus-
gleich fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften.

Ergebnls
Die gesetzlichen Anforderungen des § 8 bzw. 8a BNatSchG (Elngrlffsrege|ung) wer-
den erfullt. Ein Ausgleichsdefizit besteht nicht, die Eingriffsfolgen kénnen, far das

Schutzgut Landschaftsbild allerdings erst nach mehreren Jahren (Baumwachstum)
vollstandlg ausgegllchen werden. .

5. KOSTEN

Es e_rgibt sich folgende ungefahre Kostenerrhittlung fur die Ausgléichsmaf&nahrhen:‘

Menge|Mafinahme EP/DM GP/DM
2.230,00{m? Grunderwerb externe Ausgleichsflache . ) 3,00 DM 6.690,00 DM
13,00 Stiick Laubbaume (Pflanze, Pflanzung, Fertigstellungspflege) 500,00 DM 6.500,00 DM
150,00]lfdm Knlckneuanlage (Pflanze Pflanzung, Fertigstellungspflege) . 70,00DM | ~10.500,00 DM
‘ Summe netto geschiitzt 23.690,00 DM |
MWST 16% 3.790,40 DM |
Summe brutto geschatzt 37.980,40 DM

5. Immissionsschutz -

Larmschutz _
Aufgrund der Lage des Baugebietes auerhalb von jeglichen ,Immissionsschutzkréi- ,
seé , ist Sichergestellt, dafB die allgemeinen AnforderUngen an gesunde Wohn- und
Arb'eitsverhéltnisse sichergestellt sind | |
Gleiches gi|{ fur die Lage an der SeestraRe , hier sind aufgrund der. niédrigen ver-
kehrlichen Frequentierung weder aktive noch passive. Larmschutzma3nahmen not- - '
wendig. a | ' |
Geruchsschutz | ‘

Von' dem Uberschlagig ermittelten ImissionéchutZkreis , ausgeldst durch intensive
Schweinehaltung des ca. 300 : m nérd.lich liegenden Betriebes mit _intensiver

‘Schweir;\ehaltung, wird der nérdwestliche Bereich der Grundstlckes 8 tangiert. Be-
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troffen hiervon ist Uberwiegende der Bereich der aullerhalb des Banensters liegt.

Ausgehend von der Tatsache, dass der Planbereich sudlich des Betriebes liegt und

reine Nordwindwetterlagen sehr selten sind., ist davon auszugehen, dass die Anfor-

derungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt bleiben.

6. Ver- und Entsorqung

Wasserversorqung

Die Wassefversorgung erfblgt zentral Gber den Gémeindeversorgungsbrdnnen. -
Die Wasserleitung, die zur Zeit das Baugebiet streift wird im Réhmén der Realisie-
rung des Baugebietes verlegt. '

' Abwasserbeselthunq und Oberflachenentwasserunq

Das Gebiet wird an die vorhandene Kanalisation der Gemelnde angeschlossen.
Auch das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen wird Uber die Schmutzwasser-

sammelleitung DN 200 eﬁtwéssert. Das nicht belastete Niederschlagswasser , wird
vor Ort zur Versickerung gebracht.

Stromversorqunq

Die Stromversquung.erfolgt Uber das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromver-
sorgungs AG (Séhleswag). ’

- Gasversorgung

Eine Versorgung mlt Erdgas ist mogllch

'Abfallbeselthunq

D|e Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Segeberg'

zur Mullzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Feuerloscheinrichtung

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der éffentlichen Trinkwasserversor-
gung nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des  Innenministeriums vom
24.08.1999-IV-334-166.701.400- in dem Plangebiet sic'hergestellt.' ‘Es :wird eine

Léschwassermehge von 96 m 3/h sichergestelit.

7. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet. |

Zur Realisierung der Planuhg sind keine bodenordnenden MaRnahmen notwendig.
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8. Kosten

Die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 5 vorgesehenen stédt'ebaulichen Malnah-

'_ men wurden durch eine bestehende vertrag-liche‘Regelung auf die beiden Grund-

stucksbesitzer umgelégt. Der Gemeinde entstehen durch die Realisieruhg des Be-_ '

bauungsplanes keine Kosten.

9. Hinweise - o |
a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt -

werden, ist unverziglich die Denkmalschut_zbehérde zu benachrichtigen und die

- .Fundstelle bis zum E_intreﬁen.der Fachbehérde zu sichern.

| b).Der anfallende BodenaushUb sollte innerhalb des Baugebietes wiedervenj\/endét'

werden.

Gemeinde Rohlstorf -~ ‘ : Kreis Segeberg -

Der Burgermeister Der Landrat

ialrs

v

(Bufgermeister) ) | (Dibl. Ing. / Stadtplaner)
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