SATZUNG

der Gemeinde Rohlstorf,‘ Kreis Segeberg,
fir den Bebauungsplan Nr. 5 fiir das Gebiet:
»~Westlich der Seestralle im Ortsteil Warder

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 -
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen' Fas‘\sung sowie nach § 92
der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindever-
tretungvom 25, AL 2002 gem § 10 BauGB i. V. mit. § 92 Abs. 4 LBO fol-

gende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 fur das Gebiet ,Westlich der See-

* straRe im Ortsteil Warder* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) erlassen.

TEIL B - TEXT

1. Artder baulichen Nutzung

111In dem in der, Planzeichnung Teil A- festgesetzten “Allgemeinen Wohngeblet

(WA) sind gem § 1.Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen des § 4 Abs 3 BauNVvO
Nr. 4 Gartenbaubetrlebe

~ Nr. 5 Tankstellen -
| nicht BeStandteil des Bebauungsplanes.
1.2 Innerhalb des festgesetzten.Allgemeineh'Wohngebietes ist pro Einzelhaus ma-
ximal eine Wohneinheit zuléssig. (§ 9Abs.1 Nr.6 BauGB ).
Ausnahmsweise kann eine zweite Wohneinheit zugelaésén werden, wenn diese
im Dachgeschof errichtet wird und nicht mehr als 70 % der Wohnflache der
Hauptwohnung einnimmt.  ( § 31 Abs. 1 BauGB ) | |

1.3 Im Bereich zwischen der St_raBenbegrenzunginnie der neuen Erschlieflungs-

_l strasée und der festgesetzten stralenseitigen Baugrenze sind bauliche Maf-
nahmen jeglicher Art unzuléssig.
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2. M‘indestgrundstijcksgréne der Baugrundstﬁéke (§9 Abé.1 Nr. 3 BauGB))

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten wird die Mindestgrdrse eines Einzelhaus-

grundstiickes mit 650 gm festgesetzt.

3. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflége und zur EntV\lli_ckIung von
‘Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

t

3.1 Gering verschmutztes Niedérschlagswasser ist nach MaRgabe der ATV A 138
Ortlich zu versickern.

3.2 Im Bereich des festgesetzten Knlckschutzstrelfens sind baullche Anlagen jegli-
© cher Art unzulassng '

4. Anpflanzungsgebote und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a +b BauGB)

4.1 Der festgesetzte Knick, ist mit einer Breite.von 3,00 m Herzustellen .Er ist zwei-
reihig mit einem eine Pflanzabstand von 1,0 m mit Pflanzen des ‘Schlehen - Ha-
sel Knicks-und einer Mindeétanpﬂanzhéhe von 60 cm zu bepflanien
4. 2 AIs Abgrenzung zur freien Landschaft hln “ist im Bereich der Grundstucke'.
3(teilweise), 4 und 5 eine 1,00 m breite Hecke mit he|m|schen Laubgeholzen mit
einem Pflanzabstand von 1,00 m zu pflanzen.

4.2 Innerhalb'der festgesetzten Flache fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
“zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind 13 hochstémmige Einzelbdume

als einheimische Laubbaume mit einem Stammdurchmesser von mindestens 14

n cm (gemessen in 1,00 m Hohe) zu pflanzen. R
4.3 D|e zur Erhaltung bzw. als Anpflanzungsgebot festgesetzten Geholze sind dau-
ernd zu erhalten Bei deren Abgang sind Ersatzanpflanzungen in gleicher Art
vorzunehmen Dabei sind folgende Mindestqualitaten zu verwenden: .

Straucher: 2x verpflanzt Pflanzenhohe mindestens 60 cm.

Baume:  3x verpflanzt, mlt Ballen mindestens 14 cm Stammumfang
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5. Festsetzungen iiber die auBere Gestalt baulicher Anlagen ( § 9 Abs 4
BauGB i.V.m. § 92 Abs. 4 LBO )

5.1 Ganzflachig versiegelnde Materlahen fur Befestigungen von Wegen und Platzen'
~ sind auf den privaten Grundsticken unzulassig.
5 2 Garagen sind in gleicher Farbe wie der Hauptbaukorper herzustellen Flachda-
cher sind generell zulassxg ,
Bei Uberdachten Stellplatzen ( Carports ) sind Holzkonstruktlonen zuléssig.
53 Dle Firsthéhe darf eine Hahe von maximal 9,50 m Uber der m|ttleren Hohe des

zugehdrigen E-rschl|eBungswegeabschn:ttes nicht Gberschreiten.

| Gemeinde Rohlstorf




