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\ Satzung der Gemeinde Rohlistorf
\ uber den Bebauungsplan Nr. 6

| Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.09.2020 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Rohlstorf fiir das Gebiet "Ortsteil Quaal, Flache nérdlich angrenzend an das Grundstiick Schulstrale 36 und westlich der
StralRe Warderfelder Weg"

| bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

4. Die Gemeindevertretung hat am 12.12.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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M1:1.000 W@° g / ° J 2304 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.03.2016.
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55 N B 1 _ 8 WA | 2 D 18 [ /3 "Uns Dérper" am 06.04.2016.
| E . 0,30 (0,25) . / T y N .
o o TH < 4,0 m iiber EGF 1 =27 —L— - — 2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
| ° 2 FH < 9,0 m iiber EGF ] ) 28.06.2016 durchgefuhrt worden.
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11.05.2020 bis zum 14.06.2020
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten geltend gemacht werden konnen, am 30.04.2020 durch Abdruck in "Uns
Dérper" ortsublich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen sind dartber
hinaus unter https://www.amt-trave-land.de/gemeinden/rohlstorf/bauleitplanung/
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6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein

kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 05.05.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
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7. Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB durchgefuhrt.

Rohlstorf, 03.11.2020 Siegel (gez. Tim Breckwoldt)
- Der Burgermeister -
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8. Es wird am 05.10.2020 bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen

Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und
unternehmen

mafstabsgerecht dargestellt sind. |
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| Planzelchenerklarung Teil B: Text 9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und |
‘ Es gilt die BauNVO 1990 1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) Svoor;z’ggr]]en Trager offentlicher Belange am 16.09.2020 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) 1.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauNVO) ' \
| ENENEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes In den WA-Gebieten darf die Erdgeschossfultbodenhdhe (Oberkante FertigfuRboden) der 10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Gebaude in der l\]/clltte der stralBenseitigen Gebaudeseite nicht mehr als 0,50 m tber den (Teil A) und dem Text (Teil B), am 16.09.2020 als Satzung beschlossen und die |
achstli d t tzten B kt (Hohenb kt) li : ¥ illi
| Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt (Hohenbezugspunkt) liegen Begrundung durch Beschluss gebilligt. |
| @ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 2. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO) |
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO) 2.1 Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
0,30 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Hochstmal (1) Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO durfen in den WA-Gebieten ausnahmsweise privat genutzte Rohlstorf, 03.11.2020 Siegel (gez. Tim Breckwoldt) |
. . . Terrassen oder gewerblich genutzte Terrassen bzw. Verkaufsflachen mit oder ohne - Der Burgermeister -
(0,25) Geschossfiagchenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmall L::Jberdachung aufderhalb der Baugrenzen errichtet werden, wenn die maximale Tiefe der |
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} Uberschreitung von max. 4 m eingehalten wird.
o Héhenbezugspunkt in Metern (m) tiber Normalnull (NN) (§ 18 Abs. 1 BauNVO i. V. (2) In den WA-Gebieten sind Garagen, Carports, hochbauliche Nebenanlagen und 11. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und |
" m.§9Abs. 3 Satz 1 BauGB) Einrichtungen zwischen den {iberbaubaren Grundstiicksflachen und den StraRenverkehrs- dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. ‘
TH<4,0m Traufhdéhe (= Schnittpunkt AuRenwand mir Dachhaut) der baulichen Anlagen in flache unzulassig. Ausgenommen davon sind Terrassen.
Meter als Hochstmal3, bezogen die Zahl der Vollgeschossigkeit |
FH<9,0m Eigitﬁs'o'trr;eag hoéchster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter als 3. GroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) |
. In den WA- Gebieten ist die MindestgroRRe von 700 Quadratmeter (m?) je Einzelhaus nicht zu , ,
iber EGF  iiher Erdgeschossfuftboden unterschreiten. Rohlstorf, 03.11.2020 Siegel (gez. TII;T] Breckyvoldt)
- Der Burgermeister - |
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
B 4. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) |
————— augrenze (1) Mit Ausnahme der iberbaubaren Flache 1 ist je 750 m? Grundstiicksflache je
A nur Einzelhauser zulassig Wohngebaude maximal eine Wohnung zulassig. 12. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse |
. - = ot - = ; = der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
2) 1 halb der Uberbaub Flache 1 ist je 1.500 m? Grundstiicksflache je Wohngebaud
° offene Bauweise @) mngiirmzl eir?er \I;V;:nﬁl:]gazrﬁlgssgf e 1iste - srundstuckstiache je Trohngebaude Erklarung auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von allen Interessierten eingesehen werden
Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 13.11.2020 durch Abdruck in "Uns \

. Dérper" ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit,
Strallenbegrenzungslinie

5. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung \
StraRenverkehrsflachen Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i. V. § 18 BNatSchG) einschlie8lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
: o : : " PR " " i PRI Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erloschen dieser \
offentliches Verkehrsgrin (1) (Iia))l(?eﬁgyvngscbhe?irrtgléhza\\/:c/ticnlfbestlmmung Extensivgrinland® und "Knickschutzstreifen" sind Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO
P Parkplatz (2) Die anzupflanzenden Baume dienen als Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und g;érdseateztaenrgei\gfmh:&%ﬁvgﬁs;e;.11 2020 in Kraft getreten |
Landschaft in den WA-Gebieten gemall § 1a Abs. 3 BauGB. o '

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

_'_
sowie fiir Ablagerungt:n (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 undf14 BauGI?) 6. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO) |
Flachen fir V I , fir die Abfallent d Ab beseiti o ; , , , ,
Soav\(,:ieefgrLKbI:ng?L:%gﬂséngaggz 1”;\”'612 uﬁde;rlsg;gténg)un wasserbeseligung Dachform: Die Dacher der Hauptgebaude sind als gleichschenklige, symmetrische Sattel-,
' ' Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher herzustellen. _ _
@ Abwasser (naturnahes Regenwasser) Rohlstorf, 16.11.2020 Siegel (gez. Tim Breckwoldt) |
- Der Burgermeister -

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) |
-: Grunflachen |

] Extensivgrinland

Parkanlage |

[ | Knickschutzstreifen \
Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und B ESEN ) E b T - F«‘"" ol
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft r n rschni i T Y TR T
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB) Strale quersc tte UberSIChtspIan —— T st &) b

M1:100 M 1: 5.000 w 0 o T ~-—:#'L5 e Y |

o Anpflanzung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) A-A" Warderfelder Weg L ‘-._\ o e B A .{ ™ T

. Erhaltung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Gehweg Verkehrsflache Gehweg \
[—&— Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von ‘ |
I ! Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern o

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
@@@0@@® Erhaltung einer Hecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

m m m m mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

e——e——e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) : 5,50 | ca.2,00 |
ca. 9,00 [m]
Il. Darstellungen ohne Normcharakter \
@ zuorndnende Nummerierung B-B" PlanstraBe
vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen Parkstreifen Verkehrsfidche Bankette |
226 Flurstiicksbezeichnung |
A Hohenpunkte
AA Straltenquerschnitt |
lll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) |
. 2,20 | 5,00 10,30
m Erhaltung von Knicks (§ 21 LNatSchG) ! 7,50 [m] !

C-C’ Planstrafe

gemischte Verkehrsflache

Gesetzliche Grundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des 4 |
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
| S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) n |
geandert worden ist ol

- Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 29. November 2018 (GVOBI. Schl.-H. S. 770)

|
- Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun- Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, .
reinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorginge (BImSchG) vom DIN-Vorschriften u. &.) kdnnen wahrend der Dienstzeiten im Amt Trave-Land in Satzu ng der Gemeinde Rohlstorf W |
17.05.2013, BGBI. | S. 1274, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 23795 Bad Segeberg, Waldemar-von-Mohl-Stralte 10, eingesehen werden.

(BGBI. | S. 2771) geandert worden ist

Uber den Bebauungsplan Nr. 6 i
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das

Mail: stadt@planung-kompakt.de

fur das Gebiet "Ortsteil Quaal, Flache nérdlich angrenzend an das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) Verfasser: Grundstiick Schulstrafe 36 und westlich der Stralke Warderfelder Weg" v |
geandert worden ist A TE Letipald Réntgenstrae 1 - 23701 Eutin Diese digitale Fassun , |
- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.10.2010, letzte beriicksichtigte STADT Tel.: 04521 /83 03 991 9 entspricht der rechtsverbindlichen s
Anderung: § 2 geandert (Art. 21 Ges. v. 02.05.2018, GVOBI. S. 162) Fax.: 04521 /83 03 993 Stand: 16. September 2020 n atzungsausfertlgUng

bebauungsplaene/ ins Internet eingestellt worden. L



