Ausgleichsflache 1

SATZUNG
DER GEMEINDE

ROHLSTORF

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 7

FUR DAS GEBIET

Ausgleichsflache 2

M.1:1000

"Ortsteil Krégsberg,
Krogsberg 12 - Reiterhof"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 03.03.2021 folgende
Satzung tber den B-Plan Nr. 7 fur das Gebiet "Ortsteil Krogsberg, Krégsberg 12 -
Reiterhof", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SO 1 Reiterhof

TH max. 6 m
FH max. 12 m

Verfahrensvermerke:
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
14.09.2017.
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Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt 'Uns Dérper' am 18.10.2017.

2. Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am 12.12.2018 durchgefiihrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt
5 ; sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 25.01.2019
SO 2 Reiterhof T unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

TH max. 6 m
FH max. 9 m

4. Die Gemeindevertretung hat am 05.03.2020 den Entwurf des B-Planes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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— 5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.04.2020 bis 29.05.2020
wéahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
abgegeben werden kénnen, am 17.04.2020 im amtlichen Bekanntmachungsblatt
'Uns Dérper' ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter "www.amt-trave-land.de/gemeinden/rohlstorf/" ins Internet eingestelit.
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6. Die Behdérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 17.04.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
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GEMEINDE ROHLSTORF

Gemeinde: Rohlstorf
Gemarkunag: Krégsberg
Flur: 1

Plangrundlage: ALKIS GIS
(Stand Liegenschaftskataster 12.2019)
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" 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicks-
grenzen und -bezeichnungen in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht

g dargestellt sind. [4/z..d - 2=, 05 ?027)
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ZEICHENERKLARUNG: TEIL "B" TEXT

. 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
;- Nc:; und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 11, 18, 19 und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 05.03.2020/16.09.2020 gepriift.
auNvo) Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Sonstige Planzeichen

1.1 In der Grinfldche mit der Zweckbestimmung Reitsport sind zuléssig:

Es gilt die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhaltes ) . e 1 befestigter, wasserdurchlassiger Reitplatz,
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt geanderten Fassung. | e g Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu e 1 befestigter, wasserdurchlassiger Paddock ] )
nononnonl  belastende Flachen zugunsten der Anlieger  §9 (1) 21 BauGB | mit einer maximalen Grundfléche von zusammen 3.700 m2 : 0. ger Ent\vxuré ges g—gllanes \Aéur(:ie r:lac(? der gfferl;tlncher_m /:;uslegur_]rg (lr\X 5) gedandeTrt.Xt
Planzeichen Festsetzungen Rechtsgrundlage e _ e 1 Pferdeunterstand, maximale Grundfléche 30 m2 Ter'IBn 4 .eg. B an?s(,j ess sn _auz ezr .tanze|89n1u1ngo(20e; )1l1m12 ze(;goe
\ Art der baulichen Nutz B Grenzo ces umichen Gefungsbereiches 950 Eace B
er baulicnen NUtzun § 9 (1) 1 BauGB, . . S .
g §§ 1 bis 11 BauNVO des Bebauungsplanes Nr. 7 1'? ;”; S:.nctjergeblet 1dsmdhlz.l..|la_SSIg.L - Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
. . | o e 1 befestigter, wasserdurchléssiger Longierzirke - s hriftlich Ni T
Sonstlgg Sondergeblete § 11 BauNvVO Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und  § 16 (5) Baunvo « tellyersiegelte HoffEchern ‘é?{ﬂ':ﬁjgggggzgfw:rg :r'\'i’;::\t:;eiﬂ%g'; g_czggt(')"i’m’ sk ;ﬁgﬁrszzg:n‘infar il gebiatt
Zweckbestimmung: Reiterhof Abgrenzung des Mal3es der Nutzung inner- mit einer maximalen Grundflache von zusammen 1.300 m2 'Uns Dérper' ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung tiber die
. halb eines Baugebietes e 1 befestigter, wasserdurchlassiger Reitplatz und/oder 1 (berdachter Reitplatz und/oder 1 Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) 1BauGB, § 16 (2) g Reithalle, maximale Grundfldche 1.050 m2 Unterlagen wurden unter
u. §§ 17 bis 21 BauNVO "www.amt-trave-land.de/gemeinden/rohlistorf/bauleitplanung/bebauungsplaene/"
TH max. ........ Traufhéhe § 18 BauNvO NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN: 1.3 Im Sondergebiet 2 sind zuléssig: | ins Internet eingestellt.
FH ' Eirsthehe § 18 BauNVO e 1 Mehrzweckgebdude mit Heu-/Strohlager, Pferdeboxen, 2 Wohnungen/Ferienwohnungen
[11F: ' SR— e Gebdude mit Pferdeboxen
2 Geschitzter Knick § 21 (1) LNatSchG e Pferdeoffenstall 10. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
Bauweise, liberbaubare Grundstiicks- , § 30 (2) BNatSchG e 2 Wohnh3user sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 05.11.2020 erneut zur Abgabe einer
flache § 9 (1) 2 BauGB, e Carport/Werkstatt Stellungnahme aufgefordert.
f Sb a2 S gt ek DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER: e Mistplatte
o Baugrenze § 23 BauNVO : ermE i e ¢ 1 Offenstall/Lager g, il :
. . . . . , mit einer maximalen Grundflache von zusammen 2.400 m?2 ' 11. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
am T P T u O—-——O . - e . == . . G i . .
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die KataSteramthChge Flursttcksgrenze mit Grenzmal o teilversiegelte Hofflachen, maximale Grundfiache 3.200 m2 und sonstigen Trager ffentlicher Belange am 03.03.2021 gepriift. Das Ergebnis
Ablallentsoragng Und Abwasserbeseltl- &t Katast tlhi hé Flurstick ‘ 1.4 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen mit Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 wrde migetelt
= o o 4 Ei rschreitung der fe dchen mit s. 4 Sa
gung sowie fiir Ablagerungen §9 (1) 12, 14 BauGB 8 B R [ e N UM S el . zul,a,sgg 9 g z
.. - 3 12. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
| vorn. Gepaude
Flachen fur Versorgungsanlagen | 1.5 Die Geb&udehshen werden wie folgt festgesetzt: dem Text (Teil B) am 03.03.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung
Zweckbestimmung: Grinflache: maximale Firsthéhe 3 m , durch Beschluss gebilligt.
vorh. Geb&aude, nicht eingemessen Sondergebiet 1: maximale Firsthéhe 12 m, maximale Traufhéhe 6 m
Abwasser Sondergebiet 2: maximale Firsthéhe 9 m, maximale Traufhéhe 6 m
GEMEINDE ROHLSTORF
\ 5,0 - : e st . .
Griinflachen §9 (1) 15 BauGB o MaRlinien mit MaRangaben Bezugspunkt ist die natrliche Geldndehshe.
\ o . 2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 Satz 3
Grinflachen privat @ Baufelder BauNVO
Zweckbestimmung: 2.1 Eine Uberschreitung der Baugrenzen in Sondergebiet 1 ist zuldssig fir die Anlage eines
: ) : . Reitplatzes und/oder eines Longierzirkels, wenn diese eine Abgrabung oder Aufschiittung von
Reitsport Knick auRerhalb des Geltungsbereiches

weniger als 50 cm zur natlirlichen Gelédndehdhe erfordern. Der Abstand von 3 m zum KnickfuB
ist einzuhalten.

Wasserflachen und Fléchen fiir die Knick gerodet "
Wasserwirtschaft, den Hochwasser- | 2.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen in Sondergebiet 2 ist zuléssig fiir die Anlage eines _ ' . '
- —_———— 3 Paddocks, wenn dieser eine Abgrabung oder Aufschittung von weniger als 50 cm zur 13. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
schutz und die Regelung des Wasser- § 9 (1) 16 BauGB Verbandsgewasser Nr. 414, verrohrt natiirlichen Gelandehahe erfordert.g 5 2 . wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
abflusses
== et — Flurgrenze . " g e
3. Zahl der Wohnungen je Wohngebédude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)Je Wohngeb&aude e B
m Umgrenzung der Flachen mit wasser- : sind 2 Wohneinheiten zuléssig. e CmiEe A
rechtlichen Festsetzungen

4. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
, e Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

o dtifelgrs ~— 25— Yo T 4.1 Die Knickschutzstreifen sind von baulichen - auch baugenehmigungsfreien - Anlagen,
: {' e Ablagerung, Aufschiittung oder Abgrabung freizuhalten.

Zweckbestimmung:

Gewasserrandstreifen

Planungen, Nutzungregelungen, MaR-

nahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 u. 25 BauGB
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£ 4.2 Wahrend der Bauzeit ist durch einen Bauzaun sicherzustellen, dass die Knick- und

Gehdlzschutzstreifen nicht tGberfahren oder zur Lagerung von Baumaterialien genutzt werden.

4.3 Die Ausgleichsflache 1 ist abzuzdunen, aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen
und der natlrlichen Entwicklung zu (berlassen.

14. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .29:.06.. 202 ..

_1_L_L_LJ_

Umgrenzung von Flachen fur Malihahmen
FesReReT]

zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

4.4 Auf dem auf der Ausgleichsfldche 2 gelegenen Knick sind 2 Eichenlberhélter in der Qualitat

Natur und Landschaft §9(1)20BauGB BNy -HETHINN 7 AN Yleeme B - Hochstamm, mit Ballen, 2 x verschult, Stammumfang 10 bis 12 cm zu pflanzen. Der (VOM .o LT durch Aushang) ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Feekpstinmiing: vorhandene Gehdlzbewuchs ist mit Gehdlzen der Schlehen-Hasel-Knicks so zu erganzen, dass In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
[KS] KiiickachUlZeHEah durchgéngig ein zweireihiger Bewuchs entsteht. Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden
_ Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsan-
[A] Ausgleichsflache | 4.5 Auf der Ausgleichsflache 2 ist in sidlicher Richtung ein Knick in einer Ld&nge von 20 m neu spriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
[GH] Gohilzschutzstiaien anzulegen. Der Knick ist zweireihig mit Gehdlzen der Schlehen-Hasel-Knicks zu bepflanzen. hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .26.,02&... RORA ... in Kraft getreten.

Knickneuanlage § 9 (1) 25a BauGB 4.6 Befestigungen sind in dauerhaft wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen.
5. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biaumen, GEMEINDE ROHLSTORF
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Der auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorhandene Gehdlz- und Baumbestand ist dauerhaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr

m Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen § 9 (1) 25b BauGB zu erhalten.
Erhaltung von Badumen § 9 (1) 25b BauGB ) Y 6. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
h to A M = 6.1 Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzulédssig. Hiervon ausgenommen sind auf

L/A,N ] - PacifieeiEn inswllene Fretevoltallaniagen: PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

BERSICHTSP 33 6.2 Entlang des 0stlich angrenzenden Knicks in Sondergebiet 1 sind Geb&ude mit einer

; S T s “ L aerane e - Firsthéhe Uber 6 m traufseitig zum Knick zu errichten. STAND: 14.09.2020
T Weera,” A, i ﬁj
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