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A Planverfahren zur

Nr

21.10

04.02

10.11

04.02

11.05

31.10

12.08

10.07

05.11

05.11

. 2 - Hamdorfer

.1985

.1988

. 1987

. 1987

.1988

.1991

.1989

.1991

.1991

.06.1987

Aufstellung des Bebauungsplanes

Weg - der Gemeinde Schackendorf

AufstellungsbeschluB
Frithzeitige Bilirgerbeteiligung

Entwurf und Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt

BeschluB iiber Entwurf und Begriindung
vom 10.11.1987 aufgehoben und Neu-
fassung beschlossen und zur Auslegung

bestimmt

Offentliche Auslegung

Priifung der Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange

Eingeschrédnkte Beteiligung gemif § 3 Abs. 3 Satz 2
i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB .

SatzungsbeschluB gemd8 § 10 BauGB
Aufhebung des Satzungsbeschlusses vom 10.07.1989

Erneuter Satzungsbeschluf gemd8 § 10 BauGB




B Bebauungsplan Nr., 2

1.

Rechtsgrundlage

Die Rechtsgrundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 2
~ Hamdorfer Weg - der Gemeinde Schackendorf gibt

der rechtskrdftige Fldchennutzungsplan.

Geltungsbereich

Die Grenze des Geltungsbereiches verlduft im Nor-
den auf einem Teilstiick der ndrdlichen Grenze des
Flurstiicks 12/26, bildet die Umrandung eines Wen-
dehammers am Ende des Flurstiicks 72/1, verlduft
bis auf Hohe der noérdlichen Grenze des Flurstiicks
12/20 auf. der Ostlichen Grenze des Flurstiicks
72/1, schneidet den Hamdorfer Weg und verlduft
weiter auf der nérdlichen Grenze des Flurstiicks
12/20, von dort aus verliduft die Grenze des Gel-
tungsbereiches in direkter Verlédngerung der west-
lichen Grenze des Flurstﬁcks 12/20 in nérdlicher
Richtung bis zur ndrdlichen Grenze des Flur-
stiicks 12/26.

Stddtebauliche Planung

Der rechtskrdftige F-Plan der Gemeinde Schacken-
dorf dient als Grundlage fiir die stddtebauliche

Planung.

a) Art der Fladchennutzung und deren GréBen

Netto—-Bauland

Allgemeines Wohngebiet 5.110 m’

Offentliche Verkehrsflidchen

Hamdorfer Weg 1.840 m
Wanderweg : 110 m’
7.110 m’



b) Art und MaB der baulichen Nutzung

Als Abstufung zur Mischbaufldche wird das im
Plan ausgewiesene Bauland als Allgemeines Wohn-
gebietvfestgesetzt. Fiir das an die Fldche fiir
die Land&irtschaft grenzende Bauland ist eine
geringe Baudichte gewollt, um .einen abruppten
Ubergang von Bebauung zur freien Landschaft zu
vermeiden. Die Grundfiéchenzahl (GRZ) wird daher
mit 0,2 und die Geschofifldchenzahl (GFZ) mit
0,35 festgesetzt. Aus dem vorgenannten Grund
wird die offene éingeschossige Bauweise mit
Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt. Durch
dié GFZ von 0,35 wird ein voller DachgeschoBaus-
bau ermdglicht. Um eine Fiachdachbebauung, die
den dérflichen Charakter empfindlich. stéren wiir=-
de, zu vermeiden, wird eine zuldssige Dachnei-
gung von 28° bis 45° festgesetzt. Im Rahmen der festgesetz—@

ten Dachneigung sind alle Dachformen zulédssig.
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c) Verkehrsplanung . - : LA d&a&

Der Hamdorfer Weg wird, wie im siidlichen Teilbe-
reich bereits vorhanden, weiter ausgebaut und
dient der ErschlieBung der westlich angrenzenden
Grundstiicke., Im Norden des Hamdorfer Weges ist
eine Wendemdglichkeit mit einem dufleren Wende-
radius von 9,0 m (fiir 2-achsiges Miillfahrzeug)
vorgesehen. Der im Norden befindliche Wanderweg
mit AnschluB an den Hamdorfer Weg wird beibehal-

ten.

Fiir die westlich des Plangebietes liegende Flache,
die im F-Plan ebenfalls als W-Gebiet ausgewiesen

ist, ist eine ErschlieBung sowohl von der Stralle



"Zur Trave" als auch von der "HauptstraBe" her
méglich, Eine ErschlieBung dieser Wohnbaufldchen

iiber den "Hamdorfer Weg" ist nicht gewollt.
d) Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellpldtze sind auf den

Grundstiicken nachzuweisen.

Immissionschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Bereiches, der
von Geruchsimmissionen der Land- und Viehwirt-

schaft betroffen ist.

Naturschutz und Landschaftspflege

Der westlich des Hamdorfer Weges gelegene Knick
wird als zu erhalten festgesetzt. Die Zufahrten

zu den Grundstiicken sind so anzulegen, dafl der
Knick so. wenig wie moglich durchbrochen wird,

das bedeutet, daBB die Zufahrten zweier benach-
barter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze .ange-
legt werden. Die den zu erhaltenden Knick unter-
brechenden Zufahrten diirfen eine Breite von 3,0 m

nicht iiberschreiten.

Als Ersatzmafnahmen fiir die Unterbrechung des Knicks durch

die Zufahrten sind je Grundstiick zwei heimische, standort-

gerechte Gehdlze zu pflanzen. Cun . GVM'
|

Funktion hat, hat er in diesem Fall auch eine
stddtebauliche. Er soll einen Ubergang von Be-
bauung zum Wald bilden. Des weiteren soll er
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- die Regenwasserleitung eingeleitet.

als Sichtschutz fiir die durch die 25,0 m Schutz-
abstand der Bebauung zum Waldrand entstehenden

tiefen Vorgédrten dienen.

Bodenordnende MaBnahmen

Lediglich fiir den Ausbau des Wendehammers ist
eine geringfiligige Fldche zusdtzlich durch die Ge-

meinde Schackendorf zu erwerben.

Sollten wider Erwarten Schwierigkeiten beim Er-
werb entstehen, werden die nach §§ 45, 80, 85
BauGB Umlegung, Gfenzregelung, Enteignung mdg-

lichen Verfahreﬁ eingeleitet.

“Ver-~ und Entsorgung

"Das Plangebiet ist noch nicht vollstdndig erschlossen.

Uber die Wasserversorgung wird zwischen der Gemeinde und
der Wasserleitungsgenossenschaft. eine Regelung dariiber
herbeigefiihrt, ob die Wasserschliefung durch die Wasser-
leitungsgenossenschaft allein vorgenommen werden soll, oder
ob dies im Zuge der f{ibrigen ErschlieBungsmafnahmen unter
der Regie der Gemeinde erfolgen soll. Die Kosten fir die
Erschliefung der Wasserversorgung hat in jedem Fall die
Wasserleitungsgenossenschaft zu tragen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch das Mittelzentrum
Wahlstedt iber eine vorhandene Pumpstation, die fiir die
zusdtzlich anfallenden Schmutzwassermengen ausreichend
dimensioniert ist, zum Klarwerk nach Bad Segeberg.

Die Miillentsorgung erfolgt durch den Wegezweckverband. Eine
Wendembglichkeit fir Millfahrzeuge ist gegeben.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswagqg.

Eine Generalentwidsserungsplanung fiir Oberflichenwasser
befindet sich in Planung. Das anfallende Oberflichenwasser
der Grundstiicke soll auf den Grundstiicken versickert wer-
den. Die Realisierbarkeit der Versickerung des anfallenden
Oberfldchenwassers auf den Baugrundstiicken ist aber im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Dabei ist
sicherzustellen, daf keine Schadstoffe in das Grundwasser
geleitet werden. Das Oberflichenwasser der{ﬁ; w1rd in
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" Kosten

Mit der Reélisierung des Bebauungsplanes Nr.

schlie

- I.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

Summe

II.

a)

b)

Sumne

Summe

Gemdf
DM zu

Bungskosten entstehen.

Umfang des ErschlieSungsaufwandes (§ 128 i.V. mit § 40 BauGB)

Baustelleneinrichtung und -rdumung

Freimachen des Baufeldes, Erdarbeiten

Regenkanalisation

Profilierung, Decken, Pflaster‘
StraBenbeleuchtung

Ausstattung

Grunderwerb

der Erschliefungskosten gem. BauGB

Sonstiger ErschlieBungsaufwand

Schmutzwasserkanalisation
(Veranlagung erfolgt durch den
Zweckverband Mittelzentrum)

Wasserversorgung

(Veranlagung erfolgt durch die

noch bestehende Wasserleitungsgenossenschaft)

sonstiger Erschliefungskosten

insgesamt

2 vwerden folgende Er-

15.000,-- DM
46.000,-- DM
46.000,-- DM
98.000,-- DM

9.000,-- DM
9.000,-- DM
10.000,-- DM

233.000,-- DM
48.000,—- DM
33.000,-— DM
81.000,-- DM
314.000,—— DM

§ 129 BauGB hat die Gemeinde von den Kosten zu I. 10 % = 23.300,~
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9. Finanzierung

Die Finanzierung der bei der Realisierung des Be-
bauungsplanes enfstehendeh Aufweﬁdungen der Ge-
meinde wird soweit wie méglich in dem abzuschlie-
Behden Erschlieflungsvertrag géregelt, wobei sich
Einzelheiten aus dem Haushaltsplén und der Finanz-
planung nach § 83 der Gemeindeordnung ergeben wer-

den.

Soweit sich die ErschlieBung nicht vertraglich
regeln 1dBt, wird der beitragsfidhige Erschlie-
Bungsaufwand gemdB § 129 BauGB abziiglich der

10 Zigen Kostenbéteiliqug der Gemeinde nach
‘dem Ortsrecht auf‘die'beitfagsféhigen Grundstiik-

ke'umgelegt.

Die Gemeindevertretung hat die Begriindung am 0S. 44 //77’/
gebilligt., ‘ '

Schackendorf; den D},i@LHAﬁw 4??&;. }

Biirgermeister



