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- Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Schak-
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Beqriindunqg zum Bebauungsplan Nr. 4

der Gemeinde Schackendorf

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 4 wird aus dem Fldchennutzungsplan fir die Ge-

meinde Schackendorf, der am AV QU.RY.. unter dem AZ: L 240 540 MA-Q T

genehmigt worden ist, einschlieflich seiner bis jetzt ergangenen Ande-
rungen, entwickelt. Der Flichennutzungsplan weist das jetzt iberplante
Gebiet als gemischte Baufldche sowie im westlichen Bereich als Wald-

flache aus.

Weitere stddtebauliche Planungsgrundiagen zur Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 4 gibt es nicht.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 kann aus dem dieser Be-
griindung vorausgehenden Ubersichtsplan entnommen und wie folgt be-

schrieben werden:

Bergstrafe, Nordgrenze des Flurstiickes 17/36 (= Waldfldche), Nordost-
grenze der Flurstiicke 17/36 und 17/30 (= Am Bornkamp 16) sowie 17/37,
Stidostgrenze des Flurstiickes 17/36 und das Gebiet Flur 8, Trennstiick
Flurstiick 20/1 als Ersatzfléche.

Bestandsbeschreibung und allgemeines Planungsziel

Im stidwestlichen Teil des Plangebietes an der Bergstrafe sind drei
Wohngebdude vorhanden. Auferdem liegt ein Einfamilienhaus im norddést-
lichen Bereich, erschlossen von der Strafe Am Bornkamp. Zwischen den

Wohnhausgrundstiicken wird das Gelidnde landwirtschaftlich genutzt. Der
nérdliche Bereich des Plangebietes ist mit Wald bestanden oder, trotz

Abholzung, noch als Waldflache, die einer Aufforstung bedarf, anzuspre-

chen.



Die Bergstrafe ist voll ausgebaut und kann zur Erschliefung des sid-
westlichen Plangeltungsbereiches dienen. Auch die StraBe Am Bornkamp
ist endgiiltig hergestellt und kann an ihrem Ende den Anschluf der neuen

ErschlieBungsstrafe problemlos verkraften.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Gemeinde Schackendorf.
Im Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Im Nordosten
und Osten ist das Plangebiet von vorhandener Wohnbebauung in Form von
Einzelhausgrundstiicken umgeben. Auch im Siiden grenzt wieder landwirt-

schaftliche Fliche sowie das Geldnde eines Motels an.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 soll zum einen der
Waldbestand im nérdlichen Bereich erhalten werden. Der siidliche Teil
des Plangebietes soll flir neue Wohnbebauung zur Verfiigung gestellt
verden, da zur Zeit dringender Wohnbedarf der BevOlkerung aus der Ge~
meinde Schackendorf gedeckt werden muf. Die Nachfrage nach Neubaugrund-
stiicken in der Gemeinde Schackendorf ist gro8 und kann 'an anderer
Stelle nicht mehr in ausreichendem Umfang befriedigt werden. Der Bebau-
ungsplan Nr. 4 regelt deshalb die Festsetzung von Baugrundstiicken und

deren Erschliefung lUber eine neue PlanstraBe.

Einzelfragen der Planung

Art und Ma® der baulichen Nutzung, Baugestaltung

Entsprechend den tatsdchlichen Gegebenheiten vor Ort und den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes ist die gesamte bebaubare Flache des
Bebauungsplanes als Dorfgebiet gemdf § 5 BauNVO festgesetzt worden.
Diese Ausweisung entspricht den Verhdltnissen des Ortes Schackendorf,
der noch ddorfliches Gepriage aufweist und dessen gesamte Baufldchen des-
hald als Dorfgebiet beziehungsweise als gemischte Baufldchen festge-

setzt bzw. dargestellt sind.

Eine Vorbelastung des Baugebietes durch landwirtschaftliche Betriebe
ist allerdings nicht mehr gegeben, da die Hofstelle in der N&he des

Plangebietes inzwischen nicht mehr bewirtschaftet wird.

Die Festsetzung als Dorfgebiet erlaubt zum Beispiel auch die Errichtung
von Wohngebduden mit landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieben oder

mit Kleintierhaltung. Beides wéire besonders dorftypisch und wiirde das
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dorfliche. Gepriage Schackendorfs weiter fordern. Diese Nutzungsarten

sind neben der reinen Wohnbebauung im Plangebiet durchaus erwiinscht.

Um jedoch stdrende, untypische Nutzungsarten verhindern zu konnen, ist

in den textlichen Festsetzungen geregelt} daf Einzelhandelsbetriebe,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

und sonstige Gewerbebetriebe nur ausnahmsweise, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sowie Vergniigungsstdtten im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
4 nicht zuldssig sind. Diese Nutzungsarten wirden einem dérflichen Neu-
baugebiet mit iiberwiegend wohngenutzter Prdgung, wie sie der Bebau-

ungsplan Nr. 4 vorsieht, nicht entsprechen.

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von niedrigen
Grund- und Geschofflédchenzahlen sowie die Ausweisung einer Eingeschos-
sigkeit bei offener Bauweise festgeschrieben, so daR die zukinftigen
Gebdude von den AusmaBen her ebenfalls dorflichen Charakter haben
werden. Hierzu tragt auch die textliche Festsetzung iiber :die Grund-
stiicksmindestgréfe von 800 qm sowie die Festlegung auf die Errichtung

von Einzel- bzw. Doppelhdusern bei.

Die Grundflichenzahlen schopfen die Hochstwerte der Baunutzungsverord-
nung nicht aus, da es sich um ldndliche Strukturen handelt, die im all-
gemeinen einen hdéheren Grundstiicksanteil haben sollten als stadtisch
gepriagte. AuBerdem wurde auch eine Geschoffldchenzahl festgesetzt, da
diese bei der spiteren satzungsgemdBen Verteilung des Erschliefungsauf-
wandes bendtigt wird. Die Gemeinde Schackendorf hat in ihren Gebilhren-
satzungen beim VerteilungsmaBstab Bezug auf die Geschoffldchenzahl ge-
nommen. Durch textliche Festsetzung wird geregelt, daf der Dachgeschof-
ausbau, der auch bei eingeschossiger Bebauung mdglich ist, bei der Be-
rechnung der GeschoBflichenzahl anzurechnen ist (siehe hierzu auch
Ziffer 45 des Kommentars zur Baunutzungsverordnung von Boeddinghaus/
Dieckmann zu § 20). Die Festsetzung der Geschoffldchenzahl und der
dazugehorigen textlichen Festsetzung gewéhrleisfet auBerdem, daR die
neuen Gebiude kleinrdumig dimensioniert sein werden. Ein ortsuntypi-

scher, zu groBer Dachgeschofausbau wird verhindert.

Aus diesem Grunde wurde auch nur eine Eingeschossigkeit fiir das gesamte
Plangebiet festgesetzt, die ebenfalls einen kleinrdumigen, ﬁberschauba—

ren, organisch gewachsenen Eindruck der Gebdude vermitteln wird. Dazu
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gehort auch die Ausweisung:einer-offenen Bauweise und der damit ver-
bundene Ausschluf von Reihenhausbauten, deren Errichtung besonders

dorfuntypisch wére.

Die Baugestaltung der Neubauten wird weitgehend'den G:undstﬁckseigentﬁ—
mern selbst iiberlassen. In der Planzeichnung sovie ih den textlichen
Festsetzungen ist lediglich gerégelt, daB Wohngebdude eine bestimmte
Dachneigung aufweisen miissen, um Flachdachbauten, die dorfuntypisch
sind und einem Dorf nur vorstadtisches Geprdge verleihen wirden, zu
verhindern. Zu den doérflichen Gestaltungsmerkmalen gehort gerade ein
Wohngebdude mit verniinftigem Dach. Diesen alten Strukturen sollte sich
die Neubebauung anpassen, um die Neubaugebiete eines Dorfes von denen

einer Stadt abzuheben.

. Verkehrsplanung

Das Plangebiet wird iiber eine neue, verkehrsberuhigt entsprechend den
Bestimmungen der EAE 85 auszubauende Planstrafe erschlossen, die im
Norden an die hier schon vorhandene Strafe Am Bornkamp anschliefit. Die
StraRe Am Bornkamp ist ausreichend ausgebaut, um den zusadtzlichen Ver-
kehr aus dem Neubaugebiet aufzunehmen. Ein'verkehrsberuhigter Ausbau
der neuen Planstrafie ist deshaldb vorgesehen, da bei der geringen Anzahl
der neu entstehenden Wohngebdude {(ca. 10 Hiuser sind denkbar) tatsdch-
lich nur der Ziel- und Quellverkehr diese Strafie benutzen soll. Die
Stragenfliche wird dadurch gleichzeitig den Kindern des Baugebietes als
Spiel- und den Erwachsenen als Kommunikationsflédche dienen kbnnén. Die
Wohnsituation im inneren Erschliefungsgebiet wird damit gegenﬁber her-

kémmlichen StraBen erheblich verbessert.

Die StraBenfldche der neuen Planstrafe wird als Mischflache entspre-
chend den Bestimmungen der EAE 85 ausgebaut werden und erhdlt einen fiir

Millfahrzeuge ausreichenden Wendehammer.

Die im Bebauungsplan ebenfalls festgesetzten fuBldufigen Verbindungen
steigern die Attraktivitdt des Wohngebietes erheblich. Die neue Plan-
strafe ist dadurch fuRliufig sowohl an die Bergstrae als auch iber
einen teilweise bereits vorhandenen Fufiweg zur Strafe "Neukoppel™ hin
angebunden. Die neuen FuBwege und Strafien im Plangebiet komplettieren

damit das Spazierwegenetz im Ort Schackendorf.
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Ruhender Verkehr

Da in dem gesamten Plangebiet die Grundstiicksfldchen grof genug sind
und nie voll fiir die Bebauung ausgenutzt werden kénnen, was schon durch
die Festsetzung der Grundstiicksmindestgrdfie bedingt ist, sind auf den

Grundstiicken selbst Fldchen fiir die Errichtung von Stellplitzen vorhan-

.den, die deshalb nicht gesondert festgesetzt werden, um den Bauherren

veitestgehende Planungsfreiheit zu lassen.

Die 6ffentlichen Parkpldtze sind zur Zeit ebenfalls nicht ausgewiesen
worden. Eine ausreichende Anzahl von Parkpldtzen wird bei der Herstel-
lung der neuen ErschlieBungsstrafe in deren Verschwenkungsbereichen
innerhalb des Strafenraumes hergestellt werden. Da das genaue Strafen-
profil jedoch noch nicht bekannt ist, wurde auf eine entsprechende
Festsetzung im Bebauungsplan verzichtet, um die zukiinftigen Strafen-

planungen nicht zu beeintrdchtigen.

Auf der sﬁdiich an das Plangebiet angrenzenden Bergstrafie ist ein
Parken in Ladngsaufstellung entlang der StraBe ebenfalls mdéglich. Die
6ffentlichen Parkplidtze sind damit dezentral iiber das Plangebiet ver-
teilt und konnen von allen Wohngrundstiicken auf kurzem Wege erreicht

verden.

. Flachen fir Wald

Im nérdlichen Plangebiet ist eine Waldfldche vorhanden. Es handelt sich
zum grofen Teil um Fichtenforst mit Holunderunterwuchs, im nérdlichen
Bereich wird sogar standorttypischer Eichen-/Birkenwaldbestand ange-
troffen. Eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan, die auch den
Darstellungen des Flichennutzungsplanes entspricht, wurde vorgenommen.
Durch diese Waldfliche ist auBerdem das Neubaugebiet des Bebauungs-
planes Nr. 4 degeniiber der nérdlich angrenzenden freien Landschaft gut
abgeschirmt und der Ortsrand von Schackendorf Okologisch wertvoll ein-

gegriint.

Um die zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung von
Schackendorf notwendigen, neuen Baulandfldchen ausweisen zu konnen,
miissen jedoch ca. 1,1 ha der nach dem Landeswaldgesetz ails Wald zu

bezeichnenden Flachen in bebaubare Grundstﬁcke umgewandelt werden. Es
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handelt sich dabei zum groBén Teil um zur Zeit bereits abeholzte Fla-

chen. Der wertvolle Eichen-/Birkenwald im Norden bleibt erhalten.

Die untere Forstbehdrde stellt eine Zustimmung zur Umwandlung des
Waldes gegen eine Ersatzaufforstung im Verhdltnis 1 : 1 in Aussicht. Da
der Eigentiimer der zu bebauenden Waldfldche am Randes des Landschafts-
schutzgebietes "Schackendorfer Moor" eine entsprechend grofe Feucht-
wiese zur Ersatzaufforstung zur Verfiigung stellt, geht die Gemeinde
nunmehr davon aus, daf die rechtlichen Voraussetzungen zur Umwandlung
der Waldflidche gegeben sind. Die Ersatzaufforstungsfldche ist als Teil

B im Bebauungsplan verbindlich festgeschrieben worden.

Die verbleibende Waldfldche ist groB genug, um in Zukunft verniinftig
erhalten und weiterentwickelt werden zu kénnen, so daf hier ein Riick-
zugsgebiet fiir die Tiere, insbesondere auch aus den angrenzenden land-

wirtschaftlich genutzten Fldchen, erhalten und gefdrdert wird.

Die gesetzlich zwischen den festgesetzten Waldfldchen und den bebauba-
ren Bereichen des Bebauungsplanes vorgeschriebene Brandschutzzone von
30 m ist im Norden durch den 10 m breiten Gringlrtel sowie die 7 m
breite StraBe und die 13 m von dieser Strafe abgesetzten Baugrenzen
eingehalten. Diese Abstandsfldchen insgesamt ergeben 30 m Bfandschutz—
zone die in den Neubaubereichen auch durchgdngig eingehalten wird.
Lediglich fiir das Grundstiick im Siidwesten des Plangebietes an der Berg-
strafe (Bergstrafe 25) liegt der Abstand zwischen der vorhandenen Be-
bauung und dem Waldgebiet unter 30 m. Er betrdgt an der engsten Stelle
der auch kiinftig zuldssigen Bebauung 23 m. Da es sich um vorhandene,
gute Wohnbebauung handelt und die Unterschreitung der geforderten
Brandschutzzone nur wenige Meter betrigt, wurde hier die Baugrenze ent-
sprechend den tatsdchlichen Gegebenheiten vor Ort festgesetzt. Die
Waldflichen sind deshaldb trotzdem nicht gefdhrdet.

. Naturschutz und Landschaftspflege

Zwischen den festgesetzten Waldfldchen und den Baubereichen im Bebau-
ungsplan Nr. 4 ist ein 10 m breiter Griingiirtel als Fldche zum Anpflan-
zen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt
worden, der den natiirlichen Ubergang zwischen den Neubaugebieten mit

den gartnerisch angelegten Grundstiicksfldchen und den vorhandenen
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- .Waldflichen bieten soll. Durch textliche Festsetzung ist geregelt, daf

auf dieser Pflanzfliche nur heimische, standortgerechte Pflanzen der

folgenden Pflanzliste zu setzen sind:

LISTE DER IN SCHLESWIG-HOLSTEIN HEIMISCHEN GEHOLZE:

Fachbezeichnung deutscher Name
Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula - Sandbirke
Betula pubescens - Moorbirke

Betula pub. carpathica
Calluna vulgaris

Holsteinische Moorbirke
Besenheide

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuf

Crataegus monogyna -~ Eingriffliger Weifdorn
Cytisus scoparius - Besenginster
Daphne mezereum - Seidelbast
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Fagus silvatica - Rotbuche '
Fraxinus exelsior - Esche

Genista anglica - Englischer Ginster
Genista tinctoria - Farberginster
Hedera helix - Efeu

Hippophae rhamnoides - Sanddorn

Ilex aguifolium - Hillse

Lonicera periclymenum - Waldgeiflblatt
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Malus silvestris - Holzapfel

Populus tremula - Aspe

Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa -~ Schlehe

Pyrus communis - Holzbirne

Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Rahmnus catharticus - Kreuzdorn

Rahmnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Rosa glauca - Blaugriine Rose
Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rubus species
Salix alba

Brombeer-Wildarten
Weifweide

Salix aurita - Ohrchenveide
Salix caprea - Salweide
Salix cinerea - Aschweide
Salix fragilis - Knackweide



Fachbezeichnung deutscher Name
Salix purpurea - Purpurvweide
Salix repens - Kriechveide
Salix repens argentea - Silberkriechweide
Salix triandra - Mandelweide
Salix viminalis - Korbweide
Sambucus nigra - Holunder
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia cordata - ¥Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulex europaeus - Stechginster
Ulumus glabra - Bergulme

Ulmus minor - Feldulme

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Juniperus communis - Wacholder
Pinus sylvestris - Gemeine Kiefer

Auf die Verwendung von heimischen Pflanzen wird nachdriicklich Wert ge-
legt, da durch sie die heimische Fauna besonders gefdrdert wird. Nur in
der Umgebung heimische Pflanzen werden von den dortigen Tieren beson-
ders gut als Brutstédtten oder Schutzflichen angenommen, so daB sich die
Tierwelt in heimischen Pflanzen wesentlich besser entwickeln kann.
Heimische Pflanzen fiigen sich harmonisch in das Landschaftsbild ein.
AuBerdem ist es wichtig, die Pflanzen im Hinblick auf den vorhandenen
Boden und die Licht- und Wasserverhdltnisse standortgerecht auszuwdh-
len, damit sie durch die richtigen Lebensbedingungen anwachsen und sich
gut entwickeln konnen. Die Bepflanzung dieses Griinglirtels sollte mog-
lichst auch so gewahlt werden, daf sie sich an die nérdlich angrenzen-

den Waldfldchen anpaSBt.

Zur Erhaltung der ortstypischen Baumbestdnde sind die schiitzenswerten
Grofbdume im Plangebiet als zu erhalten festgesetzt worden, da diese
Baume das Dorfbild ganz besonders prdagen. Da sie auferhalb der bebauba-
ren Flichen liegen, kann ihre Erhaltung den Grundstﬁckséigentﬁmern

durchaus zugemutet werden.

Im Bereich der ErschlieBungsstraBe sind neu anzupflanzende Bdume fest-
gesetzt. Beim Ausbau der Strafle werden dariiberhinaus noch weitere, mog-
lichst grofkronige Bdume im StraBenbereich angepflanzt werden. Diese
Baumfestsetzungen bzw. Baumanpflanzungen dienen zur Durchgrinung des

Plangebietes.
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Weitere grinordnerische MaBnahmen brauchen im Bebauungsplan nicht fest-
gesetzt zu werden, da bei den festgesetzten Grundstiicksmindestgrofen
grofere Hausgidrten angelegt werden, so daf das Plangebiet ohnehin gut

durchgriint sein wird.

Art der Flichennutzung und deren Flichengrofen

Das Plangebiet wird wie folgt genutzt:

Nettobauland
Dorfgebiet 14.490 m?2 1,449 ha

6ffentliche Verkehrsfldchen
Planstrafe 1.610 m2 0,610 ha
Fuf- und Radwegeverbindungen 500 m? 0,050 ha

Griinfldchen
Anpflanzungsfldche 1.660 m?2 0,166 ha

Wald 7.640 m2 0,764 ha

GroBe des Plangebietes insgesamt 25.900 m2 2,590 ha

Bodenordnende Mafnahmen

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes soll im Einvernehmen mit den
Grundstiickseigentiimern méglichst ohne Zwangsmafnahmen geregelt werden.
Als bodenordnende MaBnahmen kommen dabei Grunderwerb, Umlegung, Grenz-

regelung, aber auch Enteignung in Betracht.

AuBerdem ist die Moglichkeit gegeben, einen Erschliefungstrdger mit der
Erschliefung des Baugebietes durch einen ErschlieBungsvertrag zu be-

auftragen.



Ver- und Ehtsorgung

Das Plangebiet ist im nordéstliéhen Bereich entlang der Planstrafe noch
nicht erschlossen. Hier miissen alle Ver- und Entsorqungsanlagen vor
Baubeginn hergestellt werden. Entsprechende Gesprdche mit den zustdndi-
gen Ver- und Entsorgungstrdgern werden vor Baubeginn der ErschlieBungs-

strafle gefithrt werden.

Die Kapazitidten der Ver- und Entsorgungsanlagen in der Strafe Am Born-
kamp sind ausreichend bemessen, um die ca. 10 zusdtzlichen neuen Wohn-
einheiten des Plangebietes iliber neue Ver- und Entsorgungsanlagen in der

PlanstraBe mit zu ver- bzw. entsorgen.

Die Grundstiicke an der Bergstrafie sind bzw. werden an die hier vorhan-
denen Ver- und Entsorgungsanlagen, deren Kapazitdt fiir die wenigen Neu-
bauten ausreichend ist, angeschlossen. Weitere Erschliefungsmafnahmen

sind in diesem Bereich nicht erforderlich.

Die Gemeinde geht davon aus, daB das anfallende Oberfldchenwasser auf
eigenem Grund und Boden versickert wird, da dies den neuesten dkologi-
schen Gesichtspunktén entspricht. Selbstverstdndlich wird aber ein
Regenwassersammler in der Planstrafe errichtet, um das dort anfallende
Oberflachenwasser, entsprechend dem Generalentwdsserungsplan, iber den

in der Strafe "Am Bornkamp" vorhandenen Regenkanal ableiten zu k&nnen.

Finanzierung

Die Finanzierung der bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes ent-
stehenden Aufwendungen durch die Anlegung der neuen Erschliefungsstrafie’
ergibt sich aus der Haghaltsplanung und der Finanzplanung der Gemeinde
Schackendorf. Soweit die Erschliefung nicht vertraglich geregelt wird,
wird der beitragsfidhige Erschliefungsaufwand gemiaf § 129 BauGB abziig-
lich der 10 %igen Kostenbeteiligung der Gemeinde nach dem Ortsrecht auf

die beitragsfdhigen Grundstiicke umgelegt.
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Im iibrigen erhebt die Gemeinde zur Deckung der weiteren Aufwendungen

Abgaben nach dem Ortsrecht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schackendorf hat die Begrﬁndung am

A M 33. gebilligt.

Schackendorf, den AQ‘\’S

Biirgermeister
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