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BEBAUUNGSPLAN NR. 5 - Bauabschnitt 1 - fiir das Gebiet

~WURTH, ZWISCHEN DEN STRAREN HAUPTSTRARE; ZUR

TRAVE UND HAMDORFER WEG“ DER GEMEINDE
SCHACKENDORF

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. 8. 1997 (BGBI. |
S. 2414) sowie des 8 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 10. 1. 2000
(GVOBI. Schl.-H. S. 47) in den zur Zeit des Satzungsbeschlusses gtltigen
Fassungen wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung

~Wurth, zwischen den Straen HauptstraBe, Zur Trave und Hamdorfer

............................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5

Weg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlassen:

Teil B Text

1. Allgemeines

1. Die Ausnahmen gem. 8§ 4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. (§ 1 {6) BauNVO)

1. 2. Die GrundstiicksgréRe pro Einzelhaus hat mindestens 600 m?, pro
Doppelhaushalfte 400 m? zu betragen. (§ 9 (1) 3 BauGB)

1. 3. Pro Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten, wenn fur die 2. Wohneinheit
die Grofze von 70% der Grundflache der Hauptwohnung nicht Gberschritten
wird, pro Doppelhaushélfte maximal 1 Wohneinheit zulassig. (8 9 (1) 6
BauGB)

1. 4. Steliplatze und Fahrflachen auf den Privatgrundstiicken sind in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. (8 9 (1) 20 BauGB)

1. 5. Das auf den Dachern und Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist
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soweit mdglich auf den Privatgrundstiicken zu versickern. (8 9 (1) 20
BauGB)

Gestaltung (§ 92 LBO i. Vbg. mit § 9 (4) BauGB) o
Der ErdgeschoRrohfuBboden darf maximal 0,3 m Uber dem hdchsten Punkt
der natirlichen Geldndeoberflache im Bereich der Grundflache des
Gebaudes liegen.

Der Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut der baulichen Anlagen, gemessen
ab Oberkante ErdgeschoRdecke, darf maximal 0,5 m betragen.

Die Traufhdhe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante des
ErdgeschofirohfuRbodens bis zum Schnittpunkt der AuRenflache des
aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut, darf maximal 3,5 m
betragen.

. 4. Die Firsthéhe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante des

Erdgeschof3rohfuBbodens, darf maximal 9,0 m betragen.
Die Dacher sind nur als Sattel- oder Walmdach mit einer Neigung von 35 -
45° zulassig. Dies gilt nicht fir untergeordnete Nebenanlagen.

. 6. Die AuBenwiénde der Garagen sind in dem gleichen Material und der

gleichen Farbe wie die AuRenwénde der Hauptbaukdrper herzustellen.
Carports dirfen auch in Holzbauweise errichtet werden. Neben Sattel- oder
Walmdacher, die auch eine geringere Dachneigung als 35° aufweisen
durfen, sind bei Garagen und Carports auch Flachdacher zuldssig. Sattel-
oder Walmdécher sind mit dem gleichen Material und in der gleichen Farbe
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wie die Hauptbaukérper zu decken. Abweichend hiervon sind auch
Grasdécher zuléssig.

Die Errichtung von Holzh&usern ist nur auf den Grundstiicken 37,42, 43
und 44 zulassig.

Griinordnung

Die Vorgartenbereiche sind ausschlieRlich mit Laubhecken als
straf3enseitige Einfriedung zu gestalten. (§ 9 (1) 25 BauGB)

Fir die Knickbepflanzung sind heimische Straucher der Arten Hasel,
Hainbuche, Weifddorn und Feldahorn in 2x verschulter Qualitat und einer
Héhe von 60 - 80 cm, 2-reihig, Reihenabstand 0,8 - 1,0 m, Pflanzabstand
1,0 m zu verwenden. (8 9 (1) 25a BauGB)

Die geméaR Pflanzgebot zu setzenden Bdume missen mindestens 14 - 16
cm Stammumfang in 3x verschulter Baumschulqualitat haben. Es dirfen
nur heimische Laubbaumarten verwendet werden. Der unversiegelte
Wourzelraum der Neuanpflanzungen mu® mindestens 6 m? betragen. (§ 9
(1) 25a BauGB)

Auf den Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind pro 1 m? Gehdlze
heimischer Arten mindestens gemaR Textziffer 3. 2. als 1,0 bis 1,5 m hohe
Straucher fachgerecht zu pfianzen. (§ 9 (1) 25a BauGB)

AuBerhalb von 6ffentlichen StraRenverkehrsfiachen sind Abgrabungen,
Aufschuttungen oder Bodenversiegelungen im Kronentraufbereich der als zu
erhalten festgesetzten Baume unzulassig. (8 9 (1) 25a BauGB)

Auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen ist die Errichtung von
baulichen Anlagen im Sinne von 8 2 (1) 1, 2 und 4 LBO unzulassig. Die
entsprechend gekennzeichneten Flachen am Ende der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Flachen im Bereich der Grundstiicke 29, 30, 37,
42, 43 und 44 dienen als RickstoRméglichkeiten fiir Einsatzfahrzeuge der
Feuerwehr und des Rettungsdienstes (§ 9 (1) 20 BauGB)

FuBwege sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. (§ 9
(1) 20 BauGB)

Als Einfriedung zu den FuBwegen sind Hecken aus heimischen
Laubgehélzen fachgerecht zu pflanzen. Die Errichtung von Mauern oder
Sichtschutzwénden anstelle der Hecken ist unzulassig. (8 9 (1) 20 BauGB)
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