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1. 1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schackendorf hat in ihrer Sitzung am 5. 3. 1996
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Wurth, zwischen den Stral’en HauptstraRe,
Zur Trave und Hamdorfer Weg* beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst die Parzellen 12/16, teilweise 12/47
und 13/19 der Flur 9 der Gemarkung Schackendorf.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. 8. 1997

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 1. 1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulanderleichterungsgesetzes vom 22. 4. 1993

¢ die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18. 12. 1990

e die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 10. 1. 2000

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die amtliche Planunterlage M 1 : 1000 des Katasteramtes Bad
Segeberg.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde das Buro flr Stadtplanung und
Dorfentwicklung in Bad Segeberg beauftragt.

1. 2. Bestand und Lage des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 liegt nordostlich der Ortsmitte von
Schackendorf zwischen der westlich liegenden ,,HauptstraRe®, der im Siiden liegenden
Strale ,,Zur Trave* und dem im Osten verlaufenden ,,Hamdorfer Weg*.

Die drei StraBen sind mit Ausnahme eines landwirtschaftlichen Betriebes mit einer
Randbebauung von Einfamilienhdusern versehen.

Im Norden grenzt das Plangebiet an einen vorhandenen Knick, an den sich
landwirtschaftliche Flachen anschlieRRen.

Das Plangebiet wird zur Zeit als Ackergrinland landwirtschaftlich genutzt.

2. Planungsziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Wurth, zwischen den Stral3en Hauptstralie,
Zur Trave und Hamdorfer Weg* wird notwendig, um der dringenden Nachfrage nach
Bauplétzen fir Einfamilienhduser zu entsprechen.
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Durch die vorgesehene Bebauung wird der nérdliche Ortsrand von Schackendorf
erweitert und abgerundet. Dabei sollen in dem Plangebiet zur Deckung des dringenden
Wohnbedarfes insgesamt 52 Grundstiicke fir Einfamilienhduser und Doppelhaushalften
nebst Folgemalnahmen zum flieBRenden und ruhenden Verkehr sowie
Grinordnungsmalinahmen entstehen.

Die Realisierung ist in drei zeitlich aufeinanderfolgenden Bauabschnitten vorgesehen.

3. Entwicklung des Planes
3. 1. Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die geplante Bebauung orientiert sich in etwa an der im Westen, Stden und Osten
angrenzenden Einfamilienhausbebauung.

Das neue Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. VVorgesehen ist
die Errichtung von 38 Einfamilienh&usern als Einzelh&user sowie 7 Doppelhdusern in
eingeschossiger Bauweise.

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an dem MaR der baulichen Nutzung in
der Umgebung.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,2 bzw. 0,15 festgesetzt. Hierdurch wird eine
lockere Bebauung und groRziigige Durchgriinung des Baugebietes moglich.

Die Zahl der Wohneinheiten wird auf 1 Wohneinheit plus Einliegerwohnung pro
Einzelhaus bzw. 1 Wohneinheit pro Doppelhaushélfte festgesetzt. Diese Festsetzung
erfolgt, um eine verdichtete, dorfuntypische Bebauung in diesem Bereich
auszuschlieen. Aulerdem ist die vorgesehene verkehrliche Erschliefung sowie die
Dimensionierung der Ver- und Entsorgungsleitungen auf dieses gemeindliche
Planungsziel abgestimmt.

Die Zul&ssigkeit von Holzh&usern wird auf eine Hausgruppe im sudéstlichen Plangebiet
festgelegt und begrenzt. Diese Festsetzung erfolgt aus gestalterischen Griinden im
Interesse eines harmonischen Ortsbildes.

Der Bau von Holzh&usern ist dadurch grundsatzlich mdglich. Im Interesse eines
zukiinftigen einheitlichen Erscheinungsbildes der vorhandenen Bebauung im
Uberplanten Gebiet werden die mdglichen Standorte fiir den Bau von Holzhdusern auf
einen bestimmten Teilbereich des Plangebietes begrenzt, welcher sich aufgrund der
benachbarten Grunflachen und der zum Ubrigen Baugebiet etwas abseits gelegenen
Lage besonders hierfiir eignet.4

3. 2. Stadtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung (Teil A) durch eine graue Linie kenntlich
gemacht, umfaft eine FlachengréRe von ca. 5,58 ha.

Hiervon entfallen auf:
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e Allgemeines Wohngebiet ca. 3,74 ha

e Strallen, Verkehrsflachen, Fulwege,

Strallenbegleitgrin ca. 1,01 ha

e Khnicks, Knickschutzstreifen ca. 0,33 ha

e Ausgleichsflachen ca. 0,50 ha
ca. 5,58 ha

Durch die vorliegende Planung wird die Errichtung von insgesamt 38 Einzelhdusern
und 14 Doppelhaushélften in 7 Doppelhdusern ermdglicht.

Die durchschnittliche GrundstiicksgroRe betragt fur die Einzelhduser ca. 880 m?, fiir die
Doppelhaushélften ca. 540 m?.

3. 3. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Berlcksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
erfolgten im Rahmen der Aufstellung eines Grinordnungsplanes gemaR § 6 LNatSchG.
In dem festgestellten Grunordnungsplan wurden fir die drei vorgesehenen
Bauabschnitte entsprechende Ersatzflaichen zugeordnet. Bei den vorgesehenen
Festsetzungen fur den I1. Bauabschnitt haben sich im Vergleich zum Gesamtplan keine
Anderungen ergeben, welche zu einer Veranderung des erforderlichen Ausgleichs
fihren wirden. Fir den 1. Bauabschnitt sind dies die Ersatzflachen E 2a und E 2b. Im
Rahmen des I. Bauabschnittes wurde die Ersatzflache E 2b bereits hergestellt.

Die Inhalte des festgestellten Grinordnungsplanes sind, soweit sie stadtebaulich
relevant und realisierbar sind, in den Bebauungsplan (Planzeichnung (Teil A) und den
Text (Teil B) Ubernommen worden:

e Erhalt der vorhandenen Knicks

e Festsetzung von 3 m breiten, beidseitigen Knickschutzstreifen entlang der
vorhandenen Knicks

e Festsetzung von Flachen zur Anlage eines Knicks an der norddstlichen
Planungsraumgrenze und baugebietsseitige Sicherung der Neuanlage durch einen 3
m breiten Knickschutzstreifen

¢ Anlage und griinordnerische Gestaltung von 4 Ersatzflachen

e Festsetzung eines Pflanzgebotes fur Laubbdume im StralRenraum und teilweise auf
den Ersatzflachen

o textliche Festsetzungen

3. 4. VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Gesamtgeléndes fur die drei geplanten Bauabschnitte erfolgt fur
den Bauabschnitt I tiber einen an den zur Stral3e ,,Zur Trave* anbindenden Wohnweg,
fir den Bauabschnitt Il Uber einen an die ,HauptstraRe” (K61) anschlielenden
Wohnweg, der geplante Bauabschnitt 11l wird im nordlichen Bereich an diesen
Wohnweg angebunden.
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Alle drei Wohnwege sind als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(hier Wohnstrale) dargestellt und sollen als Mischflache einheitlich gestaltet werden.
Die drei Wohnwege miinden jeweils in einen Wendeplatz, der mit einem Durchmesser
von 22 m festgesetzt wird.

Der Regelquerschnitt des StralRenprofils betrégt 9,75 m.

Hiervon entfallen 4,75 m auf eine gemischt genutzte Flache sowie beidseitig
angeordnete 2,5 m Dbreite Seitenstreifen, auf denen das Anpflanzen von
standortgerechten Laubbdumen sowie die Anordnung von offentlichen Parkflachen
vorgesehen sind. Fir die geplanten Baumpflanzungen sind Laubb&ume mit einem
schmalen Baumkronenwuchs vorgesehen um ein Durchfahren der Straen durch
Millsammelfahrzeuge nicht zu behindern.

Die erforderlichen 6ffentlichen Parkflachen werden in der verkehrsberuhigten Zone
errichtet und gegen den verkehrsberuhigten Bereich optisch abgesetzt.

Die jeweils am Ende der Wohnwege vorgesehenen Wendekreise sind durch Fulwege
miteinander verbunden. An der ndrdlichen Gebietsgrenze verbindet ein Wanderweg den
im Osten verlaufenden Hamdorfer Weg mit der HauptstraRe.

OPNV-ErschlieBung:

Die nachstgelegene Haltestelle ist ,,Schackendorf* etwa 300m sudlich der Mitte des
Plangebiets. Die Haltestelle wird im Rahmen des Hamburger Verkehrsverbundes
(HVV) téglich bedient durch die Linien 410 Bad Segeberg — Bornhéved — Kiel (ab
Bornhoved auBerhalb des HVV). In Bad Segeberg bestehen weitere Anschliisse zu
weiteren Regional- und Stadtbuslinien sowie zur Regionalbahn R 11 Neumiinster — Bad
Oldesloe.

3. 5. Immissionsschutz

Sudlich des geplanten Baugebietes befinden sich zwei landwirtschaftliche Betriebe.

Der Betrieb nordlich der StralRe ,,Zur Trave* verfigt Gber eine Rinderhaltung. Der
Betrieb sidlich der Strale ,Zur Trave* verfigt Uber eine Rinderhaltung und
Schweinemast.

Durch eine Immissionsschutz-Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Schleswig
vom 1. 8. 1996 wurde geprift, ob durch die landwirtschaftlichen Betriebe erhebliche
Beldstigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes in dem geplanten
Wohngebiet hervorgerufen werden.

Ergebnis:

Zu dem Betrieb 1 (Rinderhaltung) existiert zur Zeit keine rechtlich verbindliche
Abstandsregelung.

Um eine Beeintrachtigung der nicht landwirtschaftlichen nachbarschaftlichen
Immissionen weitgehend auszuschlieBen und um die Entwicklungsmdoglichkeiten der
Betriebe weiterhin zu erhalten, empfiehlt die Landwirtschaftskammer einen
Mindestabstand von 100 m gegenuber der neu entstehenden Wohnbebauung.
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Fur den Betrieb 2 (Rinderhaltung und Schweinemast) wurde durch Anwendung der
VDI-Richtlinie 3471 (Emissionsminderung Tierhaltung Schweine vom Juni 1986) ein
erforderlicher Mindestabstand von 184 m ermittelt.

Der Betrieb 1 (Rinderhaltung) befindet sich in unmittelbarer Néhe vorhandener
Wohnbebauung. Beeintrdchtigungen der nicht landwirtschaftlichen Nachbarschaft
durch Immissionen sind in der Vergangenheit nicht aufgetreten und auch nicht zu
erwarten. Im Interesse einer besseren Nutzung der angrenzenden Grundstticke wird der
empfohlene Abstand von 100 m von der Gemeinde Schackendorf auf 90 m reduziert.

4. Malinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentlimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke
werden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestelit. Sie sind im
Eigentumerverzeichnis namentlich aufgefuhrt, das gleichzeitig auch die Kataster- und
Grundbuchbezeichnungen, die Flachenangaben sowie die Malknahmen nach dem
Baugesetzbuch enthalt.

Die entsprechenden Festsetzungen der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung der im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung der
Gemeinbedarfsflachen an die Gemeinde Schackendorf werden auf freiwilliger
Grundlage angestrebt.

Sollte es jedoch erforderlich werden, muf3 von den Mdglichkeiten der 88 45 ff bzw. 8§
85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

5. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

A. Stromversorgung
Das Baugebiet wird an das Netz der Schleswig-Holsteinischen StromversorgungsAG
angeschlossen.

B. Wasserversorgung
Das Plangebiet wird an die vorhandene zentrale Wasserversorgung angeschlosssen.

C. Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluf an die zentralen Anlagen des
Zweckverbandes Mittelzentrum.

D. Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt tiber das Leitungsnetz der Schleswag.

E. Oberflachenentwéasserung
Die Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers hat sich an den Vorgaben des
ATV-DVWK-Arbeitsblattes A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
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Versickerung von Niederschlagswasser zu orientieren. Die Versickerung (ber die
belebte Bodenzone in Form von Sickermulden / -flachen ist der Schachtversickerung
vorzuziehen. Fir die Stellplatzbefestigung ist Pflaster mit grofRem Fugenanteil
gegeniiber Oko- / Sickerpflaster Vorzug zu geben. Bei vollstandiger Versiegelung ist
auch die Anlage einer seitlichen Sickermulde denkbar.

Durch eine Bodenuntersuchung der GBU vom 28. 11. 1996 wurde u. a. die
Versickerungsfahigkeit im Bereich der Grundsticke und der ErschlieBungsstrale
durchgefiihrt. Ergebnis der Untersuchung ist, dafl wechselnde Baugrundverhaltnisse und
somit unterschiedliche Versickerungsmoglickeiten von Oberflachenwasser festgestellt
wurden.

Das Dachflachenwasser sowie das auf den Terrassen anfallende Niederschlagswasser
kann nur teilweise auf den Privatgrundstticken versickert werden.

Die an geplante Versickerungsanlagen angeschlossene Dachhaut darf nicht ganz oder
teilweise aus freiliegendem Metall bestehen. Der Anteil der Bauteile mit freiliegenden
Metallflichen wie z.B. Schornstein- und Fenstereinfassungen, Rinnen, Fallrohre,
Kehlen und Traufen in dem Dach ist so gering wie méglich zu halten.

Die Oberfldchenentwasserung der restlichen Grundstiicke und der StraRen erfolgt nach
Anschluss an ein vorhandenes naturnahes Regenrickhaltebecken mit Behandlung
aulerhalb des Planungsraumes.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist ein entsprechender Nachweis bezlglich der
Versickerung auf den jeweiligen Grundstticken zu fihren.

F. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird im Auftrage des Kreises durch
den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg durchgefiihrt.

Die (brige Entsorgung ist durch vorhandene Standorte fir Recyclingbehalter /
Container gesichert.

G. Fernmeldeeinrichtungen

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dal
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Planbereich der Deutschen
Telekom AG, Niederlassung Heide, Ressort Sun, Postfach 1200, 24100 Kiel (Tel.
0431/145-2485), so frih wie mdglich, mindestens 8 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

H. Feuerléscheinrichtungen

Die  Loschwasserversorgung  wird aus dem  Netz der  oOffentlichen
Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt DVGW - W 405 und Erlal des
Innenministeriums vom 24. 8. 1999 - IV - 334 - 166.701.400 - in dem U(berplanten
Baugebiet mit 48 m3/h sichergestellt. Es befinden sich ein Bohrbrunnen (Kreuzung
Bergstr. / Hauptstr. / Zur Trave), ein Regenriickhaltebecken (Flurstlick 30/3) sudlich des
Baugebietes sowie eine nordlich (Bereich Hauptstr.) verlaufende Wasserleitung nach
Negernbotel. Durch diese Einrichtungen wird die Ldschwasserversorgung erganzend
sichergestellt.

I. Vorbeugender Brandschutz
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Am Ende der GFL-Rechte zu Gunsten der Grundstiicke 29, 30, 37, 42, 43 und 44 ist
ausreichend ,,nicht tberbaubare Grundstiicksflache fir eine RuckstoSmdglichkeit von
mindestens 7 m freizuhalten®.

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde
Schackendorf wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Schackendorf in ihrer
Sitzung am 13.09.2005 gebilligt.

Schackendorf, den 20.10.2005

(Siegel) gez. Jirgen Gottsch
Burgermeister




