BEBAUUNGSPLAN NR. 5 - Bauabschnitt 2 —
fur das Gebiet , WURTH, ZWISCHEN DEN STRASSEN
HAUPTSTRASSE, ZUR TRAVE UND HAMDORFER WEG*
DER GEMEINDE SCHACKENDORF

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. 8. 1997 (BGBI. | S.
2414) in der bis zum 20.07.2004 geltenden Fassung sowie des § 92 der
Landesbauordnung (LBO) vom 10. 1. 2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47) in der zur
Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 13.09.2005 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 5 - 2. Bauabschnitt- fir das Gebiet ,Wurth, zwischen den
Stral3en HauptstralRe, Zur Trave und Hamdorfer Weg“, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B Text:

1. Allgemeines

1. 1. Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. (8 1 (6) BauNVO)

1. 2. Die GrundstiicksgréRe pro Einzelhaus hat mindestens 600 m? zu betragen.
(89 (1) 3 BauGB)

1.3. Pro Einzelhaus ist maximal 1 Wohneinheit zuldssig. Ausnahmsweise ist die
Errichtung einer zweiten Wohneinheit zulassig, sofern diese eine Gréf3e von
70% der Wohnfliche der Hauptwohnung nicht Uberschreitet und im
Obergeschoss errichtet wird.
(89 (1) 6 BauGB i. Vbg. mit 8 9 (3) BauGB, § 31 (1) BauGB)

1. 4. Stellplatze und Fahrflachen auf den Privatgrundstiicken sind in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. (§ 9 (1) 20 BauGB)

1. 5. Das auf den Dachern und Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist
soweit maglich auf den Privatgrundstiicken zu versickern. (8 9 (1) 20
BauGB)

2.  Gestaltung

2.1. Die Gesamthohe der baulichen Anlagen darf maximal 9 m betragen, bezogen
auf die naturliche mittlere Gelandeoberflache im Bereich der Grundflache des
Gebéaudes. (8 9 (1) 1 BauGB)

Gestaltung gem. § 92 LBO i.Vbg. mit 8 9 (4) BauGB

2.2. Die Errichtung von Gauben ist auf maximal zwei Hausseiten zuldssig. Die
Gesamtlange der Gauben darf jeweils 40% der betroffenen Hauslénge nicht
Uberschreiten (Hausléange = Ladnge des Gebaudes in der Grundflache).



Die Traufhdhe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante des
ErdgeschossrohfuZbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenflache des
aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut, darf maximal 3,5 m betragen.

Die Déacher sind nur als Sattel- oder Walmdach mit einer Neigung von 35 -
45° zulassig. Dies gilt nicht fur untergeordnete Nebenanlagen.

Die Errichtung von AuRentreppen zu den Obergeschossen der Gebaude ist
nicht zul&ssig.

Die AuRRenwénde der Garagen sind in dem gleichen Material und der
gleichen Farbe wie die AuRenwande der Hauptbaukérper herzustellen.
Carports durfen auch in Holzbauweise errichtet werden. Neben Sattel- oder
Walmdacher, die auch eine geringere Dachneigung als 35° aufweisen
durfen, sind bei Garagen und Carports auch Flachdacher zulassig. Sattel-
oder Walmdéacher sind mit dem gleichen Material und in der gleichen Farbe
wie die Hauptbaukérper zu decken. Abweichend hiervon sind auch
Grasdacher zulassig.

Die Errichtung von Holzhausern ist nur auf den Grundstticken 37, 42, 43 und
44 zulassig.

Grinordnung

Die Vorgartenbereiche sind ausschlie3lich mit Laubhecken als
stral3enseitige Einfriedung zu gestalten. (8 9 (1) 25 BauGB)

Die gemalf} Pflanzgebot zu setzenden Baume miissen mindestens 14 - 16
cm Stammumfang in 3x verschulter Baumschulqualitdt haben. Es dirfen
nur heimische Laubbaumarten verwendet werden. Der unversiegelte
Wurzelraum der Neuanpflanzungen mufR mindestens 6 m? betragen. (§ 9
(1) 25a BauGB)

Auf den Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind pro 1 m? Gehélze
heimischer Arten mindestens gemaf Textziffer 3. 2. als 1,0 bis 1,5 m hohe
Straucher fachgerecht zu pflanzen. (8 9 (1) 25a BauGB)

AulRerhalb von o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen sind Abgrabungen,
Aufschittungen oder Bodenversiegelungen im Kronentraufbereich der als zu
erhalten festgesetzten Baume unzuldssig. (8 9 (1) 25a BauGB)

Auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen ist die Errichtung von
baulichen Anlagen im Sinne von § 2 (1) 1, 2 und 4 LBO unzul&ssig. Die
entsprechend gekennzeichneten FlAchen am Ende der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Flachen im Bereich der Grundstiicke 29, 30, 37,
42, 43 und 44 dienen als RiuckstoBmdglichkeiten fir Einsatzfahrzeuge der
Feuerwehr und des Rettungsdienstes (8§ 9 (1) 20 BauGB)

FuRwege sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
(8 920 BauGB)



3. 7. Als Einfriedung zu den FuRwegen sind Hecken aus heimischen
Laubgeholzen fachgerecht zu pflanzen. Die Errichtung von Mauern oder
Sichtschutzwanden anstelle der Hecken ist unzulassig. (8 9 (1) 20 BauGB)

Ausgefertigt:

Gemeinde Schackendorf, den 20.10.2005

Siegel gez. Jurgen Géttsch
Blrgermeister



