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1. Aligemeine Grundlagen
1. 1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schackendorf hat in ihrer Sitzung am 12. 3.
2002 beschlossen, fiir das Gebiet ,,Geldnde des ehemaliges Bundeswehrdepots, dstlich
des Hamdorfer Wegs® den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 aufzustellen.

Es handelt sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemiB § 12 BauGB. Der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Tierheimat Schackendorf* im ,,Sondergebiet
»»Liergnadenhof* in Schackendorf ist Bestandteil des vorliegenden Planes.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 erfaBit Parzelle 58,
57/1, 78/2 sowie 59/1 der Flur 4 der Gemarkung Schackendorf.

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 erfolgt die 3.
Flachennutzungsplanénderung fiir den o. g. Geltungsbereich. Die Flichen werden im
Rahmen dieser Anderung von Sondergebiet - Bund in Sondergebiet - Tiergnadenhof
gedndert.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegen zugrunde:

¢ das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. 8. 1997

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 1. 1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. 4. 1993

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18. 12. 1990

e die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 10. 1. 2000

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die amtliche Plangrundlage M 1 : 1000 vom Vermessungsbiiro de
Vries.

Mit der Ausarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 wurde das Biiro
fiir Stadtplanung und Dorfentwicklung in Bad Segeberg beauftragt.

1. 2. Bestand und Lage des Gebietes

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 liegt im norddstlichen
Gemeindegebiet. Bei dem Bereich handelt es sich um ein ehemaliges Bundeswehrdepot.

Die Flache wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch einen Weg getrennt durch Ackerflichen
¢ im Osten durch Griinlandbereiche
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e im Stden getrennt durch einen Weg z. T. durch Wald sowie ein chemaliges
Sandabbaugebiet
¢ im Westen durch den Hamdorfer Weg

2. Planungsziele

Ziel der Planung ist es, das nicht mehr fiir diese Zwecke benotigte
Bundeswehrdepotgelinde einer Folgenutzung als Tiergnadenhof zuzufiihren. Die
Zuldssigkeit dieses Vorhabens kann nur {iber die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes hergestellt werden.

3. Entwicklung des Planes
3. 1. Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die Flache soll als weitldufig angelegtes Tierheim (Tierheimat) mit infrastrukturellen
Ergidnzungen genutzt werden.

Der Bereich der Gebiude wird als Sondergebiet - Tiergnadenhof - ausgewiesen.

Die festgesetzten Nutzungen sind nur fiir Betreiber und Betriebsangehorige zuldssig.
Folgende Gebdude sind mit folgenden Nutzungen kiinftig auf dem Gelinde geplant:

Bereich [

— Empfangs- und Verwaltungsbereich

— Tierarztpraxis

— Wohnen

Pro Wohngebdude sind hier maximal 3 Wohneinheiten zulissig. Es wird eine maximale
Firsthohe von 11,0 m festgelegt.

Bereich Il

— Lagerhallen

~ Tierunterbringung

Fir die Bebauung ist in diesem Bereich eine maximale Gebaudelinge von 60 m
zuldssig.

Bereich III

— Tierboxenhallen

— Quaranténestation

Freiflachen fiir Ausldufe und Hundetraining

— offene Unterstinde

Eine maximale Gebéudeldnge von 73 m darf nicht iiberschritten werden. Auf den in der
Planzeichnung gekennzeichneten iiberbaubaren Flichen A bis D sind eingeschossige,
offene Unterstinde zu errichten.
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Bereich IV

— Wohnen

Innerhalb der hier geplanten zwei Einfamilienhduser sind jeweils maximal 1 (+
Einliegerwohnung) Wohneinheit zuléssig.

Die Zuldssigkeit zur Errichtung der Einliegerwohnungen wurde vorsorglich mit
aufgenommen und soll nur realisiert werden, falls dieses aus familisren Griinden
erforderlich werden sollte.

Die maximale Firsthéhe von 9,5 m darf nicht iiberschritten werden.

Bereich V

— Lagerhallen

— Tierunterbringung

— Hundetrainings- sowie Reit- und Bewegungshalle

Fiir die einzelnen Gebdude sind jeweils die einzuhaltenden Dachformen und
Dachneigungen festgesetzt.

Es fallen insgesamt sieben der in der Planzeichnung gekennzeichneten Hallen sowie ein
geschlossenes Lagerhaus kiinftig weg. Betonflichen werden entfernt, soweit sich nicht
fiir weitere Maflnahmen (z. B. Fundamente) nutzbar sind.

Die gemidB Landeswaldgesetz bestehenden Waldflichen - werden als solche
gekennzeichnet. Hinzu tritt eine im Zuge der Waldumwandlung erforderliche, neu
anzulegende Aufforstungsfliche.

Nicht dem Landeswaldgesetz zuzuordnende, baumbestandene Flichen werden als
Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
gekennzeichnet. Im  vorliegenden Fall handelt es sich um Wind- und
Sichtschutzpflanzungen.

Ostlich der Bereiche I und II befindet sich eine Fliche zum Anpflanzen von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen. Hier ist eine lockere Anpflanzung von
Obstgehdlzen geplant. Die zu entsiegelnde Betonfliche im westlichen Planungsraum ist
ebenfalls mit feldgeholzartigen Anpflanzungen anzulegen.

Der Bereich der in der Planzeichnung zum Abrifi gekennzeichneten Hallen soll als
Griinflaiche (Wiese/Weide) dienen.

3. 2. Stidtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung (Teil A) durch eine graue Linie kenntlich
gemacht, umfaflt insgesamt eine Fliche von ca. 11,21 ha.

Hiervon entfallen auf:

¢ Sondergebiet - Tiergnadenhof ca. 2,04 ha
o StraBenverkehrsfliche ca. 1,28 ha
e Flédche fiir Versorgungsanlagen und fiir die

Verwertung und Beseitigung von Abwasser ca. 0,08 ha
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e Qriinfliche ca. 1,59 ha
o Waldfliche | ca. 3,16 ha
¢ Fldche zum Anpflanzen von Biumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ca. 0,32 ha
o Fléche fiir die Erhaltung von Bdumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ca. 2,70 ha
o Knick ca. 0,04 ha

ca. 11,21 ha

3. 3. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 sind planungsrechtlich dem
Aufenbereich zuzuordnen. Hier besteht bei geplanten Eingriffen eine Ausgleichspflicht.

Das Untersuchungsgebiet des landschaftspflegerischen Fachbeitrages umfaBt daher den
gesamten Geltungsbereich des vorhabenbebzogenen Bebauungsplanes Nr. 6, da
ausschlieBlich hier mit dem geplanten Eingriff und einem méglichen Ausgleich zu
rechnen ist.

BESTAND

Um Entscheidungen zur Minimierung sowie zum Ausgleich und Ersatz von
Beeintrachtigungen treffen zu kénnen, bedarf es zunichst einer Bestandsaufnahme und
einer Bewertung von Natur und Landschaft Plangebiet des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 6. Hierfiir werden die einzelnen Schutzgiiter Boden, Wasser
(Oberflachenwasser, Grundwasser), Klima/Luft, Arten und Lebensgemeinschaften und
das Landschaftsbild untersucht.

Die Bestandserhebung und Bewertung basieren auf Angaben des z. Zt. giiltigen
Landschaftsplanes sowie auf durch eine Ortsbegehung gewonnenen Informationen.

Boden

Bestand Bewertung

® Geologischer Untergrund: Sanderfliche |nach Bodenfunktionen in Anlehnung an
das Bundesbodenschutzgesetz:

— Lebensraumfunktion - nach Hemerobie
und regionaler Seltenheit - : niedrig

— Filter- und Pufferfunktion

- mechanisch - : mittel

- chemisch -: niedrig

— Archivfunktion: keine Angaben vorhan-
den

® Bodenart: magerer Sand = ,,Fuchserde*
Bodentyp: Podsol/Braunerde
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— potentielle landwirtschaftliche
Nutzungsfunktion: niedrig

— Erosionsgefahr - Wind - : hoch

— Verdichtungsgefahr: niedrig

Wasser

Bestand

Bewertung

o Oberflichengewdsser: Gewisser Nr.
159 entlang der 6stlichen
Plangebietsgrenze; Rohrleitung von
Gewisser Nr. 160 quer durch das
Plangebiet in West-Ost-Richtung

® Grundwasser: keine Angaben
vorhanden

® gesetzlicher Schutzstatus: z. T.
Wasserschongebiet

® Altlasten: nicht bekannt (gemif
Gutachten in der Anlage)

— Grundwasserneubildungsgebiet durch
die hohe Versickerungsleistung von
Sand

Klima/Luft

Bestand

Bewertung

® Lokalklima: Wald- und Wiesenklima

® Lufthygiene: auBerhalb des
EinfluB8bereiches plangebietsrelevanter
Emittenten

— klimatische Ausgleichsfunktion der
Wald- und Freifldchen durch Kalt- und
Frischluftproduktion

— Windbremsung durch Waldflichen

Arten- und Lebensgemeinschaften

Bestand (Karte BESTAND in der Anlage)

Bewertung

1. Wald

als Nadel- oder Laubauspriagung; entlang
der westlichen Plangebietsgrenze sowie im
zentralen und 6stlichen Plangeltungsraum
Schutzstatus: Landeswaldgesetz (L WaldG)

6kologisch bedeutsame Fliche
(= Fldche mit besonderer Bedeutung fiir
den Naturschutz)

2. Nadel- bzw. Laubgeholze
entlang der stidlichen und z. T. westlichen

okologisch bedeutsame Fliche

Plangebietsgrenze (= Fldche mit besonderer Bedeutung fiir
Schutzstatus: nicht vorhanden den Naturschutz)
3. Rasen

im Eingangsbereich im nordwestlichen

6kologisch wenig bedeutsame Fliche
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Plangeltungsraum; regelmafBige Mahd (= Fldche mit allgemeiner Bedeutung fiir

Schutzstatus: nicht vorhanden den Naturschutz)

4. Wiese

trockengeprégt; artenarm okologisch wenig bedeutsame Fliche

Schutzstatus: nicht vorhanden (= Fldche mit allgemeiner Bedeutung fiir
den Naturschutz)

5. Wiese, umgebrochen

trockengeprigt dkologisch wenig bedeutsame Fliche

Schutzstatus: nicht vorhanden (= Flache mit allgemeiner Bedeutung fiir
den Naturschutz)

6. Saumstreifen

trockengeprigt okologisch wenig bedeutsame Fliche

Schutzstatus: nicht vorhanden, da zu (= Fldche mit allgemeiner Bedeutung fiir

geringe Flachengrofle den Naturschutz)

Rote Liste Arten: keine bekannt
Fldchen des Biotopverbundes: keine

Im Rahmen des zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 in Aufirag gegebenen
Fledermausgutachtens (siehe Anhang) konnten an keinem Gebéude Fledermausquartiere
oder eine Nutzung durch Flederm#iuse nachgewiesen werden. Ein Abrif der Gebdude
oder eine Verdnderung ist aus Sicht des Fledermausschutzes daher unbedenklich.
Hinsichtlich des Lebensraumes / Jagdgebietes bestechen gegen die Inhalte und
Zielsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes keine Bedenken. Durch die
geplante Wiesenflidche erfolgt sogar eine Aufwertung des Bereiches.

Im Hinblick auf die Vogelwelt konnen durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nur indirekte Beeintréchtigungen der im Gebiet vorkommenden Heidelerche méglich
sein. Dies ist nur der Fall, wenn Besucher der Tierarztpraxis vermehrt ihre Hunde in
dem noérdlich angrenzenden Landschaftsteilen ausfiihren / laufen lieBen. Der
Vorhabentrédger richtet die Tierarztpraxis in erster Linie zur medizinischen Versorgung
der aufgenommenen Tiere ein. Der Betrieb einer Praxis, die iiberwiegend von
Besuchern in Anspruch genommen wird, ist nicht beabsichtigt und soll nur in
Ausnahmefillen oder marginal erfolgen. Um in solchen Fillen das Ausfiihren von
Hunden auflerhalb des Gelindes mdoglichst gering zu halten, wird textlich eine
Anordnung der Besucherstellplitze innerhalb des Geldndes vorgenommen.

Landschaftsbild

Bestand Bewertung

Wiesen-Wald-Landschaft; Betonbahnen; mittlere Bedeutung
Lagerhallen; Gebdude
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EINGRIFF

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde
Schackendorf wird im Bereich des Plangeltungsraumes ein Eingriff nach § 8a
BNatSchG vorbereitet. Es sind daher mit Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft
zu rechnen, die im Rahmen der Eingriffsbilanzierung nach § 1a (2) Nr. 2 BauGB i. Vbg.
mit § 8 bzw. 8a BNatSchG durch Minimierungs- sowie Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen voll auszugleichen sind.

Der im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 geplante
Eingriff ist unvermeidbar. Das ehemalige Bundeswehrdepotgelinde wird nicht mehr
genutzt. Es besteht deshalb hier ein stiddtebaulicher Regelungsbedarf. Durch die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 wird das Gelinde einer
nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung zugefiihrt, die sowohl Neubau- als auch
schwerpunktméBig Riickbaumafinahmen umfaft.

Boden/Wasser

Aufgrund der engen funktionalen Verkniipfung der Schutzgiiter Boden und Wasser
betrifft der Eingriff wie auch entsprechende MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung bzw. zum Ausgleich und Ersatz meist beide Bereiche, die deshalb
zusammen betrachtet werden.

Uber die Verinderung der Gestalt oder Nutzung von Flichen mit allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturschutz werden nach dem Gemeinsamen Runderlafl des
Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten (MNU) vom 3.
Juli 1998 ,, Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht aus
dem Amisblatt fiir Schleswig-Holstein 1998/31 regelmaBig die Schutzgiiter Boden und
Wasser erheblich und nachhaltig beeintréchtigt.

Verlust bzw. Einschrinkungen der Bodenfunktionen durch Schadstoffeintrige,
Bodenauf- und -abtrage, Bodenversiegelung usw. sind hier die Beeintrichtigungen des
Schutzgutes Boden.

Im Bereich des Schutzgutes Wassers gehen Stoffeintrige und Verringerung der
Grundwasserneubildung durch Versiegelung mit dem geplanten Eingriff einher.

Zur Minimierung des Eingriffs sind folgende Mafinahmen vorgesehen:

— Auswahl eines Baugebietes im Bereich von Biden mit iiberwiegend als »hiedrig®
eingestuften Bodenfunktionen

~ Gebdudeneuplanungen auf bereits versiegelten Flichen (Bereich II)

— Festsetzung eines nur geringen Maf3es der baulichen Nutzung durch Baufenster

Nach den Hinweisen des MNU sind als Ausgleichsmanahmen eine Entsiegelung und
Wiederherstellung der Bodenfunktionen im Verhéltnis 1 : 1 méglich.
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Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 ergibt sich
folgende Neuver- und Entsiegelungsbilanz (siche Karte NEUVER- UND
ENTSIEGELUNG, Seite 8a):

Neuversiegelung (Eingriff)

2 Einfamilienhiuser (Bereich IV) 600 m?
3 Unterstidnde (Bereich III) 168 m?
Summe 768 m?

Entsiegelung (Ausgleich)

7 Hallen 5460 m*
1 Schuppen im westlichen Plangebiet 500 m*
1 Gebdude im Wald im nérdlichen

Plangebiet 200 m?
Betonfldche im westlichen Plangebiet 440 m?
Summe 6600 m?

Die EntsiegelungsmaBinahmen auf einer Fliche von 6600 m? liegen weit iiber dem
erforderlichen Ausgleichsmaf von 868 m?.

Unter Beriicksichtigung der Entsiegelungsmafinahmen ist fiir den Eingriff in das
Schutzgut Boden kein zusitzlicher Ausgleich mehr erforderlich.

Fir den Ausgleich des FEingriffes in das Schutzgut Wasser sind keine
Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

Klima/Luft

Nach den Hinweisen des MNU werden aufgrund der Gegebenheiten im Land
Schleswig-Holstein erhebliche und nachhaltige Beeintrichtigungen des Schutzgutes
Klima/Luft im Regelfall bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch
entsprechende Flichen-/Standortwahl vermieden, so dafl im Bebauungsplan besondere
Ausgleichsmafinahmen nicht mehr erforderlich sind.

Arten und Lebensgemeinschaften

Die geplanten zwei Einfamilienhduser (Bereich IV) befinden sich im Hinblick auf den
Bestand innerhalb des gem#dB Landeswaldgesetz (LWaldG) einzuhaltenden
Schutzabstandes von 30 m zum Wald (Fliche mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz).
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Umzuwandelnde Waldfliche gem. Forstbehdrde vom 2. 9. 2002 (unmaBstablich)

Wald im Sinne des LWaldG ist jede mit Forstpflanzen (alle Waldbaum- und
Waldstraucharten) bestockte Grundfliche. Als Wald gelten auch kahle und verlichtete
Bestinde, Waldwege, Waldschneisen, WaldbloBen etc. Im Zweifelsfall obliegt es der
Forstbehorde, die Waldeigenschaft festzustellen.

Die zustindige Forstbehorde stellt in Zweifelsfillen auf der Grundlage von § 2 LWaldG
das Vorliegen der Waldeigenschaft nach rein fachlichen Gesichtspunkten fest. Die
Festlegung der Bemessungsgrenzen des Waldschutzstreifens wird ebenfalls seitens der
Forstbehorde vorgegeben. Auch im vorliegenden Fall wurde wie beschrieben verfahren.
Um aber dennoch die Realisierung der Einfamilienhduser zu ermoglichen, wird seitens
der Forstbehorde eine Waldumwandlungsgenehmigung in Aussicht gestellt. Es handelt
sich dabei um die in der Skizze (Umzuwandelnde Waldfliche gem. Forstbehorde vom 2.
9. 2002) schraffierte Fldche mit einer GroBe von 1200 m”. Der hier zu entfernende Wald
ist im Verhaltnis 1 : 2 an anderer Stelle wieder anzulegen. Die entwaldete Fliche ist so
zu pflegen, daf ein erneutes Heranriicken des Waldes nicht ermoglicht wird (erneute
Einschrankung der Bebaubarkeit) Die Waldumwandlung ist unmittelbar vor
Verwirkli4chung der anderen Nutzungsart bei der unteren Forstbehorde zu beantragen.
Eine Waldumwandlung stellt im Sinne des Naturschutzrechts einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Mit dem forstrechtlichen Ersatz gilt auch der naturschutzrechtliche
Ersatz in diesem Fall als erbracht.

Ein Teilbereich der geplanten Ersatzaufforstung befindet sich innerhalb des bestehenden
Landschaftsschutzgebietes. Gem. § 3 (1f) LSG-VO bediirfen Aufforstungen der
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Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde. Eine entsprechende Genehmigung wird
in Aussicht gestellt.

Aus den Hinweisen des MNU wird ersichtlich, daB bei Eingriffen in Flichen mit
allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz (hier: Rasen; Wiese; Wiese, umgebrochen
und Saumstreifen) nicht mit erheblichen sowie nachhaltigen und somit
ausgleichsbediirftigen  Beeintrdchtigungen  des  Schutzgutes  Arten  und
Lebensgemeinschaften zu rechnen ist.

Zur Minimierung des Eingriffs in diesem Bereich ergeben sich folgende MafBnahmen:

— Anlage eines sich westlich der Bereiche I und II befindlichen, als Fliche zum
Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Geholzen gekennzeichneten
Bereiches mit heimischen, standortgerechten Obstgeholzen (ca. 2700 m?)

— feldgeholzartige Bepflanzung der zu entsiegelnden Betonfliche (ca. 440 m?) im
westlichen Plangeltungsraum (Fliche zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen)

Fir den Ausgleich des Eingriffess in das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften sind AusgleichsmaBBinahmen erforderlich.

Landschaftsbild

Eingriffe in Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz stellen nach den
Hinweisen des MNU erhebliche sowie nachhaltige und somit ausgleichsbediirftige
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild dar.

Als Minimierungsmafinahmen stehen hier:

— Gebédudeneuplanungen auf bereits versiegelten bzw. bebauten Flachen (Bereich II)
— Festsetzung eines nur geringen Mafles der baulichen Nutzung durch Baufenster
— textliche Festsetzungen der Firsth6he, Dachform und Dachneigung

Fiir den Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Landschaftsbild sind
Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

AUSGLEICHSMABSNAHMEN

Im vorliegenden Fall sind Ausgleichsmaflnahmen fiir die Schutzgiiter Arten und
Lebensgemeinschaften sowie Landschaftsbild erforderlich.

Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ist im Zuge der Waldumwandlung
eine Aufforstungsfliche von 2400 m* erforderlich. Die entsprechende Fliche wird als
Waldfldche in die Planzeichnung des Bebauungsplanes eingetragen (siehe nachfolgende
Skizze - Aufforstungsfliche -).
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Als Ausgleichsmafnahmen fiir das Schutzgut Landschaftsbild stehen:

— Anlage eines sich westlich der Bereiche I und II befindlichen, als Fliche zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Geholzen gekennzeichneten
Bereiches mit heimischen, standortgerechten Obstgeholzen (ca. 2700 m?)

— feldgeholzartige Bepflanzung der zu entsiegelnden Betonfliche (ca. 440 m?) im
westlichen Plangeltungsraum (Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen)

— gestalterische Festsetzungen zur Einpassung in die Landschaft durch detaillierte
Bauzeichnungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes fiir die Bereiche I bis IV

Die gesetzlichen Anforderungen des § 8 bzw. 8a BNatSchG nach Ausgleich und Eingriff
werden erfiillt. Ein Ausgleichsdefizit besteht nicht, die Eingriffsfolgen kénnen vollstandig
ausgeglichen werden.
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KOSTEN

Fir den Bereich Naturschutz und Landschaftspflege ergeben sich ungefihr folgende
Kosten:

Maflnahme Menge Kosten in Euro/Einheit Gesamtkosten
in Euro
Ersatzaufforstung | 2400 m? 15.000,00/ha 3600
Anlage einer ca. 35 75,00/Stiick (8 - 10 cm 2625
Obstwiese Stiick Stammumfang, mind. Halbstamm)
(alle 10 m)

Feldgeholzanlage |440 m 4,00/m* 1760
Endsumme 7985

3. 4. VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Gelidndes erfolgt iiber zwei, vom Heidkoppelweg
abzweigende Zufahrtsmoglichkeiten. Innerhalb des Plangeltungsraumes wird das
bestehende, nicht fiir den offentlichen Verkehr zugingliche Wegenetz genutzt. Die
Beschrdnkung  gilt nicht fir die Feuerwehr sowie Rettungsfahrzeuge.
Grundstiicksteilungen sind nicht beabsichtigt, simtliche Gebiude sind von zwei Seiten
aus erreichbar. Es wird sichergestellt, dass die Breite der Verkehrswege mind. 3,5 m in
geraden Bereichen und 5,0 m in Kurvenbereichen betrigt.

3. 5. Immissionsschutz

Der Plangeltungsraum liegt auerhalb von plangebietsrelevanten Immissionen.

3. 6. Altlasten

Geméf dem sich in der Anlage befindlichen Gutachten ( - historische Recherche und
Gefdhrdungsabschitzung - ) fiir das ehemalige Bundeswehrdepotgelinde sind keine
planungsrelevanten Altlasten vorhanden. Auf eine sachgerechte Entsorgung der im Zuge
des Riickbaus anfallenden Materialien ist zu achten.

4. Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die entsprechenden Festsetzungen der vorgesehenen Nutzungen der im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gelegenen Grundsticke werden auf freiwilliger Grundlage
angestrebt
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5. Ver-und Entsorgungseinrichtungen
A. Stromversorgung

Das Baugebiet ist an das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromversorgungs-AG
angeschlossen.

B. Wasserversorgung

Das Plangebiet ist an die vorhandene zentrale Wasserversorgung der Gemeinde
angeschlossen.

C. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt entweder durch AnschlufB an die zentrale
Ortsentwésserung oder durch eine eigene Klaranlage. Beide Losungen sind méglich, die
detaillierte ~ Regelung  erfolgt im Rahmen der bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren.

D. Oberflichenentwiisserung

Die Entwisserung erfolgt durch Versickerung vor Ort (= sandiger Untergrund). Das
Wasser der Verkehrsflichen wird z. T. durch Einleitung in das vorhandene
Regenriickhaltebecken, z. T. durch Grabenversickerung abgefiihrt.

Durch das B-Plan Gebiet verlduft von Westen nach Osten das Gewisser 160 des
Gewisserpflegeverbandes ,,Am Oberlauf der Trave“ als Rohrleitung. Die Rohrleitung
ist mit einem 6 m breiten Leitungsrecht in der Planzeichnung dargestellt.

Am &stlichen Rand des B-Plan Gebietes verlduft das Gewisser Nr. 159 . Dieses
Gewisser liegt auflerhalb des B-Plan Gebietes. Das westlich angrenzende B-Plan Gebiet
ist Wald im Sinne des LWaldG, es erfolgt keine Anderung der bestehenden Nutzung.

Im Rahmen kiinftiger Bauantrdge ist die gesamte Oberflichenentwisserung bei der
unteren Wasserbehérde durch einen entsprechenden Antrag nachzuweisen.

E. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird im Auftrage des Kreises durch
den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg durchgefiihrt.

F. Fernmeldeeinrichtungen

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, daf
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im Planbereich der Deutschen
Telekom AG, Postfach 1200, 42100 Kiel, Tel.: (0431) 145-3774, Telefax: (0431) 12607
so frith wie méglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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G. Feuerloscheinrichtungen

Die Loschwasserversorgung ist durch die 300 m® umfassende Zisterne auf dem Gelinde
gesichert. Die Entnahme von Loschwasser durch die Feuerwehr ist sichergestellt.

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 6 der Gemeinde Schackendorf wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Schackendorf in ihrer Sitzung am..45:073. 2003 gebilligt.

Schackendorf, den A4, OQ ) a()D’b

Siegel

R R DY i I A

/ Biirgermeister

Stand: 3. 2003
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Naturschutzbund Deutschland Arbeitsgruppe Fledermausschutz und
Landesverband Schleswig-Holstein e.V. Fledermausforschung Schleswig-Holstein (AGF)
Stefan Liiders
Dorfstr. 5

Theodor-Storm-Ring 29
24610 Trappenkamp

An £ 23827 Krems II
Herrn Gert Pechbrenner ' Tel./Fax.: 04557 / 380
‘ M@{a&l

Krems II, den 10.10.2002

Gutachten iiber Fledermausvorkommen
in oder an Gebiiuden im Bereich des ehem. Bundeswehrdepots
in Schackendorf

Mit Auftrag vom 20.August 2002 wurde ich durch Herrn Gert Pechbrenner beauftragt,
alle Gebidude im Bereich des ehem. Bundeswehrdepots in Schackendorf auf Fledermausbesatz
hin zu tiberpriifen.

Am 20.08.2002 erfolgte daraufhin eine gemeinsame Begehung des gésamten Gelindes
mit Herrn Pechbrenner, wobei alle Gebéude von uns in Augenschein genommen wurden.

S~

An keinem Gebdude konnte ein Fledermausquartier oder eine Nutzung durch Flederméuse
nachgewiesen werden.

Alle GroBhallen kommen von ihrer Bauweise her nicht als Fledermausquartiere in Betracht.

Hier fehlt es an geeigneten Verstecksméglichkeiten fiir Fledertiere.

An zwei Hallen sowie am Empfangsgebiude befinden sich im Dachbereich Auflenverkleidungen
bzw. Blenden. Diese wurden besonders intensiv auf Fledermausbesatz hin geprift.

Auch hier lieBen sich keine Fledermiuse oder Fledermauskot feststellen, zumal alle Blenden einen
zu grofien Abstand vom Mauerwerk haben. Weiterhin konnten {iberall sehr viele intakte Gespinste
von Spinnen beobachtet werden, dieses wiére nicht mdglich, wenn Fledermiuse an einer dieser
Stellen ein — und auskriechen wiirden.

- Die Zisterne als ein potentielles Winterquartier ist fiir Fledermiiuse nicht nutzbar,

Bei zwei abendlichen Kontrollen am 14.09.02 und am 5.10.02 rund um das Geldnde konnten
drei Fledermausarten iiber dem Areal mit dem Ultraschalldetektor nachgewiesen werden.
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Naturschutzbund Deutschland Arbeitsgruppe Fledermausschutz und
Landesverband Schleswig-Holstein e.V. Fledermausforschung Schleswig-Holstein (AGF)

Am 14.09.02 zwei GroBe Abendsegler (Nyctalus noctula) und fiinf Rauhhautfledermiuse
(Pipistrellus nathusii).

Am 5.10.02 ein Grofler Abendsegler, zwei Rauhhautfledermiiuse und eine unbestimmte
Myotis — Art.

Alle Tiere jagten iiber dem Gelinde nach Insekten. Grofe Abendsegler und Rauhhaut —
fledermiuse ziihlen zu den baumbewohnenden F ledermausarten, die nur selten Gebsude als
Quartiere nutzen. Vermutlich wird das ehem. Bundeswehrdepotgelinde von beiden Arten als
Jagdrevier genutzt, beispielsweise auf ihren jahreszeitlichen Wanderungen.

Die Myotisart konnte nicht nher bestimmt werden und hielt sich nur kurze Zeit im Bereich
der Zufahrt des Gelindes auf.

Auf Grund der erhobenen Daten und der Ortsbegehung spricht nichts gegen einen Abril oder
gegen Verinderungen an den Gebiuden. Auch eine Weiternutzung der Objekte ist aus Sicht des
Fledermausschutzes unbedenklich.

mi‘ao{%

Stefan Liiders
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1. AUFTRAG

Die SACHVERSTANDIGEN-RING Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH wurde am
29.08.2002 von der Tierheimat Schackendorf GmbH beauftragt, auf dem Grundstiick
ehemaliges Bundeswehrdepot in 23795 Schackendorf eine Altlastenuntersuchung
durchzufithren. Dazu sollte eine historische Kurzrecherche und orientierende Bo-
denuntersuchungen zur Gefdhrdungsabschatzung durchgefiihrt werden.

2. VERANLASSUNG

Die Tierheimat Schackendorf GmbH hat das o. g. Grundstiick erworben und plant,
dieses als weitldufig angelegtes Tierheim mit infrastrukturellen Ergdnzungen zu nut-
zen. Es werden dafiir ein geschlossenes Lagerhaus und ein Teil der offenen Hallen
abgebrochen. Das Grundstiick des ehemaligen Bundeswehrdepot wird von der Unte-
ren Bodenschutzbehorde des Kreises Segeberg als altlastenverdichtige Fliache im
Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eingestuft. Daher wurde ein Gut-
achten von der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Segeberg zur Altlastenun-
tersuchung beauflagt, welches vor Beginn der Abbrucharbeiten vorgelegt werden
muf.

3. BESCHREIBUNG DES GRUNDSTUCKES UND DER GEBAUDE

Das ehemalige Bundeswehrdepot liegt in der Gemeinde Schackendorf, nordéstlich
des bebauten Gemeindegebietes am Hamsdorfer Weg — Flur/Rahmenkarte 4/8382 der
Gemarkung Schackendorf, Blatt 138, Flurstiicke 57/1, 59/1 und 78/2 sowie Blatt 204,
Flurstiick 58. Die GesamtgroBe betragt 10,8 ha.

Die bebaute Flache betrédgt ca. 0,5 ha. Auf dem Geldnde befinden sich ein Wach- und
Betriebsgebdude (1), eine Abstellhalle (2), ein Lagerhaus fiir Gerite (21), ein Lager-
haus fiir Schmier- und Betriebsstoffe (18), eine Zisterne (19), ein Regenriickhalte-
becken (20) sowie 10 Kraftstofflagerhallen (7-16) und ein Hundezwinger mit
Ubungsplatz (s. Anlage 1 — Ubersichtsplan).

Die Kraftstofflagerhduser Nr. 7 — 16 mit der offenen Eingangsseite und den jeweils 3
Beton-Auffangwannen sind baugleich. Das Lagerhaus fiir Schmier- und Betriebsstof-
fe (18) ist eingangsseitig verschlossen und besitzt nur eine Betonwanne. Alle Beton-
Auffangwannen (Lagerflachen fiir Kanister und Kunststoffbehilter) besitzen eine
ca. 5 mm starke benzinfeste und &ldichte Beschichtung. In den mit einem Gefille
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ausgebildeten Lagerflachen sind mit befahrbaren Rosten abgedeckte Rinnen und
Pumpenstimpfe vorhanden.

Stidwestlich der Abstellhalle befindet sich eine Wartungsrampe sowie ein Einlauf mit
Benzinabscheider. Die Stralen- und Parkplatzflichen nehmen ca. 0,75 ha ein.

Das Bundeswehrdepot war von 1979 bis 1996 ein sogenanntes ,,Materialauflenlager*.
Nach 1996 wurde das Geldnde nicht mehr genutzt. In den Lagerhallen wurden
Schmier-, Betriebs- und Kraftstoffe in Kanistern gelagert.

4. UNTERSUCHUNGSUMFANG

Mittels einer historischen Recherche sollten altlastenrelevante Informationen zum
Grundstiick gesammelt werden. Insbesondere sollte recherchiert werden, welche Be-
triebs-, Schmier- und Kraftstoffe in dem Depot gelagert wurden.

Es erfolgte am 26.08.02 eine Vor Ort Begehung mit einem Vertreter der Unteren Bo-
denschutzbehorde des Kreises Segebergs (Herr Mignat) und einem Vertreter des
Vorhabentrigers Gemeinniitzige GmbH Tierheimat Schackendorf (Herr Pechbren-
ner).

Auf der Grundlage einer visuellen Priifung der Gebdude und der bekannten ehemali-
gen Nutzung einzelner Bereiche wurde der Untersuchungsumfang zur Ermittlung ei-
nes moglichen Gefdhrdungspotentials fiir die geplante BaumafBinahme (Abrif der of-
fenen Hallen 7 bis 11 sowie 15 und 16 und des geschlossenen Lagerhauses 18) sowie
fiir die Folgenutzung abgestimmt (s. Anlage 2 — Vorhaben- und ErschlieBungsplan).

Es waren am (Benzin-) Leichtflissigkeitsabscheider unmittelbar neben der Rampe
(s. Anlage 1) zwei Sondierbohrungen bis ca. 4 m u. GOK niederzubringen. Ausge-
wihlte Bodenproben waren auf den Mineral6lgehalt (MKW) sowie den Gehalt an
aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX) zu untersuchen. Weiterhin war die Bo-
denluft auf den Gehalt an aromatischen Kohlenwasserstoffen zu untersuchen.

Die Oberflichen der Hallensohlen wurden sensorisch auf Verunreinigungen begut-
achtet. Fiir einen kontrollierten Riickbau und einer ordnungsgemiflen Separation und
Verwertung von verunreinigten Baustoffen waren aus den verschmutzten Hallensoh-
len jeweils eine Probe von der Verunreinigung auf der Oberfldche und eine Beton-
probe unterhalb der Beschichtung zu entnehmen und auf den Mineraldlgehalt (MKW)
und auf den Gehalt an aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX) zu untersuchen.
Da in den Hallen neben der Lagerung von Diesel- und Vergaserkraftstoffen eine La-
gerung von Hydraulikol nicht auszuschlieen war, sollte die Verschmutzung auf der
Oberflache zusitzlich auf polychlorierte Biphenyle (PCB) gepriift werden.
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Zur Feststellung der Teerhaltigkeit waren aus der Fugendichtungsmasse zwischen
den Betonplatten der Fahrbahnwege vor den Hallen und der Asphaltdecke der Fahr-
wege (Ringstrafle) jeweils eine Probe zu entnehmen und der Gehalt an polycyclischen
aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) festzustellen. Die Fugendichtungsmasse der
Betonwannen in den Hallen war auf den PCB Gehalt zu priifen.

Die Abstellhalle (2) sowie ein Lagerhaus fiir Gerite (21) sollen umgebaut werden und
wurden daher mit in Augenschein genommen. Unter Beriicksichtigung der fritheren
Nutzung der Gebdaude wurde gepriift, ob dort ebenfalls laboranalytische Untersu-
chungen erforderlich werden. Dies galt insbesondere fiir die Abstellhalle, da dort
KFZ-Wartungsgruben vorhanden sind. Es wurden dort jedoch keine Auffilligkeiten
der Bausubstanz festgestellt, welche auf eine Schadstoffbelastung hinweisen. Weitere
Untersuchungen waren daher nicht erforderlich.

5. ERGEBNISSE ZUR HISTORISCHEN RECHERCHE

Um fiir das Grundstiick altlastenrelevante Informationen zu erhalten, wurde bei der
Standortverwaltung Neumiinster, beim Bundesvermégensamt Ortsverwaltung Liibeck
sowie beim Wehrbereichskommando recherchiert. Es konnten keine Informationen
zu den in Schackendorf gelagerten Betriebs-, Schmier- und Kraftstoffen sowie zu
entsprechenden Betriebsvorgingen gesammelt werden, da in allen o. g. Stellen keine
Unterlagen mehr vorhanden sind. Schadensfille oder Havarien waren nicht bekannt.

6. BODENUNTERSUCHUNGEN

- 6.1. Kleinbohrungen (Sondierbohrungen)

Die Lage und Anzahl der Bohransatzpunkte wurde in Vereinbarung mit der Boden-
schutzbehorde des Kreises Segeberg sowie mit dem Auftraggeber festgelegt.

Zur Gewinnung von Bodenproben wurden 2 Kleinbohrungen mit einem Anfangs-
durchmesser von 80 mm entsprechend der DIN 4020 und 4021 mit Endteufen
von 4 m u. Geldndeoberkante (GOK) unter Beachtung der geologisch/hydrologischen
Verhiltnisse sowie der visuellen Befunde bei der Priifung der Bohrkerne niederge-
bracht. Uber alle Sondierbohrungen wurden Schichtenverzeichnisse entsprechend der
DIN 4022 und 4023 gefiihrt (Anlage 4).
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6.2. Lokale Geologie

In den beiden Sondierbohrungen wurde eine anthropogene Aufschiittung von ca.
2,0 m Michtigkeit festgestellt. Bis zur Endteufe folgt im Liegenden ein wasserfiih-
render Mittelsand. Wasser wurde in den beiden Aufschliissen bei 1,60 m u. GOK er-
bohrt.

Es wurde visuell keine Auffilligkeiten des Bodens (Verfirbungen, Geruch nach Mi-
neraldlkohlenwasserstoffen) festgestellt (s. Anlage 4: Schichtenverzeichnisse).

6.3. Probenahme Boden

Die Bodenproben wurden gemél3 der DIN 4021 aus jeder relevanten geologischen
Schicht bzw. je Bohrmeter entnommen.

Die Lagerung und der Transport erfolgten gekiihlt und dunkel bis in das akkreditierte
Labor INSTITUT FRESENIUS. Die Riickstellproben verbleiben bei der SACHVER-
STANDIGEN-RING Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH.

6.4. Laboruntersuchungen

An 4 ausgewihlten Bodenproben aus dem Umfeld des Leichtfliissigkeitsabscheider
sollten die Gehalte an Mineralolkohlenwasserstoff (MKW) und an Aromatischen
Kohlenwasserstoffen (BTEX-Aromaten) bestimmt werden. Da visuell keine Auffil-
ligkeiten des Bodens vor Ort vorhanden waren, wurde der Untersuchungsumfang auf
die MKW-Bestimmung reduziert. Diese Vorgehensweise war auch moglich, da auch
die Ergebnisse der durchzufithrenden Bodenluftuntersuchung Hinweise auf eine
mogliche Kontamination durch Aromatische Kohlenwasserstoffe liefern wiirden.

Daher wurden die Bodenproben nur auf folgende Parameter nach den jeweils aufge-
filhrten Analysemethoden untersucht:

e Trockensubstanz (TS), DIN ISO 11465
e Mineralolkohlenwasserstoffe (MKW), DIN ISO TR 11046 (GC)
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6.5. Ergebnisse der Laboruntersuchungen
Die Ergebnisse der Laboruntersuchungen auf Mineralslkohlenwasserstoffe (MKW)

sind in der folgenden Tabelle zusammengestellt. In dem Priifbericht des Labors (An-
lage 6) sind Bestimmungsgrenzen fur die einzelnen Verfahren zu entnehmen.

Tabelle1 Ergebnisse der Bodenuntersuchungen MKW (Angaben in mg/kg TS)

Nummer der Son- {Probenbe- |Teufe MKW
dierbohrung zeichnung [m] u. GOK
BS1 BS 1/2 1,0-2,0 <10 '
BS 1/4 3,0-4,0 <10
BS 2 BS 2/1 0,0-1,0 <10 [
BS 2/3 2,0-3,0 <10
TS: Trockensubstanz
< unterhalb der Bestimmungsgrenze

6.6. Bewertung
6.6.1. Bewertungsgrundlagen

Bewertungsgrundlage fiir die Gefdahrdungsabschitzung ist das Gesetz zum Schutz vor
schiadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) sowie die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV).

Gemifl BBodSchV sind im Rahmen einer Gefihrdungsabschédtzung folgende Wir-
kungspfade zu beriicksichtigen:

Boden — Mensch,
Boden — Nutzpflanze
Boden — Grundwasser

Der Wirkungspfad Boden — Mensch bezieht sich auf einen direkten Kontakt, wie er
bspw. auf Spiel- oder Sportplitzen mit unversiegelten Oberflachen oder bei Erdar-
beiten gegeben ist.

Unberticksichtigt kann in dieser Untersuchung der Wirkungspfad Boden — Nutz-
pflanze bleiben, da das betreffende Geldnde weder als Nutzgarten noch als Ackerbau-
flache genutzt werden wird.
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Dem Wirkungspfad Boden — Grundwasser gilt der Schwerpunkt dieser Untersu-
chung. Laut BBodSchV sollen schidliche Bodenverinderungen und Altlasten, die in
der wassergesittigten Bodenzone liegen, hinsichtlich einer potentiellen Grundwasser-
gefdhrdung nach wasserrechtlichen Vorschriften bewertet werden.

Fiir die wasserungesittigte Bodenzone enthilt die BBodSchV zur orientierenden Be-
urteilung flir die Parameter Minerallkohlenwasserstoffe (MKW) und Aromatische
Kohlenwasserstoffe (BTEX) keine Priif- bzw. Vorsorgewerte fiir Béden.

Aus diesem Grund werden hier deshalb vorsorglich die strengen Orientierungswerte
fir Bodenbelastungen der Linderarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA, Empfehlun-
gen fur die Erkundung, Bewertung und Behandlung von Grundwasserschiden) zur
Beurteilung herangezogen. Die Priif- und MaBnahmenschwellenwerte fiir Mineraldl-
kohlenwasserstoffe sind in der Tabelle 2 aufgefiihrt.

Tabelle 2:  Priifwerte und Mafinahmenschwellenwerte nach LAWA! (Angaben

in mg/kg TS)
Parameter Priifwerte Mafinahmenschwellenwerte
MKW 300 -1.000 1.000 - 5.000

LAWA-Priifwerte sind die Werte, bei deren Unterschreitung der Gefahrenverdacht in
der Regel als ausgerdumt gilt. Bei einer Uberschreitung ist eine weitere Sachverhalts-
ermittlung  geboten  (z.B. durch eine  Hauptuntersuchung). LAWA-
MaBnahmenschwellenwerte sind die Werte, deren Uberschreitung in der Regel weite-
re Maflnahmen, z.B. eine Sicherung oder Sanierung, auslést.

6.6.2. Bewertung der Bodenuntersuchungen

Die Analysen der Bodenproben auf MKW belegen den visuellen Befund, daB3 der
Boden im Untersuchungsbereich sowohl in der wassergesittigten als auch in der was-
serungeséttigten Bodenzone unbelastet ist. Es wurden MKW-Gehalte <10 mg/kg TS
(kleiner der geritetechnischen Nachweisgrenze) in allen untersuchten Bodenproben
festgestellt. Ein Gefahrenverdacht besteht hiermit im Untersuchungsbereich des Ben-
zinabscheiders nicht.

I Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA): Empfehlungen fiir die Erkundung, Bewertung und Behandlung
von Grundwasserschidden. Orientierungswerte flir Bodenbelastungen
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7. BODENLUFTUNTERSUCHUNGEN

7.1. Probenahme Bodenluft

Nach Beendigung der jeweiligen Sondierungsbohrung wurde das Bohrloch zu einer
tempordren Bodenluftmefstelle ausgebaut. Hierzu wurde ein DN 50-HDPE-Vollrohr
von 1 m Lénge nebst DN 50-HDPE-Filterrohr von 0,5 m Lénge in das vorhandene
Sondierungs-Bohrloch eingesetzt und nach oben abgedichtet. Das HDPE-Rohr wurde
mit einem Sondenstopfen versehen, an den ein tragbarer Gasanalysator (Polytector II
G 750, GfG) sowie eine Pumpe (Typ PP 5-Ex/HFS 513 A) mit entsprechenden Pro-
betrigern (AktivkohlerShrchen Typ BIA) angeschlossen wurden. Mittels Gasanaly-
sator wurden die Gehalte der Bodenluft an den Gasen Methan (CH,), Kohlendioxid
(CO,), Sauerstoft (O,) und Schwefelwasserstoff (H,S) ermittelt. Parallel wurde die
Bodenluft mit einem Volumenstrom von 2 I/min in einer Laufdauer von 10 Minuten
auf die Aktivkohlerdhrchen geleitet.

Die Messung begleitend wurden die meteorologischen Randbedingungen mit folgen-
den Meflgerdten ermittelt:

Luftdruck: Digital-Prézisions-Taschenbarometer GPB 1300, Fa. Greisinger

Luftfeuchte und Lufttemperatur: Digital-Hygro-Thermometer GFTH 100, Fa.
Greisinger

Die Bodenluft-Probenahmeprotokolle sind diesem Gutachten als Anlage 5 beigefiigt.

Nach erfolgter Bodenluftuntersuchung wurde die temporire BodenluftmeBstelle wie-
der zuriickgebaut, das Bohrloch wurde wieder verfiillt und verdichtet.

7.2. Laboruntersuchungen

Die Probetriger wurden auf folgenden Parameter nach den jeweils aufgefiihrten
Analysenmethode untersucht:

e Aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) in Bodenluft nach Anreicherung an
Aktivkohle, E VDI 3865 BL.3
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7.3.  Ergebnisse der Vor-Ort- und Laboruntersuchungen

Die Ergebnisse der Bodenluftuntersuchungen sind in den nachfolgenden Tabellen

aufgefiihrt.
Tabelle 3: Ergebnisse der Bodenluftuntersuchung mittels Gasanalysedetektor
(Angaben in % Vol.)
CH, CO, 0, H,S
BS 1 n.b. 1,01 17,3 n.b.
BS 2 n.b. 0,65 17,1 n.b.

n.b.: nicht bestimmbar, d. h., der Wert liegt unterhalb der geritetechnisch bedingten Nachweisgrenze.

Tabelle 4:  Ergebnisse der Bodenluftuntersuchungen auf BTEX (Angaben in
mg/m”)
Parameter BS1 BS 2
Summe BTEX 0,22 0,066

Die Gehalte der Einzelkomponenten der Aromatischen Kohlenwasserstoffe sind dem
Priifbericht des Labors (Anlage 6) zu entnehmen. Die Bestimmungsgrenzen fiir die
einzelnen Verfahren sind ebenfalls in diesem Priifbericht aufgefiihrt.

7.4. Bewertung
7.4.1. Bewertungsgrundlagen

Da mittels Bodenluftuntersuchungen keine Aussagen iiber die tatsichlichen, absolu-
ten Schadstoffkonzentrationen in der Bodenluft getroffen werden kénnen, werden in
der BBodSchV fiir Bodenluft keine (gefahrenbezogenen) Priifwerte angegeben. Ent-
sprechende Beurteilungswerte kénnen aber Hinweise geben, ob eine schidliche Bo-
denveridnderung und damit Grundwassergefahrdung vorliegen kénnte.

Um eine einheitliche Umsetzung der allgemeinen Vorgaben der BBodSchV im Land
Hessen zu erméglichen, wurde durch eine Arbeitsgruppe unter Federfiihrung des
Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie eine Arbeitshilfe erstellt. In dieser
Arbeitshilfe ,,Untersuchung und Beurteilung des Wirkungspfades Boden — Grund-
wasser* wurden relevante Beurteilungswerte. flir Bodenluft benannt.. Zur Bewertung
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der Untersuchungsergebnisse werden diese Beurteilungswerte (Tabelle 5) herangezo-
gen.

Tabelle 5:  Beurteilungswerte Bodenluft (Angaben in mg/m’)

Parameter Beurteilungswert
Summe BTEX 5
Benzol 1

Bei Bodenluftuntersuchungen sind weitere Sachverhaltsermittlungen erforderlich,
wenn ein Beurteilungswert {iberschritten ist. Meflergebnisse in der Bodenluft sind
immer im Zusammenhang mit Boden- und/oder Grundwasseruntersuchungen zu in-
terpretieren.

7.4.2. Bewertung der Untersuchungsergebnisse

Der atmosphirische Gehalt an Kohlendioxid betridgt in Meereshéhe 0,03 %, der an
Sauerstoff 20,9 %. Der in der Bodenluft ermittelte CO,-Gehalt ist gegeniiber dem der
Atmosphire deutlich erhoht, der O,-Gehalt hingegen deutlich verringert. Dieser Ef-
fekt ist fir Bodenluft kennzeichnend, er beruht auf der Sauerstoffzehrung und Koh-
lendioxidanreicherung durch die Stoffwechselaktivititen der Bodenfauna, unterstiitzt
durch das gegeniiber dem des Sauerstoffs hohere spezifische Gewicht des Kohlendi-
oxids.

In der Bodenluft lielen sich die deponietypischen Gase Methan und Schwefelwasser-
stoff nicht nachweisen.

Die Gehalte der aromatischen Kohlenwasserstoffe in der Bodenluft liegen weit unter-
halb des o. g. Beurteilungswertes (s. Kap. 7.4.1). Im Zusammenhang mit den festge-
stellten MKW-Gehalten im Boden (Werte liegen unterhalb der geritetechnisch be-
dingten Nachweisgrenze) sind im Bereich des Benzinabscheiders keine Hinweise ge-
geben, welche auf eine schédliche Bodenverdnderung schlielen lassen.
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8. UNTERSUCHUNGEN DER BAUSTOFFPROBEN

8.1. Probenahme Baustoffproben

Die Probenahme der Baustoffproben wurde durch einen Mitarbeiter des SACHVER-
STANDIGEN-RINGES durchgefiihrt. Es wurden Jeweils Mischproben gemifB der
TA Siedlungsabfall, Anhang A, nach den Richtlinien PN 2/78 und PN 2/78 K
. Richtlinie zur Entnahme und Vorbereitung von Proben aus festen, schlammigen und
Jliissigen Abfdllen* bzw. ,, Grundregeln fiir die Entnahme von Proben aus Abfiillen
und abgelagerten Stoffen” der Linderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), herge-
stellt.

Es wurde jeweils eine Mischprobe aus folgenden Bereichen hergestellt:

* Verschmutzung auf der Oberflichenbeschichtung der Beton-Auffangwannen der
Hallen (Probebezeichnung: Beschichtung Oberfliiche)

* Beton unterhalb der verschmutzten Oberflichenbeschichtung (Probenbezeich-
nung: Beton)

= Fugendichtungsmasse der Betonwannen in den Hallen (Probenbezeichnung: Fu-
gendichtung)

* Fugendichtungsmasse zwischen den Betonplatten der Fahrbahnwege vor den
Hallen (Probenbezeichnung: Fugendichtung (vorn))

* Fahrstralle zwischen den Hallen (Probenbezeichnung: Asphalt)

8.2. Laboruntersuchungen

Die Baustoffproben wurden auf den jeweils folgenden relevanten Parameter unter-
sucht:

Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW), DIN ISO/TR 11046

Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), E DIN ISO 13877
Polychlorierte Biphenyle (PCB), DIN 38414-S20

Aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX-Aromaten), DIN 38407-F 9

8.3.  Ergebnisse der Laboruntersuchungen

In der Tabelle 6 sind die Untersuchungsergebnisse der Baustoffproben zusammenge-
stellt. Die Einzelwerte der Summenparameter sowie die Bestimmungsgrenzen der
Analysenverfahren sind dem Priifbericht des Labors (Anlage 6) zu entnehmen.
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Tabelle 6: Baustoffproben Zuordnungswerte/MeBBwerte Feststoff

Parameter | Einheit Zuordnungswert Beschich- | Beton | Fugen- |Fugen- | Asphalt
tung - dich- dich-
Oberfli- tung tung
che (vorn)
Z0 |Z11|Z12 | Z2
MKW mg/kg TS [ 100 300 500 | 1.000 [ 14.000 500 -- -- -
YBTEX mg/kg TS -- -- -- -- 16 0,39 - - -
(zg:g mgkg TS | 1 5 | 15 | 75 . - | 27m37 | - 149
ZPCB mg/kg TS | 0,02 0,1 0,5 1 k. S. -- -- k. S. --

TS: Trockensubstanz; < bzw. n.b.: unterhalb der Bestimmungsgrenze

8.4. Bewertung

8.4.1. Bewertungsgrundlagen

In der LAGA-Richtlinie? werden 4 Einbauklassen auf der Grundlage der folgenden
Zuordnungskriterien definiert:

Zuordnungswert Z 0: uneingeschriankter Einbau/Verwertung

Zuordnungswert Z 1.1/Z 1.2: eingeschrénkter offener Einbau/Verwertung unter
Beriicksichtigung bestimmter Nutzungseinschréin-
kungen ‘

Zuordnungswert Z 2: eingeschréankter Einbau/Verwertung mit definier-
ten technischen Sicherungsmafinahmen (Einbau-
Obergrenze)

8.4.2. Bewertung der Untersuchungsergebnisse

Der festgestellte Mineralolgehalt (MKW-Gehalt) in der Verschmutzung auf der Ober-
flachenbeschichtung in den Beton-Auffangwannen (Probe ,,Beschichtung Oberfli-
che®) von 14.000 mg/kg TS iiberschreitet das LAGA- Zuordnungskriterium Z 2 er-
heblich. In der untersuchten Probe ,,Beton* unterhalb der Beschichtung wurde ledig-
lich ein MKW-Gehalt von 500 mg/kg TS festgestellt und entspricht der LAGA-
Zuordnungsklasse Z 1.2. Die Beschichtung ist benzinfest und 6ldicht, welches durch
den BTEX-Gehalt im Beton unterhalb der Beschichtung bestétigt wird. Der BTEX-
Gehalt in der Probe ,,Beton* liegt deutlich unterhalb dem BTEX-Gehalt in der unter-

2 Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) - 20
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfillen — Technische Regeln —
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suchten Probe oberhalb der Oberflichenbeschichtung und stellt keine Verunreinigung
des Betons dar.

Es wurden keine PCB in den Materialproben ,,Fugendichtung® und ,,Beschichtung
Oberfliche* festgestellt. Die Einzelwerte der Komponenten sind kleiner der Be-
stimmungsgrenze.

Die untersuchte Materialprobe ,,Fugendichtung (vorn)“ zwischen den Betonplatten
der Fahrbahnwege vor den Hallen iberschreitet aufgrund des PAK-Gehaltes von
27.737 mg/kg TS das LAGA-Zuordnungskriterium Z 2 erheblich.

Die untersuchte Mischprobe ,,Asphalt® iiberschreitet aufgrund des PAK-Gehaltes
von 149 mg/kg TS das LAGA-Zuordnungskriterium Z 2. Asphalte mit PAK-Gehalten
oberhalb des LAGA-Zuordnungskriteriums Z 2 werden aufgrund des Gehaltes an
carbostimmigem Bindemittel (Teer) als pechhaltiger Stralenaufbruch bezeichnet.

8.5. Konzeptionelle Darstellung der Riickbaumafinahmen

Die Untersuchungsergebnisse der Materialproben zeigen, dal Stoffe in den Hallen
vorhanden sind, die geeignet sind, den Bauschutt bzw. das Abbruchmaterial zu verun-
reinigen. PCB-haltige, gesundheitsgefidhrdende Materialien wurden in den Untersu-
chungen nicht festgestellt. Aufgrund der PAK-Schadstoffbelastung des Fugendich-
tungsmateriales und der MKW-Belastung der Verschmutzungen auf den Oberflichen
der Betonwannensohlen wird daher folgende Vorgehensweise bei den Abbrucharbei-
ten empfohlen:

1. In den Hallen sind die verschmutzten Bereiche der Oberflichenbeschichtung der
Beton-Auffangwannen vor Beginn der RiickbaumaBinahmen abzureinigen. Die in
den Hallen vorhandenen Pumpensiimpfe und Rinnen sind ebenfalls abzureinigen.
Die abzureinigenden Bereiche in den Hallen werden ausgewiesen (s. Tabelle 7).
Erst danach kann mit der Demontage der Hallendé4cher begonnen werden.

2. Aufgrund des sehr hohen PAK-Gehaltes sind die Fugendichtungsmassen als
kohlenteerhaltige Bitumengemische einzustufen und im Zuge des Riickbaus der
Betonplatten (Fahrbahnwege vor den Hallen) separat, unter Beriicksichtigung von
ArbeitssicherheitsmaBnahmen (Arbeiten in kontaminierten Bereichen) auszubau-
en und fachgerecht zu entsorgen. Der EAK-Abfallschliissel fiir kohlenteerhaltige
Bitumengemische lautet 170301.

3. Insbesondere ist der Ausbau der Rinnen und der Pumpensiimpfe in allen Halle
fachgutachterlich begleiten zu lassen. Nach dem Ausbau ist der Boden darunter
auf eine mogliche Verunreinigung durch MKW zu priifen. Von den Grubensohlen
sollten zur Beweissicherung Bodenproben entnommen und auf ihren MKW-
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Gehalt hin untersucht werden. Der Ausbau sowie die Beweissicherung sollten do-
kumentiert werden. Bei visuellen Auffilligkeiten des Bodens ist dieser sofort zu
separieren und gesichert bereitzustellen, damit entsprechende Untersuchungen zur
ordnungsgeméfen Verwertung/Entsorgung des Bodens durchgefiihrt werden koén-
nen.

Die abzureinigenden Fldchen in den einzelnen Hallen, welche durch MKW verunrei-
nigt sind, wurden in der nachfolgenden Tabelle quantifiziert. Diese Bereiche wurden
vor Ort markiert.

Tabelle 7:

Num | Abzurei-
mer nigende
der Fliche
Halle |(m?)
gesamt

7 -

Zusammenstellung der verunreinigten Hallenfléichen

Abzureinigende  Flichengrifie  der
Auffangbecken (ca. m?)
Gesamtfliche: | Gesamtfliche:
ca. 220 m? ca. 70 m*

Beton- | Auffangrinne und
Pumpensumpf
Gesamtfliche: Lénge: ca. 18 m (Rin-
ca. 70 m’ ne)

ca. 0,25 m® (Sumpf)
Spiilen und Abreini-
gen der Rinne und
Nebenbereiche

Keine erkennbaren groBflichigen Verunreinigungen

8 165 150 12 ohne
stark verunrei-
nigt: 20

Spiilen und Abreini-
gen der Rinne und
Nebenbereiche

185

65 50

70 (gesamte Auf-
fangwanne — keine
separate Kenn-
zeichnung)

Spiilen und Abreini-
gen der Rinne und
Nebenbereiche

10

45

10 35

ohne

Spiilen und Abreini-
gen der Rinne und
Nebenbereiche

11

Keine erkennbaren grofflichigen Verunreinigungen

Spiilen und Abreini-
gen der Rinne und
Nebenbereiche

15

70

70 ohne

ohne

Spiilen und Abreini-
gen der Rinne und
Nebenbereiche

16

40

40 ohne

ohne

Spiilen und Abreini-
gen der Rinne und
Nebenbereiche

Gesamtfliche: ca. 350 m?

18

70

25 m?

Spiilen und Abreini-
gen der Rinne auf der
gesamten Lange von
23 m und der stark
belasteten Nebenbe-
reiche der Rinne auf
einer Fliche von

46 m’

samt:

575 m®

150 m (Rinne)




Gutachten Nr. 0208 113 SACHVERSTANDIGEN-RING
o Seite 17+ -+ Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH

9. ZUSAMMENFASSUNG

Die SACHVERSTANDIGEN-RING Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH wurde am
29.08.2002 von der Tierheimat Schackendorf GmbH beauftragt, auf dem Grundstiick
ehemaliges Bundeswehrdepot in 23795 Schackendorf eine orientierende Altlasten-
untersuchung durchzufiihren, da das Grundstiick von der Unteren Bodenschutzbehor-
de des Kreises Segeberg als altlastenverdichtige Fliche im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eingestuft wird.

Die Tierheimat Schackendorf GmbH hat das o. g. Grundstiick erworben und plant,
dieses als weitldufig angelegtes Tierheim mit infrastrukturellen Ergénzungen zu nut-
zen. Es werden dafiir ein geschlossenes Lagerhaus und ein Teil der offenen Hallen
abgebrochen. Daher wurde ein Gutachten von der Unteren Bodenschutzbehérde des
Kreises Segeberg zur Altlastenuntersuchung beauflagt, welches vor Beginn der Ab-
brucharbeiten vorgelegt werden muf3.

Auf der Grundlage einer visuellen Priifung der Gebdude und der bekannten ehemali-
gen Nutzung einzelner Bereiche des Geldndes wurde der Untersuchungsumfang zur
Ermittlung eines moglichen Gefahrdungspotentials fiir die geplante BaumaBnahme
sowie flir die Folgenutzung mit einem Vertreter der Unteren Bodenschutzbehorde des
Kreises Segebergs (Herr Mignat) und einem Vertreter des Vorhabentrigers Gemein-
niitzige GmbH Tierheimat Schackendorf (Herr Pechbrenner) abgestimmit.

Folgende Untersuchungen und Arbeiten wurden durchgeflihrt:

1. Mittels einer historischen Recherche sollten altlastenrelevante Informationen zum
." Grundstiick gesammelt werden. Insbesondere sollte recherchiert werden, welche
‘ Betriebs-, Schmier- und Kraftstoffe in dem Depot gelagert wurden.

2. Im Bereich des Benzinabscheiders auf dem Gelinde waren 2 Sondierbohrungen
bis 4 m u. GOK niederzubringen, Bodenproben zu entnehmen und auf den Gehalt
an MKW und BTEX zu untersuchen. Die Bodenluft sollte auf den Gehalt an
BTEX untersucht werden.

3. Fur einen kontrollierten Riickbau und einer ordnungsgemiBen Separation und
Verwertung von verunreinigten Baustoffen waren aus den verschmutzten Hallen-
sohlen jeweils eine Probe aus dem verschmutzten Bereich der Oberflichen und
eine Betonprobe unterhalb der Beschichtung zu entnehmen und auf den Mineral-
Olgehalt (MKW) und auf den Gehalt an aromatischen Kohlenwasserstoffen
(BTEX) zu untersuchen. Da in den Hallen neben der Lagerung von Diesel- und
Vergaserkraftstoffen eine Lagerung von Hydraulikol nicht auszuschlieBen war,
sollte die Verschmutzung auf der Oberfliche zusitzlich auf polychlorierte Biphe-
nyle (PCB) gepriift werden. Zur Feststellung der Teerhaltigkeit waren aus der Fu-
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gendichtungsmasse zwischen den Betonplatten der Fahrbahnwege vor den Hallen
und der Asphaltdecke der Fahrwege (Ringstrafle) jeweils eine Probe zu entneh-
men und der Gehalt an polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK)
festzustellen. Die Fugendichtungsmasse der Betonwannen in den Hallen war auch
auf ihren PCB Gehalt zu priifen.

Die Untersuchungsergebnisse konnen wie folgt bewertet werden:

1. Altlastenrelevante Informationen konnten nicht recherchiert werden. Schadens-
fille oder Havarien auf dem Grundstiick waren nicht bekannt.

2. Bezogen auf den Untersuchungsumfang kann aufgrund der sensorischen Unauf-
falligkeit und der analysierten Gehalte an Mineraldlkohlenwasserstoffen in den
entnommenen Bodenproben mit <10 mg/kg TS im Bereich des Benzinabscheiders
festgestellt werden, daf3 der Boden sowohl in der wassergesittigten als auch in der
wasserungesittigten Bodenzone unbelastet ist. Auf eine Analytik der Gehalte an
BTEX im Boden wurde aufgrund der sensorischen Priifung des Bodens verzichtet
(s. Kap. 6).

Die BTEX-Gehalte in der Bodenluft geben keine Hinweise, welche auf eine
schddliche Bodenverinderung oder eine Altlast (im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetz BBodSchG) schlieflen lassen (s. Kap. 7).

Ausgehend vom Boden im Bereich des Benzinabscheiders sind keine Gefahrdung
fur die Schutzgiiter Mensch, Nutzpflanze und Grundwasser zu besorgen.

3. Die untersuchten Materialproben wurden entsprechend den ,Mitteilungen der
Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) — 20*: Anforderungen an die stoffli-
che Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfillen — Technische Regeln —
bewertet.

PCB-haltige Materialien wurden in den Untersuchungen nicht festgestellt.

Der festgestellte Mineral6lgehalt (MKW-Gehalt) in der Verschmutzung auf der
Oberflachenbeschichtung iiberschreitet das LAGA- Zuordnungskriterium Z 2 er-
heblich. Der ,,Beton* unterhalb der Beschichtung entspricht aufgrund des MKW-
Gehaltes der LAGA-Zuordnungsklasse Z 1.2.

Die untersuchte Materialprobe ,,Fugendichtung (vorn)*“ aus dem Sohlbereich des
Vorplatzes der Hallen {iiberschreitet aufgrund des PAK-Gehaltes das LAGA-
Zuordnungskriterium Z 2 erheblich. Die untersuchte ,,Asphalt* iiberschreitet eben-
falls aufgrund seines des PAK-Gehaltes das LAGA-Zuordnungskriterium Z 2 (s.
Kap. 8).

"

.‘
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Aufgrund der Ergebnisse der Baustoffuntersuchungen wurde konzeptionell eine
Vorgehensweise zum Riickbau (s. Kap. 8.5) vorgeschlagen, um eine sachgerechte
Entsorgung des angetroffenen verunreinigten Materials zu gewihrleisten.

In den Hallen sind die verschmutzten Bereiche der Oberflichenbeschichtung der
Beton-Auffangwannen sowie die Pumpensiimpfe und Rinnen vor Beginn der
Riickbaumaflnahmen abzureinigen. Nach erfolgter Abreinigung sind die Bereiche
durch den Fachgutachter abzunehmen.

Aufgrund des sehr hohen PAK-Gehaltes sind die Fugendichtungsmassen als
kohlenteerhaltige Bitumengemische einzustufen und im Zuge des Riickbaus der
Betonplatten (Fahrbahnwege vor den Hallen) separat, unter Beriicksichtigung von
Arbeitssicherheitsmaflnahmen (Arbeiten in kontaminierten Bereichen) auszubauen
und fachgerecht zu entsorgen. Der EAK-Abfallschliissel fiir kohlenteerhaltige
Bitumengemische lautet 170301.

Gemél Vereinbarung mit der Bodenschutzbehdrde des Kreises Segeberg ist der
Riickbau der Hallensohlen insbesondere der Ausbau der Rinnen und der Pumpen-
siimpfe fachgutachterlich zu begleiten. Nach dem Ausbau ist der Boden unterhalb
der Sohlen auf mégliche Verunreinigungen durch MKW zu priifen und zu bewer-
ten. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren.

Sollten der Asphalt der Fahrstrale (Ringstraie) auf dem Gelidnde aufgenommen
werden, so wird hier aufgrund der PAK-Gehaltes eine spezielle Entsorgung des
Materials erforderlich.

SACHVERSTANDIGEN-RING
Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH

SYANDIG
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g. Hans-UfriZc‘h Miicke Christina Seidel
(Geschiftsfiihrer) (Diplom-Geologin)

Dipl{-

Die Prizision der Mef3ergebnisse liegt innerhalb der in den Verfahren angegebenen Grenzen. Die Priifergebnis-
se beziehen sich ausschlieBlich auf die Priifgegenstinde. Eine auszugsweise Vervielfiltigung des Gutachtens
bzw. der Priifergebnisse auf Datentrdgem ist ohne unsere Genehmigung nicht zulissig.
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Legende:

| Betriebsbereich
I Wach- und Betriebszebiude
2 Abstelthalle
d Rampe
4 Hundezwinger
5 Munitionsbehalter
6 Parkpliatze 6 PKW
Ga Abstel

171 3'1-':‘H'|“|u‘l‘ur I eerkamster 300 gm
F7a Uberdac lllﬂ Flache 12 qm
% Logerbaus £ Schmer- und Betnebsstoffe

]l] e :
l I ~|w~'u||1‘:=mr erdite 400 gm
""" 2 Freithache £ Grerdte 1200 gm

300 gqm

Cratum: harstaby:
25092002 -

Gutachten

Rang 113

Anlags:

Bearbeiter: . Seidel {Dip) -Gealny

- Ubersichtsplan -

.okalitdt:

Ehemaliges Bundeswehrdepot
Schackendorf
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SACHVERSTANDIGEN-RING

Fotoanlage gu 0208 113 Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH

Seite 1 von 3

Bild 1: Bereich Benzinabscheider zwischen der Abstellhalle (2) und dem
Lagerhaus fiir Geriite (21)

Bild 2: Bodenluftmessung Sondierbohrung SB 1 (Bereich
Benzinabscheider)
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Bild 3: Kraftstofflagerhiiuser — Ringstrafle asphaltiert

Bild 4: Kraftstofflagerhiiuser
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Fotoanlage gu 0208 113 . .
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Bild 5: Kraftstofflagerhaus (8) mit Verunreinigungen auf der Oberfliiche
(dunkel gefiirbte Bereiche)

Bild 6: Kraftstofflagerhaus (7) ohne erkennbare Verunreinigungen auf der
Oberfliiche
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Firma Johannes Will

Projekt : Schackendorf, Bundeswehr Depot

Baugrund- / Altlastenerkundung

Projektnr.:. 02217

24811 Owschlag, Lerchenweg 28

Datum : 03.09.2002

Tel. 04336/9922-0

MafRstab : 1:50

\Vi 0.00m

v -1.00m

\Vi -2.00m

\V4 -3.00m

\Vi -4.00 m

BS 1

Ansatzpunkt: GOK
- 0.00m
( 0.20mlA A Feinsand, schwach
A A mittelsandig, schwach
schluffig, humos
A A| | miteldicht
braun
Glas 1 [ ]1.00m A A
A A Mittelsand, feinsandig,
A A schwach grobsandig
schwach feinkiesig
A A schwach schiuffig
mitteldicht
A A braun
210m|A A
. . . Mittelsand, feinsandig,
Glas 3 ]3.00m R schwach grobsandig,
AR schwach feinkiesig
AR mitteldicht
L hellgraubraun
Glas 4 H1 4,00m 400m}." " .°
Endtiefe

Sondendurchmesser (mm): 0,00 - 1,00 = DU 80; 1,00 - 4,00 = DU 60




Firma Johannes Will Anlage
Baugrund- / Altlastenerkundung Bericht
24811 Owschlag, Lerchenweg 28
Tel. 04336/9922-0 Az 02217
Schichtenverzeichnis
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Bauvorhaben:  Schackendorf, Bundeswehr Depot’
Datum:
Bohrung Nr. BS 1 Blatt 1 03.09.2002
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Ergénzende Bemerkungen Sonderproben
...m Wasserfihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernvgrlust (Unter-
punkt "6 Ubliche g) Geologische h) i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand, schwach mittelsandig, schwach schluffig, humos erdfeucht
b)
0.20
¢) mitteldicht d) ms.z.b. e) braun
f) Auffiillung a) h) i)
a) Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig schwach feinkiesig |Wasseranstieg Glas 1 0.00
schwach schluffig 1.58 mu. AP -1.00
3.9.02 Glas 2 1.00
b) Grundwasser -2.00
2-10 1-60 m u- AP
c) mitteldicht d) ms.z.b. e) braun 3.9.02
erdeucht
- ab 1,60 m nass
f) Auffiillung g) h) i)
a) Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig, schwach feinkiesig |nass Glas 3 2.00
-3.00
Glas 4 3.00
b) -4.00
4.00
c) mitteldicht d) ms.z.b. e) hellgraubraun
|Endtief
f) Sand g) h) iy 0




Firma Johannes Will Projekt Schackendorf, Bundeswehr Depot
Baugrund- / Altlastenerkundung Projektnr.: 02217
24811 Owschlag, Lerchenweg 28 Datum 03.09.2002
Tel. 04336/9922-0 Mafistab : 1:50
Ansatzpunkt: GOK
\V/ 0.00m N 0.00m
0.20m|MuMu Feinsand, schwach
A A mittelsandig, schwach
schluffig, humos
A A| | mitteldicht
-1.00m A A braun
\VARalis Glas 1 []_1_90_m__ A A Mittelsand, feinsandig,
schwach grobsandig,
A A schwach feinkiesig,
GW Y _| 1.60m A A schwach schiuffig
3.9.02) A mitteldicht
y ~200m Glas 2 [ ]2.00m 200m|A A braun
H Mittelsand, feinsandig,
-3.00m . schwach grobsandig,
VARl Glas 3[ ]3.00m schwach feinkiesig
K mitteldicht
o hellgraubraun
. 400m Glas 4 ]4.00m 4.00m|"*
Endtiefe

Sondendurchmesser (mm): 0,00 - 1,00 = DU 80; 1,00 - 4,00 = DU 60




Firma Johannes Will Aniage
Baugrund- / Altlastenerkundung Bericht:
24811 Owschlag, Lerchenweg 28
Tel. 04336/9922-0 Az 02217
Schichtenverzeichnis
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben
Bauvorhaben: Schackendorf, Bundeswehr Depot
Datum;
Bohrung Nr. BS 2 Blatt 1 03.09.2002
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Ergénzende Bemerkungen Sonderproben
....m Wasserfithrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernvquust (Unter-
punkt "5 Ubliche g) Geologische h) ) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand, schwach mittelsandig, schwach schiuffig, humos erdfeucht
b)
0.20
c) mitteldicht d) ms.z.b. e) braun
f) Mutterboden g) h) i)
a) Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig, schwach feinkiesig, | Grundwasser Glas 1 0.00
schwach schiuffig 1.60 mu. AP -1.00
) 3.9.02 Glas 2 1.00
) erdfeucht -2.00
2.00
c) mitteldicht d) ms.z.b. e) braun ab 1,60 m nass
f) Auffiillung g) h) o
a) Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig, schwach feinkiesig |nass Glas 3 2.00
-3.00
N Glas 4 3.00
) -4.00
4.00
¢) mitteldicht d) ms.z.b. e) hellgraubraun
|Endtief
f) Sand 9) h) i 0
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PROBENAHMEPROTOKOLLE BODENLUFT



SACHVERSTANDIGEN-RING
Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH

Probenahmeprotokoll Bodenluft, Deponiegas

Auftraggeber: Gemeinniitzige GmbH Projekt Nr.: 0208 113

Tierheimat Schackendorf Datum Probenahme: 03.09.02
Probenahmeort: ehem. Bundeswehrdepot Wetter: sonnig

Schackendorf Lufttemp.: °C
Probenehmer: Seidel Luftdruck: hPa

Luftfeuchtigkeit: %r.f.

MeRstellenbezeichnung: BS 1 Windgeschwindigkeit m/s
Art der Mel3stelle:  Bodenluftmelistelle Windrichtung -
Endteufe (ist) m. u. ROK Rohr/Schacht-¢ mm -

Filterstrecke von

[ Jmu.rox

Hauptinhaltsstoffe:
Methan, CH,

Kohlendioxid, CO,

Sauerstoff, O,

Vol.-%
Vol.-%

Stickstoff, N,

(als Differenz 100 Vol.-% - O, - CO, - CH,)

Schwefelwasserstoff, H,S IIIppm

[ - v

Spurenstoffe:
gesamtorganischer Kohlenstoff, C,4 (FID/PID)

[ lpom

Priifr6hrchenanalytik:

Ammoniak :: ppm Mercaptane r—___lppm
Chior [:—_Ippm Schwefelwasserstoff l:lppm
Fluor r:lppm Wasserstoff |:IVOI.-%
Formaidehyd I::::Ippm Polytest pos./neg.
| |ppm
Beladung:

Probetrager: Aktivkohie Typ: BIA
Pumpentyp: PP 5-ExHFS 513 A

abgepumptes Volumen vor Beginn der Beladung: r:ll
Laufdauer: min Volumen: [2000
Volumenstrom: I/min

Bei Parallelibeladung:
Beladung pro Probetrdger: 10|

Besonderheiten/Kommentar: -

Unterschrift Probenehmer

- T
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SACHVERSTANDIGEN-RING
Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH

Probenahmeprotokoll Bodenluft, Deponiegas

Auftraggeber: Gemeinnitzige GmbH Projekt Nr.: 0208 113

Tierheimat Schackendorf Datum Probenahme: 03.09.02
Probenahmeort: ehem. Bundeswehrdepot Wetter: sonnig

Schackendorf Lufttemp.: °C
Probenehmer: Seidel Luftdruck: hPa

Luftfeuchtigkeit: %r.f.
MeRstellenbezeichnung: BS 2 Windgeschwindigkeit m/s
Art der Meflstelle:  Bodenluftmefistelle Windrichtung -
Endteufe (ist) m. u. ROK Rohr/Schacht-¢ mm
Filterstrecke von I:, bis |:|m u. ROK
Hauptinhaltsstoffe:
Methan, CH, [ 00  ]Vol-% Stickstoff, N, [ - vol%

Kohlendioxid, CO,
Sauerstoff, O,

Vol.-%
Vol.-%

(als Differenz 100 Vol.-% - O, - CO, - CH,)

Schwefelwasserstoff, H,S II'ppm

Spurenstoffe:

gesamtorganischer Kohlenstoff, C (FID/PID)

[ Jpem

Priifr6hrchenanalytik:

Ammoniak ,:I ppm Mercaptane ‘:I ppm
Chlor :lppm Schwefelwasserstoff I:Ippm
Fluor [::]ppm Wasserstoff |__—_|Vol.-%
Formaldehyd [:]ppm Polytest pos./neg.
I Ippm
Beladung:

Probetrager. Aktivkohle Typ: BIA
Pumpentyp: PP 5-Ex/HFS 513 A

abgepumptes Volumen vor Beginn der Beladung: :II
Laufdauer: min Volumen: I
Volumenstrom: i/min

Bei Parallelbeladung:

Beladung pro Probetrédger: 101

Besonderheiten/Kommentar:

Unterschrift Probenehmer \ Y
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PRUFBERICHT (INSTITUT FRESENIUS)
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INSTITUT

FRESENIUS

INSTITUT FRESENIUS - BillstraB3e 28 - 20539 Hamburg

Sachverstandigen-Ring
Dipl.-Ing. H.-U. Micke GmbH
z.H. Herrn Mlicke

Clever Tannen 10

23611 Bad Schwartau

Hamburg, den 11.09.2002

Untersuchung von 11 Proben

Priifbericht

IF-Auftrag: 218550/1122041 0
Obijekt Auftraggeber: 02 08 113, Boden/Abfall/Luft
Probenbezeichnung: siehe Analysenbefund
IF-Eingang: 04.09.02

Allgemeine Angaben

Auftraggeber: Sachverstdndigen-Ring
Ansprechpartner: Herr Dipl.-Ing. Micke
Auftragnehmer: Institut Fresenius Hamburg
Ansprechpartner: Herr Vanderheyden
Probenahme

Die Proben wurden durch den Auftraggeber Ubergeben.

. Vi,

Dipl.-Ing. Th. Vanderheyden
Standortleiter

INSTITUT FRESENIUS Im Maisel 14 +49 6128 744-0
Chemische und 65232 Taunusstein Fax -98 90
Biologische Postfach 12 61 info@fresenius.com
Laboratorien GmbH 65220 Taunusstein www.fresenius.com

Geschéftstihrer
Wemer Linster

HAB 1338
Bad Schwalbach

W Deutscher
5 Akkreditierungs

DAP-PA-2566.00

Nach DIN EN ISO/tEC 17025 durch
die DAP Deutsches Akkreditierungs-
system Prifwesen GmoH
akkrecitiertes Pruflaboratonum

Thorsten Vanderheyden

Tel. +49 040/ 78942- 240 Fax—220
vanderheyden @rud.fresenius.com
Competence Center Multi Utility

Zugelassen nach
Trinkwasserverordnung

INSTITUT FRESENIUS
Chemische und Biologische
Laboratorien AG
BillstraBe 28

20539 Hamburg

EINGEGANGEN

}Q Qrn ~neA
AR LS T ATIVIN

Proben Nr.: 102DX64 6866 — 6868; 6870 - 6875

102DX60 9877 - 9878

Seite 1 von 4

Die Prifergebnisse beziehen sich auf die untersuchten Proben.

Die Verdffentlichung und Vervielfaltigung unserer Prifberichte und
Gutachten sowie deren Auszugsweise Verwendung in sonstigen Fallen
bediirfen unserer schriftlichen Genehmigung.

Ust.-1d.-Nr. DE811165451



IF-Projekt: 218550/ 1122041 0

Matrix: Feststoff

INSTITUT
FRESENIUS

0208 113

IF-Probennummer BG 102DX64 6866 102DX64 6867 102DX64 6868
Probenbezeichnung Fugendichtung Fugendichtung Asphalt
des Auftraggebers (vorn)
Naphthalin mgkg 2 1080 4,4
Acenaphthylen mgkg 2 <15* <2
Acenaphthen mgkg 2 1175 <2
Fluoren mgkg 2 1684 <2
Phenanthren mgkg 2 8104 10
Anthracen mgkg 2 434 <2
Fluoranthen mgkg 2 4622 18
Pyren mgkg 2 3798 --- 26
Benzo[a]anthracen mgkg 2 1173 13
Chrysen mgkg 2 1433 19
benzo[b]fluoranthen mgkg 2 2326 54
Benzo[k]fluoranthen mgkg 2 333 6,6
Benzo[a]pyren mgkg 2 687 14
Indeno(1,2,3-cd]pyren mgkg 2 76 <2
Dibenzo[ah]anthracen mgkg 2 427 16
Benzo[ghi]perylen mgkg 2 385 17
Summe PAK mgkg 27737 149
PCB-28 mgkg 0,1 --- <01 ---
PCB-52 mgkg 0,1 --- <0,1 ---
PCB-101 mgkg ~° 0,1 --- <0,1 ---
PCB-153 mgkg 0.1 - < 0,1 -
PCB-138 mgkg 0,1 --- <0,1 -
PCB-180 mgkg 0.1 --- <0,1 ---
Summe PCB mgkg k.S.
nicht beauftragt
k.S. Summenbildung unzuldssig, da alle Einzelwerte < Bestimmungsgrenze
Summe  es werden nur die Einzelkomponenten erfa3t, bei denen der

MefBwert > Bestimmungsgrenze ist
BG Bestimmungsgrenze

* matrixbedingte Anpassung
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INSTITUT

FRESENIUS
IF-Projekt: 21855 0/1122041 0 0208 113 Seite 3von 4
Matrix: Feststoff
IF-Probennummer 102DX64 6870 102DX64 6871
Probenbezeichnung BG  Beschichtung Beton
des Auftraggebers Oberfiache
MKW (IR) mg/kg 10 14000 500
2 PCB mg/kg - k.S. --
2 BTEX mg/kg - 16 0,39
Matrix: Feststoff
IF-Probennummer 102DX64 6870 102DX64 6871
Probenbezeichnung Beschichtung Beton
des Auftraggebers Oberflache
BG
PCB 28 mg/kg 0,005 < 0,005 --
PCB 52 mg/kg 0,005 < 0,005 --
PCB 101 mg/kg 0,005 < 0,005 --
PCB 153 mg/kg 0,005 < 0,005 --
PCB 138 mg/kg 0,005 < 0,005 --
PCB 180 mg/kg 0,005 < 0,005 --
Summe aufgefiithrte mg/kg k.S. --
Benzol mgkg 0,005 < 0,005 < 0,005
Toluol mgkg 0,005 1,8 0,020
Ethylbenzol mgkg 0,005 2,1 0,050
m,p-Xylol mgkg 0,005 8,8 0,23
o-Xylol mghkg 0,005 3,2 0,085
Summe BTEX mg/kg 16 0,39
Matrix: Boden
IF-Probennummer 102DX64 6872 102DX64 6873 102DX64 6874 102DX64 6875
Probenbezeichnung Einheit BG BS 1/2 BS 1/4 BS 211 BS 2/3
des Auftraggebers
Trockenriickstand % 0,1 86,6 88,4 95,0 88,3
Mineral6l-KW (GC) mg/kg TS 10 <10 <10 <10 <10
nicht beauftragt
TS Trockensubstanz
k.S. Summenbildung unzuldssig, da alle Einzelwerte < Bestimmungsgrenze

Summe es werden nur die Einzelkomponenten erfaf3t, bei denen der
MeBwert > Bestimmungsgrenze ist

BG Bestimmungsgrenze



INSTITUT

FRESENIUS
IF-Projekt: 21855 0/ 1122041 0 0208 113
Matrix: Luft
IF-Probennummer 102DX60 9877 102DX60 9878
Probenbezeichnung B5- 1 B2- 2
des Auftraggebers V=101 V=101
BG
Benzol mg/m?® 0,006 < 0,006 0,006
Toluol mg/m® 0,006 0,070 0,036
Ethylbenzol mg/m* 0,006 0,030 < 0,006
m,p-Xylol mg/m* 0,006 0,085 0,024
0-Xylot mg/m® 0,006 0,039 < 0,006
Summe BTEX mg/m? 0,22 0,066
k.S. Summenbildung unzuléssig, da alle Einzelwerte < Bestimmungsgrenze

Summe  es werden nur die Einzelkomponenten erfaft, bei denen der
- MeBwert > Bestimmungsgrenze ist
BG Bestimmungsgrenze

Priifverfahren

Bestimmung des Trockenriickstandes nach DIN ISO 1165 (Boden).

Bestimmung von Kohlenwasserstoffen nach DIN ISO TR 110486.

Bodenbeschaffenheit- Bestimmung von polycyclischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK)- Hochleistungs-Fliissigkeits-
Chromatografie-(HPLC)-Verfahren nach E DIN 1SO 13877.

Bestimmung von PCB nach DIN 38407 - F2,

Bestimmung von Benzol und einigen Derivaten mittels

Gaschromatographie durch Dampfraumanalyse nach DIN 38407-F9-1;

Messung mit GC-MS unter Verwendung interner Standards.

Gaschromatographische Bestimmung von niedrig siedenden organischen Verbindungen in
Bodenluft nach Anreicherung an Aktivkohle oder XAD-4 und Desorption mit organischen
Losungsmitteln nach E VDI 3865 BL.3; Messung mit GC-MS unter Verwendung

interner Standards.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
s Tierheimat Schackendorf

im ,,Sondergebiet Tiergnadenhof“ in Schackendorf

Vorhabentrager:

Gemeinniitzige GmbH ,, Tierheimat Schackendorf*

Christina Schilling und Karin Briiggmann

Geschéftsadresse: Generalbevolimachtigter Harald Briggmann,
Bliestorfer Weg 8, 23847 Grinau, Tel. 04501 — 482, Fax 04501 — 893372

Bautrdgergesellschaft:

STA-BAU, Dipl.-Ing. Architekt Dieter Hense
Moltkestr. 34, 23564 Liubeck, Tel. 0451-795006/7, Fax 795056

Lage des Sondergebietes:

Es handelt sich um das ehemalige Bundeswehrdepot in der Gemeinde
Schackendorf, nordéstlich des bebauten Gemeindegebietes am Hamdorfer
Weg im planungsrechtlichen AuBenbereich gelegen. Flur/Rahmenkarte
4/8382 der Gemarkung Schackendorf, Blatt 138, Flurstiicke 57/, 59/1 und
78/2 sowie Blatt 204, Flurstiick 58. GesamtgroRe 108.286 gm. Flurkarte
anbei.

Plandarstellung:

Siehe anliegenden Plan der Bautragergesellschaft vom 06. November
2002.

Erlduterungsbericht:

1. Allgemeines

Der Vorhabentréger hat das Gelénde des ehemaligen Bundeswehrdepots
in Schackendorf erworben und méchte es insgesamt als weitlaufig
angelegtes Tierheim (Tierheimat) mit infrastrukturellen Erganzungen
nutzen (nahere Nutzungs-Angaben siehe weiter unten). Vorgesehen ist die
Schaffung einer ,Heimat fir Tiere* aller Art, insbesondere hiesiger
Haustierrassen. Uberwiegend soll die Aufnahme der Tiere im s0g.
~.Gnadensinne" erfolgen. Eine , Tierpension* ist nur marginal beabsichtigt.
Das Vorhaben soll als Gemeinniitzige Gesellschaft mit beschrankter
Haftung betrieben werden. Der Betriebsname lautet , Tierheimat
Schackendorf*..

Das Gesamtobjekt soll ausschlieRlich mit Eigenmittein finanziert und
erhalten werden. Der Vorhabentréger legt Wert auf eine gemeinsam
abgestimmte Entwicklung des Vorhabens mit der Gemeinde, ohne diese
finanziell zu belasten. So soll eine breite Akzeptanz, auch in der
Bevélkerung, erreicht werden.



Es entstehen voraussichtlich 8 — 10 Arbeitsplatze: (Tierarzt, evtl. mit
Helfer/in; 2 - 3 Mitarbeiter des Vorhabentragers; Hausmeisterehepaar; 2 -
3 Tierpfleger).

2. Infrastruktur, ErschlieBung:

Die ErschlieBung erfolgt von der Kreisstrale K 61 zwischen Schackendorf
und Negernbdétel iber den Heidkoppelweg und ist damit gesichert. Das
bisherige Nottor am Hamdorfer Weg wird als Privat- sowie Not- und
Feuerwehrzufahrt hergerichtet. Die Umz&aunung wird erhalten, im Bereich
der Eingénge werden geeignete Schleusen erstellt, die Tiere am Verlassen
des Grundstlicks hindern sollen. Das Gesamtgrundstiick wird fur
unangemeldeten 6&ffentlichen Verkehr nicht zur Verfligung stehen.
Auferhalb der Zaunes liegende Flachen kénnen in geeigneter Weise
benutzt werden.

Soweit vom Forstamt Waldflachen festgestellt wurden, bleiben diese
erhalten, es sei denn, dass in Randbereichen  Korrekturen notwendig
sind, wobei Ausnahmen nur nach dem Landeswaldgesetz méglich sind.
Rodungen wéren im Rahmen der einschlégigen Rechtsvorschriften zu
entschadigen.

Die vorhandene Zisterne (Nutzung fir Feuerwehrzwecke — auch zur
Ubung) und das Regenriickhaltebecken bleiben bestehen. GroRze
Betonflachen ( z.B. Flachen 22 — soweit nicht Fundament fiir weitere
Bebauung, siehe 3.6. - und 17 nach Depot-Lageplan sowie vor
abzureilenden offenen Hallen) werden entsiegelt. Die Wegefiihrung bleibt
in der bestehenden Form erhalten.

3. Festlegungen im Einzelnen:

3.1. Ehem. Verwaltungsgebiude

(Nr. 1 nach Depot-Lageplan) —kinftige Gebaudeziffern entsprechend- wird als
Empfangs- und Verwaltungsgebaude, fir eine Tierarztpraxis und fiir drei
Wohnungseinheiten im Dachgeschoss (maximal 45 ° Dachneigung)
umgestaltet und genutzt.

Derzeit beabsichtigte Details: Eingangsverschonerung, geeignete Aufgangsitsung finden.
Umbau von 3 Raumen zur Tierarztpraxis + sicheren Medikamentenraum im Keller.
Barordume fur 3 Personen + Warteraum. Aufenthalts- und Besprechungsraum, u.a. fur
Hundeschule (ehem. Speiseraum). Auf- und Ausbau Dachgeschoss mit 3 % Zimmer-
Wohnung fur Hausmeisterfamilie, 2 x 2-Zimmer-Wohnungen fur Tierpfleger. Bisherige
Ein- und Ausgange bleiben, zusatzlicher ricckwartiger Ausgang im vorderen Bereich.
Kellergeschoss bleibt im Gbrigen so.

3.2. Lagerhaus unbeheizt (Nr. 21, 400 gm)
3.3. Abstellhalle (Nr. 2, dreigeteilt, 44 + 89 + 118 am)

Mit der éstlich dieser beiden Hallen liegenden Hundezwingeranlage und
den Freifldchen sollen hier Kleintiere (Hunde und Katzen, keine
Kampfhunde), eine Quaranténestation, Trainingsflachen und Auslaufe
Platz finden.
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Derzeit beabsichtigte Details: Die Hundehalle (Nr. 21; teils auch Nr. 2) soll in zwei Etagen
mit Auflauframpe, auch fur den Materialtransport (geringer Steigungswinkel, nicht zu
schmal), ausgestattet werden. Sie ist kinftig beheizbar mit Wasser- und
Abwasseranschluss und hat einen Mittelgang. Auf beiden Ebenen werden groRizigige
Hundeboxen (ca. 14 je Hallenlange) angeordnet. Naturliche Belichtung soll geschaffen
werden. Soweit méglich, werden Klappen zur Auslauffléache hinter dieser und Halle 2
geschaffen. Platze fur Futterlagerung, Tierkostkiche, Tierbad werden eingerichtet.

Die beiden groReren Teilhallen der Halle 2 werden ebenfalls Hundehallen, Einrichtung
ahnlich wie Nr. 21, aber ohne Rampe, dafiir Treppe; ohne Kuche, Bad, Futterlager.
Kleiner Hallenteil kiinftig voraussichtlich Katzenhalle, keine Zwischendecke, aber
Kletterméglichkeiten pp. Die derzeitigen Eingangstore werden aus diesen Hallen sowie
Nr. 18 entfernt und soweit méglich fur die jetzigen offenen Hallen (siehe 3.6.) genutzt.
Beide Tierboxenhallen werden miteinander verbunden zur Aufnahme einer
Quarantanestation. Sie wird voraussichtlich zweigeschossig, maximal bis zur Héhe der
sie begrenzenden Hallen errichtet. Wenn dieser Gebaudeteil aber nur eingeschossig
erstellt wird (diese Entscheidung ist noch nicht gefallen), soll ein flachgeneigtes Dach
entstehen. Evil. wird dann auf dem oberen Geschossniveau der Hallen eine
Uberquerungsmdglichkeit dieser Station geschaffen. Die Freiflachen werden firr Auslaufe
und Hundetraining vorgehalten.

3.4. Abriss bestehender Gebaude

Das geschlossene Lagerhaus Nr. 18 und die offenen Hallen Nr. 7 bis 11
sowie 15 und 16 sind bzw. werden entfernt. Betonflachen werden entfernt,
soweit sie nicht far weitere Malnahmen (z.B. Fundamente) nutzbar sind.

3.5. Fléachen fiir den Wohnungsbau

Im Bereich der bisherigen Hallen 7 und 8 werden Flachen fiir den
Wohnungsbau vorgesehen.

Auf den bisherigen Hallenflachen ist der Neubau von 2 Einfamilien-Wohnhausern mit e
einer Einliegerwohnung (maximale Grundfiache je 200 gm) fur Stifter und Verwalter
vorgesehen. ,

3.6. Funktionsgebdude

Im Bereich der sudlichen Umfahrt (bisherige Hallen Nr. 12 bis 14) sind
Funktionsgebaude geplant. Das sind z.B. Lagerhallen fiir Geréte, den
landwirtschaftlichen Fuhrpark, fir Heu, Stroh, Futtermittel: Unterstande fir
GroRtiere (Pferde, Galloways, Schafe, Ziegen pp.); Hundetrainings- sowie
Reit- und Bewegungshalle.

Derzeit ist die genaue Zuordnung der verschiedenen Funktionen auf die
einzelnen Hallenflachen noch nicht festgelegt. Bei Kapazitéatsproblemen in
der Tierunterbringung und im Funktionsbereich ist die Errichtung von
weiteren Hallen auf dem Abstellplatz 22 gegeniiber den Hallen 2 und 21
vorgesehen.

Die Hallen werden verschlieRbar gemacht. Bei entsprechend vorhandenen
Mitteln ist daran gedacht, die derzeit vorhandenen wenig
umweltfreundlichen Eternitplatten durch andere Materialien zu ersetzen.
Es ist auch nicht ausgeschlossen, dass einzelne Halle temperaturisoliert
werden mussen. Dabei werden die Grundkonstruktionen nicht verandert.



3.7. Weideflichen

Weideflachen sind im Bereich der ehemaligen Hallen 9 bis 11, 15 und 16
sowie 18 vorgesehen.

4. Zeitrahmen

Der Vorhabentrager geht davon aus, dass noch im Laufe des Jahres 2002
fur alle vorzunehmenden Veranderungen der Planungsstand nach § 33
BauGB erreicht wird und somit noch in diesem Jahr, spatestens aber im
Frahjahr 2003, Bau- bzw. Nutzungsénderungsantrége gestellt bzw.
genehmigungsfahig werden.

Das Jahr 2003 diirfte dann im wesentlichen far bauliche Veranderungen
und Ergénzungen genutzt werden kénnen.

Als Endtermin fir die Gestaltung des Tiergnadenhofes Schackendorf
setzten sich die Vorhabentragerinnen das dritte Jahresende nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes.

5. Bereitschaftserklidrung

Der Vorhabentrager versichert, das er bereit und in der Lage ist, die
vorstehend genannten MaRnahmen durchzufithren und das Projekt in dem
beschriebenen Sinne zu betreiben. Eine Kostenbeteiligung der Gemeinde
erfolgt nicht. Er erklért fernen, dass er die Planungskosten im notwendigen

Mafe bernehmen wird. Die einzelnen Auftrage hierzu sind abzustimmen.
6. Anderungsvorbehalt

Da es nicht méglich ist, den Plan im Sinne des VEP nach § 12 BauGB
standigen Anderungen zu unterwerfen, wird festgehalten und mit der
Gemeinde vereinbart, dass Anderungen an diesem Konzept im
Einvernehmen mit der Gemeinde soweit und solange méglich sein
mussen, als sie die Grundidee und das grundsatzliche Planungsgefiige
nicht verandern.

Aufgestelit: Grinau / Trappenkamp / Schackendorf, den 06. Nov. 2002

Fiir den Vorhabentrager:
/&ﬂ?/ L((leees
Harald Braggnfann, Generalbevollméachtigter

Verwaltungs- und andere Dienstleistungen

Gert Pechbrenner, Biirgermeister a.D.
Theodor-Storm-Ring 29, D 24610 Trappenkamp

Tel.: 04323/92792; 0175-7006185: Fax: 04323/919876
Email: pechbrenner@t-online.de

Vote )

C-;ért Pechbrenner

.‘ .
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Durchfiihrungsvertrag
zum Vorhaben- und Erschliessungsplan

Die Gemeinde Schackendorf, vertreten durch den Biirgermeister,
- nachfolgend ,,Gemeinde™ genannt —
und
die gemeinniitzige GmbH Tierheimat Schackendorf, vertreten durch
Frau Christina Schilling, wohnhaft in CH-6004 Luzern, Schweiz, Sonnenhof 5,
und Frau Karin Briiggmann, wohnhaft in 23847 Grinau, Bliestorfer Weg 8,
beide per Generalvollmacht vertreten von Herrn Harald Briiggmann, wohnhaft in 23847

Grinau, Bliestorfer Weg 8,

- nachfolgend ,,Vorhabentrdger™ genannt —

schlieBen folgenden Vertrag:

I. Allgemeines

§A1
(Gegenstand des Vertrags)

(1) Gegenstand des Vertrags ist das Vorhaben , Errichtung eines Tiergnadenhofs auf dem
chemaligen Bundeswehrdepot in der Gemeinde Schackendorf.
(2) Das Vertragsgebiet umfaBt die im Lageplan (Anlage 1) umgrenzten Grundstiicke.

§A2
(Bestandteile des Vertrags)

Bestandteile des Vertrags sind
a) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebiets (Anlage 1)

b) der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 2)
¢) der Plan des Architekten Dieter Hense vom 06.11.2002

A2
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11. Vorhaben

§Vi
(Beschreibung des Vorhabens)

Das Vorhaben betrifft die Errichtung eines ,, Tiergnadenhofs* auf dem Geliande des
ehemaligen Bundeswehrdepots in der Gemeinde Schackendorf; Flurstiicke 57/1, 59/1, 58 und
78/2, Flur 4, Gemarkung Schackendorf.

§V2
(Planung)

(1) Die Gemeinde hat bereits eine Anderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes
Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahistedt in den zustandigen Gremien des
Zweckverbandes fiir den Bereich des ehemaligen Bundeswehrdepots/vorstehend
genannter Flursticke per Aufstellungsbeschluss auf den Weg gebracht und wird fiir eine
ziigige Durchfiihrung sorgen.

(2) Die Gemeinde beauftragt nach Abstimmung mit den Vorhabentriagern das Planungsbiiro
Eberhard Gebel, Bad Segeberg, mit der Aufstellung des dariiber hinaus notwendigen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

(3) Inhalt der Planungsauftrage nach Abs. 1 und 2 sind samtliche Arbeiten zur Erstellung der
Pline; dazu gehoren insbesondere die nach § 40 HOAI fiir die Aufstellung von
Bebauungsplinen erforderlichen Leistungen, sowie — wenn sie notwendig werden —
zusitzliche Fachbeitrige; notwendig ist auf jeden Fall die Erstellung eines
landschaftspflegerischen Fachbeitrags.

(4) Die Gemeinde betreibt — neben dem Zweckverband fiir die F-Plan-Anderung - das
Planverfahren in einem zusammengefassten Verfahren und fiihrt insoweit auch die nach
dem BauGB erforderlichen Schritte ziigig durch. Die Vertragspartner werden bei den
Planungsvorbereitungen und bei jedem Verfahrensschritt engen Kontakt halten und loyal
zusammenarbeiten; das gilt auch fiir die iibrige Durchfiihrung dieses Vertrages.

§V3
(Durchfiihrungsverpflichtung)

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens im Vertragsgebiet
nach den Regelungen dieses Vertrags.

(2) Der Vorhabentriger verpflichtet sich, spatestens 6 Monate nach Inkrafitreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans einen vollstandigen und genehmigungsfahigen
Bauantrag fiir das Vorhaben einzureichen. Er wird spatestens 6 Monate nach Rechtskraft
der Baugenehmigung bzw. Baufreistellung mit dem Vorhaben beginnen und es innerhalb
von 2 Jahren nach Baubeginn fertigstellen. Die Frist zur Fertigstellung fur die neu zu
errichtenden Hallen Nr. 9, 11 und 15 im Bereich der Betonflache Nr. 22 betragt
abweichend von der vorstehenden Regelung 5 Jahre nach Baubeginn.

A3
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§Vv4
(Weitere Anforderungen an das Vorhaben und Nutzungsbedingungen)

(1) Bei der Realisierung des Vorhabens sind weitere Anforderungen zu erfullen; namlich:

2)

b)

d)

8)

h)

Die Vorhabentriger verpflichten sich zu einem riicksichtsvollen, den (planerischen)
Zielsetzungen der Gemeinde entsprechendem Verhalten; insbesondere ggf. auch in
inrer zukiinftigen Funktion als Vermieter/Verpachter und Verkaufer der
Gesamtflachen. Sie haben dieses durch Abschluss vertraglicher Vereinbarungen (in
den Pacht-/Kaufvertragen) mit evtl. Mietern/Pachtern/Kaufern sicherzustellen.
Die Vorhabentriger verpflichten sich zur Einhaltung der nachfolgenden
Zielsetzungen: Sie mochten das Depotgelénde insgesamt als weitlaufig angelegtes
Tierheim mit infrastrukturellen Ergéinzungen nutzen. Vorgesehen ist die Schaffung
einer , Heimat fiir Tiere* hiesiger Tierrassen mit Ausnahme von Kampfhunden.
Uberwiegende Aufnahme der Tiere im sog. _Gnadensinne*. Eine Tierpension soll nur
marginal erfolgen. Um das Vorhaben auf Dauer in der beabsichtigten Form — neben
dem Planungsrecht - zu sichern, wird noch nach der geeigneten Rechtsform gesucht.
Ein aussagekraftiger Name, der eine weitgehende Gemeinniitzigkeit aufzeigt, ist noch
zu finden.
Das Gesamtobjekt soll ausschlieBlich mit Eigenmitteln finanziert und erhalten
werden. Die Vorhabentrager legen Wert auf eine gemeinsam abgestimmte
Entwicklung des Vorhabens mit der Gemeinde, ohne diese finanziell zu belasten.
Auch so soll eine breite Akzeptanz in der Bevolkerung erreicht werden. Es sollen 8 —
10 Arbeitsplitze entstehen: (Tierarzt, evtl. mit Helfer/in; 2 - 3 Mitarbeiter der
Vorhabentriager, Hausmeisterehepaar; 2 — 3 Tierpfleger).
Eine Publikums- oder verkehrsintensive Nutzung des Geléndes soll vermieden
werden. Damit ist eine angemeldete gelegentliche entsprechende Nutzung im Sinne
einer Offentlichkeitsarbeit nicht ausgeschlossen
Die derzeit vorhandene Einzaunung des Grundstiicks muss auch zukiinftig bestehen
bleiben und von den jeweiligen Grundstiickeigentiimern/Nutzungsberechtigten des
Grundstiicks instandgehalten werden. Sofern sich dieses technisch verwirklichen 1aft,
soll zusitzlich in den Zufahrtsbereichen eine ,.Schleuse” installiert werden, damit
entlaufene Tiere, die sich noch auf dem Grundstiick befinden, dieses nicht verlassen
kénnen. Durch die Einzaunung muf gewihrleistet sein, dass keine Tiere das
Grundstiick verlassen konnen. Sollten trotzdem entlaufene Tiere Schiaden an privatem
oder offentlichem Eigentum anrichten, haftet der Investor hierfiir im Rahmen der
gesetzlichen Regelungen.
Der Zugang zur Zisterne fr Feuerwehrzwecke bleibt stets gewahrleistet.
Die Instandhaltung und Zuganglichkeit obliegt dem Investor.
Es wird vereinbart, dass die Zisterne von demjenigen wieder aufgefuillt wird, welcher
daraus Wasser entnommen hat. Dabei ist zu gewihrleisten, dass die Zisterne immer
mindestens zur Halfte gefiillt ist (ca.150 cbm).
Soweit die offenen Hallen nicht beseitigt werden, konnen sie fur die beabsichtigten
Planungszwecke verschliebar gemacht werden. Dabei wird darauf Wert gelegt, dass
eine Befestigung der Hallen Giber den derzeitigen Status hinaus nicht erfolgt, es set
denn, es ist im Sinne des Gesamtverwendungszweckes geboten oder die bisherigen
Eternitwinde und -dacher werden mit umweltfreundlicheren Materialien umgeristet.
Die Investoren werden die Brauchwasserversorgung fiir den Betrieb selbst
sicherstellen. Der Bedarf an Trinkwasser auf dem Vertragsgrundstiick, insbesondere
.14
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in den geplanten Wohneinheiten ist aus der zentralen Wasserversorgung der
Gemeinde zu decken.

i) In West-Ost-Richtung verlauft uber das Grundstiick eine Betonrohrleitung DN 800
des Gewisserpflegeverbandes ,,Am Oberlauf der Trave®. Das derzeit fur diesen
bestehende Leitungsrecht ist auch durch die Vorhabentrager zukunftig zu gewihren.
Sie verpflichten sich, auf ihre Kosten eine entsprechende beschriankt personliche
Leitungsdienstbarkeit zugunsten des Gewaisserpflegeverbandes in das
Baulastverzeichnis eintragen zu lassen.

j) Im ibrigen wird insbesondere der ostliche Bereich des Grundstiicks an der Trave
beim Regenriickhaltebecken und der siidliche Randstreifen nur als Grunflachen
genutzt bzw. als solche erhalten werden und nicht baulich genutzt oder versiegelt
werden.

k) Die 2. Zuwegung/Notzufahrt des Grundstiicks wird als Privatzufahrt genutzt und
dariiber hinaus nur der Feuerwehr zur Verfiigung gestellt, welche einen Schliissel
erhalt. Zwischen dem aspahltierten Wirtschaftsweg und der Notzufahrt werden die
Auffahrt und das Tor durch den Vorhabentrager unterhalten.

1) Alle im Zusammenhang mit der Haltung von Tieren relevanten gesetzlichen
Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.

m) Im vorderen Bereich des Vertragsgrundstiicks diirfen maximal 3 Wohneinheiten und
im hinteren Bereich maximal 2 Wohneinheiten entstehen. Zusitzlich diirfen im
hinteren Bereich nur maximal 2 Einliegerwohnungen geschaffen und in der Art und
Weise genutzt werden, dass Familienmitglieder des Vorhabentragers oder
Pflegepersonal bei Pflegebediirftigkeit des Vorhabentragers darin wohnen.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich ferner, das Vorhaben auf Dauer in der beabsichtigten
Form zu nutzen.

I11. ErschlieBung

§E1
(Herstellung, Art und Umfang der Erschliefungsanlagen)

(1) Art und Umfang der Erschlieffung richten sich nach den Festsetzungen des
aufzustellenden B-Planes einschlieBlich der Textteile und Begriindungen sowie
insbesondere nach dem Vorhaben- und ErschieBungsplan (Anlage 2).

(2) Es ist Sache des Vorhabentragers, die gesamte innere ErschlieBung des
Vertragsgebiets im eigenen Namen und auf eigene Rechnung sicherzustellen. Dazu
gehoren z.B. der eventuelle Stralen- und Biirgersteigbau einschlieBlich erforderlicher
Parkplitze und Anlagen flir deren Entwasserung, die Herstellung oder Ergianzung der
notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen sowie landschaftspflegerische
MaBnahmen. Die Gemeinde beteiligt sich an den Kosten nicht.

(3) ErschlieBungsanlagen auBerhalb des Grundstiicks im offentlichen Bereich sind derzeit
nicht erforderlich. Eine Ubernahme von ErschlieBungsanlagen durch die Gemeinde ist
somit nicht notwendig. Soweit Anlagen doch noch zur ErschlieBung des Vorhabens
erforderlich werden, stellt der Vorhabentrager diese auf eigene Kosten her und
verpflichtet sich zur kostenfreien Ubereignung an die Gemeinde.
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(4) Das Grundstiick des Vertragsgebiets ist bereits an die gemeindliche zentrale
Wasserversorgung angeschlossen. Die Beitragspflicht fur den Anschluss des
Grundstiicks an die gemeindliche Wasserversorgung ist durch Voreigentiimer
abgegolten.

3 st T
e e

(5) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im Rahmen der Planverfahren aufgegebenen
MaBnahmen und Erfordernisse im eigenen Namen und auf eigene Rechnung nach
MaBgabe der folgenden Vertragsbestimmungen, der einschligigen Rechtsvorschriften
und anerkannten Regeln der Technik und der Baukunst auszufiihren.

(6) Im ubrigen liegt die Zustandigkeit fiir die Schmutzwasserbeseitigung und
Oberflichenentwisserung beim Zweckverband Mittelzentrum. Sollte das Abwasser
vom Grundstiick auf Wunsch des Vorhabentrégers in die Anlagen des
Zweckverbandes entwissern, hat er die hierfiir herzustellenden Anlagen mit diesem
abzustimmen. Dabei ist das Satzungsrecht des Zweckverbandes zu beachten.

(7) Die gesamte Oberflachenwasserentsorgung war bisher tiber die vorhandenen, zum
Vertragsgrundstiick gehorenden Anlagen sichergestellt und kann — soweit
kapazitatsmassig moglich — weitergenutzt werden. Kosten fiir eventuell notwendige
ErweiterungsmafBnahmen tragt der Vorhabentrager.

(8) Solite auf dem Vertragsgebiet ein Wasserbedarf entstehen, der die Kapazitat der
offentlichen Zuleitung zum Grundstiick tiberschreitet, hat der Vorhabentrager einen
Erweiterungsantrag an die Gemeinde zu stellen, in dem er sich zur Kostenuibernahme
der notwendigerweise entstehenden Kosten verpflichtet.

(9) Sollten tiber den zurzeit vorhandenen Bestand der inneren ErschlieBung weitere
ErschlieBungsmaBnahmen fiir die Nutzung des Grundstiicks erforderlich werden, sind
diese von dem Vorhabentriger nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
auf seine Kosten zu erstellen. Vor Baubeginn sind der Gemeinde entsprechende
Planungsunterlagen vorzulegen, die ihrer Zustimmung bedurfen.

§E2
(Fertigstellung der Anlagen)

Der Vorhabentriger verpflichtet sich, die in den beigefiigten Planen dargestellten
ErschlieBungsanlagen entsprechend den Erfordernissen der Bebauung herzustellen. Sie
miissen spitestens bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden Bauten und Nutzung des
Vertragsgrundstiicks im Sinne von § V'3 Abs. 2 benutzbar sein.

§E3
(Haftung und Verkehrssicherung)

(1) Sollten auBierhalb des ErschlieBungs-/Vertragsgebiets im 6ffentlichen Bereich

ErschlieBungsarbeiten notwendig werden, ibernimmt der Vorhabentrager vom Tag des
Beginns der ErschlieBungsarbeiten an die Verkehrssicherungspflicht (fir den betroffenen

Bereich).
()
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(2) Der Vorhabentréager haftet bis zur Ubernahme bzw. Fertigstellung der Anlagen fiir jeden
Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen
Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche Schéden, die infolge der
ErschlieBungsmaBnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonstwie verursacht
werden. Der Vorhabentriger stellt die Gemeinde insoweit von allen
Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der
Eigentumsverhiltnisse. Vor Beginn der BaumaBnahme ist das Bestehen einer
ausreichenden Haftpflichtversicherung nachzuweisen.

(3) Auf dem Vertragsgrundstiick obliegt die alleinige Verkehrssicherungspflicht den
Vorhabentriagern. Der Gemeinde obliegt dagegen die Verkehrssicherungspflicht fur die
Zufahrtsstrasse , Heidkoppelweg® von der Kreisstrasse K 61 zum Grundstick (im
offentlichen Bereich).

(4) Eine Anfahrt des Vertragsgrundstiicks mit Fahrzeugen darf nur von der Kreisstrafe K 61
iiber die StraBe , Heidkoppelweg® in die jetzt bestehende Haupteinfahrt im Nordwesten
des Grundstiicks erfolgen, da nur diese mit einem entsprechenden Ausbaustandard dafiir .
geeignet ist. Die Gemeinde wird dies durch eine entsprechende Verkehrsbeschilderung
sicherstellen. Die Vorhabentriger werden die Pichter bzw. evtl. Kaufer des Grundstiicks =
darauf hinweisen und auch sie hierzu verpflichten. ‘

§E4
(Eigentum, Unterhaltung und Nutzung der (inneren) Erschliessungsanlagen)

Samtliche auf dem Vertragsgrundstiick erstellten inneren Erschliessungsanlagen gehoren zum
Eigentum des Vorhabentragers bzw. spaterer Rechtsnachfolger/Grundstiickseigentiimer. Sie
sind daher zukiinftig von diesen zu unterhalten und zu erneuern. Dies gilt insbesondere auch
fiir die Verkehrsflachen und Ver- und Entsorgungsleitungen.

§ES
. (Gewiihrleistung und Abnahme,
Ubernahme von ErschlieBungsanlagen)

@
(1) Sollten im offentlichen Bereich ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich werden, so ist .
hierfiir, insbesondere fur die Durchfiihrung, Gewihrleistung und Ubernahme eine
Erginzung/ein Nachtrag zu diesem Vertrag mit besonderen Regelungen zwischen den
Vertragsparteien zu schlieBen. Gleiches gilt bei wesentlichen Abweichungen vom Vorhaben-
und ErschlieBungsplan.

IV. SchluBibestimmungen

§S1
(Kostentragung)

(1) Der Vorhabentriger tragt die Kosten fiir die Planung, die ErschlieBung, den
Jandschafispflegerischen Ausgleich und die Errichtung des Vorhabens.

vy
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(2) Der Vorhabentrager hat der Gemeinde und dem Zweckverband Mittelzentrum samtliche
nach § V 2 anfallenden notwendigen Planungs-, Planvorbereitungs- und
Fachgutachtenkosten zu erstatten. Die einzelnen Auftriage sind betragsmaBig zu beziffern
und abzustimmen.

Die Kostenerstattung ist fillig innerhalb von 4 Wochen nach schriftlicher Aufforderung
durch das Amt Segeberg-Land, zu zahlen an die Amtskasse. Das Amt wird die Kosten
durch entsprechende Rechnungskopien belegen. Entsprechend dem Ausgabestand konnen
Abschlage bei dem Vorhabentrager angefordert werden, fiir die das Vorstehende gilt.

§S2
(VeriuBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge)

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen. Der
Vorhabentrager haftet der Gemeinde als Gesamtschuldner fuir die Erfiillung des Vertrags
neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Gemeinde ihn nicht ausdriicklich aus
dieser Haftung entlaft.

(2) Die VerauBerung von Grundsticken im Vertragsgebiet ist erst dann zulassig, wenn der
Vorhabentriger die in diesem Vertrag vereinbarten Biirgschaften zur Sicherung der

Durchfiihrung des Vertrags tibergeben hat. ¥
¢
(Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen) o

(1) Fur die Festlegung der durchzufiihrenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird die
Gemeinde das Planungsbiiro Eberhard Gebel, Bad Segeberg, mit der Erstellung eines
landschaftspflegerischen Fachbeitrags beauftragen.

(2) Der Vorhabentriger verpflichtet sich, die daraus resultierenden MafBnahmen
durchzufithren. § V 3 gilt entsprechend.

§S4
(Sicherheitsleistungen)

Zur Sicherung der vom Vorhabentrager nach diesem Vertrag zu erstattenden/tragenden
Planungskosten leistet dieser eine Vorauzahlung in dessen voraussichtlicher Hohe. Die
Gemeinde wird diese Mittel verwenden, um die Abschlags- und SchluBrechnungen fur diese
Planungen an die beauftragten Biiros zu bezahlen. Nach Vorliegen samtlicher
SchluBrechnungen stellt die Gemeinde dem Vorhabentrager eine Gesamtabrechnung mit
Rechnungskopien zu. Etwaige Uberzahlungen des Vorhabentragers bzw. etwaige ausstehende
Restbetrige sind innerhalb von 14 Tagen nach Vorliegen dieser Abrechnung zwischen den
Parteien auszugleichen.

.18
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§S5
(Haftungsausschiufl)

(1) Aus diesem Vertrag entstehen der Gemeinde keine Verpflichtungen zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Eine Haftung der Gemeinde fur etwaige
Aufwendungen des Vorhabentrégers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der
Satzung titigt, ist ausgeschlossen.

(2) Firr den Fall der Aufhebung der Satzung (§ 12 Abs. 6 BauGB) konnen Anspriiche gegen
die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die
Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Verlauf eines gerichtlichen
Streitverfahrens herausstellt.

§S6
(Schlufibestimmungen)

(1) Vertragsanderungen oder —erginzungen bediirfen zu Ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Jede
Vertragspartei erhilt je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der tibrigen
Regelungen dieses Vertrags nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrags rechtlich
und wirtschaftlich entsprechen.

§S7
(Wirksamwerden)

(1) Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft tritt
oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird.

Schackendorf, den ? ¢ ¢ S Z‘t” J)

Fiir die Gemeinde:

/
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

s 1ierheimat Schackendorf
im ,,Sondergebiet Tiergnadenhof* in Schackendorf

Vorhabentrager:

Gemeinniitzige GmbH , Tierheimat Schackendorf“

Christina Schilling und Karin Briiggmann

Geschéftsadresse: Generalbevollméachtigter Harald Briggmann,
Bliestorfer Weg 8, 23847 Grinau, Tel. 04501 — 482, Fax 04501 — 893372

Bautrdgergesellschaft:

STA-BAU, Dipl.-Ing. Architekt Dieter Hense
Moltkestr. 34, 23564 Lubeck, Tel. 0451-795006/7, Fax 795056

Lage des Sondergebietes:

Es handelt sich um das ehemalige Bundeswehrdepot in der Gemeinde
Schackendorf, nordéstlich des bebauten Gemeindegebietes am Hamdorfer
Weg im planungsrechtlichen AuRRenbereich gelegen. Flur/Rahmenkarte
4/8382 der Gemarkung Schackendorf, Blatt 138, Flurstiicke 57/1, 59/1 und
7812 sowie Blatt 204, Flurstiick 58. Gesamtgrofiie 108.286 gm. Flurkarte
anbei.

Plandarstellung:

Siehe anliegenden Plan der Bautragergesellschaft vom 06, November
2002.

Erlduterungsbericht:

1. Allgemeines

Der Vorhabentréger hat das Gelande des ehemaligen Bundeswehrdepots
in Schackendorf erworben und méchte es insgesamt als weitlaufig
angelegtes Tierheim (Tierheimat) mit infrastrukturelien Erganzungen
nutzen (ndhere Nutzungs-Angaben siehe weiter unten). Vorgesehen ist die
Schaffung einer ,Heimat fur Tiere* aller Art, insbesondere hiesiger
Haustierrassen. Uberwiegend soll die Aufnahme der Tiere im s0g.
.Gnadensinne" erfolgen. Eine , Tierpension® ist nur marginal beabsichtigt.
Das Vorhaben soll als Gemeinniitzige Gesellschaft mit beschrankter
Haftung betrieben werden. Der Betriebsname lautet  Tierheimat
Schackendorf".. :

Das Gesamtobjekt soll ausschlieRlich mit Eigenmitteln finanziert und
erhalten werden. Der Vorhabentrager legt Wert auf eine gemeinsam
abgestimmte Entwicklung des Vorhabens mit der Gemeinde, ohne diese
finanziell zu belasten. So soll eine breite Akzeptanz, auch in der
Bevdlkerung, erreicht werden.



Es entstehen voraussichtlich 8 — 10 Arbeitsplatze: (Tierarzt, evtl. mit
Helfer/in; 2 - 3 Mitarbeiter des Vorhabentragers; Hausmeisterehepaar; 2 —
3 Tierpfleger).

2. Infrastruktur, ErschlieRung:

Die ErschlieBung erfolgt von der KreisstraRe K 61 zwischen Schackendorf
und Negernbotel iber den Heidkoppelweg und ist damit gesichert. Das
bisherige Nottor am Hamdorfer Weg wird als Privat- sowie Not- und
Feuerwehrzufahrt hergerichtet. Die Umz&unung wird erhalten, im Bereich
der Eingange werden geeignete Schleusen erstellt, die Tiere am Verlassen
des Grundstuicks hindern sollen. Das Gesamtgrundstiick wird fur
unangemeldeten 6ffentlichen Verkehr nicht zur Verfiigung stehen.
Aulerhalb der Zaunes liegende Flachen kénnen in geeigneter Weise
benutzt werden.

Soweit vom Forstamt Waldflachen festgestellt wurden, bleiben diese
erhalten, es sei denn, dass in Randbereichen  Korrekturen notwendig
sind, wobei Ausnahmen nur nach dem Landeswaldgesetz méglich sind.
Rodungen waren im Rahmen der einschlagigen Rechtsvorschriften zu
entschadigen.

Die vorhandene Zisterne (Nutzung fir Feuerwehrzwecke — auch zur
Ubung) und das Regenriickhaltebecken bleiben bestehen. GroRe
Betonflachen ( z.B. Flachen 22 — soweit nicht Fundament fiir weitere
Bebauung, siehe 3.6. - und 17 nach Depot-Lageplan sowie vor
abzureilRenden offenen Hallen) werden entsiegelt. Die Wegefithrung bleibt
in der bestehenden Form erhalten.

3. Festlegungen im Einzelnen:

3.1. Ehem. Verwaltungsgebaude

(Nr. 1 nach Depot-Lageplan) —kiinftige Gebaudeziffern entsprechend- wird als
Empfangs- und Verwaltungsgebaude, firr eine Tierarztpraxis und fir drei
Wohnungseinheiten im Dachgeschoss (maximal 45 ° Dachneigung)
umgestaltet und genutzt.

Derzeit beabsichtigte Details: Eingangsverschonerung, geeignete Aufgangslosung finden.
Umbau von 3 Raumen zur Tierarztpraxis + sicheren Medikamentenraum im Keller.
Buroraume fur 3 Personen + Warteraum. Aufenthalts- und Besprechungsraum, u.a. fur
Hundeschule (ehem. Speiseraum). Auf- und Ausbau Dachgeschoss mit 3 % Zimmer-
Wohnung fur Hausmeisterfamilie, 2 x 2-Zimmer-Wohnungen fir Tierpfleger. Bisherige
Ein- und Ausgange bleiben, zusatzlicher ruckwartiger Ausgang im vorderen Bereich.
Kellergeschoss bleibt im dbrigen so.

3.2. Lagerhaus unbeheizt (Nr. 21, 400 gm)
3.3. Abstellhalle (Nr. 2, dreigeteilt, 44 + 89 + 118 am)

Mit der Gstlich dieser beiden Hallen liegenden Hundezwingeranlage und
den Freiflachen sollen hier Kleintiere (Hunde und Katzen, keine
Kampfhunde), eine Quaranténestation, Trainingsflachen und Auslaufe
Platz finden.
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Derzeit beabsichtigte Details; Die Hundehalle (Nr. 21; teils auch Nr. 2) soll in zwei Etagen
mit Auflauframpe, auch fur den Materialtransport (geringer Steigungswinkel. nicht zu
schmal), ausgestattet werden. Sie ist kiinftig beheizbar mit Wasser- und
Abwasseranschluss und hat einen Mittelgang. Auf beiden Ebenen werden groRRzigige
Hundeboxen (ca. 14 je Hallenlénge) angeordnet. Natirliche Belichtung soll geschaffen
werden. Soweit méglich, werden Klappen zur Auslaufflache hinter dieser und Halle 2
geschaffen. Platze fur Futterlagerung, Tierkostkiiche, Tierbad werden eingerichtet.

Die beiden groReren Teilhallen der Halle 2 werden ebenfalls Hundehalien, Einrichtung
ahnlich wie Nr. 21, aber ohne Rampe, dafir Treppe; ohne Kuche, Bad, Futterlager.
Kleiner Hallenteil kuinftig voraussichtlich Katzenhalle, keine Zwischendecke, aber
Kletterméglichkeiten pp. Die derzeitigen Eingangstore werden aus diesen Hallen sowie
Nr. 18 entfernt und soweit méglich fir die jetzigen offenen Hallen (siehe 3.6.) genutzt.
Beide Tierboxenhalien werden miteinander verbunden zur Aufnahme einer
Quarantanestation. Sie wird voraussichtlich zweigeschossig, maximal bis zur Héhe der
sie begrenzenden Hallen errichtet. Wenn dieser Gebaudeteil aber nur eingeschossig
erstellt wird (diese Entscheidung ist noch nicht gefallen), soll ein flachgeneigtes Dach
entstehen. Evil. wird dann auf dem oberen Geschossniveau der Hallen eine
Uberquerungsméglichkeit dieser Station geschaffen. Die Freiflachen werden fur Auslaufe
und Hundetraining vorgehalten.

3.4. Abriss bestehender Gebiude

Das geschlossene Lagerhaus Nr. 18 und die offenen Hallen Nr. 7 bis 11
sowie 15 und 16 sind bzw. werden entfernt. Betonflachen werden entfernt,
soweit sie nicht fir weitere MalRnahmen (z.B. Fundamente) nutzbar sind.

3.5. Flachen fiir den Wohnungsbau

Im Bereich der bisherigen Hallen 7 und 8 werden Flachen fur den
Wohnungsbau vorgesehen.

Auf den bisherigen Hallenflachen ist der Neubau von 2 Einfamilien-Wohnhausern mit e
einer Einliegerwohnung (maximale Grundflache je 200 gm) flr Stifter und Verwalter
vorgesehen. , .

3.6. Funktionsgebiude

Im Bereich der stdlichen Umfahrt (bisherige Hallen Nr. 12 bis 14) sind
Funktionsgebdude geplant. Das sind z.B. Lagerhallen fir Gerate, den
landwirtschaftlichen Fuhrpark, fur Heu, Stroh, Futtermittel: Unterstande fiir
Grolitiere (Pferde, Galloways, Schafe, Ziegen pp.); Hundetrainings- sowie
Reit- und Bewegungshalle.

Derzeit ist die genaue Zuordnung der verschiedenen Funktionen auf die
einzelnen Hallenflachen noch nicht festgelegt. Bei Kapazitatsproblemen in
der Tierunterbringung und im Funktionsbereich ist die Errichtung von
weiteren Hallen auf dem Abstellplatz 22 gegeniiber den Hallen 2 und 21
vorgesehen.

Die Hallen werden verschlieRbar gemacht. Bei entsprechend vorhandenen
Mitteln ist daran gedacht, die derzeit vorhandenen wenig
umweltfreundlichen Eternitplatten durch andere Materialien zu ersetzen.
Es ist auch nicht ausgeschlossen, dass einzelne Halle temperaturisoliert
werden mussen. Dabei werden die Grundkonstruktionen nicht verandert.



3.7. Weideflichen

Weideflachen sind im Bereich der ehemaligen Hallen 9 bis 11, 15 und 16
sowie 18 vorgesehen.

4. Zeitrahmen

Der Vorhabentrager geht davon aus, dass noch im Laufe des Jahres 2002
fur alle vorzunehmenden Veranderungen der Planungsstand nach § 33
BauGB erreicht wird und somit noch in diesem Jahr, spatestens aber im
Frihjahr 2003, Bau- bzw. Nutzungsanderungsantrage gestelit bzw.
genehmigungsfahig werden.

Das Jahr 2003 durfte dann im wesentlichen fur bauliche Veranderungen
und Ergénzungen genutzt werden kénnen.

Als Endtermin fur die Gestaltung des Tiergnadenhofes Schackendorf
setzten sich die Vorhabentragerinnen das dritte Jahresende nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes.

5. Bereitschaftserkldrung

Der Vorhabentrager versichert, das er bereit und in der Lage ist, die
vorstehend genannten MaRnahmen durchzufiihren und das Projekt in dem
beschriebenen Sinne zu betreiben. Eine Kostenbeteiligung der Gemeinde
erfolgt nicht. Er erklart fernen, dass er die Planungskosten im notwendigen
Mafe Gibernehmen wird. Die einzelnen Auftrage hierzu sind abzustimmen.

6. Anderungsvorbehalt

Da es nicht méglich ist, den Plan im Sinne des VEP nach § 12 BauGB
standigen Anderungen zu unterwerfen, wird festgehalten und mit der
Gemeinde vereinbart, dass Anderungen an diesem Konzept im
Einvernehmen mit der Gemeinde soweit und solange méglich sein
mussen, als sie die Grundidee und das grundsatzliche Planungsgefiige
nicht verandern. :

Aufgestelit: Grinau / Trappenkamp / Schackendorf, den 06. Nov. 2002

Fiir den Vorhabentriger:

/pﬁ\ [((Leeed

H fald Briggrfann, Generalbevollméchtigter

Verwaltungs- und andere Dienstleistungen

Gert Pechbrenner, Biirgermeister a.D.
Theodor-Storm-Ring 29, D 24610 Trappenkamp

Tel.: 04323/92792; 0175-7006185; Fax: 04323/919876
Email: pechbrenner@t-online.de

Vote )

(}ért Pechbrenner

“ .
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