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1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung Schackendorf hat in ihrer Sitzung am 28.07.2016 beschlos-
sen, fir das Gebiet ,HauptstraRe 2 — 4 und 3 — 13b, Twiete 1 — 11 und 2 — 10 sowie
Altdorf 1 — 15 und 8 - 26" den Bebauungsplan Nr. 10 aufzustellen. Mit dieser Planung
wird stadtebaulichen Fehlentwicklungen entgegen gewirkt und eine ortsangepasste,
geordnete Verdichtung sichergestellt. Zur Sicherung der Bauleitplanung wurde eine
Veranderungssperre erlassen.

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt gedn-
derten Fassung,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 127) in der zuletzt
geanderten Fassung und

die Verordnung Ulber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planin-
haltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr.3 S. 58),

die Landesbauordnung (LBO) vom 22.1.2009 (GVOBI Schl.-H. S.6).

Die Planung hat die Steuerung einer geordneten Nachverdichtung zum Ziel. Die
festgesetzte Grundflache liegt unter 20.000 m?. Die Ausschlusskriterien des § 13a
Abs. 1 Satz 3 bis 5 BauGB werden von der Planung nicht beriihrt. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 10 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Umweltbericht und ohne Eingriffs-
bilanzierung durchgefiihrt.

2 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst innerértlich gelegene, bereits bebaute Flachen. Es handelt
sich um die Grundstiicke Hauptstrale 2 — 4 und 3 — 13b, Twiete 1 — 11 und 2 — 10
sowie Alt-dorf 1 — 15 und 8 — 26. Zusammen ergeben diese Flachen eine Plange-
bietsgroRe von ca. 5,67 ha. Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes er-
geben sich aus der Planzeichnung im MaRstab 1:1000.
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3 Planungsanlass und -ziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde notwendig, um die Struktur des
gewachsenen Dorfes langfristig zu sichern und dabei aber eine geordnete Nachver-
dichtung zuzulassen. Zurzeit sind Bauvorhaben planungsrechtlich nach § 34 BauGB
zu beurteilen. Diese Beurteilungsgrundlage ist nicht geeignet, eine kiinftige Bebau-
ung steuern und so eine an die vorhandenen Strukturen angepasste Entwicklung zu
gewahrleisten. Als kritisch haben sich in der Vergangenheit insbesondere das MaR
der baulichen Ausnutzung der Grundstiicke und die Sicherung ausreichender Stell-
platze erwiesen. Aufgrund des vorrangig durch die Nédhe zu Bad Segeberg und die
glnstige Verkehrsanbindung bedingten, immer starker werdenden Siedlungsdrucks
muss ohne eine regelnde Bauleitplanung mit einer unerwiinschten und ungeordneten
Nachverdichtung gerechnet werden.

Die Ziele des Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Gewabhrleistung einer stadtebaulichen Ordnung mit dem Ziel bestehende Nutzungsin-
tensitaten zu erhalten,

Gewdbhrleistung einer geordneten Nachverdichtung,

Gewahrleistung einer dorftypischen Bebauung,

Wahrung der Verkehrssicherheit durch die Verpflichtung zur Anlage von Stellplatzen
auf den Baugrundstiicken,

Wahrung des dorftypischen Ortsbildes.
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4 Planungsinhalte

4.1 MaR der baulichen Nutzung, MindestgrundstiicksgréRen

Die maximale Firsthéhe wird mit 9,00 m bezogen auf die Oberkante der Erschlie-
Rungsstralle festgesetzt. Mit dieser Begrenzung wird sichergestellt, dass Neubauten
nicht als Fremdkérper erscheinen und es durch die Bebauung nur zu einer modera-
ten Veranderung des gewachsenen Ortsbildes kommt. Mit 9,00 m liegt die maximale
Firsthéhe tber dem Durchschnitt der vorhandenen Einzel- und Doppelhauser. In An-
betracht der gestiegenen Anforderung an die Energieeinsparung und die daraus re-
sultierenden geanderten Dachaufbauten erscheint dies geboten.

Die Grundflaichenzahl wird mit 0,3 festgesetzt. Diese Zahl liegt deutlich Uber dem
Durchschnitt der baulichen Ausnutzung der vorhandenen Einzel- und Doppelhaus-
grundstiicke. Lediglich 8 Grundstiicke im Plangeltungsbereich besitzen eine Grund-
flachenzahl von {iber 0,2, alle ibrigen liegen zwischen 0,07 und 0,19.

Die vorhandenen Einzel- und Doppelhausgrundstiicke haben GréRen von durch-
schnittlich Gber 900 m?, wobei es auch 8 Grundstiicke gibt mit unter 650 m?. Die
Nachfrage nach groBen Grundstiicken ist in der Vergangenheit stark zuriickgegan-
gen. Hinzu kommt der Wunsch vieler Bauherren, altengerecht nur noch ebenerdig zu
bauen. Dies zusammen fiihrt zu einer deutlich intensiveren Grundstiicksausnutzung.
Eine Grundflachenzahl von 0,3 in Kombination mit Mindestgrundstiicksgré3en von
650 m? bzw. 450 m? fiir eine Doppelhaushélfte ermdglicht eine zeitgeméle Bebau-
ung, bei gleichzeitiger Sicherung eines ortsangepassten Anteils an Gartenflache.

4.2 Bauweise, Zahl der Wohnungen je Wohngebdude

Der Plangeltungsbereich ist im Altbestand gepragt von einer Bebauung mit Einzel-
hausern auf groBen Grundstiicken und dementsprechend einem hohen Anteil an
gartnerisch genutzter Freifliche. Um flachensparendes und glinstigeres Bauen zu
unterstiitzen, werden neben Einzelhdusern auch Doppelhduser zugelassen. Dabei
wird die Anzahl der Wohneinheiten begrenzt. Es wird davon ausgegangen, dass Ein-
zelhduser mit 2 Wohneinheiten i.d.R. als Wohnhaus mit Einliegerwohnung konzipiert
sind. Folglich besitzen sie gegeniiber Doppelhdusern einen geringeren Anteil an un-
tergeordneten Gebaudeteilen und Nebenanlagen. Uber zusétzliche Festsetzungen
wird sichergestellt, dass bei Doppelhdusern die Mindestgrundstiicksgréfe nicht un-
terlaufen werden kann, indem Gebdude konstruktiv so gestaltet werden, dass sie
bauordnungsrechtlich als Einzelhduser zu beurteilen wéren. Ziel ist es, in Kombinati-
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on mit den MindestgrundstiicksgréRen einen ausreichenden und ortsangepassten
Freiflachenanteil zu sichern.

Die Beschrankung der Wohneinheiten dient auch dem Schutz der Wohnruhe. Neue
Wohngebéude sollen sich in den Bestand im Hinblick auf die Nutzungsintensitét ein-
fligen und diesen nicht iiber Gebiihr belasten.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksfléachen, Stellplitze

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wurde durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Die Abgrenzung orientiert sich an der vorhandenen Bebauung und an den
Grundstiickstiefen. Die parallel zur ErschlieBungsstrale und zu den ErschlieRungs-
strallen verlaufenden Baugrenzen sichern das Freihalten der Vorgérten von Bebau-
ung, so wie es nahezu im gesamten Plangebiet vorzufinden ist. Unbebaute Vorgar-
ten verleihen dem StraRenbild einen groRziigigeren freundlichen Charakter und wer-
den von den meisten Menschen als ansprechend empfunden. Zudem werden die
Einsehbarkeit und damit eine verbesserte Verkehrssicherheit fir spielende Kinder
und fur vom Grundstiick rangierende Fahrzeuge erreicht. Dieser Aspekt ist von be-
sonderer Bedeutung.

In jingerer Vergangenheit ist es wiederholt dazu gekommen, dass die Stellplatze auf
den Grundstiicken aufgrund geringer GrundstiicksgréRen nicht ausreichen und des-
halb Fahrzeuge im éffentlichen StraRenraum abgestellt werden mussten. Einige der
alteren WohnstraRen sind fir heutige Verhéltnisse schmal bemessen und besitzen
gof. auch keinen Gehweg. Es kam immer wieder zu Behinderungen bei der Durch-
fahrt und die Durchfahrt fiir Feuerwehr oder Rettungsdienst schien nicht immer gesi-
chert. An der Strale abgestellte Fahrzeuge verdndern zudem das Ortsbild vielerorts
negativ und besitzen ein gewichtiges Gefahrdungspotenzial fiir spielende Kinder.

Eine Abfrage bei der Zulassungsstelle des Kreises ergab 671 zugelassene Fahrzeu-
ge (PKW, LKW, Kraftrader, Hanger) bei 331 Haushalten. Durch die Festsetzung ei-
ner Mindestanzahl an Stellpldtzen bezogen auf die Wohneinheiten wird sicherge-
stellt, dass die &ffentlichen Verkehrsflichen entlastet und nur eingeschrankt fir das
Abstellen von Kraftfahrzeugen benétigt werden. Dies tragt maBgeblich zur Verkehrs-
sicherheit bei.

5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen ange-
schlossen. Deren Kapazitaten sind ausreichend dimensioniert, die zusétzlichen Men-
gen zu gewdhrleisten. Dies gilt auch fur die Léschwasserversorgung, die mit einer
Léschwassermenge von 48 m¥h fiir 2 Stunden den Grundschutz fiir dieses Gebiet
sichert.
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6 Eingriffe, Artenschutz, Griinordnung

Eine Bebauung fiihrt immer zu Beeintrachtigungen der Schutzgiiter des Naturhaus-
haltes und zu einer Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes. Faktisch wére bei
maximaler Ausnutzung der GRZ eine zuséatzliche Versiegelung von bis zu 6.500 m?
méglich und die bauliche Verdichtung wiirde das Ortsbild veréndern. Diese Beein-
trachtigungen (Eingriffe) sind bereits heute nach § 34 BauGB zulédssig und gelten
gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als erfolgt und zuléssig, weshalb auf eine detaillier-
te Bilanzierung verzichtet wird.

Zwischen den Grundstiicken Hauptstrale 3 bis 9 sowie Twiete 11 und Twiete 1 bis 9
verlauft ein Knick, der nach dem Naturschutzrecht zu den gesetzlich besonders ge-
schitzten Biotopen gehért. Dieser wird nachrichtlich in die Planzeichnung tibernom-
men und tber einen Knickschutzstreifen gesichert. Der Knick im Plangebiet ist wenig
ausgepragt und von verminderter 6kologischer Bedeutung. Ein Wall ist rudimentar
vorhanden, der Bewuchs nicht durchgdngig. Es gibt nur einen Uberhalter i.S. des
Knickerlasses auf der Héhe Twiete 3/Hauptstralie 7.

Ostlich der Grundstiicke Altdorf 16 A bis sidlich Altdorf 26 verlduft aulerhalb des
Plangebietes ein Knick. Der Knick hat in einzelnen Abschnitten einen deutlicher aus-
gepragten Wall, ist ansonsten aber ebenfalls nicht durchgéngig bewachsen. Fast auf
der gesamten Lénge des Knicks gibt es bauliche Anlagen in einem Abstand von 3
oder unter 3 m zum KnickwallfuR. Es gibt im siidlichen Abschnitt zwei und auf Héhe
des Grundstiickes Altdorf 24 A einen Uberhilter i.S. des Knickerlasses. Zwischen
diesen befinden sich div. knickuntypische Nadelbdume. Der Knick wird ebenfalls Gber
einen Knickschutzstreifen gesichert.

Die fiir den Artenschutz wertgebenden Strukturen im Plangebiet und angrenzend
sind die Knicks und der vereinzelt vorhandene Gehdlzbestand. Eine Beseitigung der
Knickstrukturen ist nicht zu befiirchten, da die Knicks als gesetzlich geschitzte Bio-
tope nicht beeintrachtigt oder beseitigt werden diirfen.

Der Geholzbewuchs ist Nahrungs- und Bruthabitat fur die Gilde der gebuischbriiten-
den Vogelarten. Bei den zu erwartenden Vogelarten handelt es sich um angepasste,
stérungsunempfindliche Arten, die auf den Habitatverlust mit einem Ausweichen auf
die Nachbargrundstiicke reagieren werden. Sofern es bei der Errichtung von Bauvor-
haben zu einer Beseitigung von Grinstrukturen kommen sollte, ist {iber eine Bau-
zeitenregelung sicherzustellen, dass es nicht zu Tétungen einzelner Individuen
kommt. Zur Vermeidung von Tétungen sind alle Gehélzfallungen oder Baufeldréu-
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mungen aulerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01.10. bis einschlieRlich
28./29.02. durchzufiihren.

Vorkommen héhlenbriitender Vogel- und Fledermausarten sind im Gebiet eher un-
wahrscheinlich, da die vorhandenen Gehélze tiberwiegend nicht die nétigen Stamm-
durchmesser besitzen, um als Niststatte angenommen zu werden. Im Einzelfall sollte
vor Baubeginn eine fachkundige Uberpriifung erfolgen, um die Beseitigung von
Wohn- und Niststétten oder die Tétung von Individuen zu verhindern. Sofern Wohn-
oder Niststatten beseitigt werden, sind in der ndheren Umgebung Ersatzquartiere zu
schaffen. Hierzu sind je gefélltem Gehélz mit Stammdurchmesser bis 50 cm 1 Nist-
kasten, mit Stammdurchmesser tiber 50 cm 2 Nistkasten anzubringen.

Ein Vorkommen geb&udebewohnender Fledermausarten oder gebaudebriitender
Vogelarten kann fiir den Altbaubestand nicht ausgeschlossen werden. Bei einem Ab-
riss ist ganzjahrig rechtzeitig vor Baubeginn eine fachkundige Begehung durchzufiih-
ren und sicherzustellen, dass es nicht zur Beseitigung von Wohn- und Niststatten
oder zur Tétung von Individuen kommt.

Ein Vorkommen von Haselméusen kann aufgrund fehlender Nahrungsquellen (Ha-
selstraucher) nahezu ausgeschlossen werden. In den Kartierungen der Stiftung Na-
turschutz und in der Landesdatenbank sind keine Vorkommen nachgewiesen.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass bei Beachtung der beschriebenen Vor-
gehensweise die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote von den zu erwartenden
Auswirkungen der Planung nicht betroffen werden.

7 Hinweise

7.1 Archaologischer Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziiglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Uibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung er-
lischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veradnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
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7.2 Grundwasserschutz

Sofern im Rahmen der Neubebauung Wasserhaltungsmaf3nahmen zur Trockenhal-
tung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

7.3 Loschwasser

Fir den Feuerwehreinsatz und den Rettungsdienst miissen Zufahrten und Zugénge
sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO 2009, § 5 Abs. 1 und 2) und der DIN 14090 geniigen. Der
Nachweis ist auf der Vorhabenebene im Baugenehmigungs-/Anzeigeverfahren zu
erbringen.
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