Gemeinde Schackendorf

Bebauungsplan Nr. 11

fur das Gebiet

»Lilienweg 2, 4, 6, 8, Altdorf 2, 2 a, 4, 4 a, 6, 6 a, Fah-
renkruger Weg 1, 2, Am Bornkamp 1 - 17, HauptstraBe
6,6 a, 8,10, 12, 14, 16, 18 - 39 a, Neukoppel 1, 3-12,
14, 16-28, BergstraBe 1, 3, 34a,5-9, 11, 11 a, 13, 13
a, 15,17 a-e, ZurTrave 1,3,5a-¢, 6,8, 8 a, 10 -
16, 18, 20, 22, 24 26, Hamdorfer Weg 2-6, 8, 10, 12,
14, 16, 18 und 20 sowie Am Sportplatz 1-6 a, 8 und
10"

Begrindung
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| 1 Allgemeines ]

Die Gemeindevertretung Schackendorf hat in ihrer Sitzung am 27.11.2018 be-
schlossen, fur das Gebiet ,,Lilienweg 2, 4, 6, 8, Altdorf 2, 2 a, 4, 4 a, 6, 6 a, Fah-
renkruger Weg 1, 2, Am Bornkamp 1 - 17, HauptstraBe 6, 6 a, 8, 10, 12, 14, 16,
18 - 39 a, Neukoppel 1, 3-12, 14, 16-28, BergstraBe 1, 3,3 a,5-9, 11, 11 a, 13,
13 a, 15,17 a-e, Zur Trave 1, 3, 5a - ¢, 6, 8, 8 a, 10 - 16, 18, 20, 22, 24 26,
Hamdorfer Weg 2-6, 8, 10, 12, 14, 16, 18 und 20 sowie Am Sportplatz 1-6 a, 8
und 10" den Bebauungsplan Nr. 11 aufzustellen.

Es handelt sich um eine Bestandsiberplanung. Mit der Planung wird stéddtebauli-
chen Fehlentwicklungen entgegengewirkt und eine ortsangepasste, geordnete
Nachverdichtung sichergestellt. Zur Sicherung der Bauleitplanung wurde eine Ver-
anderungssperre erlassen.

Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zuletzt ge-
anderten Fassung

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und Darstellung des Pla-
ninhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3 S.
58)

Im Flachennutzungsplan vom Marz 2005 wird der Plangeltungsbereich als Ge-
mischte Bauflache, Griinflaiche und Regenrickhalteflache dargestellt. Der Bebau-
ungsplan ist also aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Im Landschaftsplan (Landgesellschaft, 29.07.1997) ist das Plangebiet als Sied-
lungsflache dargestelit.

Die Grundstiicke Neukoppel 1 bis 28 sowie die Grundstlicke HauptstraBe 22 bis 26
liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1. Dessen Festsetzungen ver-
lieren vollstéandig ihre Rechtsgiiltigkeit.

| 2 Verfahren 3]

Das Plangebiet hat eine GréBe von rd. 21 ha mit einer Nettobaufldche von 17,6
ha. Bei einer Grundflachenzahl von 0,25 ist eine max. Grundflache von insgesamt
rd. 4,4 ha zulassig.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufge-
stellt. Da die festgesetzte Grundflache zwar Uber 20.000 m2, aber unter 70.000
m?2 liegt, kann das beschleunigte Verfahren zur Anwendung kommen, wenn durch
eine Vorprifung des Einzelfalles die Einschdtzung erlangt werden kann, dass kei-
ne
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erheblichen Umweltauswirkungen zu befiirchten sind. Hierzu erfolgt eine Vorpri-
fung entsprechend der Anlage 2 zum BauGB.

Bei der Vorpriifung ist die Tatsache besonders zu beriicksichtigen, dass es sich bei
der Planung um eine Bestandsplanung handelt mit dem Ziel, die bestehenden st&d-
tebaulichen Strukturen langfristig zu sichern. Es handelt sich um einen einfachen
Bebauungsplan der stddtebaulich sinnvolle Erweiterungs-und Neubauten ordnet
und zuldsst.

Grundlage der Vorpriifung sind die Aussagen im Landschaftsplan der Gemeinde,
im Regionalplan und Landschaftsrahmenplan, eine Ortsbegehung und eine Poten-
tialabschatzung im Hinblick auf den Artenschutz.

Beim Bestand handelt es sich gréBtenteils um bereits bebaute, (iberwiegend gro-
Be Grundstlicke. Die meisten Freiflichen werden gértnerisch genutzt, es gibt aber
teils auch umfangreiche Versiegelungen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
oder Hoffldchen. Im Plangebiet liegen auch 2 landwirtschaftliche Hofstellen. Die
gesetzlich geschiitzten Knicks, die vorhandenen Gehdlzflichen und der Bestand an
GroBbdumen wurden aus dem Landschaftsplan nachrichtlich ibernommen und
nach Prifung vor Ort ergdnzt. Die Baugrenzen wurden unter Berlicksichtigung der
rechtlichen Vorgaben so gewéhlt, dass ein langfristiger Schutz der Biotope sicher-
gestellt ist. Die Gehdlzflaichen wurden zum Erhalt und entlang der Knicks wurde
ein Knickschutzstreifen festgesetzt.

Vorpriifung nach Anlage 2 zum BauGB

2.1 Merkmale des Bebauungsplanes in Bezug auf:
2.1.1 ,das AusmaB, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 35
Absatz 3 UVPG Uber die Umweltvertrédglichkeit setzt"

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine reine Bestandsplanung. Bauliche
Anlagen oder MaBnahmen, die eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UV-
PG nach sich ziehen wiirden, werden durch die Planung nicht vorbereitet.

2.1.2 ,das AusmaB, in dem der Bebauungsplan andere Plédne oder Programme be-
einflusst™

Plane oder Programme, die den Zielen und Auswirkungen des Bebauungsplanes
zuwiderlaufen wirden, sind nicht existent.

2.1.3 ,die Bedeutung des Bebauungsplanes fiir die Einbeziehung umweltbezoge-
ner, einschlieBlich gesundheitsbezogener Erwdgungen, insbesondere im Hinblick
auf die Férderung der nachhaltigen Entwicklung"
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Durch den Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gefdr-
dert und gesichert werden. Umweltbezogene und gesundheitsbezogene Erwagun-
gen wurden bertcksichtigt (Ubernahme der Biotope, Ubernahme der Darstellun-
gen im Landschaftsplan und Sicherung der allgeneinen Anforderungen an gesun-
de Wohn - und Arbeitsverhéltnisse).

2.1.4 ,die far den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlieBlich ge-
sundheitsbezogener Probleme"

Aufgrund der Tatsache, dass es sich um eine Bestandsiiberplanung in einem wohn-
baulich gepragten Bereich in der Ortslage handelt, in welcher keine konflikttrédch-
tigen Nutzung ausgefiihrt werden, bestehen keine umweltrelevanten oder gesund-
heitliche Probleme fiir den Bebauungsplan.

2.1.5 ,die Bedeutung des Bebauungsplanes fir die Durchfiihrung nationaler und
europdischer Umweltvorschriften®

Der vorliegende Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf die genannten Um-
weltvorschriften.

2.2 Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich be-
troffenen Gebiete , insbesondere in Bezug auf

2.2.1 ,die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswir-
kungen"

Durch den Bebauungsplan sollen die bestehenden stddtebaulichen Strukturen
langfristig erhalten bleiben.

Versiegelungen oder MaBnahmen, die lber das MaB des heutigen planungsrecht-
lichen, durch § 34 BauGB gegebenen Zuldssigkeitsrahmens hinausgehen werden
durch den Bebauungsplan ausgeschlossen. Gleichwohl werden aber Bauméglich-
keiten und eine Verdichtung des Innenbereiches durch die Planung vorbereitet.
Diese Bebauungsmadéglichkeiten sind auf Dauer angelegt und nur durch einen nicht
wahrscheinlichen Abriss umkehrbar. Die Auswirkungen beziehen sich auf die
Schutzglter Boden, (Versiegelung), Wasser (Verringerung der Versickerungsmen-
ge) und den Auswirkungen auf das Ortsbild. Da sich die Auswirkungen aber im
Rahmen der bereits jetzt vorhandenen Mdglichkeiten befinden und eine dariber
hinausgehende Verdichtung nicht zugelassen wird, ist mit keinen zusatzlichen Aus-
wirkungen zu rechnen. Dies gilt umso mehr, da die bestehend Biotope und Griin-
strukturen in die Planung mit eingeflossen sind. Auswirkungen, die tber den ei-
gentlichen Geltungsbereich hinausgehen sind nicht zu erwarten.
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2.2.2 ,den kumulativen und grenzwertiliberschreitenden Charakter der Auswirkun-
gen\\

Aufgrund des Planungsanlasses und der Zielsetzung einer bestandorientierten, das
stadtebauliche gegebene MaB beriicksichtigenden Planung, ist auch in der kumu-
lativen Zusammenfassung nicht von einem grenzwertiiberschreitenden Charakter
der Planung auszugehen.

2.2.3 ,die Risiken fir die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit
(zum Beispiel bei Unfallen)"

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sind keine Risiken fir die Umwelt oder die
menschliche Gesundheit verbunden.

2.2.4 ,den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen"

Die durch den Bebauungsplan resultierenden Auswirkungen entsprechen dem, was
auch ohne Bebauungsplan zurzeit schon zuldssig ist und beschrénken sich auf den
unmittelbaren Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes.

2.2.5 ,die Bedeutung und die Sensibilitédt des voraussichtlich betroffenen Gebiets
aufgrund der besonderen natirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Inten-
sitat der Bodennutzung des Gebietes jeweils unter Berlicksichtigung der Uber-

schreitung von Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten"

Eine Uberschreitung von Umweltqualitidtsnormen und Grenzwerten ist mit der vor-
liegenden Planung nicht verbunden.

2.2.6 ,folgende Gebiete"

2.2.6.1 ,Natura 2000- Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnatur-
schutzgesetzte"

Natura 2000 Gebiete sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

2.2.6.2 ,Naturschutzgebiete gemaB § 23 Bundesnaturschutzgesetz"
Naturschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

2.2.6.3 ,Nationalparke gem. § 24 des Bundesnaturschutzgesetz"

Nationalparke sind von der Planung nicht betroffen.

2.2.6.4 ,Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebietes gem. §§ 25 und 26
des Bundesnaturschutzgesetz"™

Biospharenreservate und das norddstlich gelegene Landschaftsschutzgebiete Nr.
14 Travetal sind von der Planung nicht betroffen.
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2.2.6.5 ,gesetzlich geschutzte Biotope gem. § 30 des Bundesnaturschutzgesetz"

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind drei naturschutzrechtlich beson-
ders geschitzte Biotope (Knickabschnitte) vorhanden. Diese wurden nachrichtlich
in die Planung ibernommen, mit einem Knickschutzstreifen versehen und sind fur
eine Bebauung nicht zugéanglich.

2.2.6.6 ,Wasserschutzgebiete gemdB § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heil-
quellenschutzgebiete gemaB § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie
Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes"

Von der Planung sind weder Wasserschutzgebiete, Heilquellengebiete noch Uber-
schwemmungsgebiete betroffen.

2.2.6.7 ,Gebiete , in denen die in Rechtsakten der Europdischen Union festgeleg-
ten Umweltqualitatsnormen lberschritten sind"

Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Um-
weltqualitatsnormen Uberschritten sind, sind weder im Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplanes vorhanden, noch in der ndheren Umgebung.

2.2.6.8 ,Gebiet mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere zentrale Orte im Sin-
ne des § 2 Abs. 2 des Raumordnungsgesetzes"

Die Gemeinde Schackendorf besitzt weder eine hohe Bevélkerungsdichte noch ist
ihr im Rahmen der Raumordnung eine zentrale Funktion zugewiesen.

2.2.6.9 ,in amtlichen Listen Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehdrde als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind"

Im Plangebiet sind weder Denkmaéler, Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder
als archaologisch bedeutende Landschaften eingestufte Gebiete vorhanden.

Ergebnis der Vorpriifung

Als Ergebnis bleibt festzuhalten, dass von dem Bebauungsplan keine voraussicht-
lichen erheblichen Umwelteinwirkungen ausgehen. Vorhaben, die die Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriinden wirden, werden nicht vor-
bereitet. Darlber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte, fiir eine Beeintrachtigung
von Natura 2000 Gebieten.

Die Voraussetzungen fir die zur Anwendung des seit 1.1.2007 geltenden § 13 a
BauGB liegen vor. Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden
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| 3 Planungsanlass und -ziele 4t |

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde notwendig, um die Struktur
des gewachsenen Dorfes langfristig zu sichern und dabei aber eine geordnete
Nachverdichtung zuzulassen. Zurzeit sind Bauvorhaben planungsrechtlich nach §
34 BauGB zu beurteilen. Ausgenommen hiervon sind Teile der landwirtschaftlichen
Hofstellen

§ 34 BauGB ist als Beurteilungsgrundlage nicht geeignet, eine kiinftige Bebauung
steuern und so eine an die vorhandenen Strukturen angepasste Entwicklung zu
gewahrleisten. Als kritisch hat sich in der Vergangenheit insbesondere das MaB der
baulichen Ausnutzung der Grundstlicke erwiesen. Aufgrund des vorrangig durch
die Nahe zu Bad Segeberg und die glinstige Verkehrsanbindung bedingten, immer
starker werdenden Siedlungsdrucks muss ohne eine regelnde Bauleitplanung mit
einer unerwinschten und ungeordneten Nachverdichtung gerechnet werden.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die Ziele des Be-
bauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Gewahrleistung einer stadtebaulichen Ordnung mit dem Ziel bestehende Nut-
zungsintensitaten zu erhalten,

Gewahrleistung einer geordneten Nachverdichtung,

Gewahrleistung einer dorftypischen Bebauung,

Wahrung des dorftypischen Ortsbildes.

| 4 Planungsinhalte b

4.1 MaB der baulichen Nutzung, MindestgrundstiicksgréoBen

Die maximale Firsthéhe wird mit 9,00 m bezogen auf die Oberkante der Erschlie-
BungsstraBe festgesetzt. Mit dieser Begrenzung wird sichergestellt, dass Neubau-
ten nicht als Fremdkdrper erscheinen und es durch die Bebauung nur zu einer mo-
deraten Veranderung des gewachsenen Ortsbildes kommt. Mit 9,00 m liegt die
maximale Firsthohe ber dem Durchschnitt der vorhandenen Einzel- und Doppel-
hauser. In Anbetracht der gestiegenen Anforderung an die Energieeinsparung und
die daraus resultierenden gednderten Dachaufbauten erscheint dies geboten.

Das Plangebiet ist geprégt von Einzelhdusern auf groBen Grundstiicken. Die Nach-
frage nach groBen Grundstiicken ist in der Vergangenheit stark zuriickgegangen.
Hinzu kommt aber auch der Wunsch vieler Bauherren nur noch ebenerdig zu bauen
und die Gartenflachen zu reduzieren. Eine Grundfldchenzahl von 0,25 in Kombina-
tion mit MindestgrundstiicksgréBen von 650 m?2 fiir ein Einzelhaus bzw. 450 m?2
far eine Doppelhaushdlfte erméglicht eine zeitgem&Be Bebauung, bei gleichzeiti-
ger Sicherung von Freifldchen fir eine gértnerische Nutzung.
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4.2 Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

Der Plangeltungsbereich ist im Altbestand gepragt von einer Bebauung mit Einzel-
hausern auf groBen Grundstlicken und dementsprechend einem meist hohen An-
teil an gartnerisch genutzter Freiflache. Um flachensparendes und ginstigeres
Bauen zu unterstiitzen, werden neben Einzelhdusern auch Doppelhduser zugelas-
sen. Dabei wird die Anzahl der Wohneinheiten begrenzt. Es wird davon ausgegan-
gen, dass Einzelhduser mit 2 Wohneinheiten i.d.R. als Wohnhaus mit Einliegerwoh-
nung konzipiert sind. Folglich besitzen sie gegeniiber Doppelhdusern einen gerin-
geren Anteil an untergeordneten Geb&udeteilen und Nebenanlagen. Uber zusétzli-
che Festsetzungen wird sichergestellt, dass bei Doppelhdusern die Mindestgrund-
stlicksgréBe nicht unterlaufen werden kann, indem Gebdude konstruktiv so gestal-
tet werden, dass sie bauordnungsrechtlich als Einzelhduser zu beurteilen wéren.
Ziel ist es, in Kombination mit den MindestgrundstlicksgroBen einen ausreichen-
den und ortsangepassten Freiflachenanteil zu sichern.

Die Beschrankung der Wohneinheiten dient auch dem Schutz der Wohnruhe. Neue
Wohngebdude sollen sich in den Bestand im Hinblick auf die Nutzungsintensitét
einfiUgen und diesen nicht Gber GebUlhr belasten.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Die Abgrenzung orientiert sich an der vorhandenen Bebauung und an
den Grundstlckstiefen. Bei den landwirtschaftlichen Hofstellen sichern die Bau-
fenster die geordnete Gliederung der Flachen. Die parallel zu den ErschlieBungs-
straBen verlaufenden Baugrenzen sichern zusammen mit dem Ausschluss von Ne-
benanlagen, Stellpldtzen und Garagen das Freihalten der Vorgarten von Bebau-
ung. Unbebaute Vorgarten verleihen dem StraBenbild einen groBzligigeren freund-
lichen Charakter und werden von den meisten Menschen als ansprechend empfun-
den. Zudem werden die Einsehbarkeit und damit eine verbesserte Verkehrssicher-
heit flr spielende Kinder und fiir vom Grundstlick rangierende Fahrzeuge erreicht.
Dieser Aspekt ist von besonderer Bedeutung.

4.4 Griinordnung

Dem Erhalt vorhandener Griinstrukturen wird besondere Bedeutung beigemessen.
Ortsbildpragende Gehdlzflachen und Einzelbdume werden zu Erhalt festgesetzt. So
wird sichergestellt, dass die Strukturen mit ihren positiven Auswirkungen fir das
Ortsbild, das Klima und die Arten dauerhaft bestehen bleiben. Um diese Effekte
weitergehend zu fordern, erfolgt die verpflichtende Festsetzung je Wohneinheit ei-
nen Laub- oder Obstbaum in definierter Qualitat zu pflanzen.

Die Knicks werden nachrichtlich Gtbernommen. Die zusétzliche Festsetzung zum
Erhalt erscheint entbehrlich, da Knicks zu den naturschutzrechtlich besonders ge-
schitzten Biotopen gehdren und weder beeintrachtigt noch beseitigt werden dir-
fen. Die Uberwachung der naturschutzrechtlichen Vorschriften obliegt der Unteren
Naturschutzbehdérde.
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| 5 Naturschutz i |

Die Belange des Naturschutzes umfassen die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima,
Luft, sonstige Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie den besonderen Arten-
schutz, Schutzgebiete und den besondere Biotopschutz. Eine Bebauung fihrt im-
mer zu Beeintrachtigungen dieser Schutzgiiter des Naturhaushaltes und zu einer
Veranderung des Ortsbildes.

5.1 Vermeidung, Minimierung, Eingriffe

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Teil der Ortslage von Schackendorf,
bei dem nahezu samtliche Grundstiicke bebaut oder bauakzessorisch genutzt sind,
tlw. hat bereits eine Nachverdichtung stattgefunden. Es handelt sich um eine In-
nenentwicklung mit dem Ziel, eine ortstypische, ortsangemessene Bebauung zu
sichern und Fehlentwicklungen vorzubeugen. Damit werden Baurechte gesichert
und geschaffen, ohne die Alternative einer Ausdehnung der Ortslage in die freie
Landschaft. Zur Schaffung dringend benétigten Wohnbaufldchen gibt es keine al-
ternative Planung, die weniger Fldche der freien Landschaft beanspruchen wiirde.

Zur Minimierung der Beeintréchtigungen fiir den Naturhaushalt wurden die Fest-
setzungen hinsichtlich der Grundfldchenzahl, der Haustypen, der Wohneinheiten
und der Gebdudehdhen getroffen. Damit wird eine zeitgemaBe Bebauung ermdog-
licht, dabei aber die Ausnutzbarkeit auf ein standortschonendes MaR begrenzt.

Im Grundsatz gelten Eingriffe, die durch Bebauungspléne der Innenentwicklung
vorbereitet werden, gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig. Dies gilt jedoch nur fir Bebauungspléne, die eine
Grundflache von insgesamt nicht mehr als 20.000 m2 zulassen. Der Bebauungs-
plan Nr. 11 liegt Uber diesem Schwellenwert, weshalb die Eingriffsregelung zu be-
rucksichtigen ist.

Hierzu gilt es zundchst zu priifen, welche faktischen Eingriffe rechtlich als Eingrif-
fe zu bewerten sind. Nach der einschldgigen Spezialnorm § 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG ist die Eingriffsregelung u.a. auf Vorhaben im Innenbereich nach § 34
BauGB nicht anzuwenden. Dies gilt jedoch nur fiir die Vorhaben, die bereits auf-
grund der Innenbereichslage zum Zeitpunkt der Bauleitplanung zuldssig waren.
D.h. diese Vorhaben sind rechtlich nicht als solche einzustufen. In den Fallen des
§ 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB bedeutet dies, dass bei Bestandsiberplanungen nur die
Eingriffe auf Flachen, die bisher nicht dem Innenbereich zuzuordnen waren oder
die innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortes liegen, aber eine einen ein-
geschrankten Zuldssigkeitsrahmen besitzen, in der Eingriffsbilanzierung zu be-
ricksichtigen sind. Dies sind im B-11 die Hofstelle Zur Trave 8, und die Hofstelle
HauptstraBe 8.
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Flachenbilanz (gerundet):

Zur Trave 8 HauptstraBe 8

GroBe Bauland mit erst- | 7.500 m?2 1.200 m=2
maligem Baurecht
Max. zuldssige Versiege- | 2.813 m?2 450 m>2

lung It. Festsetzungen
(GRZ 0,25 + 50% Uber-
schreitung)

Bestand Vollversiegelun- | 905 m?2 0 m=2
gen im Bauland mit erst-
maligem Baurecht

Max. Neuversiegelung 1.908 m=2 450 m=2

Maximale Neuversiegelung auf Flachen mit erstmaligem Baurecht gesamt:
2.358 m2,

Nach dem Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsreglung zum
Baurecht" (MELUR vom 9. Dezember 2013) ergibt sich ein Kompensationserfor-
dernis von 1.179 m 2, gerundet 1.200 m?2.

Die Kompensation erfolgt Uber die Inanspruchnahme des von der Naturschutzbe-
hérde des Kreises Pinneberg anerkannten Okokonto 26KOM.2018-19 (Heede) im
Naturraum Geest der ecodots GmbH.

Auszug aus dem Entwicklungskonzept Heede:

,Ziel der MaBnahme ist die Gestaltung des Okokontos fiir den Amphibienschutz.
Eine Einrichtung der Fléche als Habitat flr Wiesenvdgel (z.B. Kiebitz, Brachvogel,
Uferschnepfe) kommt aufgrund der insgesamt geringen GréBe der Flache sowie
der vorhandenen Gehdlzstrukturen im Randbereich und die dadurch begrenzte
Uberschaubarkeit der Flachen nicht in Betracht. Die Flidche liegt gem&B des Land-
wirtschafts- und Umweltatlasses nicht innerhalb maBgeblicher Wiesenvogelbrut-
gebiete. Daher wird die Einrichtung des Okokontos mit dem Ziel des Artenschut-
zes fir Amphibien und der Schaffung von Biotopen geplant.

Zielbiotope fiir dieses Okokonto sind in Anbetracht der vorhandenen Bdden und
des Grundwasserflurabstandes

Arten- und blitenreiche Wiese

Kleingewdsser und Blanken (Laichhabitate)

Knicks als Verbundstrukturen und Landlebensraume von Amphibien und Brutvo-
geln®

Ubersichtskarte EntwicklungsmaBnahmen Okokonto Heede
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Die Sicherung der KompensationsmaBnahme fir den Bebauungsplan Nr. 11 erfolgt
gemaB § 1 a Abs. 2 Satz 4 BauGB durch vertragliche Vereinbarung. Der Vertrag
tritt vor Satzungsbeschluss in Kraft.
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5.2 Geschiitzte Biotope

Die im Plangebiet gelegenen Knickabschnitte Am Bornkamp 15 und 17, westlich
Wurth sowie Fahrenkruger Weg 2 und 4 gehdren zu den naturschutzrechtlich be-
sonders geschitzten Biotopen. Sie sind auf Dauer zu erhalten und dirfen nicht be-
seitigt oder beeintrachtigt werden. Die Vorgaben fiir einen wirksamen Knickschutz
finden sich in den Durchflihrungsbestimmungen zum Knickschutz (Erlass Ministe-
rium flUr Energiewirtschaft, Landwirtschaft, Umwelt und léndl. Rdume vom
20.01.2017). Die darin genannten Anforderungen werden durch die Festsetzun-
gen von Knickschutzstreifen und groBziligige Abstande der Baugrenzen zum Knick-
fuBB erfullt.

5.3 Artenschutz
Die im Plangebiet fiir den Artenschutz wertgebenden Strukturen sind die Knickab-
schnitte und die GroBbdume. In beide Biotoptypen wird nicht eingegriffen.

Die Geholze sind Nahrungs- und Bruthabitat fir die Gilde der Geblsch briitenden
Vogelarten. Bei den zu erwartenden Vogelarten handelt es sich um angepasste,
storungsunempfindliche Arten, die auf eine Stérung mit einem kurzzeitigen Aus-
weichen auf die Nachbargrundstlicke reagieren werden. Nach Beendigung der Bau-
arbeiten kehren diese Arten i.d.R. zurlick, so dass keine dauerhafte erhebliche Be-
eintrachtigung zu beflrchten ist.

Bodenbruter werden aufgrund der bestehenden intensiven und dem daraus resul-
tierenden Fehlen groBerer Freiflachen ausgeschlossen.

Vorkommen héhlenbritender Vogel- und Fledermausarten kénnen im Gebiet nicht
ausgeschlossen werden, da die vorhandenen Gehdlze potentiell geeignet sind als
Niststatte angenommen zu werden. Da der Bebauungsplan keine Eingriffe in die-
se Strukturen vorbereitet, sondern sie Uiber geeignete Festsetzungen schiitzt, kén-
nen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen gebdudebewohnender Fledermausarten oder gebdudebritender
Vogelarten kann fir den Altbaubestand nicht ausgeschlossen werden. Bei einem
Abriss ist ganzjahrig rechtzeitig vor Baubeginn eine fachkundige Begehung durch-
zufihren und sicherzustellen, dass es nicht zur Beseitigung von Wohn- und Nist-
statten oder zur Tétung von Individuen kommt.

Ein Vorkommen von Haselmausen kann aufgrund fehlender Nahrungsquellen (Ha-
selstrducher) nahezu ausgeschlossen werden. In den Kartierungen der Stiftung
Naturschutz und in der Landesdatenbank sind keine Vorkommen nachgewiesen.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass bei Beachtung der beschriebenen Vor-
gehensweise die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote von den zu erwartenden
Auswirkungen der Planung nicht betroffen werden.
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5.4 Schutzgebiete

Ostlich an das Plangebiet angrenzend liegt das Landschaftsschutzgebiet Nr. 14 Tra-
vetal. Schutzzweck der Verordnung ist der Erhalt des Landschaftsbildes und des
Naturgenusses. Da das Plangebiet sich nicht in die freie Landschaft ausdehnt, wer-
den die Verbote der Schutzgebietsverordnung von der Planung nicht berthrt.

| 6 ErschlieBung o2 |

Sdmtliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen einschl. der Léschwasserversorgung
sind vorhanden und ausreichend dimensioniert, die zusatzlichen Bedarfe und Men-
gen zu bewaltigen. Bei der Teilung von Grundstiicken ist entweder bei der Teilung
oder durch Baulast dafiir Sorge zu tragen, dass die verkehrliche ErschlieBung ge-
sichert ist.

| 7 Nachsorgender Bodenschutz s} |

Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich die Altablagerung 1813-001. Hier
wurden von etwa 1960-1970 auf einer Fldche von ca. 2000 m2 Haus- und Sperr-
mull, Bauschutt sowie pflanzliche Abfédlle und Bodenaushub abgelagert. Anschlie-
Bend wurde die Deponie abgedeckt und einplaniert. Zur Gefdhrdungsabschéatzung
wurden im Jahr 1992 im Zentrum der Deponie und im Umfeld Boden-, Bodenluft-
und Grundwasserproben entnommen. Aus den Analysen geht hervor, dass von der
Altablagerung bei aktueller Nutzung keine Gefdhrdung ausgeht. Kontrolluntersu-
chungen aus dem Jahr 1994 konnten diese Ergebnisse bestatigen.

Im Zuge von BaumaBnahmen im Bereich der Altablagerung ist eine Vermischung
der vorhandenen Abdeckung aus sandig-lehmigen Fiillsanden mit den unteren Bo-
denschichten zu vermeiden, um die Einhaltung der Priufwerte gem. BBodSchG fur
den Pfad Boden-Mensch zu gewéhrleisten. Im Bereich der Altablagerung ist mit
standunsicheren und belasteten Bodenbereichen zu rechnen. Im Zuge von Bau-
maBnahmen anfallender Bodenaushub ist vor Abfuhr zu beproben, nach LAGA M20
zu klassifizieren und entsprechend ordnungsgeméaB zu verwerten. Uberschiissiger
Oberboden ist vor dem Abfahren auf die Einhaltung der Vorsorgewerte der BBo-
dSchV zu Uberpriifen. Eine Versickerung von Oberflichenwasser ist nur in Be-
reichen mit nachweislich unbelastetem Boden zuldssig. Das Abteufen von Brunnen
far die Gartennutzung ist nicht méglich. Verunreinigter Boden ist fachgerecht, un-
ter Einhaltung der einschldgigen Arbeitsschutzrichtlinien und in Abstimmung mit
der unteren Abfallbehérde auszubauen und ordnungsgemé&B zu entsorgen.
Der Ausbau belasteter Béden sowie ggf. erforderliche Untersuchungen sind durch
ein fachlich geeignetes Biro zu begleiten bzw. durchzufiihren.

Sollen Erdwdarmesonden zum Einsatz kommen ist zum Schutz des Grundwassers
bei allen Spilbohrungen eine Schutzverrohrung (180 mm) bis in den Geschiebe-
mergel (0,5 m) auszufiihren. Es dirfen keine Spiilgruben auf dem Grundstiick an-
gelegt werden. Hierfir sind speziell wasserdichte Container aufzustellen. Bohrklein
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ist mit wasserdichten und gegen Niederschlag gesicherten Containern aufzufangen
und abfallrechtlich zu behandeln (Beprobung, Nachweisverfahren, Entsorgung
etc.).

| 8 Hinweise ]

8.1 Bebauungsplan Nr. 1
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 verlieren ihre Rechtsgultigkeit.

8.2 Naturschutz

Zur Vermeidung von Tétungen gebischbriitender Vogelarten sind alle Gehélzfal-
lungen oder Baufeldraumungen auBerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01.10.
bis einschlieBlich 28./29.02. durchzufiihren (§§ 27a LNatSchG, § 39 BNatSchG).

Bei einem Abriss von Altbaubestand ist ganzjdhrig rechtzeitig vor Baubeginn eine
fachkundige Begehung durchzufiihren und sicherzustellen, dass es nicht zur Be-
seitigung von Wohn- und Niststatten oder zur Tétung von Individuen gebaudebe-
wohnender Fledermausarten oder gebdudebritender Vogelarten kommt (§ 44
BNatSchG).

8.3 Grundwasserschutz

Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmaBnahmen zur Trockenhal-
tung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen.

8.4 Loschwasser

Fir den Feuerwehreinsatz und den Rettungsdienst missen Zufahrten und Zugén-
ge sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr den Anforderungen
der Landesbauordnung (LBO 2009, § 5 Abs. 1 und 2) und der DIN 14090 geni-
gen. Der Nachweis ist auf der Vorhabenebene im Baugenehmigungs-/Anzeigever-
fahren zu erbringen.

8.5 Archdologischer Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies geméaB § 15 DSchG unverziig-
lich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentlimerin oder den Eigentii-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstilicks oder des Gewéssers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.
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Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
fenheit.

8.6 Geothermie

Es besteht die Mdglichkeit Anlagen zur Nutzung von "Erdwdrme" zu installieren.
Hierfir muss rechtzeitig vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche Erlaub-
nis bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Segeberg beantragt werden.

Innerhalb des B-Planes liegt die Altablagerung 1813-001 "Deponie Schackendorf"
hier werden zusatzliche Auflagen gefordert. Sollen geothermische Anlagen zum
Einsatz kommen ist zum Schutz des Grundwassers bei allen Spiilbohrungen eine
Schutzverrohrung (180 mm) bis in den Geschiebemergel (0,5m) auszufiihren. Es
dirfen keine Spllgruben auf dem Grundstiick angelegt werden. Hierfiir sind spe-
ziell wasserdichte Container aufzustellen. Bohrklein ist mit wasserdichten und ge-
gen Niederschlag gesicherten Containern aufzufangen und abfallrechtlich zu be-
handeln (Beprobung, Nachweisverfahren, Entsorgung etc.). Sédmtliche Bohrarbei-
ten sind vor Ort fachgutachterlich begleiten zulassen, fotodokumentarisch festzu-
halten und nach Fertigstellung der Unteren Wasserbehérde des Kreises Segeberg
unaufgefordert vorzulegen

Gemeinde Schackendorf Schackendorf, den O2.42.2020
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