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Erlauterungsbericht
zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Schmalensee

Vorhandene Bauleitplanung

Fur das Gemeindegebiet von Schmalensee gilt der Flachennutzungsplan, der
vom Innenminister mit Erlass vom 10.02.1976 unter dem Aktenzeichen: 810 d-
812/2-60.72 genehmigt worden ist. Fir das nordéstlich an das jetzige Plan-
gebiet anschlieBende Neubaugebiet der letzten Jahre wurde bereits eine 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt, die der Innenminister am
24.03.1993 unter dem Aktenzeichen: IV 810 a 512.111-60.72 genehmigt hat
sowie eine 2. Anderung.

Far das Plangebiet der 3. Flachennutzungsplanéanderung wird im Parallel-
verfahren gemaB § 8 Absatz 3 BauGB der Bebauungsplan Nr. 3 ,Redder-
koppel“ aufgestellt, um wegen aktuellen Baulandbedarf kurzfristig die Baureife
far die Grundstlcke herbei zu fihren. Auf die Begrindung zu diesem Be-
bauungsplan kann zusétzlich verwiesen werden.

Die Gemeinde Schmalensee hat beschlossen, einen neuen Flachennutzungs-
plan aufzustellen, um diesen den geédnderten stadtebaulichen Planungs-
kriterien anzupassen. Da aber aktueller Bauflachenbedarf besteht, wird die 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes jetzt dieser Neuaufstellung vorge-
zogen. Der bereits aufgestellte Landschaftsplan sieht fur den Uberwiegenden
Teil des Bebauungsplanes auch Wohnbauflachen vor. In sud-6stlicher
Richtung kommt es zu einer geringfiigigen Uberschreitung der im Landschafts-
plan dargesteliten Grenze der Eignungsflachen fir Siediungsentwicklungen
(max. 55 m). Die Uberschreitung ist insbesondere aus Grinden einer
wirtschaftlichen GesamterschlieBung des neuen Wohngebietes notwendig. Die
neue Ortsrandsituation orientiert sich an dem vorhandenen, ndrdlich
gelegenen Siedlungsrand. Durch Festsetzung geeigneter Eingrinuungs-
maBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung soll ein
harmonischer Ubergang in die freie Landschaft errreicht werden. Das
Abweichen von der Darstellung des Landschaftsplanes wird daher insgesamt
als geringfigig und auch aus landschaftsplanerischer Sicht far vertretbar

gehalten.

Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich dieser 3. Anderung des Flachennutzungsplanes kann
dem diesem Erlauterungsberlcht vorausgehenden Ubersichtsplan entnommen
werden und lasst sich wie folgt beschreiben:



Damsdorfer StraBe, Sudwestgrenze der Neubaugrundstiicke stidwest-
lich der Redderkoppel, gerade Verbindungslinie zwischen der sid-
lichsten Grundstucksgrenze des sldwestlichsten Grundstlckes an der
Redderkoppel und der Damsdorfer Stra3e.

Das Plangebiet bildet eine Dreiecksfliche am Ortseingang zwischen der
Damsdorfer StraBe und dem dort norddstlich anschlieBenden Neubaubereich.
Es wird zurzeit wie die, auBBer den Neubaubereichen, tbrige Umgebung land-
wirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um ein sehr hangiges Geladnde, wobei
der hochste Gelandepunkt im Siden des jetzigen Plangebietes liegt und das
Gelande zur Redderkoppel hin abfalit.

Der gesamte Neubaubereich, an den sich das jetzige Plangebiet anschliet,
liegt im Osten des eigentlichen Dorfkernes von Schmalensee und wird durch
landwirtschaftliche Flachen von diesem getrennt.

Planungsziel

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan weist den jetzt Gberplanten Bereich
noch als Gebiet fir landwirtschaftliche Nutzung aus, was ja auch den tatsach-
lichen Gegebenheiten entspricht.

In der Gemeinde Schmalensee sind in den letzten Jahren norddstlich des
jetzigen Geltungsbereiches zwei Neubaubereiche ausgewiesen worden, die
zeitlich nacheinander gestaffelt fiir neue Wohnbaugrundsticke zur Verfugung
gestellt wurden, um hauptsachlich den Eigenbedarf aus dem Ort Schmalensee
decken zu kénnen. Insbesondere flr Familien aus dem Ort sollten Ansied-
lungsmoglichkeiten geschaffen werden, damit eine Abwanderung in andere
Gemeinden verhindert werden kann.

Aus diesem Grunde missen jetzt weitere ca. 7 Neubaugrundsticke zur
Verfigung gestellt werden, da die oben erwédhnten Wohnbauflachen
inzwischen bebaut sind und noch weiterer Nachfragebedarf aus dem Ort fur
wohngenutzte Grundstlicke besteht. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, daf
Einliegerwohnungen in ihrer Flache begrenzt werden und somit nur
untergeordnete Bedeutung haben. Mit dem jetzt zur Verfugung gestellten
Baulandvolumen wird der ortliche Baulandbedarf fir die nachsten Jahre
gedeckt.

Um diesen Wohnbauflachenbedarf decken zu kdnnen, bietet sich das in etwa
dreieckige Grundstlick zwischen der Neubebauung in Nordosten und der
Damsdorfer StraBe als Abrundung des Ortsbildes und zur SchlieBung dieser
Baullcke geradezu an. Fir Autofahrer, die auf der Damsdorfer StraBe nach
Schmalensee fahren, wird damit das Ortsbild arrondiert. Eine landschafts-
pflegerische Beeintrachtigung kann insofern minimiert werden, als die jetzt
vorgesehene Bebauung nur soweit nach Sldosten hinaus festgesetzt wird,
wie dies in den Neubaubereichen um die Redderkoppel und Am Ringreiter-
platz auch geschehen ist. Das Gelande ist durch die Begrenzung mit Wohn-
bebauung und Verkehrsflichen landschaftspflegerisch ohnehin nicht sehr
wertvoll.



Im Ubrigen wird durch die Erarbeitung eines griinordnerischen Beitrages zum
Bebauungsplan Nr.3, der im Parallelverfahren zu dieser Flachen-
nutzungsplandnderung aufgestellt wird, der landschaftspflegerische Belang
abgearbeitet. Alle sich aus dem grinordnerischen Fachbeitrag er-gebenden
bebauungsplanrelevanten und festsetzungsfahigen AusgleichsmaBnahmen
werden in den Bebauungsplan Ubernommen. Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen sind in dem Talzug zum Schmalensee entlang der
Gemeindegrenze zu Bornhoved vorgesehen. Die Flachen befinden sich im
Eigentum der Gemeinde Schmalensee. Die Absicherung dieser Ausgleichs-
maBnahmen werden im Rahmen des Satzungsbeschlusses zum
Bebauungsplan Nr. 3 erfolgen. Auf die Ausfihrungen in der Begrindung und
im grinordnerischen Beitrag zum Bebauungsplan Nr. 3 wird verwiesen.

Es ist vorgesehen, die Neubaubereiche durch die Ausweisung entsprechender
Vorgaben fir Art und MaB der baulichen Nutzung den norddstlich
angrenzenden Wohnbauflaichen stadtebaulich anzupassen, um den
Bebauungscharakter von Schmalensee aufzugreifen, fortzusetzen und
dadurch zu erhalten.

Der stidwestlich ca. 100 vom Plangebiet entfernt liegende landwirtschaftliche
Betrieb verursacht keine Geruchsemissionen, die das Plangebiet belasten
wirden. Die Ausweisung von Wohnbauflaichen ist daher emissionsschutz-
rechtlich unproblematisch.

Das Plangebiet wird Gber die Damsdorfer StraBe und eine davon abzweigende
neue, kurze PlanstraBe erschlossen. Direkte Zufahrten zur Damsdorfer StraBe
werden durch den Bebauungsplan Nr. 3 nicht vorgesehen. Die ErschlieBungs-
funktion wird (ber die neue PlanstraBe abgewickelt. Insoweit kann auf die
Festsetzungen des Bebauungsplanes hingewiesen werden. Bei der Dams-
dorfer StraBe handelt es sich im Ubrigen um eine Gemeindever-
bindungsstrafe.

Das Neubaugebiet wird neu ver- und entsorgt. Entsprechende Ver- und
Entsorgungsleitungen werden in der neuen PlanstraBe verlegt, die dann einen
Anschluss an die in der Damsdorfer StraBe vorhandenen Leitungen, die
eventuell verlangert werden missen, erhalten werden. Vor Baubeginn werden
entsprechende Abstimmungsgesprdche mit den zustdndigen Ver- und
Entsorgungstragern gefuhrt. Auf weitergehende Regelungen im Bebauungs-
plan Nr. 3 kann hierzu ebenfalls hingewiesen werden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schmalensee hat den Erlauterungsbericht
am 10.12.2001 gebilligt.
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